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List Prezesa Zarzgdu

Szanowni Parnistwo,

oddaje w Panstwa rece roczne sprawozdanie
finansowe AEDES S.A. za 2013 rok, ktory byt nietatwym
okresem dla krajowej gospodarki, w tym dla branzy

budowlanej. Przeszlismy przez ten czas spokojnie, choc
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nie bez problemdw i niepewnosci.

W  pierwszym kwartale 2013 roku zmagalismy sie

z nadzwyczaj dtugqg i $niezng zimq, ktéra spowodowata

konieczno$¢ przesuniecia czesci zaplanowanych prac
budowlanych na cieplejsze miesigce. W Il potowie roku
pozyskalismy nowe kontrakty, zas realizacja jednego z nich w sposdéb szczegdlny podniesie
poziom przewagi konkurencyjnej Spotki w zakresie budownictwa obiektdéw o przeznaczeniu
przemystowym. Jesienig zakonczylismy trzy duze inwestycje z obszaru budownictwa

mieszkaniowego.

Chciatbym dodac, iz posréd trudnosci 2013 roku, osiggnelismy takze kilka sukcesow. Jednym
z nich byto zbudowanie wokdt Spodtki grona wiernych Akcjonariuszy, ktérzy pozostajg
w statym kontakcie ze spdtkg i uwaznie $ledzg kazdy krok przez nig podjety.
To zainteresowanie rynku bardzo nas cieszy, ale naktada takze duzg odpowiedzialnose, ktdrej

staramy sie sprostac.

Korzystajac z okazji chciatbym podziekowacé wszystkim Inwestorom, ktérzy wierzg w model
biznesu i darzg zaufaniem AEDES S.A. Szczere podziekowania kieruje takze do Pracownikdw
Spoiki za codzienny trud wktadany w Panstwa prace. Wyrazy wdziecznosci nalezq sie rowniez
naszym Kontrahentéw oraz Podwykonawcow, ktoérzy niejednokrotnie stuzg nam nieoceniong

pomocqg oraz profesjonalng wspdtpracqg podczas redlizacji  kolejnych  projektéow

inwestycyjnych.

Zapraszam Panstwa do zapoznania sie z Raportem Rocznym za 2013 rok spotki Aedes S.A..

/ powazaniem,
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WYBRANE DANE FINANSOWE AEDES S.A.
LA OKRES OD 01.01. DO 31.12.2013 ROKU




1. Wprowadzenie

Niniejsza cze$S¢ Raportu  Rocznego 2013 zawiera wybrane dane finansowe
dla podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskdw i strat. Warto$ci zostaty

przedstawione w polskich ztotych oraz przeliczone na euro zgodnie z ponizszym wyjasnieniem.

Pozycje bilansu przeliczono wedtug kursu sredniego euro ogtoszonego przez Narodowy Bank

Polski, obowigzujacy na dzieh bilansowy.

Pozycje rachunku wynikéw przeliczono wedtug kursu Sredniego euro bedgcego $rednig
arytmetyczng Srednich  kurséw  euro  ogtoszonych przez Narodowy Bank  Polski

i obowigzujgcych na ostatni dzieh kazdego zakohczonego miesigca.

Kurs euro na dzien bilansu 31.12 4,1472 4,0882
Sredni kurs euro w okresie
od 1. stycznia do 31. grudnia 42110 41736

2. Wybrane dane finansowe: bilans, rachunek zyskéw i strat,

rachunek przeptywow pienieinych

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rachunku zyskéw i strat za 2013 rok wraz

z danymi porownawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN i EUR]

PLN EUR

1.01.2013 - 1.01.2012 - 1.01.2013 - 1.01.2012 -

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Przychody ze sprzedazy 48 948 967,42 56 788 274,39 152071,87 13 606 544,56
Zysk(strata) ze sprzedazy 640 374,65 2066 511,11 110 971,96 495 138,76
Zysk (strata) z . 46730291  2156800,19 101 024,21 516 772,14
dziatalnosci operacyjnej
Zysk (strata) z
dziatalnosci 425 412,95 1 677 806,40 101 024,21 402 004,60
gospodarczej
Amortyzacja 327 048,53 277 826,97 77 665,29 66 567,70
EBITDA 794 351,44 2 434 627,16 188 637,25 583 339,84
Zysk (strata) brutto 425 412,95 1677 806,40 101 024,21 402 004,60
Zysk (strata) netto 367 998,80 1157 955,55 87 389,88 277 447,66

Irédto: Emitent
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Tabela 2 Wybrane dane finansowe z bilansu za 2013 rok wraz z danymi poréwnawczymi
za 2012 rok. [Dane w PLN i EUR]

PLN EUR

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
Aktywa razem, w tym: 33293011,16 25284 402,09 8 027 828,69 6 184 727.29
Aktywa trwate 8 605 405,21 5614 116,40 2074 991,61 1373 248,96
Aktywa obrotowe 24 687 605,95 19 670 285,69 5952 837,08 4811 478,33
Lapasy 396 725,88 449 263,41 95 661,14 109 892,72
Srodki pieniezne iinne
aktywa 23 959,25 581 780,84 5777.21 142 307,33
:ﬂ?znosc' razem.w 1045352697 937378842 250062282 229288890
Naleznosci
dtugoterminowe 1846 279,72 45 240,00 445 187,05 11 065,99
Naleznosci
krétkoterminowe 8607247,25 9 328 548,42 2075 435,78 2281 822,91
Zobowigzania i rezerwy
na zobowigzania, w tym: 27 705 721,06 19 941 852,20 6 680 584,75 4 877 905,24
Zobowigzania
dtugoterminowe 173299787 570 059,20 417 871,79 139 440,14
Zobowigzania
krétkoterminowe 22 375 247,26 17090 611,10 5395 266,03 4180 473,34
Kapitat wtasny, w tym: 5587 290,10 5 342 549,89 1 347 243,95 1306 822,05
Kapitat podstawowy 565 143,00 565 143,00 136 270,98 138 237.61

Irédto: Emitent

Tabela 3 Wybrane dane finansowe z rachunku przeptywdw pienieznych za 2013 rok wraz

z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN i EUR]

PLN

1.01.2013 -

1.01.2012 -

EUR

1.01.2013 -

1.01.2012 -

31.12.2013

31.12.2012
Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
operacyjnej

-2 832 673,33 1700 379,39

31.12.2013

-672 684,24

31.12.2012

407 413,12

Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
inwestycyjnej

-21 356,29 -980 469,20

-5071,55

-234 921,70

Przeptywy pieniezne
netto z dziatalnosci
finansowej

2296 208,03 -512 284,34

545 288,06

-122 744,00

Przeptywy pieniezne

netto RAZEM -557 821,59

207 625,85

-132 467,73

49 747,42

Irédto: Emitent
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3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci

Tabela 4 Wskazniki rentownosci Spdtki za rok 2013 wraz z danymi pordwnawczymi za 2012,

2013 2012 |
Wskaznik rentownosci operacyjnej 0,95% 3.80%
Wskaznik rentownosci EBITDA 1,62% 4,29%
Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS) 0.75% 2,04%
Wskaznik rentownosci kapitatu wtasnego (ROE) 6,59% 21,67%
Wskaznik rentownosci majgtku (ROA) 1.11% 4,58%

Irédto: Emitent

Wskaznik rentownosci operacyjnej = wynik na dziatalnosci operacyjnej / przychody ze

sprzedazy

Wskaznik rentownosci EBITDA= (wynik na dziatalnosci operacyjnej + amortyzacja) / przychody

ze sprzedazy

Wskaznik rentownosci sprzedazy netto (ROS), inaczej maria zysku netto = wynik netto /

przychody ze sprzedazy

Wskaznik rentownosci kapitatu wiasnego (ROE) = wynik netto / kapitat wtasny,

gdzie: Kapitat wtasny = Aktywa razem - Zobowiqgzania (krétko i dtugoterminowe)

Wskaznik rentownosci majatku (ROA) = wynik netto / aktywa razem

3.2. Wskazniki ptynnosci

Tabela 5 Wskazniki ptynnosci Spdtki za rok 2013 wraz z danymi pordwnawczymi za 2012 rok

2013 2012

Wskaznik ptynnosci biezgcej 1,10 1,15
Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,40 0,59
Wskaznik ptynnosci gotowkowej 0,001 0,034

7rédto: Emitent

Wskaznik ptynnosci biezgcej (CR) = aktywa obrotowe / zobowigzania krétkoterminowe
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Wskaznik ptynnosci szybkiej (QR) = (aktywa obrotowe - zapasy - rozliczenia

miedzyokresowe) /zobowigzania krotkoterminowe

Wskaznik ptynnosci gotdwkowej = srodki pieniezne/ zobowigzania krétkoterminowe

3.3. Wskazniki zadtuzenia

Tabela 6 Wskazniki zadtuzenia Spdtki w 2013 roku wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok

Wskaznik ogdélnego zadtuzenia 0,83 0,79
Wskaznik zadtuzenia dlugoterminowego 0,31 0,11
Wskaznik zadtuzenia kapitatéw wtasnych 4,96 3,73

Zrédto: Emitent

Wskaznik ogdlnego zadluzenia = zobowigzania ogdtem / aktywa razem

Wskaznik zadluzenia diugoterminowego = zobowigzania dtugoterminowe / kapitat wtasny

Wskaznik zadluzenia kapitatéw wtasnych = zobowigzania ogdtem / kapitat wtasny
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JEDNOSTKOWE ROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE EMITENTA
LA OKRES OD 01.01.2013 DO 31.12.2013




1.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

1.1. Informacje o Spotce

1.2

a)

b)

d)

AEDES Spodtka Akcyjna powstata w wyniku przeksztatcenia spdtki pod firmg AEDES
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibg w Krakowie, na mocy uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikdéw powzietej w dniu 14 czerwca 2011 roku
i zaprotokotowanej przez notariusza Waldemara Wajde w Krakowie, prowadzgcego
Kancelarie Notariaing przy ul. Pitsudzkiego 36/4 w Krakowie (Akt Notarialny
Repertorium A Nr 4316/2011). Zgodnie z umowqg Spdtka zostata zawigzana na czas

nieokreslony.

Siedziba Spotki miesci sie w Krakowie, przy ul. Zakliki z Mydinik 16, 30-198 Krakdéw

Postanowieniem Sqdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Spdtka zostata wpisana do Krajowego
Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcdw pod numerem KRS 0000392032 w dniu
25 lipca 2011 roku.

Spoétka posiada numer NIP 945-194-15-02 oraz symbol REGON 356286696.

Przedmiotem dziatalno$ci Spotki jest przede wszystkim:

Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkdw

Roboty zwigzane z budowq obiektdw inzynierii Igdowej i wodnej

Roboty budowlane specjalistyczne

Handel detaliczny, z wytgczeniem handlu detalicznego pojazdami samochodowymi
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugqg rynku nieruchomosci

Wynajem i dzierzawa

Omowienie przyjetych zasad przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego

a)

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku i zostato sporzgdzone przy zatozeniu, ze Spdtka bedzie kontynuowad dziatalnos$c
gospodarczg w dajgcej sie przewidzie¢ przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie jest
zmuszona zaniechac¢ dziatalno$ci lub istotnie zmniejszy< jej zakresu. Zgodnie z wiedzg
Zarzgdu Spodtki nie istniejg okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci przez Spdtke.

10| Strona



b) Rachunek zyskéw i strat Spdtka sporzgdza w  wariancie poréwnawczym.
Rachunek przeptywdw pienieznych jest sporzgdzony metodg posredniq. Spdtka

sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

c) Walutg sprawozdawczq jest PLN.

d) Wynik finansowy Spdtki za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami

memoriatu, wspdtmiernosci przychoddw i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

1.4. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci
Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego sg zgodne z
Ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku z pdzniejszymi zmianami, zwang dalej

Ustawaq.

a) Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, $rodki frwate oraz $rodki trwate w budowie wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztdéw wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.
Odpisy amortyzacyjne sg dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej. Wartosci
niematerialne i prawne oraz Srodki trwate o wartosci poczgtkowej nieprzekraczajgcej
3500,00 zt obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania ich do
uzytkowania.

Na sktadniki aktywdw, co do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajgcej sie przewidziec
przysztosci nie bedqg przynosi¢ korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu frwatej

utraty wartosci.

b) Aktywa finansowe
Instrumenty finansowe zaklasyfikowane do kategorii dostepne do sprzedazy sqg wyceniane w
warto$ci godziwej a skutki wyceny sq ujmowane w kapitale z aktualizacji wyceny. Druga
kategoria instrumentéw finansowych to instrumenty przeznaczone do obrotu. Sg one
wyceniane wedtug wartosci godziwej a zyski i straty z tytutu wyceny odnoszone sg na wynik

finansowy biezgcego okresu.

c) Zapasy
Spoétka nie prowadzi magazynu dla zakupionych materiatdw, sg one zaliczane bezposrednio
wedtug cen nabycia do kosztéw danego kontraktu budowlanego i inwentaryzowane na
biezgco. Towary przeznaczone do dalszej odsprzedazy na dziehn bilansowy wycenione sg w

cenie nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny sprzedazy netto danego sktadnika.
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Zapasy, ktére utracity swojg wartos¢ handlowqg i uzytkowg obejmuje sie odpisem
aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce wartos¢ sktadnikéw zapasdw zalicza sie odpowiednio

do pozostatych kosztéw operacyjnych.

d) Naleznosci i zobowigzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytdw i pozyczek) w walucie polskiej
wykazywane sgwedtug wartosci podlegajacej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania
w walutach obcych w momencie powstania uimowane sg wedtug Sredniego kursu
ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajgcego ten dzien.
Dodatnie lub ujemne rdznice kursowe powstajgce w dniu ptatnosci, wynikajgce z rdznicy
pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub
zobowigzania, odnoszone sq odpowiednio na przychody lub koszty operacji finansowych.
Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie
wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich zaptaty

poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

e) S$rodki pienieine
Krajowe $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug wartosci

nominalnej.

f) Leasing

Spoétka ujmuje w ksiegach przedmiot leasingu jako aktywa i zobowigzania w warto$ci zgodne;j
z umowgq. Optaty leasingowe sqg rozdzielane na rate kapitatowq joko zmniejszenie salda
zobowiqzania oraz rate odsetkowqg kwalifikowang w koszty finansowe. Zobowigzania
wykazuje sie w zaleznosci od terminu ich sptaty w pozycji zobowigzania dtugoterminowe lub
zobowigzania krotkoterminowe.

W okresie przewidywanego uzywania warto$¢ przedmiotu leasingu podlegajaca amortyzacii
systematycznie jest odpisywana zgodnie z zasadami amortyzacjami przyjetymi przez spotke.
W przypadku leasingu samochoddw osobowych kwota wartos¢ podatku VAT

niepodlegajgcego odliczeniu zwieksza wartos¢ poczgtkowg samochodu.

g) Kapitaty
Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartoSci nominalnej zarejestrowanych akciji,
wynikajgcej ze statutu Spdiki i wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.
Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z zysku lub premii uzyskanej z emisji akcji,

pomniejszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane.
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O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze cze$¢ kapitatu
zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy<¢ jedynie na

pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu Spofki.

h) Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz rezerwy na zobowigzania
W przypadku ponoszenia wydatkdw dotyczqcych przysztych okresdw sprawozdawczych
Spotka dokonuje czynnych rozliczeh miedzyokresowych. Do kosztéw rozliczanych w czasie
zalicza sie przede wszystkim: polisy, gwarancje, prenumeraty.
Rezerwy tworzy sie na zobowiqgzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sqg
niepewne, ich powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz
wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.
Spoétka  tworzy rezerwy na  koszty w  wysokosci prawdopodobnych  zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych ze swiadczeh wykonanych
na rzecz Spoétki przez kontrahentdw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych z biezgcg
dziatalnosdciqg przysztych swiadczen, ktérych kwote mozna oszacowaé, cho¢ data powstania
nie jest jeszcze znana. Do rozliczen miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim:
warto$¢ wykonanych niezafakturowanych ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktdre zostang
wykonane w przysztosci a dotyczqg biezgcego okresu obrotowego.
Rezerwy sq tworzone w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, kosztow finansowych lub

strat nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.

i) Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
W przypadku Spotki rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg w szczegdlnosci
rownowarto$¢ ofrzymanych przychoddw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w

przysztych okresach sprawozdawczych.

i) Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwiqgzku z przejiciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
wartosciq aktywow i pasywdw a ich wartoscig podatkowq oraz stratqg podatkowg mozliwg
do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejsciowymi, ktdére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwe] do odliczenia ustalonej przy
zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty

podatku dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
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dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktdre spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w  roku powstania

obowigzku podatkowego.

k) Wycena kontraktéw dtugoterminowych
Do wyceny kontraktéw budowlanych Spoétka przyjeta i stosuje zasade stopnia
zaawansowania ustugi mierzong udziatem kosztow poniesionych od dnia zawarcia umowy
do dnia ustalenia przychoddw w catkowitych kosztach realizacji ustugi.
Do kosztow nalezg w szczegdlnosci:

- koszty zwigzane bezposrednio z danym kontraktem,

- koszty posrednie w czesci zwigzanej z dang umowq, ktére mozna do niej przypisac,

- inne zgodne z warunkami kontraktu koszty.
Przychdd i zwigzany z nim koszt wytworzenia ustala sie proporcjonalnie do stopnia realizaciji
zlecenia. W tym przypadku zysk jest prezentowany w miare postepu robdt wedtug
oszacowanej marzy. Spodtka dysponuje na kazdy dzien bilansowy budzetem kosztow, ktdry
uwzglednia zakres prac przewidzianych kontraktem oraz umozliwia poréwnanie i weryfikacje
kosztow wytworzenia ustalonych na podstawie ujetych dokumentéw a wymagajgcych
jeszcze poniesienia w celu zakohczenia umowy ze stanem faktycznym.
W  przypadku, gdy wiarygodny szacunek stopnia zaawansowania robdt zwigzanych
z wykonaniem kontraktu nie jest mozliwy, Spdtka stosuje metode zysku zerowego. Polega ona
na tym, iz koszty wytworzenia wptywajg w catosci na wynik finansowy tego okresu, w ktérym
je poniesiono, zas przychody sg ustalane tylko do wysokosci tych kosztéw, ktérych pokrycie
(optacenie) w przysztosci przez zleceniodawce uwaza sie za prawdopodobne. Oznacza to,

ze w frakcie wykonywania umowy Spotka nie wykazuje zysku z realizacji kontraktu,
a w konsekwencji wynik jest zerowy albo wystgpi sfrata. W metodzie tej ewentualny zysk

z realizacji kontraktu pojawia sie dopiero po zakohczeniu prac.
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2. Bilans

Tabela 7 - Bilans na dzien 31.12.2013 r. wraz z danymi porownawczymi na dziehn 31.12.2012 .

[dane w PLN]

Wyszczegodlnienie

Dane na dzien

Dane na dzien

31.12.2013 31.12.2012
A. AKTYWA TRWALE 8 605 405,21 5614116,40
I. Wartosci niematerialne i prawne 1 15 522,81 37 628,31
1. Koszty zakonhczonych prac rozwojowych - - -
2. Wartos¢ firmy - - -
3. Inne wartosci niematerialne i prawne - 15 522,81 37 628,31
4, Zaliczki na wartosci niematerialne i ) ) i
prawne
Il. Rzeczowe akitywa trwate 2-7 1288 539,14 1503 651,22
1. Srodki trwate 2 1288 539,14 1 503 651,22
a) grunty (w tym prawo uzytkowania 3 ) i
wieczystego gruntu)
gd%\)/?gj?ﬂl/!)%kr?elje i obiekty inzynierii ) 18 166,60 18 666,64
c) urzgdzenia techniczne i maszyny - 551 247,08 616 634,42
d) srodki transportu - 397 486,77 407 528,99
e) inne $rodki trwate - 321 638,69 460 821,17
2. Srodki frwate w budowie 6 - -
3. Zaliczki na Srodki frwate w budowie - - -
lll. Naleznosci diugoterminowe 17 1846 279,72 45 240,00
1. Od jednostek powigzanych - - -
2. Od pozostatych jednostek - 1846 279,72 45 240,00
IV. Inwestycje dtugoterminowe 8-10 2 556 897,54 2 430 000,00
1. Nieruchomosci - - -
2. Wartosci niematerialne i prawne - - -
3. Dtugoterminowe aktywa finansowe - 2 556 897,54 2 430 000,00
a) w jednostkach powigzanych 9 - -
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki - - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
b) w pozostatych jednostkach 10 2 556 897,54 2 430 000,00
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - 2 556 897,54 2 430 000,00
- udzielone pozyczki - - -
- inne dtugoterminowe aktywa finansowe - - -
4. Inne inwestycje dtugoterminowe - - -
L:;‘;ggtgg“::e rozliczenia 21,30 2898 166,00 1597 596,87
;'O’?:'ﬂggg Vj;gg*“ odroczonego podatku 30 2898 166,00 1 586 358,80
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - - 11 238,07
B. AKTYWA OBROTOWE - 24 687 605,95 19 670 285,69
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I. Zapasy 11 396 725,88 449 263,41
1. Materiaty - - -
2. Potprodukty i produkty w toku - - -
3. Produkty gotowe - - -
4. Towary - 219 321,20 219 321,20
5. Zaliczki na dostawy - 177 404,68 229 942,21
Il. Naleznosci krétkoterminowe 16 8 607 247,25 9 328 548,42
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 20 - -
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 16 - -
- do 12 miesiecy - - -
- powyzej 12 miesiecy - - -
b) inne 18 - -
2. Naleznosci od pozostatych jednostek - 8 607 247,25 9 328 548,42
a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie sptaty: 16 6 276 395,09 7 651 277,71
- do 12 miesiecy - 6 203 845,98 7 651 277,71
- powyzej 12 miesiecy - 72 549,11 -
berpiocron spotecnyeh : 45434659 108225619
c) inne 18 1876 505,57 595014,52
d) dochodzone na drodze sgdowej 19 - -
lll. Inwestycje krétkoterminowe 12-15 386 118,15 674 281,15
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe - 386 118,15 674 281,15
a) w jednostkach powigzanych 13 - -
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - - -
- udzielone pozyczki - - -
- inne kréotkoterminowe aktywa finansowe - - -
b) w pozostatych jednostkach 14 362 158,90 92 500,31
- udziaty lub akcje - - -
- inne papiery wartosciowe - 360 000,00 90 341,41
- udzielone pozyczki - 2 158,90 2 158,90
- inne krétkoterminowe aktywa finansowe - - -
c) srodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 15 23 959,25 581 780,84
- srodki pieniezne w kasie i na rachunkach - 23 959,25 159 425,17
- inne $rodki pieniezne - - 422 355,67
- inne aktywa pieniezne - ) -
2. Inne inwestycje krotkoterminowe - - -
'r:{e'g:;';‘l’('r‘;’gwgwe rozliczenia 22 15297 514,67 9218 192,71
g).uAdlgrszé?];g{]TU%u niezakonczonych umow i 15199 714,70 9134 199,64
ﬁqégyké’i?ég”wiwe roziczenia - 97 799.97 83 993,07
AKTYWA OGOLEM - 33293011,16 25 284 402,09

Zrodto: Emitent
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Wyszczegolnienie

Dane na dzien

31.12.2013

Dane na dzien

31.12.2012

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WLASNY

24-28

5587 290,10

5 342 549,89

I. Kapitat (fundusz) podstawowy

565 143,00

565 143,00

Il. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy

lIl. Udziaty (akcje) wtasne

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy

4832 628,71

3787 701,76

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

10 229,99

VI. Pozostate kapitaty (fundusze)
rezerwowe

VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych

- 178 480,41

- 178 480,41

VIII. Zysk (strata) nefto

367 998,80

1157 955,55

IX. Odpisy z zysku netto w ciggu roku
obrotowego

B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA

27 705 721,06

19 941 852,20

|. Rezerwy na zobowigzania

29,31

3 474 588,00

2105 366,65

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego

31

3 474 588,00

2105 366,65

2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i
podobne

- dtugoterminowa

- krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy

- dtugoterminowe

- krétkoterminowe

Il. Zobowiazania dtugoterminowe

1732 997,87

570 059,20

1. Wobec jednostek powigzanych

2. Wobec pozostatych jednostek

1732 997,87

570 059,20

a) kredyty i pozyczki

1 362 200,00

b) z tytutu emisji dtuznych papierow
warto$ciowych

c) inne zobowigzania finansowe

370797.87

570 059,20

d) inne

lll. Zobowigzania krétkoterminowe

22 375 247,26

17 090 611,10

1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

- do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

b) inne

2. Wobec pozostatych jednostek

22 375247,26

17090 611,10

a) kredyty i pozyczki

3 444 378,69

2009 134,15

b) z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych

c) inne zobowigzania finansowe

276 057,60

253 385,56

d) z tytutu dostaw i ustug, o okresie
wymagalnosci:

15424 365,28

12762 445,80

- do 12 miesiecy

13281 016,87

10 643 352,31

- powyzej 12 miesiecy

2 143 348,41

2119 093,49

e) zaliczki otrzymane na dostawy

1727 369.51

1283 925,07

f) zobowigzania wekslowe
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g) z ’ry’rg’ru. podoﬂ,(ow, cet, ubezpieczen i i 879 506,56 590 544,00
innych Swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen - 240 419,00 190 276,52
i) inne - 383 150,62 900,00
3. Fundusze specjalne - - -
IV. Rozliczenia miedzyokresowe 23 122 887,93 175 815,25
1. Ulemna wartos¢ firmy - - -
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe - 122 887,93 175 815,25
- dtugoterminowe - 69 960,61 122 888,01
- krétkoterminowe - 52 927,32 52 927,24
PASYWA OGOLEM - 33293011,16 25 284 402,09

Zrodto: Emitent
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3. Rachunek Zyskow i Strat (w wariancie porownawczym)

Tabela 8 - Rachunek zyskdow i strat w wariancie pordwnawczym za okres 1.01.-31.12.2013 .
wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [dane w PLN]

(0] (=33 (0] ({3
od 1.01.2013 od 1.01.2012
do 31.12.2013 do 31.12.2012

Wyszczegolnienie Nota

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY |

ZROWNANE Z NIMI, w fym: 43-45 48 948 967,42 56 788 274,39
- od jednostek powigzanych - - -
I. Przychody netto ze sprzedazy produktow - 48 948 967,42 56716 892,39
Il. Zmiana stanu produktéw - - -
lIl. Koszt wytworzenia produktéw na

witasne potrzeby jednostki i ) )
!V. Przyphgdy netto ze sprzedazy towardow ) ) 71 382.00
i materiatow

B. KOSZTY DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 46 48 308 592,77 54721763,28
I. Amortyzacja - 327 048,53 277 826,97
Il. Zuzycie materiatdéw i energii - 12 583 193,52 14 547 039,89
Illl. Ustugi obce - 30 550 778,20 36 025 214,56
IV. Podatki i optaty, w tym: - 148 163,17 93 874,10
- podatek akcyzowy - - -
V. Wynagrodzenia - 3717 121,28 2 843 309,38
YI..Ubezplgczenlo spoteczne iinne ) 827 399 25 721 216,69
Swiadczenia

VII. Pozostate koszty rodzajowe - 154 888,82 141 899,68
VIIL Wgrt9sc sprzedanych towardow i ) ) 71 382,01
materiatow

C. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY (A-B) - 640 374,65 2066 511,11
D. POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 47 2 035 462,24 171 774,22
I. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow ) 482610 6228078
frwatych

Il. Dotacje - 52 927,32 52 927,21
lIl. Inne przychody operacyjne - 1977 708,82 56 566,23
E. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 48 2 208 533,98 81 485,14
|. Strata ze zbycia niefinansowych i ) i
aktywow trwatych

II.' Al.duohzoqo wartosci aktywow ) 2186 903,16 32 328,41
niefinansowych

lIIl. Inne koszty operacyjne ] - 21 630,82 49 156,73
F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI

OPERACYJINEJ (C+D-E) - 4467 302,91 2 156 800,19
G. PRZYCHODY FINANSOWE 49 475 643,13 119 961,90
I. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym: - - -
- od jednostek powigzanych - - -
Il. Odsetki, w tym: - 463 856,10 113 909,81
- od jednostek powigzanych - - -
IIl. Zysk ze zbycia inwestycji - 11 787,03 -
IV. Aktualizacja warto$ci inwestyciji - - -
V.Inne - - 6 052,09
H. KOSZTY FINANSOWE 50 517 533,09 598 955,69
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|. Odsetki, w tym:

- dla jednostek powigzanych

446 710,39

433 030,84

Il. Strata ze zbycia inwestycji

IIl. Aktualizacja wartosci inwestycji

V. Inne

70 822,70

165 924,85

I. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
GOSPODARCIZEJ (F+G-H)

425 412,95

1677 806,40

J. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH
(J.1.-J.11)

I. Zyski nadzwyczajne

II. Straty nadzwyczajne

K. ZYSK (STRATA) BRUTTO (IJ)

425 412,95

1677 806,40

L. PODATEK DOCHODOWY

57 414,15

519 850,85

M. POZOSTALE OBOWIAZKOWE
ZMNIEJSZENIA ZYSKU

N. ZYSK (STRATA) NETTO (K-L-M)

367 998,80

1157 955,55

7Zrodto: Emitent
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4. Zestawienie zmian w kapitale wtasnym

Tabela 9 - Zmiany w kapitale wtasnym w  okresie

porownawczymi za 2012 rok [dane PLN]

Wyszczegolnienie

Okres od

1.01.2013 do

31.12.2013

1.01.-31.12.2013 r. wraz z danymi

Okres od
1.01.2012 do
31.12.2012

I. Kapitat (fundusz) witasny na poczatek okresu

(BO) 5342 549,89 3258 157,53
- korekty bteddw lat poprzednich - -
- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci - -
l.a. Kapitat (fundusz) wiasny na poczatek okresu 5342 549 89 3258 157,53
(BO), po korektach

1. Kapitat (fundusz) podstawowy na poczgtek 565 143,00 494 500,00
okresu

1.1. Zmiany kapitatu podstawowego - 70 643,00
a) zwiekszenie (z tytutu) - 70 643,00
- emisji akciji - 70 643,00
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- umorzenia akgji - -
1.2. Kapitat (fundusz) podstawowy na koniec 565 143,00 565 143,00
okresu

2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na ) )
poczqgtek okresu

2.1. Zmiany naleznych wptat na kapitat

podstawowy ) )
a) zwiekszenie (z tytutu) - -
b) zmniejszenie (z tytutu) - -
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na

koniec okresu ) )
3. Udziaty (akcje) wtasne na poczatek okresu - -
3.1. Zmiany udziatdw (akcji) wiasnych - -
a) zwiekszenie - -
b) zmniejszenie - -
3.2. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu - -
4, Kapitat (fundusz) zapasowy na poczgtek okresu 3787 701,76 1933 223,17
4.1. Zmiany kapitatu (funduszu) zapasowego 1044 926,95 1 854 478,59
a) zwiekszenie (z tytutu) 1 044 926,95 1854 478,59
- emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej - 850 978,74
- podziatu zysku (ustawowo) - -
- po_dzm’ru zysku (!olonod wymagang ustawowo 1 044 926,95 1 003 499,85
minimalng wartosg)

b) zmniejszenie (z tytutu) - -
- pokrycia straty - -
4.2. Kapitat (fundusz) zapasowy na koniec okresu 4 832 628,71 3787 701,76
5. Kapitat (fundusz) z aktualizaciji wyceny na 1022999 541492
poczgtek okresu

5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny - 10 229,99 4 815,07
a) zwiekszenie (z tytutu) 1184,14 4 815,07
b) zmniejszenie (z tytutu) 11 414,13 -
- zbycia srodkdw trwatych 11 414,13 -
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5.2. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

10 229,99

6. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
poczgtek okresu

6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw (funduszy)
rezerwowych

a) zwiekszenie (z tytutu)

b) zmniejszenie (z tytutu)

6.2. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe na
koniec okresu

7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczgtek okresu

- 178 480,41

- 178 480,41

7.1. Zysk z lat ubiegtych na poczgtek okresu

- korekty bteddw lat poprzednich

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

7.3. Zmiany zysku z lat ubiegtych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- podziatu zysku z lat ubiegtych

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.4. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu

7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu

- 178 480,41

- 178 480,41

- korekty bteddw lat poprzednich

- skutki zmian zasad (polityki) rachunkowosci

7.6. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu, po
korektach

- 178 480,41

- 178 480,41

7.7. Imiany straty z lat ubiegtych

a) zwiekszenie (z tytutu)

- przeniesienia straty z lat ubiegtych do pokrycia

b) zmniejszenie (z tytutu)

7.8. Strata z lat ubiegtych na koniec okresu

- 178 480,41

178 480,41

7.9. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu

- 178 480,41

178 480,41

8. Wynik netto

367 998,80

1157 955,55

a) zysk netto

367 998,80

1157 955,55

b) strata netto

C) odpisy z zysku

Il. Kapitat (fundusz) wiasny na koniec okresu (BZ)

5587 290,10

5 342 549,89

lll. Kapitat (fundusz) wiasny po uwzglednieniu
proponowanego podziatu zysku

5 342 549,89

7 272 486,55

7Zrodto: Emitent
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5. Rachunek Przeptywéw Pienieznych (tzw. Cash Flow) metodq

posredniq

Tabela 10 - Przeptywy finansowe za okres 1.01.-31.12.2013 r. wraz z danymi porownawczymi
za 2012 rok. [Dane w PLN]

Wyszczegolnienie Rok biezgcy  Rok poprzedni
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ

I. Zysk (strata) netto 367 998,80 1157 955,55
Il. Korekty razem -3200 672,13 542 423,84
1. Amortyzacja 327 048,53 277 826,97
2. Zyski (straty) z tytutu réznic kursowych - -
3. Odseftkii udziaty w zyskach (dywidendy) - 263 642,16 319 224,62
4. 7ysk (strata) z dziatalnosci inwestycyjnej - - 62 280,78
5. Zmiana stanu rezerw 1369 221,35 950 865,65
6. Zmiana stanu zapasdw 52 537,53 346 372,83
7. Zmiana stanu naleznosci - 1079 738,55 - 158884411
8. Zmlgno sfo.nu zobpquor) krotkoterminowych, z 3826 719,58 4021 671,99
wyjgtkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -7 432 818,41 - 3722 413,33
10. Inne korekty - -
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci . 283267333 1700 379,39

operacyijnej (I£ll)

B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI INWESTYCYJNEJ

I. Wptywy 282 442,69 1455778,73
1. Zbycie wartosci ,n|emo’rer|olnych i prawnych oraz 10 300,00 69 300,41
rzeczowych aktywow trwatych

2. Ibycie inwestycji w nieruchomosci oraz wartosci ) .
niematerialne i prawne

3. Z aktywdw finansowych, w tym: 272 142,69 1 386 478,32
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach 272 142,69 1 386 478,32
- zbycie aktywdw finansowych 91 898,45 -
- dywidendy i udziaty w zyskach - -
- sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych - 1 150 000,00
- odseftki 60 244,24 236 478,32
- inne wptywy z aktywdw finansowych 120 000,00 -
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
Il. Wydatki 303 798,98 2 436 247,93
1. Nabycie wartosci nle,mo‘rerlolnych i prawnych 379898 86 24793
oraz rzeczowych aktywow trwatych

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci

niematerialne i prawne ) i
3. Na aktywa finansowe, w tym: 300 000,00 2 350 000,00
a) w jednostkach powigzanych - -
b) w pozostatych jednostkach 300 000,00 2 350 000,00
- nabycie aktywdw finansowych - 550 000,00
- udzielone pozyczki dtugoterminowe 300 000,00 1 800 000,00
4. Inne wydatki inwestycyjne - -
lll. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci - 21 356,29 - 980 469,20

inwestycyijnej (I-11)
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C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALtALNOSCI FINANSOWEJ

I. Wptywy

12072 967,11

5384 163,24

1. Wptywy netto z wydania udziatéw iinnych

instrumentéw kapitatowych oraz doptat do kapitatu

921 621,74

2. Kredyty i pozyczki

12072 967,11

4 462 541,50

3. Emisja dtuznych papierdw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

Il. Wydaftki

9776 759,08

5896 447,58

1. Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli

113 028,60

3. Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z
tytutu podziatu zysku

4. Sptaty kredytow i pozyczek

5. Wykup dtuznych papierdw wartosciowych

8 975 522,52

5242 166,00

6. Z tytutu innych zobowigzan finansowych

7. Ptatnosci zobowigzan z tytutu umow leasingu
finansowego

253 621,26

204 790,52

8. Odsetki

434 586,70

449 491,06

9. Inne wydatki finansowe

lil. Przeplywy pieniezne netto z dzialalnosci
finansowej (I-11)

2296 208,03

- 512 284,34

D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM
(A.IIB.INEC.IN)

- 557 821,59

207 625,85

E. BLANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW
PIENIEZINYCH, W TYM

- 557 821,59

207 625,85

- zmiana stanu srodkdéw pienieznych z tytutu réznic
kursowych

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU

581 780,84

374 154,99

G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU (F£D), W
TYM

23 959,25

581 780,84

- 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

152 643,28

Zrodto: Emitent
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6. Dodatkowe informacje i objasnienia

1. Wartosci niematerialne i prawne - zmiana stanu w okresie obrotowym (wedtug grup rodzajowych)

Koszty 2-q Zaliczki na
A zakonczonych 22 Ir:me war!osm wartosci
Wyszczegolnienie Wartosc firmy niematerialne . .
pr.ac i prawne nle.matenqlne
rozwojowych i prawne

1. Wartos¢ brutto na poczgtek okresu 58 315,00 58 315,00

Iwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- nabycie 0,00

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00

- inne 0,00

Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

— likwidacja 0,00

- aktualizacja wartosci 0,00

— sprzedaz 0,00

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00

- inne 0,00
2. Warto$¢ brutto na koniec okresu 0,00 0,00 58 315,00 0,00 58 315,00
3. Umorzenie na poczgtek okresu 0,00 20 686,69 20 686,69

Iwiekszenia 22 105,50 22 105,50

Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

- likwidacja 0,00

- sprzedaz 0,00

— przemieszczenie wewnetrzne 0,00

— inne 0,00
4.  Umorzenie na koniec okresu 0,00 0,00 42 792,19 0,00 42 792,19
5.  Warto$¢ netto na poczgtek okresu 0,00 0,00 37 628,31 0,00 37 628,31
6.  Warto$¢ netto na koniec okresu 0,00 0,00 15 522,81 0,00 15 522,81
7.  Stopien zuzycia od wartosci poczgtkowej (%) 0% 0% 73% 0% 73%
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2. Srodki trwate - zmiana stanu w okresie obrotowym (wedtug grup rodzajowych)

L Grunty Budynki i e ersie Srodki Pozostate
Wyszczegdlnienie techniczne i 2 :
wtasne budowle tfransportu  Srodki trwate
maszyny
1. Wartosé brutto na poczgtek okresu 20 000,00 682 709,07 553 428,65 792 385,26 2048 522,98
Iwiekszenia, w tym: 0,00 0,00 3798.,98 86 031,97 0,00 89 830,95
— nabycie 3798,98 86 031,97 89 830,95
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00
- inne 0,00
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 9 836,07 0,00 9 836,07
- likwidacja 0,00
- aktualizacja wartosci 0,00
— sprzedaz 9 836,07 9 836,07
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00
- inne 0,00
2. Wartosé brutto na koniec okresu 0,00 20 000,00 686 508,05 629 624,55 79238526 2128517,86
3. Umorzenie na poczgtek okresu 1333,36 66 074,65 145 899,66 331 564,09 544 871,76
Zwiekszenia 500,04 69 186,32 96 074,19 139 182,48 304 943,03
Zmniejszenia, w tym: 0,00 0,00 0,00 9 836,07 0,00 9 836,07
- likwidacja 0,00
— sprzedaz 9 836,07 9 836,07
— przemieszczenie wewnetrzne 0,00
- inne 0,00
4, Umorzenie na koniec okresu 0,00 1 833,40 135 260,97 232 137,78 470 746,57 839 978,72
5. Warto$é netto na poczagtek okresu 0,00 18 666,64 616 634,42 407 528,99 460821,17 1503 651,22
6. Wartosé netto na koniec okresu 0,00 18 166,60 551 247,08 397 486,77 321 638,69 1288 539,14
7 Stopien zuzycia od wartosci poczgtkowej 0% 9% 20% 379% 599 399

(%)
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3. Wartosé gruntéw uzytkowanych wieczyscie

Nie dotyczy.

4. Wartosci niematerialne i prawne, srodki frwate bilansowe (struktura witasnosciowa)

Struktura wtasnosciowa srodkéw trwatych

o Warto$¢ na
Wyszczegdlnienie el oczatek
Y 9 koniec okresu poczq
okresu
1 Srodki trwate wtasne 400 687,28 539 641,06
2 Srodki frwate uzywane na podstawie umow
najmu
3 Srodki frwate uzywane na podstawie umow
dzierzawy
4 Sroo!kl frwate uzywane na podstawie umow 887 851,86 96401016
leasingu
5 Srodki frwate uzywane na podstawie
pozostatych umow
Razem 1288 539,14 1503 651,22
5. Wysokosé i wyjasnienie przyczyn odpisow aktualizujgcych wartosé srodkow trwatych
Nie dotyczy.
6. Koszt wytworzenia srodkéw trwalych w budowie oraz srodkéw trwatych na witasne
potrzeby
Nie dotyczy.

7. Poniesione w ostainim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naktady

na niefinansowe aktywa trwate

o Wartos¢ w roku Plany na rok
Wyszczegdlnienie o
biezgcych nastepny
1 Naktady na ochrone srodowiska 0,00 0,00
2 Naktady na pozostate niefinansowe aktywa 89 830,95 75 000,00
frwate
Razem 89 830,95 75 000,00

27 | Strona



8. Zakres zmian inwestycji diugoterminowych

Lp Wyszczegdlnienie Nieruchomo$ Wartosci Dtugotermi  Dtugotermi  Inne
Ci niematerial n. aktywa n. aktywa inwestycje
ne fin. JP fin. JnP dtugoterm
inowe
1. Wartosé na 2430 2 430 000,00
poczatek okresu 000,00
a) Zwiekszenia, w 0,00 0,00 0,00 606 897,54 0,00 606 897,54
tym:
— nabycie 300 000,00 300 000,00
— aport 0,00
- aktualizacja 306 897,54 306 897,54
wartosci
- inne 0,00
b) Zmniejszenia, w 0,00 0,00 0,00 120 000,00 0,00 120 000,00
tym:
— sprzedaz 120 000,00 120 000,00
- aport 0,00
— aktfualizacja 0,00
wartosci
- inne 0,00
Przemieszczenia -360 000,00 -360 000,00
2. Warto$é na 0,00 0,00 0,00 2 556 0,00 2 556 897,54
koniec okresu 897,54

9. Zakres zmian aktywéw finansowych od jednostek powigzanych

Nie dotyczy.

10. Zakres zmian aktywéw finansowych od pozostatych jednostek

Lp. Wyszczegdlnienie  Udziaty Akcj Inne papiery Udzielone Inne
wartosciowe pozyczki dtugoterminowe
aktywa
finansowe

1. Wartosé na 2430 000,00 2 430 000,00
poczqatek okresu

a) Zwiekszenia, w 0,00 0,00 606 897,54 0,00 0,00 606 897,54
fym:
- nabycie 300 000,00 300 000,00
— aport 0,00
— aktualizacja 306 897,54 306 897,54
wartosci
- inne 0,00

b) Zmniejszenia, w 0,00 0,00 120 000,00 0,00 0,00 120 000,00
fym:
— sprzedaz 120 000,00 120 000,00
- aport 0,00
— aktualizacja 0,00
wartosci
- inne 0,00
Przemieszczenia -360 000,00 -360 000,00

Strona 28



2. Wartosé na 0,00 0,00 2 556 897,54 0,00 0,00 2 556 897,54
koniec okresu

11. Odpisy aktualizujgce wartosé zapaséw

Wartos¢ ksiegowa  Odpisy

Warto$¢ netto na

Wyszczegdlnienie brutto na koniec aktualizujgce na Koni
. oniec okresu
okresu koniec okresu
1. Materiaty 0,00
2 Potprodukty i produkty w 0.00
tfoku
3. Produkty gotowe 0,00
4. Towary 219 321,20 219 321,20
5. Zaliczki na dostawy 177 404,68 177 404,68
Razem 396 725,88 0,00 396 725,88

12. Zakres zmian inwestycji krétkoterminowych

Krotkotermin. sy otermin.  Inne inwestycj

aktywa fin.JnP  krétkoterminowe

Wyszczegdlnienie aktywa finans.
JP

1. ‘;"::z‘;‘;'(‘gkresu 92 500,31 92 500,31

a) Zwiekszenia, w tym: 0,00 1184,14 0,00 1184,14
— nabycie 0,00 0,00
— aport 0,00
\‘N;'T‘;L;g:'zoqo 1184,14 1184,14
- inne 0,00

b)  Zmniejszenia, w tym: 0,00 91 525,55 0,00 91 525,55
— sprzedaz 80111,42 80 111,42
— aport 0,00
;V;'T‘;ngl!'zoqo 11 414,13 1141413
- inne 0,00

2. Przemieszczenia 360 000,00 360 000,00

3. Wartoi¢nakoniec 4, 362 158,90 0,00 362 158,90
okresu

13. Zakres zmian aktywéw finansowych od jednostek powigzanych

Nie dotyczy.
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14. Zakres zmian aktywéw finansowych od pozostatych jednostek

Wyszczegdlnienie  Udziaty

Inne

papiery Udzielone
wartosciow  pozyczki
e

Inne
krétkoterm
inowe
aktywa
finansowe

Wartosé na

1. 90 341,41 2 158,90 92 500,31
poczatek okresu

a) f;/vr%e.kszenlo,w 0,00 1184,14 0.00 0,00 1184,14
- nabycie 0,00
— aport 0,00
- ok‘rgopzaqo 1184,14 1184,14
wartosci
- inne 0,00

b) fxlelszeﬂlcl w 0,00 91 525,55 0,00 0,00 91 525,55
— sprzedaz 80 111,42 80 111,42
- aport 0,00
- aktudlizacja 1141413 1141413
wartosci
- inne 0,00

2. Przemieszczenia 360 000,00 360 000,00

3. Wartosc nakoniec o, 36000000 215890 0,00 362158,90

okresu

15. Struktura srodkéw pienieinych do rachunku przeptywéw pienieznych

tsmemegelTen e Wor’roéc’ na Warto$¢ na
koniec okresu poczgtek okresu
1. érg?:gasgllqezne w kasie i na rachunkach 23959 25 159 425,17
2. Inne $rodki pieniezne 422 355,67
3. Inne aktywa pieniezne
Razem 23 959,25 581 780,84

16. Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Wyszczegdlnienie

Zwiekszenia Zmniejszenia

Warto$¢ na
koniec okresu

Odpisy aktualizujgce

1. naleznosci od jednostek 0,00 0,00 0,00
powigzanych
Odpisy aktualizujace

2. naleznosci od 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38
pozostalych jednostek

- odpisy 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38

3. Razem 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38
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17. Odpisy aktualizujgce naleznosci dlugoterminowe

Nie dotyczy.

18. Odpisy aktualizujgce inne naleznosci krétkoterminowe

Wartos¢ na
poczgtek
okresu

Wyszczegdlnienie

Zwiekszenia

Zmniejszenia

Wartos¢ na
koniec okresu

1. Odpisy aktualizujgce 0,00 0,00 0,00 0,00
naleznosci od jednostek
powigzanych
2. Odpisy aktualizujgce 47 474,22 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38
naleznosci od pozostatych
jednostek

Odpisy 47 474,22 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38

3. Razem 47 474,22 2186 903,16 2 952,00 2231 425,38

19. Odpisy aktualizujgce naleznosci dochodzone na drodze sqdowej

Nie dotyczy.

20. Struktura naleznosci krétkoterminowych

Wyszczegdlnienie

Warto$¢ na
koniec roku

Naleznosci
biezgce

Naleznosci
przeterminow
ane do 6
miesiecy

Naleznosci
przeterminowa
ne od 6-12
miesiecy

Naleznosc
i
przetermin
owane
powyzej

j, Odjednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powiqgzanych

q) Zfytutu dostawiustug, 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
w tym:

- do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00

b) inne 0,00

9. Odpozostalych 860724725 668250641 121510558 9562,80 700 072,46
jednostek

a) ztytutu dostaw i ustug 6 276 395,09 4 351 654,25 1215105,58 9 562,80 700 072,46

- do 12 miesiecy 6203 845,98 4279 105,14 1215105,58 9 562,80 700072,46

- powyzej 12 miesiecy 72 549,11 72 549,11

p) ZMyiutu podafkow, 45434659 45434659
cet, ubezp. spot.

c) inne 1876 505,57 1876 505,57
dochodzone na

d) drodze sgdowej 0.00
Razem 8 607 247,25 6 682 506,41 1215 105,58 9 562,80 700 072,46
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21. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

Wartos¢ na Warto$¢ na
Wyszczegdlnienie poczgtek Zwiekszenia Zmniejszenia koniec
okresu okresu
Aktywa z tytutu
1 odroczonego podatku 1 586 358,80 6 384 160,03 5072 352,83 2898 166,00
dochodowego
Inne dtugoterminowe
2 rozliczenia 11 238,07 0,00 11 238,07 0,00
miedzyokresowe
Razem 1597 596,87 6384 160,03 5083 590,90 2898 166,00

22. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)

Warto$¢ na Wartos¢ na
Lp. Wyszczegdlnienie poczgtek Zwiekszenia Zmniejszenia  koniec
okresu okresu
1 Polisy ubezpieczeniowe 81 685,20 116 422,82 109 226,99 88 881,03
2 Gwarancje 2 307,86 22 375,00 16 478,30 8 204,56
3 Hostingi 0,00 1 550,38 836,00 714,38
4 Przychody z niezakonczonych kontraktéw 9 134 199,65 15199 714,70 9134 199,65 15199 714,70

Razem 9218192,71 15340062,90 926074094 15297 514,67

23. Rozliczenia miedzyokresowe (pasywa)

Wartos¢ na o
Wyszczegdlnienie oczgtek Zwiekszenia Imniejszenia eTigse ne)
Y 9 P N € J koniec okresu
okresu
1 Uiemna wartos¢ firmy 0,00 0,00
2 Inne rozliczenia 175 815,25 52 927,32 105 854,64 122 887,93
miedzyokresowe
a) dtugoterminowe 122 888,01 0,00 52 927,40 69 960,61
- dotacja 122 888,01 52 927,40 69 960,61
b) krotkoterminowe 52 927,24 52 927,32 52 927,24 52 927,32
- dotacja 52 927,24 52 927,32 52 927,24 52 927,32
Razem 175 815,25 52 927,32 105 854,64 122 887,93

23. Dane o strukturze kapitatu podstawowego (stan na 31.12.2013 roku)

: Udziat w
o Kapitat :
llosc . kapitale
P . Wartosc podstawowy
Wyszczegdlnienie posiadanych . : podstawowym
. nominalna na koniec .
akgiji na koniec
okresu
okresu
1. Maciej Targosz 1 452 820,00 0,10 145 282,00 25,71%
2. Pawet Szymus 1 452 820,00 0,10 145 282,00 25,71%
3. Matgorzata Michalewicz 1 452 820,00 0,10 145 282,00 25,71%
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4. Pozostali 1292 970,00 0.10 129 287,00

22,87%

Razem 5651 430,00 - 565 143,00

100,00%

24. Kapitat (fundusz) zapasowy

Spotka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale witasnym.

25. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

Spotka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale witasnym.

26. Pozostate kapitaty (fundusze) rezerwowe

Spotka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale witasnym.

27. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku, pokrycia straty

Wyszczegdlnienie Wartose
1 Zwiekszenie kapitatu zapasowego 189 518,39
2. Pokrycie straty z lat ubiegtych 178 480,41
Razem 367 998,80

28. Zakres zmian stanu rezerw

Wartos¢ na Wykorzvst Wartos¢ na
Wyszczegdlnienie poczgtek Zwiekszenia cr:/ie Y Rozwigzanie koniec
okresu okresu
Rezerwy z tytutu 6 327
1. odroczonego podatku 2105366,65 7696 385,65 0,00 3474 588,00
164,30
dochodowego
o~ Rezewynaswiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00
a) dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
b) krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Rezerwy na zobowizania 05344 45 769638565 S/ 0,00 3 474 588,00
ogotem 164,30
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29. Zakres zmian stanu aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Wyszczegdlnienie Wartose
1. Stan aktywéw z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym 1586 358,80
a) odniesione na wynik finansowy 1 586 358,80
b) odniesione na kapitat wtasny 0,00
c) odniesione na wartos¢ firmy, uiemng wartos$¢ firmy 0,00
2. Iwiekszenia, w tym 6 384 160,03
a) odniesione na wynik finansowy 6 384 160,03
b) odniesione na kapitat wtasny 0,00
c) odniesione na wartos¢ firmy, uiemng wartosc firmy 0,00
3. Imniejszenia 5072 352,83
q) odniesione na wynik finansowy 5072 352,83
b) odniesione na kapitat wtasny 0,00
c) odniesione na warto$¢ firmy, uiemng wartos$¢ firmy 0,00
4. Stan aktywéw z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 2898 166,00
q) odniesione na wynik finansowy 2 898 166,00
b) odniesione na kapitat wtasny 0,00
c) odniesione na warto$¢ firmy, uiemng wartos$¢ firmy 0,00

30. Zakres zmian stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Wyszczegdlnienie Warto$é
1. Stan rezerwy z tytutu OPD na poczatek okresu, w tym 1 154 501,00
a) odniesionych na wynik finansowy 2105 366,65
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00

c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemnag wartosé firmy 0,00

2. Iwiekszenia, w tym 7 696 385,65
a) odniesionych na wynik finansowy 7 696 385,65
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00

c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartos¢ firmy 0,00

3. Imniejszenia 6 327 164,30
q) odniesionych na wynik finansowy 6 327 164,30
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00

c) odniesionych na warto$¢ firmy, ujemng wartosé firmy 0,00

4, Stan rezerwy z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 3 474 588,00
a) odniesionych na wynik finansowy 3 474 588,00
b) odniesionych na kapitat wtasny 0,00

c) odniesionych na wartos¢ firmy, ujemnag wartos¢ firmy 0,00
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31. Struktura zobowiqzan krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi)

Wyszczegdlnienie

Wobec jednostek

Warto$¢ na
koniec roku

Zobowigzania

biezgce

Zobowigzania
przeterminow
ane do 6
miesiecy

Zobowigzania
przeterminow
ane od 6-12
miesiecy

Zobowigzania

przeterminow

ane powyzej
12 miesiecy

1. - 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
q) Zlytutudostawi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
ustug, w tym:
- do 12 miesiecy 0,00
. Powyzej 12 0,00
miesiecy
b) pozostate 0,00
Wobec
2.  pozostatych 22 375 247,26 13 256 877,60 8 584 637,39 485 130,55 48 601,72
jednostek
a) kredytyipozyczki 3 444 378,69 3 444 378,69
z tytutu emisji
b) dtuznych pap. 0,00
wart.
inne
c) zobowigzania 276 057,60 276 057,60
finansowe
d) LZJ;?’J;*U dostawi 4542434528 641043221  8480200,80 485 130,55 48 601,72
- do 12 miesiecy 13281 016,87 4267 083,80 8 480 200,80 485 130,55 48 601,72
. Powyzej 12 214334841 214334841
miesiecy
g) Zdliczkiolzymane o0 000 51 1727369,51
na poczet dostaw
f) zobowigzania 0,00
wekslowe
z tytutu
g) podatkdw, cet, 879 506,56 77506997 104 436,59
ubezp. spot.
py Zhiuv 240 419,00 240 419,00
wynagrodzen
i) inne 383 150,62 383 150,62
Razem 22 375 247,26 13 256 877,60 8584 637,39 485 130,55 48 601,72

32. Struktura czasowa zobowiqzan diugoterminowych

Warto$¢

Wymagalne
powyzej 3 laf
do 5

Wymagalne
powyzej 1
roku do 3 lat

Wymagalne

bilansowa na v
powyzej 5 lat

koniec okresu

Wyszczegdlnienie

Zobowigzania

1. dtugoterminowe wobec 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powigzanych

- kredyty bankowe 0,00
z tytutu dtuznych papieréw

- P 0,00
wartosciowych

- inne zobowigzania finansowe 0,00

- inne 0,00

g,  Lobowiqzania 1732997,87  1565987,87 167 000,00 0,00
ditugoterminowe wobec
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pozostatych jednostek

- kredyty bankowe 1 362 200,00 1195 200,00 167 000,00
z tytutu dtuznych papieréw
- L 0,00
wartosciowych
- inne zobowigzania finansowe 370797.,87 370787,87
- inne 0,00
Zobowiqzania 173299787 1565987,87 167 000,00 0,00

dlugoterminowe ogdtem

33. Zobowigzania finansowe z tytutu pozyczek i kredytéw

Wartosé Wymagalne  Wymagalne  Wymagalne
At . Wymagalne o o o
Wyszczegodlnienie bilansowa na do 1 roku powyzej 1 powyzej 3 powyzej 5
koniec okresu roku do 3 lat lat do 5 lat

1. Kredyty bankowe 3 500 857,68 2 138 657,68 1195 200,00 167 000,00 0,00

- Kredyt Alior Bank 835 257,68 835 257,68

- Kredyt BPS 2 665 600,00 1 303 400,00 1195 200,00 167 000,00

2.  Pozyczki 1305 721,01 1305 721,01 0,00 0,00 0,00
Razem 4 806 578,69 3 444 378,69 1195 200,00 167 000,00 0,00

34. Zobowigzania finansowe z tytutu emisji diuznych papieréw wartosciowych

Nie dotyczy.

35. Zobowigzania zabezpieczone na majatku jednostki z tytutu uméw kredytowych

Rodzaj Dlejfe] . .
Bank Zabezpieczenie
kredytu umowy
Kredyt petnomocnictwo do rachunkdéw
nieodnawialny przelew wierzytelnosci z umowy o roboty
. na 2012- budowlane Krak Estates/Aedes Friedleina
Alior Bank ) .
finansowanie 12-17 2012
biezgcej wptyw srodkdw na wyodrebniony rachunek
dziatalnosci sesyjny
Kredyt
odnawialny blokada $rodkéw ktdre bedqg wptywadc na
. na 2012- rachunek pomocniczy z tytutu zwrotu VAT
Alior Bank ) . - .
finansowanie  01-12 petnomocnictwo do rachunkdw
biezgcej bankowych
dziatalnosci
hipoteka do kwoty 1 870 000,00 na prawie
uzytkowania wieczystego nieruchomosci w
Bank Polskiej Kredyt 2013- Krakowie, ktorej wtascicielem jest Sento 16
Przedsiebiorczosci rewolwingowy 05-10 SF,)' oo -
oSwiadczenie Sento 16 o poddaniu sie
egzekuciji
weksle wtasny in blanco
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weksel wtasny in blanco wraz z deklaracjg

wekslowq

poddanie sie egzekucji
Bank Polskiej Kredyt 2013- przelew wierzytelnosci z umowy o roboty
Przedsiebiorczosci obrotowy 09-05 budowlane zawarte miedzy Aedes a Logi

Development 1 sp.z o.0.
gwarancja Banku Gospodarstwa
Krajowego do 60% udzielonego kredytu

hipoteka do kwoty 3 400 000,00 na
nieruchomosci gruntowej potozonej w

Bank Polskiej K_re@ytowo 2013- Sopocie, ktorej wtascicielem jest Sento 16
Przedsiebiorczosci Linia 05-10 Sp. 2 0.0.
¢ Hipoteczna o$wiadczenie Sento 16 o poddaniu sie

egzekuciji
weksle wtasny in blanco

36. Zobowiqgzania warunkowe - lista gwaranciji

Gwarant Kwota Tytutem Termin obowigzywania \
Alior Bank 126 428,79 zt Kraksprzet (gwr. zaptaty) 2013-12-06  2014-03-15
Alior Bank 540 000,00 zt Keller (gwr. zaptaty) 2013-10-10  2014-03-31
Alior Bank 260 000,00 zt Bomar (gwr. zaptaty) 2013-08-29  2014-04-01
Alior Bank 350 000,00 zt Mercus-Bis (gwr. zaptaty) 2013-07-12  2014-03-31
Alior Bank 1070 000,00 zt Friedleina (GNW) 2013-02-14  2014-06-30
Uniqua 183 270,00 zt Bytom (GNW) 2013-09-19  2014-01-20
TU Europa 495 614,46 7t Przemystowa (GUWiU) 2011-09-16  2014-08-11
TU Europa 534 828,85 zt Mitkowskiego C (GUWIU) 2011-07-26  2014-07-20

37. Zobowigzania wobec budzetu panstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci

budynkéw i budowli

Nie dotyczy.

38. Przecietne zatrudnienie

Wyszczegdlnienie Rok biezgcy  Rok poprzedni
Pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy o prace 112,43 95,83

2. Pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy zlecenie 8,50 2,67
Razem 120,93 98,50
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39. Wynagrodzenie o0séb wchodzqcych w

nadzorujgcych wyptacone lub naleine

Wyszczegdlnienie

sktad organéw zarzqdzajgcych oraz

Rok biezacy

Rok
poprzedni

1. Wynagrodzenia wyptacone 194 288,98 155 014,10
- Zarzqd 194 288,98 155014,10
2. Wynagrodzenia nalezne 200 088,98 157 562,10
- Zarzqd 200 088,98 157 562,10

Razem 394 377,96 312 576,20

40. Pozyczki wyptacone osobom wchodzacym w skiad organéw zarzgdzajgcych oraz

nadzorujgcych

Nie dotyczy.

41. Wykaz spétek, w ktérych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatéw w kapitale lub

ogodlnej liczbie gtoséw w organie stanowigcym spotki

Nie dotyczy.

42. Struktura rzeczowa przychodéw ze sprzedazy produkiéw, towardw i materiatéw

Lp. Wyszczegdlnienie

Rok biezgcy

Rok poprzedni

1. Przychody netto ze sprzedazy produkiow 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 48 948 967,42 56 716 892,39
- Wykonanie prac budowlanych 48 934 878,39 56 703 762,39
- Najem 11 650,00 10 100,00
- Pozostate 2 439,03 3 030,00
3. Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 31 109,53
- Sprzedaz towardw 31 109,53
4. Przychody ze sprzedazy materiatéow 0,00 40 272,47
- Sprzedaz materiatdéw 40 272,47

Przychody netto ze sprzedazy razem

48 948 967,42

56 788 274,39

43. Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy produktéw, towarédw i materiatéw

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni
1. Przychody netto ze sprzedazy produkiow 0,00 0,00
- kraj 0,00 0,00
2. Przychody netto ze sprzedazy ustug 48 948 967,42 56 716 892,39
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- kraj 48 948 967,42 56 716 892,39
3. Przychody ze sprzedazy towaréw 0,00 31 109,53
- kraj 0,00 31109,53
4. Przychody ze sprzedazy materiatéow 0,00 40 272,47
- kraj 0,00 40 272,47

Przychody netto ze sprzedazy razem 48 948 967,42 56 788 274,39

44. Przychody, koszty i wynik dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym lub przewidzianej

do zaniechania w roku nastepnym
Nie dotyczy.
45. Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produktéw na witasne potrzeby
Spoétka sporzgdza rachunek zyskdw i strat w uktadzie poréwnawczym.

46. Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy Rok poprzedni

1 Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow 4826,10 62 280,78
trwatych

i przychody ze zbycia niefinansowych aktywow 10 300,00 69 300,42
frwatych
wartos¢ zbytych,r,ueflnonsowych aktywow -5 473,90 7019.64
trwatych (wartos¢ ujemna)

2. Dotacje 52 972,32 52 927,21

- Dotacje 52 972,32 52 927,21

3. Inne przychody operacyjne 1977 663,82 56 566,23

i Rozqugme odpisow aktualizujgcych wartosc 295200 9 447 60
naleznosci

- Sprzedaz ztomu 0,00 24 584,80

- Sprzedaz wierzytelnosci 1640 177,37 22 533,83

- Noty obcigzajgce podwykonawcodw 227 739,78 0,00

- Pozostate 106 794,67 0,00
Pozostate przychody operacyjne ogétem 2035 462,24 171 774,22

47. Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych

Lp. Wyszczegdlnienie Rok biezacy  Rok poprzedni

1 Strata ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0.00
trwatych

i przychody ze zbycia niefinansowych aktywow 0,00 0.00
frwatych
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warto$¢ zbytych niefinansowych aktywow

frwatych (wartos¢ ujemna) 0.00 0.00
2. Aktualizacja wartosci aktywéw niefinansowych 0,00 0,00
odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasdéw
3. Inne koszty operacyjne 2 208 533,98 81 485,14
- odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 2186 903,16 14 094,53
- Odszkodowania 4 850,00 40 556,51
- Pozostate koszty 16 780,82 26 834,10
Pozostate koszty operacyjne ogdtem 2 208 533,98 81 485,14

48. Struktura przychodéw finansowych

Lp. Wyszczegdlnienie

Rok biezgcy Rok poprzedni

1. Dywidendy i udziaty w zyskach 0,00 0,00
q) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0,00
2. Odsetki 463 856,10 113 909,81
qa) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 463 856,10 113 909.81
- odsetki bankowe 7 007,51 3 336,39
- odsetki od pozyczek, kauciji, weksli 456 848,59 110 573,42
3 Zysk ze zbycia inwestyciji 11 787,03 0,00
4, Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
5 Inne 0,00 6 052,09
- pozostate 0,00 6 052,09

Przychody finansowe ogétem 475 643,13 119 961,90

49. Struktura kosztéw finansowych

Lp. Wyszczegdlnienie

Rok biezgcy Rok poprzedni

1. Odsetki 446 710,39 433 030,84
a) od jednostek powigzanych 0,00 0,00
b) od pozostatych jednostek 446 710,39 433 030,84
- odsetki 446 710,39 433 030,84
2. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00
3. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0,00
4. Inne 70 822,70 165 924,85
- réznice kursowe 0,00 219,87
- prowizje 70 822,70 165 704,98

Koszty finansowe ogétem 517 533,09 598 955,69
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50. Wynik zdarzen nadzwyczajnych oraz podatek dochodowy od zdarzeh nadzwyczajnych

Nie dotyczy.

51. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego brutto

Wyszczegdlnienie Rok biezgcy Rok poprzedni
1. Zysk brutto 425 412,95 1677 806,40
2 Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania przychodu, 12 424 781252826
w tym: 386,80
- Amortyzacja 152 613,42 134 159,88
- Sktadki ZUS niezaptacone 164 063,76 172 878,67
- niewyptacone wynagrodzenia 34 763,62 17 237,15
- Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych 9758 773,37 7179 125,80
- naliczone odsetki 48 637,53 135 381,40
- odszkodowania 4 850,00 40 556,51
- pozostate koszty 2 260 685,10 133 188,85
3. Iwiekszenia kosztéw podatkowych 7 677 793,63 6 270 891,94
- Sktadki ZUS zaptacone z 2011 roku 172 878,67 61 398,94
- Wynagrodzenia 2011 wyptacone 17 237,15 8 860,14
- Odsetki z ubiegtego roku zaptacone 0,00 39 644,00
- Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych 7179 125,80 5966 840,62
- Leasing 308 552,01 194 148,24
4. Przychody nie bedqgce przychodami podatkowymi ;‘:’01 :g 9 989 669,22
- Dotacja 52 927,32 52 927,21
- naliczone odsetki 403 611,86 7 353,42
- Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych 4 022,03 9 447,60
- Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych ;gooéz 8941 315,59
- Kary umowne 15 221,81 978 625,40
- Pozostate przychody 1640177,37 0,00
5. Zwiekszenia przychodéw podatkowych 8 941 315,59 6173 451,04
- Zaptacone odsetki naliczone w 2011 0,00 206 610,42
- Rozliczenie kontraktow dtugoterminowych 8941 315,59 5966 840,62
, -1 051
6. Dochad /strata 888.71 -596 775,46
7. Odliczenia od dochodu 0,00 0,00
. -1 051
8. Podstawa opodatkowania 889,00 -596 775,46
9. Podatek wedtug stawki 19% 0,00 0,00
10. Odliczenia od podatku 0,00 0,00
11. Podatek nalezny 0,00 0,00
12. Zmiana stanu aktywow z tytutu podatku -1 311 431 014,80
odroczonego 807,20
13. Zmiana stanu rezerwy z tytutu podatku 1369 221,35 950 865,65
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odroczonego

14. Razem obcigzenie wyniku brutto 57 41415 519 850,85

52. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji z bilansu lub rachunku zyskéw i strat,

wyrazonych w walutach obcych.

Nie dotyczy.

53. Umowy zawarte przez jednostke, nieuwzglednione w bilansie

Nie zostaty zawarte umowy, ktére powinny a nie zostaty ujete w bilansie.

54. Istotne transakcje zawarte przez jednostke z jednostkami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe

Spdétka nie zawiera transakcii z jednostkami powigzanymi.

55. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Wysoko$¢é
wynagrodzenia

Wyszczegdlnienia

Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego 12 000,00

Inne ustugi poswiadczajgce -

Ustugi doradztwa podatkowego -

el A o b

Pozostate ustugi -

Suma 12 000,00

56. Imiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym

W sprawozdaniu finansowym przestrzegano tych samych zasad rachunkowosci co w ostatnim
rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki. Przyjete przez Spodtke zasady rachunkowosci

stosowano przy zachowaniu ciggtos$ci we wszystkich prezentowanych okresach.

57. Porownywalnosé danych

Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok 2013 oraz pordwnywalne
dane finansowe:
- Dlarachunku zyskdw i strat — dane za poprzedni rok obrotowy

- Dla bilansu — dane na koniec poprzedniego roku obrotowego.
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58. Informacje o wspdlnych przedsiewzieciach, ktére nie podlegajq konsolidacii

Nie dotyczy.

59. Infformacje dodatkowe, jesli jednostka nie sporzgdza skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Nie dotyczy.

60. Informacje o jednostce sporzadzajqcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Nie dotyczy.

61. Sprawozdanie finansowe za okres, w ktérym nastgpito potqczenie

Nie dotyczy.

62. Opis niepewnosci mozliwosci kontynuowania dalszej dziatalnosci, o ile wystepuje

Pomimo trudnej sytuacji na rynku nieruchomosci sytuacja Spdtki jest stabilna i nie istniejg

przestanki o niemozliiwosci kontynuowania dalszej dziatalnosci.

63. Inne informacje, ktére istotnie mogqg wptyngé na ocene sytuacji majqgtkowej, finansowej

oraz wyniku finansowego jednostki.

Nie wystepujq.

64. Wycena kontraktéw budowlanych dlugoterminowych

Przychody

Koszty ustalone ; Koszty
ustalone o
poniesione 2013

(szacowane)
(szacowane)

Umowy o ustugi 48 948 967,42 41 871 047,50 47 582 692,74 48719 867,26
budowlane ogotem

- w tym umowy

niezakonczone 45 612 303,02 37 208 223,58 32 484 995,61 32 681 918,39
tgcznie

- w tym umowy

niezakonczone 0.00 0.00 0.00 0.00

ustalone metodqg
zysku zerowego
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65. Instrumenty finansowe
Podziat instrumentéw finansowych

Rok biezgcy Rok poprzedni

Przeznaczone do obrotu 23 959,25 672 122,25
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23 959,25 581 780,84
pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00
akcje i udziaty 0,00 90 341,41
Pozyczki udzielone i naleznosci wtasne 8 155 059,56 9 375 947,32
pozyczki 2 158,90 2 158,90
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 6276 395,09 7 651 277,71
pozostate naleznosci 1876 505,57 1722 510,71
Utrzymywane do terminu wymagalnosci 2916 897,54 2 430 000,00
srodki pieniezne - lokaty 0,00 0,00
obligacje 2916 897,54 2 430 000,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 0,00 0,00
udzialy i akcje 0,00 0,00
RAZEM 11 095 916,35 12 478 069,57
Rok biezgcy Rok poprzedni
Przeznaczone do obrotu 0,00 0,00
pochodne instrumenty finansowe 0,00 0,00
fFi’gé?]ss’rg\:r\/eekré’rko’rerminowe zobowigzania 19 144 801,57 15061 292,12
z tyt. dostaw i ustug 15 424 365,28 12798 772,41
kredyty i pozyczki 3444 378,69 2009 134,15
;z:zsst:‘:leekroikotermmowe zobowigzania 276 057,60 253 385,56
Zobowigzani finansowe dtugoterminowe 1732 997,87 570 059,20
zobowiqgzania z tyt. leasingu 370797.,87 570 059,20
Kredyty i pozyczki 1 362 200,00 0,00
RAZEM 20 877 799,44 15 631 351,32

Przychody z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych

Przychody z tytutu odsetek Rok biezgcy Rok poprzedni \
Przychody z odsetek od pozyczek 105 378,90 105 378,90
- zredlizowane 103 220,00 103 220,00
- niezrealizowane, w tym: 0,00 2 158,90
- do 3 miesiecy 0,00 2 158,90
- powyzej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
Przychody z odsetek od naleznosci wtasnych 0,00 0,00
- zredlizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane, w tym: 95 539,72 0,00
- do 3 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 95 539,72 0,00
Przychody z odsetek od instrumentdw dtuznych 47 253,78 1 000,00
- zredlizowane 47 253,78 1 000,00
- niezrealizowane, w tym: 306 897,54 0,00
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- do 3 miesiecy 0,00 0,00

- powyziej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00

- powyzej 12 miesiecy 306 897,54 0,00

Koszty z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych

Koszty z tytutu odsetek od zobowigzan

finansowvch Rok biezgcy Rok poprzedni
Zobowigzania przeznaczone do obrotu 0,00 0,00
- zredlizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane, w tym: 0,00 0.00
- do 3 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
F_’ozos’ro’re krotkoterminowe zobowigzania 394521 59 468,22
finansowe
- zredlizowane 3 945,21 59 468,22
- niezrealizowane, w tym: 0,00 0,0
- do 3 miesiecy 0,00 0,00
- powyziej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00
Zobowigzania finansowe dtugoterminowe 0,00 0,00
- zredlizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane, w tym: 0,00 0,00
- do 3 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00

Skutki zmiany wartosci aktywoéw finansowych

Przeszacowanie aktywdw dostepnych do sprzedazy odnosi sie na kapitat z aktualizacji wyceny.
Zmiana wartoéci godziwej innych aktywdw finansowych jest odnoszona na rachunek zyskéw
i strat.

Odpisy z tytutu trwatej wartosci aktywdw finansowych (w tym dostepnych do sprzedazy)

ujmowane sg w rachunku zyskow i strat.

Okreslenie ryzyka stopy procentowej
Wystepuje z uwagi na finansowanie dziatalnosci kapitatem obcym (kredyty bankowe

oprocentowane zmienng WIBOR 1M powiekszong o marze banku).

Okreslenie ryzyka kredytowe

Spoétka do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystuje kapitat obcy w postaci
kredytow i linii kredytowej. Oprocentowanie tych zobowigzan jest zmienne, a stopg bazowq jest
WIBOR 1M powiekszona o marze. Koszty obstugi zobowigzan uzaleznione sq od ksztattowania sie
oprocentowania zmiennego. W zwigzku z tym nie mozna wykluczy¢, iz w przysztosci wystqpig
zdarzenia (znaczgca zmiana stopy oprocentowania), ktére mogg spowodowad trudnosci w

wywigzywaniu sie z zobowigzah wobec kredytodawcy. Spdtka nie ma zadnego wptywu na
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zmiany miedzybankowej stopy procentowej WIBOR TM. W celu minimalizacji ryzyka jest
prowadzony staty monitoring ksztattowania sie stopy WIBOR 1M i wszelkie dziatania sq

dostosowywane do obecneji prognozowanej sytuacji rynkowe.

Informacje o przekwalifikowaniu aktywoéw finansowych pomiedzy kategoriami.

Nie dotyczy.

Informacja o stosowaniu rachunkowosci zabezpieczen (§ 41 ust 2-4 w/w Rozporzgdzenia z dnia
12.12.2001 r.)

Spdtka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Metody i zatozenia przyjete do ustalenia warto$ci godziwe] aktywdw i zobowigzanh finansowych:
Dla instrumentéw nabywanych na rynkach regulowanych wartosciq godziwg bedzie kurs
gietdowy.

Dla instrumentow finansowych dostepnych do sprzedazy skutki wyceny odnoszone sg na kapitat
z aktualizacji wyceny.

Dla aktywow finansowych i zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu skutki wyceny

odnoszone sg na wynik finansowy.

Spdétka nie nabywata i nie nabywa aktywow finansowych na rynku regulowanym.

Wartos¢ aktywdw i zobowigzan finansowych ujetych w bilansie nie odbiega od wartosci

godziwej.

Cele i zasady zarzqgdzania ryzykiem finansowym

Spotka prowadzi polityke zmierzajgcg do regulowania swoich biezgcych zobowigzan
terminowo. Na dzien sporzgdzenia sprawozdania nie ma zagrozeh w zakresie zdolnosci do
wywigzywania sie ze zobowigzan.

Jednoczesnie Zarzgd Spodtki zwraca uwage na istotne ryzyka i zagrozenia zwigzane
z prowadzonqg dziatalnoscig, charakterystyczne dla wszystkich spdtek branzy budowlanej. Na
poziom produkcji Spdtki ma istotny wptyw sezonowos¢ inwestycji i realizacji robdt. Prace
uzaleznione sg w duzej mierze od warunkdw atmosferycznych. Stgd terminowa realizacja
zatozonych harmonogramdéw roboét budowlanych moze by¢ zaktdcona. W takim przypadku

przeprowadzane sg renegocjacje zapisdw z kontraktach.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU AEDES S.A.
Z DZIALALNOSCI EMITENTA

W OKRESIE OD 01.01.2013 DO 31.12.2013



1. Dane organizacyjne

AEDES Spétka Akcyjna
Forma prawna: Spdtka Akcyjna
Siedziba: Krakéw

ul. Zakliki z Mydlnik 16, 30-198 Krakéw
Telefon: +48 (12) 662 08 90
Faks: +48 (12) 662 08 91
Adres poczty elekironicznej: biuro@aedes.pl
Adres strony internetowej: www.aedes.pl
NIP: 945-19-41-502
REGON: 356286696

0000392032
Klasyfikacja GUS: 41207 ( PKD 2007)

Aedes S.A. specjdlizuje sie w Swiadczeniu ustug budowlano-montazowych. Spodtka
od poczatku swojego istnienia realizowata réznego rodzaju inwestycje, skupiajgc sie przede
wszystkim na projektach w ramach budownictwa mieszkaniowego, ktére realizuje jako

Generalny Wykonawca.

Emitent zostata utworzony na mocy aktu przeksztatcenia Spdtki w spdtke akcyjng zawartego
w dniu 14.06.2011 roku. Rejestracja Spdtki w Krajowym Rejestrze Sgdowym nastgpita w dniu
25.07.2011 r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa Srédmiescia
w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000392032.
Poczatkowo kapitat zaktadowy przeksztatconej spdtki wynosit 494.500,00 zt.

W dniu 19. grudnia 2011 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy spdtki podjeto
uchwate w sprawie podwyzszenia kapitatu zaktadowego spdtki w drodze emisji akcji zwyktych
na okaziciela serii D w ramach subskrypcji prywatnej, o kwote nie wyzszg niz 70.643,00 zt 1j. do

kwoty nie wyzszej niz 565.143,00 zt.

W dniu 26. czerwca 2012 roku podwyzszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sqd

Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy KRS

1.1. Posiadane przez Spétke oddziaty (zaktady)
Siedziba cenfrali Emitenta miesci sie w Krakowie przy ul. Zakliki z Mydinik 16. Spdtka

nie posiada oddziatéw ani innych zaktaddw.
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2. Struktura akcjonariatu

Kapitat zaktadowy Spdtki wynosi 565.143,00 zt i dzieli sie na 5.651.430 akcji o wartosci nominalnej
10 groszy kazda, w tym:

e 3.300.000 akcji imiennych serii A, uprzywilejowanych co do gtosow na Walnym
Zgromadzeniu w ten sposdb, ze kazda akcja daje prawo do 2 gtoséw na WZ. Akcje te
zostaty w catosci pokryte majgtkiem spdtki  przeksztatconej tj. Aedes spdika
z ograniczonqg odpowiedzialnosciq z siedzibg w Krakowie.;

e 1.200.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B, ktére zostaty w catodci pokryte majgtkiem
spotki  przeksztatcone] 1. Aedes spdtka z  ograniczong  odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Krakowie;

e 445.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, ktére zostaty w catosci pokryte wktadem
pienieznym;

e 706.430 akcji zwyktych na okaziciela serii D, ktdre zostang w catosci pokryte wktadem
pienieznym na podstawie umoéw zawartych pomiedzy Spdtkg a  akcjonariuszami

w ramach emisji akcji serii D.

Tabela 1 - Struktura udziatu w kapitale zaktadowym i w ogdinej liczbie gtoséw

Udziat w kapitale Udziat w ogdlnej

zaktadowym (%) liers ) enens liczbie gloséw (%)
Seria A 3.300.000 58,39 % 6.600.000 73,73 %
Seria B 1.200.000 21,24 % 1.200.000 13,41 %
Seria C 445.000 7.87 % 445.000 4,97 %
Seria D 706.430 12,50 % 706.430 7.89 %
Suma: 5.651.430 100,00% 8.951.430 100,00%

Liczba akciji (szt.)

Irédto: Emitent

Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem akcjonariuszy
posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spotki (zgodnie
z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publiczne] oraz raportami ESPI
odnoénie akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdinej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta).

Tabela 2 - Struktura akcjonariatu

Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji  Liczba gtoséw kapitale ogolnej
zakladowym liczbie gtosow
Maciej Targosz 1.452.820 2.552.820 25.71% 28,52%
Pawet Szymus 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Matgorzata Michalcewicz 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
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22,87% 14,44%
100,0 % 100,0 %

1.292.970 1.292.970
5.651.430 8.951.430

Pozostali

Suma
Zrédto: Emitent

Rysunek 1 Struktura Akcjonariatu Aedes S.A.. procentowy udziat akcjonariuszy w kapitale

zaktadowym
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Irédto: Emitent

Rysunek 2 Struktura Akcjonariatu Aedes S.A.: procentowy udziat akcjonariuszy w ogdlnej liczbie

gtosdw na Walnym Zgromadzeniu
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Irédto: Emitent
Umowy czasowego ograniczenia zbywalnosci akcji typu lock-up
Na mocy umowy zawartej w dniu 18. wrzesnia 2013 roku zobowigzaniem w sprawie czasowego

wytgczenia zbywalnosci akcji objetych zostato:
1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A posiadanych przez Pana

Macieja Targosza - Prezesa Zarzgdu,
1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A posiadanych przez Pana

Pawta Szymusia — Przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

Matgorzate Michalcewicz — akcjonariusza,

1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A posiadanych przez Paniq



Na mocy ww. umdw czasowego wytgczenia zbywalnosci akcji, wymienieni powyzej
Akcjonariusze Emitenta zobowiqzali sie, iz w okresie dwunastu miesiecy od dnia zawarcia ww.
umowy nie obcigzqg, nie zastawig, nie zbedg ani w inny sposdb nie przeniosg wtasnosci, jak
réwniez nie zobowigzg sie do dokonania takich czynnosci, co do catosci lub czesci objetych
przedmiotowym zobowigzaniem akcji. O zawarciu przedmiotowych umodw czasowego
wytgczenia zbywalnosci akcji serii A Emitent informowat raportem biezgcym EBI nr 23/2013

w dniu 19. wrzesnia 2013 roku.

3. Wtadze Spotki

3.1. Zarzgd

Zgodnie z §8 Statutu Spdtki, w sktad Zarzgdu moze wchodzi¢ od jednego do pieciu Cztonkdw,
w tym Prezes oraz Wiceprezes Zarzgdu. Wszyscy Cztonkowie Zarzgdu sg powotywani
i odwotywani przez Rade Nadzorczg. Kadencja Zarzgdu wynosi 3 lata. Przy czym, kadencja

kazdego z Cztonkdw Zarzgdu liczona jest osobno i rowniez frwa trzy lata.

Tabela 3 - Sktad osobowy Zarzgdu Emitenta w okresie od 1.01 do 31.12.2013 r. oraz od dnia

Kadencja

1.01.2014 r. do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania

Imie i nazwisko Stanowisko

od Do |
Maciej Targosz Prezes Zarzqadu 25.07.2011 25.07.2014

7rédto: Emitent

3.2. Rada Nadzorcza

Zgodnie z §7 Statutu Spodtki, Rada Nadzorcza Emitenta sktada sie z trzech (a w spdtkach
publicznych co najmniej z pieciu - KSH) do siedmiu Cztonkdw, powotywanych
i odwotywanych przez Walne Zgromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej tfrwa piec lat.
Podobnie jak w przypadku Zarzgdu, kadencja kazdego Cztonka Rady Nadzorczej liczona jest

oddzielnie i wynosi 5 lat.

Tabela 4 - Struktura osobowa Rady Nadzorczej Emitenta w okresie od 1.01. do 31.12.2013 r. oraz

Kadencja

od dnia 1.01.2014 r. do chwili obecnej

Imie i nazwisko Stanowisko
od Do |
Pawel Szymus Przewodniczqey Rady 25.07.2011 25.07.2016
Nadzorczej
Igor Flaga Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej Fila Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
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Andrzej
Dziewattowski - Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016
Gintowt
Krzysztof Matzka Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016

Irédto: Emitent

3.3. Informacja o wynagrodzeniu Zarzqdu oraz Rady Nadzorczej w 2013 roku

Tabela 5 - Warto$¢ wynagrodzenia Zarzgdu Spdtki w 20131 2012 roku [Dane w PLN]

1. Wynagrodzenia wyptacone 194 288,98 155014,10
- Zarzad 194 288,98 155014,10
2. Wynagrodzenia nalezne 200 088,98 157 562,10
- Zarzad 200 088,98 157 562,10

Razem 394 377,96 312 576,20

7rodto: Emitent

Cztonkowie Rady Nadzorczej AEDES S.A. nie pobierajg wynagrodzenia za petnione funkcje.

4. Profil dziatalnosci
Aedes S.A. jest spotkg budowlang, dziatajgcg na rynku Matopolski od 2001 roku. Spdtka

Swiadczy ustugi z zakresu realizacji inwestycji budowlanych typu budynki mieszkalne oraz obiekty
handlowo-biurowe. Aedes S.A. specjalizuje sie w zadaniach Generalnego Wykonawcy,
zapewniagjgc  kompleksowe wykonawstwo, zarzgdzanie oraz nadzér nad  readlizacjg
powierzonych projektow. Oferujgc ustugi generalnego wykonawstwa, Spdtka proponuje jedno
z trzech wypracowanych rozwigzan: redlizacje inwestycji samodzielnie w oparciu o posiadany
park maszynowo-narzedziowy oraz kapitat ludzki; we wspodtpracy z podwykonawcami,
zapewnigjgc im Srodki w postaci maszyn, narzedzi oraz materiatdw budowlanych; lub jako

zarzqdzajgcy procesem redlizacji  inwestycji, opartym niemal w catosci na firmach
podwykonawczych. Ostatnia z mozliwosci posiada zalety zaréwno z punktu widzenia Spotki, jak
rowniez inwestora, ktéry czesto nie posiada odpowiedniego poziomu zasobdw ludzkich do
zarzgdzania tego typu przedsiewzieciami. Natomiast Spdtka rozlicza i nadzoruje wykonawstwo
poszczegdlnych etapdw prac budowlanych, ktére muszg by¢ zgodne z harmonogramem oraz

narzuconymi wymogami jakosci.

Model biznesowy, przyjety przez Zarzgd Spdtki, opiera  sie  przede  wszystkim
na pozyskiwaniu nowych umow poprzez udziat w przetargach oraz licznych rozmowach

handlowych. Nowe kontrakty sq poszukiwane w sposdb aktywny m.in. poprzez spotkania
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o profilu biznesowym. Wartos¢ dotychczas pozyskanych przez Zarzad kontraktdéw znajduje sie

w przedziale od kilkuset tysiecy do kilkudziesieciu miliondw ztotych.

5. Struktura przychodéw w 2013 i 2012 roku
W 2013 roku przychody ze sprzedazy redlizowanej przez AEDES S.A. w poszczegdlnych

kwartatach ksztattujg sie mniej wiecej na zblizonym poziomie. Jednakze, charakterystyczna
dla branzy budowlanej sezonowos$¢ widoczna jest najbardziej w wartosci przychoddw Spotki
w miesigcach zimowych: grudniu, styczniu oraz lutym. Nalezy zauwazy¢, iz te trzy wymienione

miesigce majq wptyw na nizsze poziomy notowanych w | oraz IV kwartale przychodach Spotki.

Okoto 80 proc. przychoddw realizowane jest z kontraktdw z zakresu generalnego wykonawstwa

inwestycji mieszkaniowych, za$ pozostate czesci pochodzg z readlizacji prac z zakresu
budownictwa infrastrukturalnego.

W roku 2013 Spodtka planuje utrzymanie budownictwa mieszkaniowego jako zdecydowanie
wiodgcego sektora przychoddw. Zamierza takze kontynuowad starania o pozyskanie
kontraktéw zwigzanych z budownictwem infrastrukturalnym, przemystowym oraz komercyjnym,

ktére byto drugim zrodtem przychoddw wypracowanych przez Spbtke w ubiegtym roku.

Tabela 6 - Struktura przychoddw ze sprzedazy Emitenta za 201312012 rok. [Dane w PLN]

I 2013r. Udziat (%) 2012r. Udziat (%)

Catkowite przychody ze

. 48 948 967,42 100,00% 56716 892,39 100,00%
sprzedazy netto
Przychody z realizacji
projektéw jako Generalny 45276 810,59 92.50% 56 490 024,82 99.60%
Wykonawca
Przychody z realizacji
wykonczen 100 622,90 0,20% 226 867,57 0,4%

i remontéw budowlanych

Przychody z realizacji

projektéow budownictwa 3571 533,93 7,30% 0,00 0,00%
infrastrukturalnego

7rodto: Emitent

6. Otoczenie rynkowe

e Statystyki dotyczace rynku mieszkaniowego w 2013 roku
Zgodnie z danymi, opublikowanym przez Gtéwny Urzgd Statystyczny (GUS) w raporcie
,Budownictwo mieszkaniowe I-1V kwartat 2013 r.”, w ubiegtym roku do uzytkowania oddanych

zostato 145.388 mieszkan — o 4,9 proc. mniej niz w 2012 roku. Ogdtem wybudowano i przekazano

Strona 53



do uzytkowania 75.574 nowych budynkéw mieszkalnych, z czego tylko 6,6 proc. wykonane
zostato przez firmy deweloperskie. Udziat ten w 2012 r. byt wyzszy i wynosit 7,9 procent.
Nizsza byta takze liczba rozpoczetych w 2013 r. buddw mieszkan. Wynosita ona 127.392, czyli

0 10,2 proc. mniej w 2012 roku.

¢ Rynek mieszkaniowy w Krakowie!
Wedtug szacunkdéw opracowanych przez Instytut Analiz Monitora Rynku Nieruchomosci MRN.pl
najwazniejszg grupg docelowq klientdw inwestycji mieszkaniowych sq osoby mtode tworzgce

mate gospodarstwa domowe: jedno-,dwu- lub trzyosobowe (2 rodzicow i dziecko).

Wykres 3 - Typy nabywcow lokali mieszkalnych w Krakowie wzgledem wielkosci gospodarstwa

14,70% i

B Gospodarstwo jednoosobowe u Gospodarstwo dwuoosobowe

B Gospodarstwo trzyosobowe u Gospodarstwo 4+

7zréodto: MRN.pl

Najmniejsza liczba wprowadzonych do sprzedazy nowych inwestycji mieszkaniowych dotyczyta
dzielnicy Krowodrza, gdzie odnotowywany jest wysoki poziom sprzedazy lokali mieszkalnych
z istniejacej juz oferty. Stopniowy poszerzanie oferty nowych projektéw deweloperskich
zauwazalne jest w dzielnicy Nowa Huta, co zwigzane jest m.in. z wprowadzonym na poczgtku
2014 roku nowym programem ,Mieszkanie dla Mtodych”, ktéry wspiera nabywcow lokali na
rynku pierwotnym. Niskie limity ceny za metr kwadratowy powodujqg, iz osoby chcgce nabyc¢
swojg pierwszg nieruchomose, poszukujg lokali zlokalizowanych w najtanszych obszarach

miasta. Takim wtasnie miejscem jest dzielnica Nowa Huta.

! Dane na podstawie raportéw Instytutu Analiz Monitora Rynku Nieruchomosci MRN.pl



Tabela 7 - llo$¢ inwestycji w sprzedazy na obszarze Krakowa w podziale na dzielnice oraz
kwartaty 201212013 roku.

Podgérze Krowodrza $rédmiescie Nowa Huta RAZEM
Wiosna 2013 57 54 47 17 175
Lato 2013 63 52 47 18 180
Jesien 2013 64 40 43 18 165
Zima 2013 66 39 44 20 169
Wiosna 2012 85 66 50 14 215
Lato 2012 91 75 55 17 238
Jesien 2012 67 58 44 15 184
Zima 2012 63 48 43 13 167

Zrédto: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl

Nowe projekty wprowadzane na rynek, to rowniez szansa dla Emitenta na pozyskanie kolejnych
ciekawych zlecen i rozszerzanie swojego portfolio realizacji. Spdtka w tym obszarze dziata

bardzo aktywnie, jednakze majgc na uwadze osiggniecie odpowiedniego poziomu marzy.

e Zabytkowe kamienice

Krakow jest jednym z miast o najwiekszej liczbie zachowanych przedwojennych kamienic.
Wiekszoé¢ z nich zlokalizowana jest w dzielnicach blisko centrum miasta: Srédmiesciu, Podgorzu
oraz Krowodrzy, gdzie ceny gruntéw sg najwyzsze w Krakowie. Stopniowo regulowane sg stany
prawne kamienic, przez co pojawia sie coraz wiecej ofert sprzedazy tego typu budynkdw.
Dawni wtasciciele na ogdt chcg pozby¢ sie ktopotu, w ktdry bedg musieli inwestowac —
szczegolnie jesli kamienica znajduje sie na liscie zabytkdw chronionych. Mozliwosci tego rynku
wykorzystujg firmy deweloperskie. Pordbwnujgc cene zakupu gruntu w centrum miasta z ceng
nabycia kamienicy, firmy deweloperskie czesto decydujg sie na fe drugie. Inwestujq
w przebudowe lub rozbudowe takich budynkdéw, wprowadzajgc je do swojej oferty.

Na zakupy catych kamienic inwestorzy wydali w 2012 i 2013 roku po 60 min zt (w 2011 r. byto to
az 98 min zt).2 Najwyzsza cena zaptacona za kamienice w 2013 roku wynosita 6,1 min zt (przy
cenie rynkowej ok. 2,7 min zt), zas w 2012 roku byto to 6,0 min zt (przy Sredniej cenie rynkowej
2,4 min zt).

Trend zagospodarowania zabytkowych kamienic na apartamentowce, hotele czy inne ustugi
stanowi jednqg z dziedzin zainteresowan Emitenta, w ktérej zdgzyt zdoby<¢ doswiadczenie.
Od pazdziernika 2012 roku Spdtka realizowata zadanie inwestycyjne  polegajgce
na rozbudowie kamienicy zlokalizowanej na ul. Blich w krakowskiej dzielnicy Srédmiescie.

+~Apartamenty na Blichu” to projekt, ktérego realizacja zakonczy sie jesieniq 2014 roku.

? $rodto: »Rynek zabytkowych kamienic w Krakowie. Listopad 2013” Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci
MRN.pl
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W przebudowanej kamienicy znalazty sie 23 apartamenty, przeznaczone dla bogatszych

nabywcow. Wartos¢ zleconego Spdtce zadania wyniosta 1,8 min zt netto.

6.1. Gtéwni Kontrahenci Spotki

Gtownymi kontrahentami Spodtki sg firmy deweloperskie realizujgce projekty z  zakresu
budownictwa kubaturowego.

Zarzgd Spotki zgodnie z przyjetq strategiq czyni starania o pozyskanie nowych Zleceniodawcow.
Dzieki dotychczasowym realizacjom, czesto otrzymuje zaproszenie do ztozenia oferty

od dotychczasowych Kontrahentéw. Swiadczy to o wysokiej jakosci pracy wykonywanej przez
Pracownikdéw Spotki, a takze o terminowosci oraz umiejetnosci budowania dtugotrwatych relacii

ze Zleceniodawcami.

Ponizej, w porzgdku alfabetycznym, wymienieni zostali Konfrahenci, na rzecz ktérych Spdtka

realizuje obecnie budowy:

e ABGsp.zo.o.
Firma powstata w 2005 roku. Przewazajacg formg jej dziatalnosci jest sprzedaz koksu
odlewniczego oraz miatu energetycznego. Spdtka prowadzi réwniez handel paliwami statymi,

biopaliwami oraz kruszywami drogowymi.

e BRYKSY M2 Sp. z 0.0. GRAFFIT Spétka komandytowo-akcyjna
Jest to spdtka celowa utworzona przez Przedsiebiorstwo Deweloperskie Bryksy Sp. z 0.0. —
jednego z najwiekszych i najbardziej znanych deweloperdw na terenie Krakowa. Firma istnieje

i dziata na rynku od 30 Iaft.

e J.W. Construction Holding S.A.
J.W. Construction Holding S.A. jest jedng z najwiekszych krajowych firm deweloperskich. Spotka
dziata na rynku budownictwa mieszkaniowego, buduje w Warszawie i innych miastach kraju:
todzi, Gdyni, Katowicach, Poznaniu, Szczecinie oraz za granicg. Spdtka jest liderem
na warszawskim rynku mieszkaniowym, gdzie prowadzi dziatalno$s¢ od 1994r. JW. Construction
jest takze wiascicielem i operatorem sieci Hotfel 500 zlokalizowanych w Zegrzu, Tarnowie
Podgornym, Strykowie i Cieszynie. We wrzesniu 2012 roku dziatalno$¢ rozpoczat kolejny obiekt -
4* hotel "Czarny Potok" w Krynicy Zdrdj. Od czerwca 2007r. firma jest notowana na Gietdzie

Papierow Warto$ciowych w Warszawie.

e KRAK ESTATES Sp. z o.0.
Spdétka Krak Estates powstata w 2002 roku, zajmuje sie posrednictwem w obrocie

nieruchomosciami oraz doradztwem w  zakresie przygotowania nadzoru inwestycii

budowlanych. Na rzecz klientéw komercyjnych spdétka Swiadczy ustugi wyszukania i zakupu

Strona 56



nieruchomosci, przygotowania i realizacji inwestyciji oraz zakonczenia i komercjalizacji projektu

inwestycyjnego.

e Logi Development 1 sp. z 0.0.
Spdétka powstata w 2011 roku i od tego czasu redlizuje budowy obiektdw mieszkaniowych

konsekwentnie zwiekszajgc skale prowadzonych projektéw na terenie Krakowa.

e PremSp.zo.o.
Firma PREM powstata w 2004 roku w Zabrzu. Branzg, w ktérej dziata Spdtka jest budowa

i remonty budynkdw takich jak: domy jednorodzinne, obiekty przemystowe.

e SENTO S.A.
Sento S.A. jest Spdétka deweloperskg, prowadzgcg dziatalno$¢ na  krakowskim  rynku
nieruchomosci i budownictwa. Spdtka prowadz dziatalno$¢ od 2000 roku. Zajmuje sie

przygotowaniem i redlizacjg inwestycji budowlanych w segmencie budownictwa
mieszkaniowego. Ponadto, Spdtka prowadzi sprzedaz mieszkan oraz zapewnia obstuge prawng

i notarialng.

6.2. Konkurencja w otoczeniu biznesowym Emitenta

Emitent w okresie dwdch lat obecnosci na rynku NewConnect istotnie poprawit swoje przewagi
konkurencyjne m.in. dzieki dywersyfikacji Zleceniodawcdw oraz stopniowemu zwiekszaniu skali
dziatalnosci. Spotka nie bierze udziatu w rywalizacji z Konkurentami za pomocg obnizania marzy
ponizej poziomu rentownosci. Jednoczes$nie Emitent na biezgco reaguje na potrzeby rynku oraz

Inwestorow, umiejetnie dopasowujgc zakres oferty ustug do ich potrzeb.

e Firma Budowlana ,STALBUD” Baran, Gozdalski, Krzysztof, Sojka sp. j. z siedzibqg

w Krakowie
Przedsiebiorstwo Stalbud prowadzi dziatalno$¢ budowlang na rynku krakowskim od 2000 roku.
Spoétka $wiadczy ustugi w zakresie budownictwa (roboty ziemne, roboty budowlane, prace
modernizacyjne i remontowe, roboty wyburzeniowe i rozbiérkowe), doradztwa technicznego

oraz ustug deweloperskich.

e WAKO Przedsiebiorstwo Ustugowo-Budowlane sp. j.
Przedsiebiorstwo  Ustugowo-Budowlane  ,WAKO", prowadzi dziatalno$¢  gospodarczg
od 1988 r. Przedsiebiorstwo ,,WAKQO" realizuje projekty o przeznaczeniu przemystowo-ustugowym:
biurowce, hale przemystowe, domy wielorodzinne z garazami podziemnymi, domy
jednorodzinne, rezydencije i apartamenty o podwyzszonym standardzie, renowacje obiektow

zabytkowych. Spétka ,WAKQO" podejmuje sie rdowniez realizacji robdt w  generalnym
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wykonawstwie, a takze koordynacji catego procesu inwestycyjnego od projektu az

do przekazana obiektu dla uzytkowania.

e Firma Remontowo-Budowlana Expres-Konkurent BOGDAN HADALA
Przedsiebiorstwo Remontowo-Budowlane ,,Expres-Konkurent” istnieje na krakowskim rynku
budowlanym od 1999 r. Przedsiebiorstwo $wiadczy ustugi w zakresie: generalnego wykonawstwa
obiektéw budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, redlizacji obiektéw budownictwa
jednorodzinnego, budownictwa przemystowego, budownictwa uzytecznosci publicznej,
renowacji, robdét remontowych i adaptacji obiektow, a takze wykonania elewadi
z tynkédw cienkowarstwowych na styropianie lub wetnie mineralnej, wykonania konstrukcji

i pokrycia dachdéw, wykonania ogrodzen statych, tradycyjnych, systemowych, itp.

e RE-BauSp.zo.o.
Przedsiebiorstwo RE-Bau Sp. z o. o. powstata w 1996 roku w Krakowie i stanowi czes¢
miedzynarodowej grupy RE-Bau. Podstawowq dziatalnoscig firmy sg prace prowadzone
w generalnym wykonawstwie budynkdw biurowych, hotelowych, mieszkalnych, handlowych
oraz przemystowych. Spoétka Swiadczy réwniez ustugi w  zakresie wykonywania prac
adaptacyjnych oraz rekonstrukcyjnych. Ponadto, spdtka Swiadczy ustugi prowadzenia prac
budowlanych w celu osiggniecia stanu surowego oraz prowadzi roboty wykonczeniowe.
Od 2003 roku firma $wiadczy ustugi zwigzane z infrastrukturg drogowq (dostawa i montaz

ekrandéw akustycznych, barier energochtonnych i ogrodzen wzdtuz autostrad).

7. Informacje o zdarzeniach istotnie wptywajgcych na dziatalnosé
jednostki, jakie nastgpily w roku obrotowym, a takze po jego

zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego
7.1. Wykaz uméw zawartych przez Emitenta w 2013 roku

e Budynek mieszkalny z lokalami ustugowo-biurowymi przy ul. Sw. tazarza w Krakowie
W dniu 19. lutego 2013 roku Spdétka zawarta umowe z firmg Studio Stare Miasto Sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie. Przedmiotem umowy byta budowa obiektu ustugowo-biurowo-
mieszkalnego z garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng. Emitent miat zakonczy¢
redlizacje projektu w lipcu 2014 roku. Niestety, inwestycja napotkata problemy formalne
i w dn. 9. kwietnia 2013 r. na prosbe Zleceniodawcy jej readlizacja zostata wstrzymana.
Ostatecznie umowa zostata rozwigzania na  mocy porozumienia Stron zawartego

w dn. 31. grudnia 2013 roku. Emitent na mocy ww. porozumienia ofrzymat 300 tys. zt
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wynagrodzenia za readlizacje prac poczgtkowych oraz utrzymanie stanu  gotowosci
do podjecia realizacji inwestycji.

(Raporty biezgce: RB 4/2013 z dn. 20.02.2013 r.; RB 7/2013 z dn. 10.04.2013; RB 1/2014
zdn.2.01.2014r.)

e Przebudowa obiektu potozonego przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie
W dniu 13. maja 2013 roku Emitent przystgpit do realizacji umowy zawartej z firmg Techglass
Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie na redlizacje czesci inwestycji pod nazwq: "Przebudowa,
nadbudowa budynku magazynowo-biurowego wraz z wew. inst.: wod-kan, elektr, ogrzewczg,
wentylacji i klimatyzacji'. Warto§¢ wynagrodzenia za ww. zlecenie wynosita 950 tys. zt netto.
Spdétka ukonczyta powierzone jej zadanie w ustalonym okresie 4 miesiecy.

(Raport biezgcy RB 8/2013 z dn. 13.05.2013 r.)

e Umowa o nawigzaniu szerszej wspotpracy ze spdtkg Sento 16 sp. z 0.0. s.k.
Spoéitki zawarty umowe o przysztej wspdtpracy w zakresie Generalnej Realizacji Inwestycji, ktorej
przedmiotem jest okredlenie zasad wspdtpracy Emitenta z Kontrahentem w  zakresie
kompleksowej realizacji budynku wielorodzinnego w Sopocie przy ul. Wtadystawa tokietka oraz
przeprowadzenia i koordynowania czynnosci zmierzajgcych do uzyskania wymaganych
prawem pozwolen dla redlizaciji budynku wielorodzinnego w Krakowie przy ul. Zbrojarzy.
(Raport biezgcy RB 9/2013 z dn. 14.05.2013 1.)

e Umowa na realizacje inwestycji przy ul. Wielickiej w Krakowie
W dn. 29.maja 2013 roku Emitent zawart umowe z firmg Sento S.A., ktdrej przedmiotem jest
budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz budynku handlowo-ustugowo-biurowego
wraz z infrastrukturg techniczng przy ul. Wielickiej w Krakowie. Warto$¢ kontraktu zostata ustalona
na 1698 min zt netto. Spdtka przystgpi do  readlizacji umowy  niezwtocznie
po zakonczeniu procesu projektowego oraz po uzyskaniu niezbednych pozwoleh prawnych.
(Raport biezgcy RB 15/2013 z dn. 29.05.2013r.)

e Umowa na readlizacje inwestycji przy ul. Agrestowej w Krakowie
W dniu 11. czerwca 2013 roku Emitent zawart umowe z firmg Logi Development 1 sp. z o0.0.
z siedzibg w Krakowie na wykonanie dwdch budynkdw mieszkalnych z garazami podziemnymi w
stanie wykonczeniowym w Krakowie przy ul. Agrestowej. Zakres umowy obejmuje takze
koordynowanie prac zwigzanych z uzyskaniem stosownego pozwolenia na uzytkowanie.
Wartos¢ kontraktu wynosi 4.800.000,00 zt netto, zas ostateczny termin jego ukonczenia ustalono
na dzien 31. pazdziernika 2014 roku.
(Raport biezgcy RB 16/2013 z dn. 12.06.2013r.)

Strona 59



e Umowa na readlizacje inwestycji przy ul. Bociana w Krakowie
W dniu 24. lipca 2013 r. Emitent zawart umowe z firmg Sento 15 sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie
na wykonanie kompletnych robdét budowlanych, montazowych i instalacyjnych wraz
z zagospodarowaniem i infrastrukturg zewnetrzng zwigzang z budynkiem zlokalizowanym przy
ul. Bociana w Krakowie. Warto$¢ kontraktu wynosi 16.896.398,46 zt netto.
Prace zwigzane z zakonczeniem robdt budowlanych majg zostac zrealizowane do dnia
19. marca 2015 roku.
(Raport biezgcy RB 20/2013 z dn. 25.07.2013r.)

e Umowa na realizacje czesci inwestycji o charakterze przemystowym w Bytomiu
W dniu 28. sierpnia 2013 r. Emitent zawart umowe z fiimg ABG Sp. z o0.0. z siedzibg
w Katowicach. Przedmiotem umowy jest wykonanie stanu zerowego budynku hali, oraz stanu
surowego pomieszczen biurowych, portierni oraz sprezarkowni. obiektu o przeznaczeniu
przemystowym. Wskazana inwestycja byta realizowana przez Spdtke w systemie generalnego
wykonawstwa i zostata zakohczona zgodnie z wyznaczonym terminem. Warto$¢ ww. kontraktu
wynosita 1.490.000,00 zt netto.
Spoétka rzetelnie realizujgc powierzone zadanie, zdobyta zaufanie Konfrahenta, co przyczynito
sie do powierzenia jej realizacji kolejnych zZleceh w ramach inwestycji w Bytomiu.
(Raporty biezgce: RB 22/2013 z dn. 29.08.2013 r.; 6/2014 z dn. 31.01.2014 r.; RB 16/2014
zdn. 25.04.2014r.)

7.2. Wykaz inwestycji i projektéw budowlanych zrealizowanych przez Emitenta w 2013 roku

e Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Zawodzie w Krakowie
W dniu 9. kwietnia 2012 r. zostata zawarta umowa z STM Investments Sp. z o.0. SK.A.
na realizacje jako Generalny Wykonawca budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym. Realizacja projektu rozpoczeta sie w kwietniu 2012 r., za$ zakohczono jg w lipcu
2013 roku. Warto$¢ kontraktu wynosita 2.800.000,00 zt netto.

e Inwestycja przy ul. Agrestowej w Krakowie
W dniu 11. czerwca 2013 roku Spdétka zawarta umowe z firmg Logi Development sp. z o0.0.
na wykonanie dwdch budynkdw mieszkalnych z  garazami  podziemnymi  w  stanie
wykohczeniowym wraz z koordynowaniem prac zwigzanych z uzyskaniem stosownego
pozwolenia na ich uzytkowanie. Warto$¢ kontraktu wynosi 4.800.000,00 zt netto.
Na chwile obecng wykonane zostaty mury oporowe rampy wjazdowe] do garazéw, tarasdw
parteru oraz instalacje kanalizacji deszczowej w obrebie wjazdu. Zakohczono realizacje

wewnetrznej instalacji elektrycznej. W lokalach wewnetrznych wykonany zostat montaz stolarki
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drewnianej z nawiewnikami oraz oscieznic drzwi wejsciowych. Zakonhczenie redlizaciji projektu

zaplanowane jest na 31. pazdziernika 2014 roku.

e Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Mitkowskiego w Krakowie

W dniu 16. maja 2012 r. Spdtka zawarta umowe z Alfa Investment Sp. z 0.0. S.K.A. na realizacje
jako Generalny Wykonawca budynku z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi. Realizacja
inwestycji rozpoczeta sie 18. maja 2012 r. i zakohczy w Il kwartale 2014 roku. Warto$s¢ umowna
podstawowego kontraktu wynosi 33,5 min zt, za$§ zleconych prac dodatkowych
4.485.924,10 ztotych.

Na koniec 2013 roku Spoétka zrealizowata prace podstawowe o wartoéci 22.039.213,22 zt oraz
prace zlecone dodatkowo o warto$ci 4.048.546,50 zt (tgcznie 26.087.759,72 zt). Aktualnie
rozpoczeto prace zagospodarowania terenu wokdt inwestyciji. Wewnatrz budynku realizowane
byty prace zwigzane z wykonaniem posadzki przemystowej w garazy, uzbrojeniem lokali
mieszkalnych oraz ciggdw komunikacyjnych w osprzet elekiryczny i sanitarny. Wykonane zostaty

takze izolacje taraséw.

e Osiedle mieszkaniowe w Zabrzu

W dniu 10. wrzesnia 2012 roku, raportem biezgcym RB 12/2012 Emitent poinformowat
0 zawarciu znaczgcej umowy o wartos$ci ponad 9,2 min zt netto. Emitent jest w trakcie realizaciji
osiedla domdw wielo- i jednorodzinnych w Zabrzu. Termin zakohczenia budowy przypada
na koniec Il kwartatu 2014 roku. Zrealizowano stan surowy zamkniety dla 7 budynkdéw oraz stan
surowy otwarty dla kolejnych budynkéw. Na dzien 31. grudnia 2013 r. wartos¢ zrealizowanych
prac wynosita 2.751.993,79 ztotych. Etapy realizacji kolejnych budynkéw sg ScisSle zwigzane
z finansowaniem uzyskanym przez nabywcdw nieruchomosci w ramach powstajgcej inwestycii.

W chwili obecnej zakohczono prace zwigzane z montazem stolarki okiennej w jednym
z zaplanowanych budynkdw wielorodzinnych tzw. willi miejskich. W trzech powstajgcych
domach jednorodzinnych wykonano prace zwigzane z wykonaniem dachu i jastrychu,
a taokze zabudowy poddaszy. W dwdch budynkach zreadlizowano instalacje wodno-

kanalizacyjng.

e Zabytkowa kamienica przy ul. Blich w Krakowie
W dniu 28. wrzesnia 2012 roku, raportem biezgcym RB 13/2012 Emitent poinformowat
o zawarciu umowy o wartosci 1,8 min zt, ktérej przedmiotem byty prace zwigzane
z przebudowaniem oraz wyremontowaniem jednej z kamienic w centrum Krakowa.

Rozpoczecie realizacji miato miejsce w dniu 1. pazdziernika 2012 roku, zas zakohczenie inwestycji

nastgpito w listopadzie 2013 roku.

e Budynek wielorodzinny przy ul. Friedleina w Krakowie
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W dniu 6. listopada 2012 roku raportem biezgcym RB 15/2012 Emitent poinformowat
0 zawarciu umowy na readlizacje budynku wielorodzinnego wraz z infrastrukturg zewnetrzng.
Spoétka rozpoczeta prace budowlane w  listopadzie 2012 r., za$ planowany termin ich
zakonczenia ustalono na koniec lipca 2014 roku (zgodnie z RB nr 10/2014 z dn. 6.03.2014 r.).
Wartos$¢ projektu wynosi 10,7 min zt netto. Na koniec 2013 roku warto$¢ prac zrealizowanych
wynosita ponad é min ztotych.

Obecnie zakohczono montaz instalacji podtynkowych i podposadzkowych w catym budynku.
Ukonczono takze prace tynkarskie wewngtrz budynku. Wykonano posadzki czesci nadziemnej
obiektu oraz zamontowano drewniang stolarke okienng. Aktualnie trwa realizacja stanu

surowego budynku.

e Budynek wielorodzinny przy ul. Bociana w Krakowie (etap Il inwestycji)

W Il kwartale 2013 roku Spodtka przystgpita do realizacji Il etapu inwestycji ,, Atrium Park”,
w ramach ktérego powstaje budynek B2 wraz z garazem podziemnym. Warto$¢ kontraktu
wynosi 16.896.398,46 zt netto. Do kohca 2013 roku wartos¢ zrealizowanych robdt wynosita
20.393.399.,70 ztotych.

Aktualnie, zakonczone zostaty prace ziemne zwigzane z wykonaniem wykopu pod cze$c
podziemng budynku. Dodatkowo wykonano wymiane nieno$nego gruntu. Rozpoczeto takze
redlizacje stanu zero, gdzie wykonano konstrukcje Zzelbetowqg garazu podziemnego

oraz instalacje odgromowq i kanalizacji podposadzkowe;.

. Inwestycja o przeznaczeniu przemystowym w Bytomiu
Na przetomie Il i lll kwartatu 2013 roku Spdtka przystgpita do redlizacji zadan zleconych

w ramach inwestycji przemystowe] powstajgcej w Bytomiu. Jako$¢ i terminowosc¢ realizacji

inwestycji przyczynita sie do powierzenia Emitentowi dodatkowych robét.
Obecnie zakonhczono prace zwigzane z wznoszeniem konstrukcji hali fabrycznej oraz budynku
biurowego. Wykonano takze fundamenty portierni. Rozpoczeto montaz konstrukcji podparcia

sfropu w pomieszczeniu o przeznaczeniu magazynowym.

e Wykonanie domku jednorodzinnego w Zabrzu
W listopadzie 2013 roku Spoétka otrzymata zlecenie od inwestora indywidualnego
na wykonanie domu jednorodzinnego w oparciu o przedstawiony projekt budowlany. Termin
zakonczenia realizacji zlecenia ustalono na koniec 2014 roku. Wartos¢ umowy to 418 tys. ztotych.

Na dzien 31. grudnia 2013 r. stan zrealizowanych prac wynosit 276.290,81 ztotych.

7.3. Inne aktywnosci zrealizowane przez Spotke w ramach rozwoju
W 2013 roku kontynuujgc proces wdrozenia sprawnego systemu obiegu dokumentéw Spdtka
Zlecita zaawansowanqg konfiguracje oprogramowania SharePoint oraz Exchange. Pozwolito fo

usprawnic¢ proces migracji kluczowych danych oraz dotychczasowego obiegu dokumentow.
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Ponadto, w 2013 roku Emitent brat aktywny udziat w kampanii spotecznej organizowanej przez
Panstwowq Inspekcje Pracy ,Szanuj Zycie!” poprzez m.n. udziat w konkursie "Pracodawca
organizator pracy bezpiecznej”, w ktérym zajat Il miejsce w kategorii firm z regionu Matopolski,

zatrudniajgcych od 51 do 250 pracownikéw.

Dodatkowo na przetomie sierpnia oraz wrzesnia 2013 roku Spdtka dotgczyta do grona cztonkdw
Business Centre Club - dziatajgcej w Polsce miedzynarodowej organizacji zrzeszajgcej
przedsiebiorcédw i chronigcej ich praw. Przynalezno$¢ do BCC pozwolito zbudowac Spdtce siec
cennych kontaktéw biznesowych oraz handlowych. Umocnito takze jej wiarygodnosc

w regionie.

7.4. Informacje o zaciqggnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczqcych kredytéw i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci
stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci
W roku obrotowym 2013 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Emitent korzystat
z nastepujgcych rodzajow kredytow:
e kredyt nieodnawialny w wysokosci 3 min zt z przeznaczeniem na finansowanie projekfu
budowlanego realizowanego w systemie generalnego wykonawstwa, mieszczgcego sie
w dzielnicy Krowodrza w Krakowie, z oprocentowaniem opartym o zmienng stawke
WIBOR 1M powiekszong o marze banku, z terminem ostateczne] sptaty kredytu
przypadajgcym na 31. stycznia 2014 roku (Emitent informowat o zawarciu powyzszej
umowy kredytowej RB 18/2012 w dn. 17. grudnia 2012 roku).
e kredyt odnawialny w wysokosci 500 tys. zt z przeznaczeniem na obstuge rozliczen
w podatku VAT, oparty o zmienng stawke WIBOR 1M powiekszong o marze banku, termin
sptaty kredytu przypada na 10.01.2014 r.
e kredytowa linia hipoteczna w wysokosci 1,99 min zt z przeznaczeniem na obstuge
readlizacji inwestycji planowanej w Sopocie przy ul. Wtadystawa tokietka, oparty
o0 zmienng stawke WIBOR 3M powiekszong o marze banku, termin sptaty kredytu
przypada na 18.05.2018 r.
e odnawialna linia kredytowa (kredyt rewolwingowy) w wysokosci 1,1 min zt

Z przeznaczeniem na obstuge redlizacji inwestycji planowanej w Sopocie przy
ul. Wtadystawa tokietka, oparty o zmienng stawke WIBOR 1M powiekszong o marze

banku, termin sptaty kredytu przypada na 10.05.2014 r.

W 2013 roku Emitent sptacit nastepujgce umowy kredytowe:
e kredyt nieodnawialny w wysokosci 1 min zt, z przeznaczeniem na finansowanie
biezgcej dziatalnosci Spdiki, z oprocentowaniem opartym o zmienng stawke WIBOR

IM powiekszong o marze banku(Emitent informowat o zawarciu umowy kredytowej
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RB 14/2012 w dn. 28.09.2012 r.), sptata kredytu nastgpita w terminie tj. 31.03.2013r. (o
czym Emitent informowat RB 6/2013 w dn. 3.04.2013 r.);

e kredyt nieodnawialny w wysokosci 3 min zt z przeznaczeniem na finansowanie
projektu budowlanego realizowanego w systemie generalnego wykonawstwa,
mieszczgcego sie w dzielnicy Krowodrza w Krakowie, z oprocentowaniem opartym
o0 zmienng stawke WIBOR 1M powiekszong o marze banku, z ferminem ostatecznej
sptaty kredytu przypadajgcym na 31. stycznia 2014 roku (Emitent informowat
0 zawarciu powyzszej umowy kredyfowej RB 18/2012 w dn. 17. grudnia 2012 roku).
Sptata kredytu wraz z naleznymi odsetkami nastgpita w dn. 20. stycznia 2014 roku
(RB 4/2014z dn.21.01.2014r.)

Ponadto, w dniu 13. lipca 2013 r. (wraz z pdzniejszymi aneksami) Emitent zawart umowe
faktoringu niepetnego w wysokosci 2 min ztotych z przeznaczeniem na przyspieszenie sptywu

naleznosci z kontraktow, ktére zostaty przedstawione do faktoringu.

7.5. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegélnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym emitenta, z podaniem
co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

W 2013 roku Aedes S.A. nie udzielat pozyczek ani poreczen jednostkom powigzanym.

W 2012 roku Emitent zawart umowy objecia dwuletnich obligacji imiennych wyemitowanych
przez Kontrahenta Spotki, datowanych na dzien 31 grudnia 2012 r. Emitent objgt dwuletnie
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2.430.000,00 zt. w trybie oferty niepublicznej. tgczna
cena emisyjna wszystkich objetych obligacji wynosi 2.430.000,00 zt. W zwigzku z objeciem w/w
obligaciji, Spoétce przystuguje prawo do uzyskania Swiadczenia pienieznego z tytutu zwrotu
wartosci nominalnej obligacji w dniu wykupu, fj. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo do uzyskania
naleznego oprocentowania. Spdtka informowata o objeciu w/w obligacji raportem biezgcym
EBI 2/2013 z dn. 8 stycznia 2013 roku.

Dodatkowo w dn. 18. czerwca 2013 r. Emitent zawart z Konfrahentem porozumienie
ws. wczesniejszego terminu wykupienia ww. obligacji, ktérego Kontrahent dokona wraz
z naleznym oprocentowaniem w ten sposéb, ze w okresach comiesiecznych, poczgwszy
od dnia 20 wrzesnia 2013 r. bedzie viszczac na rzecz Emitenta nalezno$¢ w wysokosci 30.000,00 zt
na poczet wykupu obligacji wraz z naleznym oprocentowaniem. Swiadczenia uiszczane przez
kontrahenta bedq zaliczane w pierwsze] kolejnosci na kwote nominalng poszczegdinych
obligacji poczynajgc od najnizszego numeru obligacji, az do jej petnego wykupu, a w dalszej
kolejnosci na poczet oprocentowania przypadajgcego na  wykupiong obligacje.
Oprocentowanie kazdej z wykupionych obligacji bedzie naliczane do dnia petnego wykupu
poszczegdlnych obligaciji (tj. wykupu sumy nominalnej obligaciji). W przypadku, gdy suma

Swiadczen, bedzie rowna sumie nominalnej jednej obligacii oraz naleznego oprocentowania od
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wykupionej obligacji, kontrahent bedzie uprawniony do zgdania zwrotu wykupionej obligaciji
celem jej umorzenia co nastgpi przez wydanie nowego odcinka zbiorowego obligacji lub
oznaczenia wykupu na dotychczasowym odcinku obligacii.

Pierwsza cze$¢ sptaty w wysokosci rownej wartosci czterech miesiecznych rat wptyneta
do Spdétki w dniu 20. wrze$nia 2013 roku. Kolejne wptywajqg zgodnie z porozumieniem kazdego

20. dnia miesigca.

7.6. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach
i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen i gwarancji udzielonych jednostkom
powigzanym emitenta

W 2013 Spétka posiadata umowe o odnawialny limit gwarancyjny w Towarzystwie Ubezpieczenh
Europa o wartosci 1.500.000 zt oraz umowe generalng o gwarancje ubezpieczeniowe w TU
Uniga o wartosci 600.000 zt, a takze Alior Bank o tqgcznej wartosci 2.346.428,79 zt, ktére pozwalaty
Emitentfowi na udzielenie gwarancji dobrego wykonania, usuniecia wad i usterek dla

realizowanych kontraktéw oraz gwarancii zaptaty dia Kontrahentéw.

Aktualnie Emitent posiada dwie wcigz obowigzujgce umowy gwarancji ubezpieczeniowych
w TU Europa o wartosci 495 614,46 zt oraz w Alior Bank na kwote 1 070 000,00 zt, ktére pozwalajg
Emitenfowi na udzielenie gwarancji dobrego wykonania oraz usuniecia  wad

i usterek w ramach wykonywanych inwestyciji.

Wyszczegdlnienie w zakresie informacji o udzielonych gwarancjach zostato umieszczone
w Punkcie 6. Dodatkowe informacje i objasnienia Sprawozdania finansowego Spdtki za 2013 rok
(punkt 36).

7.7. Informacje o powiqzaniach organizacyjnych Ilub kapitatowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego gtéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci),
w tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jego grupg jednostek powigzanych oraz opis
metod ich finansowania

Emitent zawart umowy objecia obligacji imiennych wyemitowanych przez Kontrahenta Spotki,
datowanych na dzien 18. marca 2013 r. Emitent objgt obligacje o tgcznej wartosci nominalnej
300.000,00 zt w trybie oferty niepublicznej. tgczna cena emisyjna wszystkich objetych obligaciji
wynosi  300.000,00 zt. W zwigzku z objeciem w/w obligacji, Spdtce przystuguje prawo
do uzyskania $wiadczenia pienieznego z tytutu zwrotu wartosci nominalnej obligacji w dniu
wykupu, tj. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo do uzyskania naleznego oprocentowania.

Poza wskazanymi powyzej powiqgzaniami, nie wystepujg zadne inne powigzania kapitatowe,

majagtkowe, organizacyjne lub personalne o istotnym wptywie na dziatalnosc Spotki.
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W 2012 roku Emitent zawart umowy objecia dwuletnich obligacji imiennych wyemitowanych
przez Kontrahenta Spotki, datowanych na dzieh 31 grudnia 2012 r. Emitent objgt dwuletnie
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2.430.000,00 zt. w trybie oferty niepublicznej. tgczna
cena emisyjna wszystkich objetych obligacji wynosi 2.430.000,00 zt. W zwigzku z objeciem
w/w obligaciji, Spdtce przystuguje prawo do uzyskania swiadczenia pienieznego z tytutu zwrotu
warto$ci  nominalne] obligacji w dniu wykupu, 1. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo
do uzyskania naleznego oprocentowania. W dniu 18. czerwca 2013 r. do ww. Umdw zostato
podpisane Porozumienie dot. wczesdniejszego terminu wykupienia ww. obligacji, ktérego
Kontrahent dokona wraz z naleznym oprocentowaniem w ten sposéb, ze w okresach
comiesiecznych, poczgwszy od dnia 20 wrzesnia 2013 r. bedzie uiszczaé na rzecz Emitenta
naleznos¢ w wysokosci 30.000,00 zt na poczet wykupu obligacji wraz z naleznym
oprocentowaniem.

(Szczegdtowe informacje znajdujg sie w raportach biezgcych EBI nr 2/2013 z dn. 8.01. 2013 r.
oraz 17/2013 2 dn.19.06.2013 r.)

Poza wskazanymi powyzej powiqzaniami, nie wystepujg zadne inne powigzania kapitatowe,

majagtkowe, organizacyjne lub personalne o istotnym wptywie na dziatalnosc Spotki.

7.8. Imiany w podstawowych zasadach zarzqdzania przedsiebiorstwem emitenta i jego grupg
kapitatowqg
W okresie od dnia 1. stycznia 2013 roku do dnia publikacji niniejszego Sprawozdania,

nie nastgpity zadne istotne zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spotkq.

8. Przewidywany rozwdj jednostki

Emitent w swojej strategii rozwoju przyjgt nastepujgce kierunki dziatan:

Umochienie pozycii na rynku budownictwa mieszkaniowego w regionie

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest budownictwo mieszkaniowe w  zakresie
generalnego wykonawstwa, ktére stanowito w 2013 roku 92,50 proc. udziatu w strukturze
sprzedazy. Zakonczony rok obrotowy oraz biezgcy 2014 wskazujg, iz bazujgc na posiadanych
przewagach konkurencyjnych, Spdtka systematycznie pozyskuje znaczgce  kontrakty

w ramach Generalnego Wykonawstwa.

Zwiekszenie projektdw realizowanych samodzielnie

Spotka stopniowo zwieksza udziat zasobdw wtasnych w realizacji prowadzonych projektow.
Dziatania te majg na celu wzrost zyskdw oraz poprawe rentownosci prowadzonej dziatalnosci
budowlano-montazowej. Obecnie udziat wtasnych mocy produkcyjnych w realizacji kontraktow

wynosi do 60 procent.
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Pozyskiwanie zlecen na obiekty o przeznaczeniu przemystowym

Czescig strategii rozwoju Spotki  jest réwniez dziatalno$¢ w  obszarze budownictwa
przemystowego. Emitent stopniowo zwieksza przychody ze sprzedazy w zakresie budownictwa
przemystowego. Emitent pozyskat i zrealizowat pierwsze zlecenia w tym obszarze, o czym
informowat raportem biezgcym 8/2013 w dniu 13. maja 2013 roku oraz 22/2013 z dn.
29. sierpnia 2013 roku. Pierwsza z umdw dotyczyta realizacji czesci inwestycii, zlokalizowanej przy
ul. Zygmunta Starego w Krakowie. Zadaniem Spdtki byty prace rozbidrkowe istniejacej hali oraz
wykonanie stanu surowego nowego budynku magazynowo - biurowego. Warto$¢ kontraktu
wynosi 250.000,00 zt netto.

Drugi z kontraktow dotyczyt wykonania robdt przygotowawczych, porzgdkowych,

zabezpieczeniowych oraz prac zwigzanych z wykonaniem instalacji podposadzkowych,
konstrukcji zelbetowych oraz robdt murowych dla obiektu o przeznaczeniu przemystowym.
Sprawno$¢, jakos¢  oraz  terminowo$¢  przeprowadzonych  dziatah  przyczynity  sie
do powierzenia Spoétce przez Zleceniodawce w 2014 roku takze prac dodatkowych. Wartose

podstawowego zakresu umowy wynosita 1,49 min zt netto.

Dywersyfikacja zleceniodawcodw

Emitent w dotychczas prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowej wspdtpracowat
gtodwnie z deweloperami mieszkaniowymi. Przyjeta strategia rozwoju Spodtki bezposrednio
wymaga od Emitenta zwiekszenia poziomu dywersyfikacji Zleceniodawcdw oraz poszerzenia
zakresu Swiadczonych ustug. Tym samym Spotka zamierza nawigzac wspotprace z nowymi
podmiotami, aby zwiekszy¢ obszary prowadzonej dziatalnosci oraz ograniczy¢ ryzyko zwigzane
z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcow.

Zarzgd Emitenta poszukuje nowych Kontrahentdw w sposdb aktywny, poprzez spotkania
branzowe oraz rozmowy handlowe.

Jednoczesnie Spodtka bierze udziat w przetargach w sektorze publicznym oraz prywatnym.

9. Najwazniejsze osiggniecia w dziedzinie badan i rozwoju
Emitent nie prowadzi dziatalnosci badawczej. Odnoszgc sie do szeroko rozumianego
zagadnienia rozwoju Spofki, to kwestia ta zostata omdwiona w punkcie 10. Sprawozdania

Zarzgdu z dziatalnosci Spotki w 2013 roku.

10. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki

W 2013 roku Spdtka wypracowata ponad 48,9 min zt przychoddw ze sprzedazy oraz 367,9 tys. zt
zysku netto. Dla poréwnania w 2012 roku wyniki te ksztattowaty sie odpowiednio: 56,7 min zt oraz

1,15 mIn zt netto.
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Powstata réznica jest wynikiem sytuacji panujgcej w 2013 roku w branzy budowlanej w kraju.
Wyhamowanie  koniunktury na  rynku  nieruchomo$ci  oraz  ograniczona  liczba
nowowprowadzonych inwestycji mieszkaniowych przyczynity sie do znaczgcego wzrostu

konkurenciji wéréd wykonawcoéw budowlanych, a tym samym do obnizenia marz.

Zgodnie z danymi opracowanymi przez Gtowny Urzgd Statystyczny (GUS) w grudniu 2013 .
wydano 12,4 tys. pozwolen, co jest przecietnym osiggnieciem w pordwnaniu do miesiecznej
sredniej z catego 2013 roku. Wynik ten jest rowniez mniejszy niz w latach poprzednich.
W konsekwenciji rozpoczeto tylko 6,4 tys. prac budowlanych, w tym 3 tys. finansowanych przez
inwestorow i deweloperdw indywidualnych.

Potwierdzenie pogorszenia sytuaciji we wszystkich gateziach budownictwa pokazujg tez inne
dane. Deweloperzy oddali o 9,5 proc. mniej mieszkan niz w 2012 r., nowych inwestycji byto

0 10,6 proc. mnigj, a pozwolen na budowy mniej o 22 proc.

Omawiajgc wyniki osiggniete przez Spdtke w 2013 roku, warto zwrdci¢ uwage na bilans, ktdry
wskazuje na zwiekszenie wartosci aktywdw Emitenta do ponad 33.2 min zt z 252 min zt

zanotowanych na koniec 2012 roku.

Uzyskane przeptywy pieniezne (tzw. Cash Flow) wskazujg, iz Spdtka w 2012 roku z modelu
charakteryzujgcego przedsiebiorstwa dojrzate, o wysokiej rentownosci, swobodnie regulujgcych
swoje zobowigzania za pomocq nadwyzki finansowej, przeszta w 2013 roku do wariantu, ktdry
najczesciej okresla mtode, dopiero rozwijajgce sie firmy. Schemat, gdzie przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej i inwestycyjnej sg ujemne, a zrodtem gotdwki na pokrycie niedoboréw sq kredyty
i kapitat wtascicielski, jest takze typowy dla firm o dobrych perspektywach, w ktére wierzyciele

nie obawiaqjg sie inwestowac.

Tabela 8 Przeptywy pieniezne wedtug rodzaju dziatalnosci w 20131 2012 roku

Kwota (PLN) Model Kwota (PLN) Model

DzmIaInosc
) - 1.700.379,39 +
Dziatalnosé
i - -980.469,20 -
inwestycyjna 21 356,29
Dziatalnosé
+ -512.284,34 -

Zrodto: Emitent

Analiza wskaznikéw rentownosci
Spdétka w 2013 roku osiggneta nizsze niz w okresie porodwnywalnym (2012 rok) poziomy

renfownosci. W ocenie Zarzgdu Spoftki, sytuacja ta jest konsekwencjg spowolnienia
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gospodarczego w Polsce oraz zatamania w branzy budowlanej, jaka miata miejsce w 2013 roku.
W zwigzku z powyzszym spadek wartosci powyzszych wskaznikdw jest bezposrednio wynikiem
obnizenia zysku na dziatalnosci operacyjnej oraz zysku netto, spowodowanego obnizeniem marz

oraz zwiekszong konkurencyjnoscig na rynku.

Analiza wskaznikéw zadluzenia
W 2013 roku Emitent zanotowat zwiekszenie wszystkich frzech poziomdw zadtuzenia. Zdaniem
Zarzgdu Spodtki, sytuacja ta jest naturalng konsekwencja rozwoju Spdtki w wyniku realizacji

nowych projektéw budowlanych. Przyjety przez Spdtke model realizacji projektow
inwestycyjnych nierozerwalnie wigze sie z zacigganiem nowych zobowigzan, ktére przy

rozliczaniu w/w projektdw sq systematycznie regulowane.

Analiza wskaznikéw ptynnosci
Pomimo pogorszenia wskaznikdw rentownosci oraz zadtuzenia, Spdtka wypracowata w 2013 r.

podobne poziomy wskaznikdéw ptynnosci, jak rok wczesnie;j.

Pozyskanie, realizacja i rozliczanie kontrakiéw dtugoterminowych

W 2013 roku Zarzgd Spdtki pozyskat trzy3 istotne konfrakty o tgcznej wartosci
23.186.398,46 ztotych. Spoétka redlizujgc podstawowy przedmiot dziatalnosci, tj. $wiadczenie
ustug budowlanych, polegajgcych na budowie, przebudowie, odbudowie, rozbudowie,
montazu, remoncie, rozbidérce, modernizacji obiektu budowlanego podpisuje umowy
dtugoterminowe, ktére charakteryzujg nastepujgce cechy:

e realizacja ustugi jest przedmiotem umowy,

e okres wykonania kontraktu jest dtuzszy niz sze$¢ miesiecy,

e stopien zaawansowania zlecenia na dzien bilansowy jest istotny,

e czas redlizacji kontraktu dotyczy wiece] niz jednego okresu sprawozdawczego,
co powoduje, ze jego rozpoczecie i zakohczenie przypada na rdéine okresy
sprawozdawcze,

e yudziat przychoddéw z niezakonczonych ustug na dzien bilansowy jest istotny w catosci
przychoddéw operacyjnych okresu sprawozdawczego,

e szczegdlne zasady wyceny kontraktéw dtugoterminowych, rozpoczynajgcych sie
w jednym okresie sprawozdawczym, o konczgcych sie w drugim, powodujg
powstawanie réznic przejsciowych miedzy wartoscig aktywow i pasywow wykazywanych
w ksiegach rachunkowych, a ich wartoscig podatkowqg. W konsekwencji prowadzi to
do koniecznosci wykazywania w bilansie aktywdw lub rezerw z tytutu odroczonego

podatku dochodowego.

® Bez uwzglednienia wstrzymanego przez Inwestora kontraktu na realizacje inwestycji przy ul. Sw. tazarza w
Krakowie o wartosci 8.486.000.00 zt netto.
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Ujecie przychodow i kosztéw z niezakonczone] umowy dtugoterminowe] zrealizowanej

na dzien bilansowy w istotnym stopniu, jest uzaleznione od poziomu wykonania konfraktu.

Do wyceny kontraktow budowlanych Spdtka przyjeta i stosuje zasade stopnia zaawansowania
ustugi mierzong udziatem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia

przychoddéw w catkowitych kosztach realizacji ustugi.

Do kosztow nalezg w szczegdlinosci:

e koszty zwigzane bezposrednio z danym kontraktem,

e koszty posrednie w czesci zwigzanej z dang umowq, ktére mozna do niej przypisac,

e inne zgodne z warunkami kontraktu koszty.
Przychdéd i zwigzany z nim koszt wytworzenia ustala sie proporcjonalnie do stopnia realizacii
Zlecenia. W tym przypadku zysk jest prezentowany w miare postepu robdt wedtug oszacowane;j
marzy. Spodtka dysponuje na kazdy dzieh bilansowy budzetem kosztéw, ktéry uwzglednia zakres
prac przewidzianych kontraktem oraz umozliwia poréwnanie i weryfikacje kosztow wytworzenia
ustalonych na podstawie ujetych dokumentdw a wymagajgcych jeszcze poniesienia w celu
zakohczenia umowy ze stanem faktycznym.
W przypadku, gdy wiarygodny szacunek stopnia zaawansowania robdt  zwigzanych
z wykonaniem kontraktu nie jest mozliwy, Spdtka stosuje metode zysku zerowego. Polega ona
na tym, iz koszty wytworzenia wptywajg w catosci na wynik finansowy tego okresu, w ktérym je
poniesiono, za$ przychody sqg ustalane tylko do wysokosci tych kosztéw, ktérych pokrycie
(optacenie) w przysztosci przez zleceniodawce uwaza sie za prawdopodobne. Oznacza to,
ze w ftrakcie wykonywania umowy Spoétka nie wykazuje zysku z realizacji kontraktu,

a w konsekwencji wynik jest zerowy albo wystgpi strata. W metodzie tej ewentualny zysk

z realizacji kontraktu pojawia sie dopiero po zakonczeniu prac.

Powyzsze zasady zostaty wdrozone do Zaktadowej Polityki Rachunkowosci Spotki i zostaty
zastosowane m.in. do rozliczania realizowanego zespotu budynkdw mieszkalnych przy

ul. Bociana w Krakowie.

Do istotnych zdarzeh majgcych miejsce w 2013 roku, a dotyczgcych realizowanych kontraktow
nalezy zaliczy¢ rozpoczete w listopadzie 2013 r. negocjacje Zarzgdu Emitenta z firmg Alfa
Investment Sp. z o.0. SK.A., dotyczgce uzyskania doptaty do kontraktu zawartego
w dn. 16. maja 2012 r. na redlizacje inwestycji mieszkaniowej zlokalizowanej przy
ul. Mitkowskiego w Krakowie.

Przedmiotem negocjacji byta zaptata za roboty dodatkowe o wartosci 1.133.640,10 zt netto,

wykonane w budynku A" tejze inwestycji, a takze zwiekszona iloS¢ powierzchni uzytkowo —
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mieszkalnej, wynikajgca z przyjecia nizszych  wskaznikdw cenotwdrczych  ustalonych
przy przygotowywaniu pierwotnej oferty bedqgcej zatgcznikiem do umowy i wptywajgcq
na wysoko$S¢ wynagrodzenia koncowego za wykonanie przedmiotowej inwestycji
0 3.352.284,00 zt netto.

Pierwsza cze$¢ prowadzonych rozmdw zostata zakohczona pomysinie dla Spdtki i w roku 2014
uzyskata ona zlecenia na roboty dodatkowe i wystawita faktury na tgczng wartosé
1.133.640,10 zt netto. Na dzieh sporzgdzenia sprawozdania Kontrahent zaptacit tgczng kwote
597.114,22 zt netto (644.883,36 zt brutto). Do zaptaty pozostaje faktura o wartosci 536.525,88 zt

netto (592.072,25 zt brutto) z terminem ptatnosci do 7. czerwca 2014 roku.

W opinii Zarzadu AEDES S.A. proces rozliczenia pozostatej czesci doptaty o jakg wnioskuje Spdtka

moze potrwac do kohnca 2014 roku.

11. Informacja o nabyciu vdziatow (akciji) wtasnych,
a w szczegolnosci celu ich nabycia, liczbie i wartosci nominalnej,
ze wskazaniem, jakqg czesé¢ kapitatu zakladowego reprezentujq,
cenie nabycia oraz cenie sprzedaiy tych udziatow (akcji)

w przypadku ich zbycia
W 2013 roku oraz do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Spbtka nie nabywata akcji
witasnych. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Spodtka nie posiada akcji wtasnych.
12. Informacje o stanie zatrudnienia w Spétce

Na koniec 2013 roku w Spdtce zatrudnionych byto 130 osdb, w tym 10 kobiet oraz 120 mezczyzn.

Dodatkowo Emitent zatrudniat na podstawie umowy zlecenie 8 oséb.

Tabela 9 Liczba pracownikdéw z podziatem na pte¢ w poszczegdinych dziatach firmy

KOBIETY MEZCZYINI
Administracja 7 5
Nadzdor budowlany 3 12
Baza 0 4
Ochrona 0 9
Roboty wykonhczeniowe 0 16
Pracownicy budowlani 0 74

7rodto: Emitent
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13. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie zwigzanego

Z nimi ryzyka

13.1. Czynniki ryzyka zwiqzane z dziatalnosciq oraz z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent

e Ryzyko zwigzane z celami strategicznymi

Spétka  w  swojej strategii  rozwoju  zaktada rozwdj wiasnych  mocy  produkcyjnych
oraz zwiekszenie udziatu w obszarach budownictwa komercyjnego i przemystowego, dzieki
czemu planuje zwiekszy¢ dywersyfikacje zleceniodawcdw i stac sie jednym z najwiekszych
podmiotéw Swiadczgcych kompleksowe ustugi budowlane na potudniu kraju. Realizacja
zatozeh strategii rozwoju Emitenta uzalezniona jest od zdolnosci Spdétki do adaptacii
do zmiennych warunkdéw branzy budowlanej, w ramach ktérej Spdtka prowadzi dziatalnosc.
Do najwazniejszych czynnikdw wptywajgcych na branze budowlang mozna zaliczye: przepisy
prawa, ceny nieruchomosci, stosunek podazy i popytu, warunki atmosferyczne, mozliwosci
pozyskiwania kapitatu na inwestycje, ceny czynnikdw produkcji czy sytuacje na rynku pracy.
Dziatania Spotki, ktére okazqg sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia bgdz nieumiejetnego
dostosowania sie do zmiennych warunkdéw tego otoczenia, mogg miec istotny negatywny
wptyw na dziatalnos$¢, sytuacje finansowo-majatkowq oraz na wyniki Emitenta. Istnieje zatem
ryzyko nieosiggniecia czesci lub wszystkich zatozonych celdw strategicznych. W zwigzku z tym
przychody i zyski osiggane w przyszto$ci przez Emitenta zalezg od jego zdolnosci do skutecznej
realizacji opracowanej dtugoterminowe;j strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzad
na biezgco andalizuje czynniki moggce miec potencjalnie niekorzystny wptyw na dziatalnose

i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od podwykonawcdow i dostawcow

Emitent prowadzi dziatalnos¢ w branzy budowlano-montazowej, petnigc funkcje generalnego
wykonawcy lub podwykonawcy. W celu m.in. terminowej realizacji niektorych zleconych
kontraktéw Spoétka zawiera umowy z podwykonawcami i dostawcami (gtdwnie dostawcami
stali zbrojeniowej i dostawcami betonu towarowego). Duza liczba czynnikbw majgcych wptyw
na terminowe i rzetelne wywiqgzanie sie przez kontrahentéw ze zleconych przez Emitenta zadanh
wptywa istotnie na mozliwos¢ terminowej realizacji zadan zleconych Spdtce. Nagte wycofanie
sie ktéregokolwiek z kontrahentow bagdz niewywigzanie sie przez nich z postanowien zawartych
umoéw  moze  spowodowac  konieczno$¢  poszukiwania  nowych  konfrahentow,
co w konsekwencji moze wigzac sie ze zwiekszeniem kosztow dziatalnosci oraz wydtuzeniem
termindw realizaciji prac budowlanych. W celu minimalizacji wskazanego rodzaju ryzyka Spdtka
stara sie zawiera¢ umowy z kontrahentami, ktérzy w dotychczasowej historii prowadzenia

dziatalnosci przez Emitenta wykazywali sie rzetelnosciq oraz terminowosciq realizacji zieconych

prac. Ponadto, wspdtpraca ze sprawdzonymi grupami kontrahentdéw pozwala Spodtce
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ograniczy¢ nieprzewidziane koszty (np. kary za nieterminowe wykonanie prac), terminowo
wykonywac zlecone zadania, $wiadczy<¢ ustugi najwyzszej jakosci poprzez dobdr optymalnych
podwykonawcow i dostawcodw. W chwili obecnej Emitent w zakresie zakupu stali wspotpracuje
z frzema niezaleznymi dostawcami oraz niezaleznie rozpoczgt samodzielng prefabrykacje stali
gietej i cietej poprzez wtasne zasoby produkcyjne. W zakresie zaopatrzenia w beton towarowy
Spétka od wielu lat dziata na mocy umowy ramowej o wspdtprace ze sprawdzonym

przedsiebiorstwem Ren-Bet Sp. z 0.0., ktdry jest czotowym wytwdrcq betonu na terenie Krakowa.

e Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcéw

Emitent znaczng cze$¢ zrealizowanych projektéw uzyskat wspdtpracujgc z deweloperami
mieszkaniowymi. Do gtéwnych zleceniodawcdw wirdéd deweloperdw mieszkaniowych zaliczy<
nalezy spodtke Sento S.A. (dawniej: Inwest s.c.), ktéra odpowiada za ok. 56% wszystkich
dotychczas zrealizowanych projektdow przez Emitenta w okresie od 2004 do 2012 roku. Do dnia
sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Emitent wspdtpracowat z ww. Kontrahentem, realizujgc
kilka nowych projektéw z zakresu budownictwa mieszkaniowego w Krakowie. W zwigzku
z powyzszym, w przypadku utraty znaczgcego kontrahenta istnieje ryzyko, iz Emitent nie bedzie
w stanie w krotkim czasie skompensowac innymi projektami utraty zlecen od wskazanego
Zleceniodawcy, co moze przetozy¢ sie na ograniczenie przychoddw Spodtki. Konsekwencjg
ograniczenia przychoddw mogtoby by¢ ograniczenie zaktadanych poziomdw  zysku,
co w efekcie mogtoby wptynaé negatywnie na mozliwos¢ realizacji celdéw strategicznych
Spoéitki. Powyzsze zagrozenie jest minimalizowane przez utrzymywanie dobrych relacji
z kontrahentami oraz $wiadczenie ustug o wysokiej jakosci, co dla zleceniodawcoéw stanowi
priorytetowe kryterium doboru konfrahentdw podczas przeprowadzania procesu przetargu
wyboru generalnego wykonawcy. Dodatkowo, Emitent stopniowo zwieksza dywersyfikacje
Zleceniodawcdw, na chwile obecnq realizuje projekty dla osmiu réznych podmiotéw. Ponadto,
dotychczas Emitent wspodtpracowat z trzynastoma réznymi zleceniodawcami, gdzie wszystkie
zadania byty w petni realizowane przez Emitenta. Ponadto, chcgc zdywersyfikowac zrédta
przychoddéw, Zarzgd Emitenta aktywnie poszukuje zleceh w innych sektorach budownictwa.
Nalezy tutaj przypomniec o wykonaniu przez Spodtke nowego budynku magazynowo-biurowego
przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie, a takze zleconych zadan w zakresie realizacji obiektu

przemystowego w Bytomiu.

o Ryzyko utraty zaufania odbiorcéw

Wykonywane przez Emitenta zlecenia, w szczegdlnosci zlecenia obejmujgce prace budowlano-
montazowe, wigzg sie z wieloma czynnikami mogacymi powodowac opdznienie w realizacii
projektéw lub jego nienalezytym wykonaniu. W przypadku zaistnienia nieprzewidzianych zdarzen
lub zawinienia ze strony Spotki skutkujgcego wadliwym lub nieterminowym wykonaniem
Zlecenia, Emitent jest narazony na ryzyko utraty zaufania odbiorcéw. Wystgpienie wskazanej

sytuacji moze wigzac sie z istotnym ograniczeniem portfela odbiorcéw w przysztosci, a to z kolei
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moze przetozy< sie w negatywny sposéb na osiggane przez niego przychody ze sprzedazy.
W celu ograniczenia wskazanego ryzyka Emitent doktada wszelkich staran, aby $wiadczone
na rzecz odbiorcow ustugi byty jak najwyzsze] jakosci. Spdtka na podstawie dotychczas
zrealizowanych projektow budowlanych wypracowata i wdrozyta procedury dziatania oparte
na szczegdtowym harmonogramie realizacji kazdego etapu prowadzonych prac. Przyjeta
polityka ma na celu wyeliminowanie ewentualnych opdznien na wczesnym stadium
realizowanego projektu. Spétka dodatkowo, aby zachowad terminy realizacji zleconych prac,
jest w stanie zapewni¢ produkcje w systemie dwuzmianowym. Ponadto, Emitent dba
O precyzyjne zapisy w zawieranych z inwestorami, jak i podwykonawcami umowach w zakresie

prowadzonych dziatah poszczegdinych interesariuszy oraz ich odpowiedzialnosci.

e Ryzvko odpowiedzialnosci za $wiadczone ustugi

Charakter prowadzonej przez Emitenta dziatalnoSci budowlano-montazowej, wigze sie
zmozliwosciqg wniesienia przeciw Spdtce roszczen m.in. z tytutu nienalezytego lub
nieterminowego wykonania prac. Ponadfo, standardowe umowy na wykonanie prac
budowlanych zawierajqg klauzule, ktére naktadajg na ustugodawce obowigzek wniesienia kaucii
gwarancyjnej lub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg bankowq bqdz ubezpieczeniowaq.

W zwigzku z powyzszym, w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka, Emitent posiada
ubezpieczenie w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej w InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group o wartosci
3.000.000 ztotych.

o Ryzvko koncentracji dziatan Emitenta na terenie wojewddziwa matopolskiego

Prowadzona przez Emitenta dziatalnos¢ budowlano-montazowa w  znaczgcym  stopniu
koncenftruje sie na terenie wojewddztwa matopolskiego, gtéwnie Krakowa. Niska dywersyfikacja
geograficzna przychoddw ze sprzedazy powoduje, ze w przysztosci w przypadku obnizenia
aktywnosci prac budowlano-montazowych w tym regionie istnieje ryzyko, iz wyniki finansowe
Spoétki mogtyby ulec istotnemu pogorszeniu. Emitent, w zwigzku z powyzszym, stara sie
minimalizowa¢ przedmiotowe ryzyko poprzez pozyskiwanie kontraktdéw lub zleceh z innych
regiondw kraju. Od 2012 roku Emitent stopniowo wkracza na rynek wojewddztwa $lgskiego,
gdzie obecnie realizuje dwa projekty: obiekt przemystowy w Bytomiu oraz konstrukcje zelbetowqg

z przeznaczeniem pod budynek wielorodzinny w Katowicach.

o Ryzyko odejicia kluczowych cztonkdw kierownictwa i trudnosci zwigzane z pozyskaniem

nowej wykwadlifikowanej kadry zarzgdzajgcej
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Na  dziatalnos¢  Emitenta  duzy  wptyw  wywiera  dos$wiadczenie,  umiejetnosci
oraz jako$¢ pracy Prezesa Zarzgdu oraz strategicznej kadry kierowniczej. Zdobyte przez nich
w ciggu lat doswiadczenie oraz know-how zapewnia skuteczno$¢ realizacji dtugofalowej
strategii rozwoju Emitenta. Spdétka nie moze zapewnié, ze ewentualna utrata ktorekolwiek
z pracownikdw o istotnym wptywie na dziatalno$¢ Spdtki nie bedzie mie¢ negatywnych
konsekwencji na dziatalno$¢ operacyjng, strategie, sytuacje finansowq i wyniki finansowe Spdtki.
Wraz z odejsciem ktéregokolwiek cztonka Zarzgdu lub strategicznej kadry kierowniczej Emitent
mogtby zostac pozbawiony personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie z zakresu
zarzgdzania i dziatalnosci operacyjnej. Spotka stara sie minimalizowac wskazany czynnik ryzyka
poprzez kreowanie satysfakcjonujgcych systemdw ptacowych, adekwatnych do stopnia
doswiadczenia i poziomu kwadlifikacji pracownikdéw. Dotychczasowa praktyka pokazuje,
iz w Spotce wystepuje niewielka rotacja pracownikdw o istotnym znaczeniu dla dziatalnosci
Emitenta. Ponadto, przedmiotowe ryzyko w odniesieniu do Prezesa Zarzgdu jest dodatkowo

minimalizowane poprzez fakt, iz jest on w posiadaniu znaczgcego pakietu akcji Emitenta.

o Ryzvko cen produkitdw, materiatdw i towardw

Realizowane przez Emitenta zlecenia budowlano-montazowe wymagajg znaczgcych
naktaddw na materiaty budowlane, gtdwnie betonu towarowego, stali zbrojeniowej
i konstrukcyjnej oraz ceramiki. Z uwagi na fakt dynamicznych wahan cen materiatow
budowlanych badz surowcdw, Spdtka jest narazona na ryzyko nieprzewidzianego wzrostu cen
wykorzystywanych czynnikéw produkcji. W przypadku znaczgcego wazrostu cen surowcow,
materiatow lub fowardw, wykorzystywanych podczas realizacji projektéw budowlanych, istnieje
ryzyko istotnego wzrostu kosztéw prowadzonej dziatalnosci przez Spdtke. Wzrost cen materiatow
moze powodowal réwniez wzrost cen ustug $wiadczonych przez Emitenta, pogorszenie
rentownosci finansowej a w konsekwencji pogorszenie jego pozycji konkurencyjnej. W celu
zabezpieczenia przed powyzszym ryzykiem Emitent prowadzi kalkulacje cen readlizacji
poszczegodlnych zleceh w oparciu o aktualne i prognozowane ceny materiatéw budowlanych.
Po powszieciu informacji o redlizacji kontraktu Emitent stara sie zadba¢ o zawarcie umow
z dostawcami, ktére bedqg zgodne z przyjetymi zatozeniami na etapie sktadania oferty przez
Emitenta. Zawierane umowy sg zabezpieczone klauzulami o karach za niedotrzymanie

warunkow umowy, gtdwnie w odniesieniu do cen oraz terminéw dostaw.

e Ryzyko zwigzane z wykonywaniem prac budowlano-montazowych

Emitent jako Spdtka Swiadczgca ustugi budowlano-montazowe, narazona jest na ryzyko
wystgpienia wypadkdw przy pracy na czynnych placach budowy. Pomimo, iz Emitent spetnia
wszelkie wymagania zwigzane z bezpieczehstwem i higieng pracy, nie mozna wykluczyc¢
wystgpienia wypadkéw przy pracy. Wystgpienie wskazanego ryzyka moze miec negatywny

wptyw na dziatalno$¢ operacyjnq, jak rowniez powodowac wzrost kosztédw ubezpieczenia
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spotecznego w czesci dotyczacej funduszu wypadkowego. W celu zabezpieczenia przed
powyzszym ryzykiem, Emitent systematycznie wyposaza pracownikdw w nowy sprzet ochronny,
a takze dba o podnoszenie umiejetnosci i wiedzy na temat bezpieczenstwa poprzez cykliczne
szkolenia i nadzoér BHP. W 2012 roku Emitent dotqgczyt do ogdlnopolskiej kampanii Panstwowej
Inspekcji Pracy ,,Szanuj zycie!”. W ramach tej kampanii Spdtka w 2013 i 2014 roku wzieta udziat w
konkursie ,,Buduj bezpiecznie” zorganizowanym przez Panstwowq Inspekcje Pracy (PIP). W 2013
roku Emitent otrzymat wyrdznienie za bezpieczng realizacje inwestycji zespotu budynkdéw
mieszkalnych zlokalizowanych przy ulicy Bociana w Krakowie, zas w 2014 roku zajgt Il miejsce za
organizacje placu budowy przy ul. Mitkowskiego. Do$wiadczenia oraz wiedza zyskana z udziatu

w konkursie sg wdrazane na innych projektach realizowanych przez Emitenta.

e Ryzvko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdw publicznych

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zamierza pozyskiwac zlecenia na budowe obiektow
uzytecznosci publicznej (m.in. szkoty, sale gimnastyczne, szpitale, baseny, itp.) w drodze
przetargdw publicznych. Uczestniczac w przetargach organizowanych przez instytucje pozytku
publicznego oraz finansowane ze $Srodkdw  publicznych, Emitent jest narazony
na ryzyko wynikajgce z dtugotrwate] procedury prawnej rozstrzygania wynikdw przetargdow
publicznych. Do szczegdinych przypadkdédw nalezy zaliczy¢ koniecznos¢ rozpatrzenia odwotan
przez Urzgd Zamodwieh Publicznych od wynikdw przetargu sktadanych przez uczestnikdw,
ktérych oferta nie byta wybrana. Dodatkowo, ustawa o zamdwieniach publicznych przewiduje
sytuacje w ktérej wykonawca wyrzqgdzit zamawiajgcemu szkode poprzez niewykonanie lub
nienalezyte wykonanie zleconego zamodwienia, a wyrzqgdzona szkoda zostata stwierdzona
prawomocnym orzeczeniem sqdu, wowczas wykonawcy takiemu grozi wykluczenie z kazdego
postepowania  przetargowego, kitére  wszczete zostanie przed uptywem 3 Iat
od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wykluczenie wykonawcy z procedury przetargowej
z powodu wyzej wymienionej przyczyny jest obligatoryjne, a oferte wykluczonego wykonawcy
uznaje sie za odrzucong. Liste podmiotéw podlegajgcych wykluczeniu prowadszi prezes Urzedu
Zamodwien Publicznych. Na dzien sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Emitent nie figuruje
na wyzej wymienionej liscie podmiotdw podlegajagcych wykluczeniu z postepowan
przetargowych prowadzonej przez prezesa Urzedu Zamowien Publicznych, jak rowniez nie toczy
sie przeciwko niemu postepowanie sqgdowe, w ktérym mogtoby zapasc orzeczenie stanowigce

podstawe wpisu na takq liste.

e Ryzyko zwigzane z przejeciem nowego podmiotu

Emitent w przyjetej strategii rozwoju rozwaza poszerzenie zakresu swojej dziatalnosci
o budownictwo infrastrukturalne. Swiadczenie ustug z zakresu budownictwa infrastrukturalnego
bezposrednio wigze sie z posiadaniem odpowiednio nowoczesne] technologii oraz
odpowiednich kompetencji. W zwigzku z powyzszym, Emitent w tym celu rozwaza przejecie

innych podmiotdw z branzy budowlanej. Potencjalnym obiektem przejecia mogtyby byc
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podmioty specjalistyczne, posiadajgce odpowiednie doswiadczenie, know-how oraz
technologie. Tym samym, nie mozna wykluczy¢, iz korzysci wynikajace z przejecia (oczekiwany
efekt synergii) nie przyniosq zaktadanych efektow ekonomicznych w oczekiwanym przez Zarzqgd
Emitenta horyzoncie czasowym z uwagi na rdéznego typu czynniki ryzyka zwigzane
z przeprowadzeniem procesu przejecia struktur organizacyjnych i biznesowych. Na dzien
sporzgdzenia sprawozdania Emitent nie prowadzi zadnych rozmdw dotyczgcych przejec innych

podmiotdébw gospodarczych.

e Ryzyko zwigzane z linig kredytowqg

Emitent do  prowadzenia dziatalno$ci  gospodarczej  wykorzystuje  kapitat  obcy
w postaci linii kredytowej. Wskazana linia kredytowa jest odmiang kredytu odnawialnego
wramach przyznanego przez bank limitu  zadtuzenia, ktéry  wykorzystywany  jest
na finansowanie biezgce] dziatalnosci operacyjnej. Na dzien sporzgdzenia niniejszego
sprawozdania, Spdtka posiada:

e kredytowq linie hipoteczng o wartosci 1.993.000,00 ztotych, ktérej termin przypada
na 10. maja 2018 roku. Oprocentowanie kredytu zostato oparte o zmienng stawke
WIBOR 3M powiekszong o marze banku. Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka
na nieruchomosci gruntowej, niezabudowane] potozonej w Sopocie, nalezgcej
do Kontrahenta Spotki. (Szczegdtowa informacja RB 9/2013 i 10/2013 z dn. 14. maja 2013
roku).;

e uruchomiong odnawialng linie kredytowq (tzw. kredyt rewolwingowy) w wysokosci
1.100.000,00 zt, oprocentowany na podstawie zmiennej stawki WIBOR 3M, powiekszonej
o marze banku. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 10. maja 2015 roku.
Zabezpieczenie linii kredytowej stanowi hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Krakowie, nalezgcej do Kontrahenta Spotki. (Szczegdtowa
informacja RB 9/2013 i 10/2013 z dn. 14. maja 2013 roku oraz RB 17/2014 z dn. 14. maja
2014r.)

e uruchomiong linie kredytowq (tzw. kredyt rewolwingowy) w wysokosci 1.500.000,00 zt,
ktérej termin sptaty przypada na 22. kwietnia 2015 roku, Oprocentowanie kredytu zostato
oparte o zmienng stawke WIBOR 3M powiekszong o marze banku.

(Szczegdtowa informacja RB 15/2014 z dn. 22. kwietnia 2014 r.)

Koszty obstugi linii kredytowej uzaleznione sg od ksztattowania sie oprocentowania zmiennego
oraz od aktualnie wykorzystywanych srodkéw pienieznych z przyznanego limitu kredytowego.
W zwigzku z powyzszym nie mozna wykluczyC, iz w przysztosci mogqg wystqpi¢ zdarzenia, ktore
mogqg spowodowac frudnosci w wywigzywaniu sie ze zobowigzan wobec kredytodawcy.
Jednym z takich zdarzen jest sytuacja w ktérej, znaczgca zmiana miedzybankowe] stopy
oprocentowania w Polsce (WIBOR 3M) przetozy sie na wzrost kosztow finansowych Spofki

zwigzanych ze sptatqg rat zaciggnietych zobowigzan. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny
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od Emitenta, nie ma on zadnego wptywu na zmiany miedzybankowej stopy procentowej

w Polsce. Spétka w celu minimalizacii ryzyka, prowadzi staty monitoring ksztattowania sie stopy

WIBOR 3M oraz dostosowuje prowadzone dziatania do obecnej, a takze prognozowanej sytuacii

rynkowe;j.

e Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem przez kontrahenta termindw ptatnosci

Emitent w prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowej wspotpracuje z  réznymi
podmiotami gospodarczymi, na rzecz ktérych $wiadczy oferowane ustugi. Obecnie gtéwnymi
kontrahentami Emitenta sg w wiekszosci deweloperzy mieszkaniowi. Prowadzona przez Spotke
dziatalno$¢ gospodarcza jest obarczona ryzykiem zwigzanym z opdznieniami w ptatnosciach
i niewyptacalnoscig odbiorcéw. Wskazane przeszkody sq czeste w branzy budowlanej, ktdre
dodatkowo nasilajg sie w fazie pogorszenia koniunktury gospodarczej. Istnieje ryzyko,
ze w przypadku wystgpienia problemow finansowych u konfrahentow Emitenta, Spdtka moze
zosta¢ narazona na znaczne straty wynikajgce z nieuzyskania zaptaty za wykonane ustugi
lub z uzyskania zaptaty czes$ciowej, bgdz ze znacznym opdznieniem. Spdtka w zawieranych
umowach z odbiorcami ustala maksymalnie 30 dniowy termin do zaptaty naleznosci.
W wypracowanych doswiadczen poprzednika prawnego Emitenta (Aedes Sp. z 0.0.), wynika,
iz Spotka z powodu braku uzyskania terminowej regulacii ptatnosci od kontrahentéw, bedzie
dazy¢ do porozumienia oraz naliczania kar finansowych, podobnie jak miato to miejsce
w maju 2009 r., gdzie Spdtka natozyta na kontrahenta (deweloper mieszkaniowy) kare
finansowq na tgczng warto$¢ netto 765 286,60 zt, otrzymujgc réwniez zaptate za pozostate
naleznosci wynikajgce z konfraktu. Wysoko$¢ kary bezposrednio wynikata z poniesionych
kosztéw zwigzanych ze $wiadczonymi ustugami. Emitent, w celu ograniczenia przedmiotowego
ryzyka w zawieranych umowach wymaga przedtozenia przez zleceniodawce gwarancji zaptat
lub zaswiadczenia o posiadaniu wystarczajgcych zasobdw finansowych na realizacje kontraktu.
Stosowane zabezpieczenia nie gwarantujg w petni, iz w przysztoSci nie wzrosnie liczba
niewyptacalnych zleceniodawcoéw. Tym samym, wskazane wyzej ryzyko moze spowodowac
wzrost kosztdw zwigzanych z koniecznoscig wykorzystania obcych zrddet finansowania,
co w sposdb bezposredni moze przetozy¢ sie na pogorszenie perspektyw rozwoju, a takze
wynikéw finansowych Spotki poprzez m.in. konieczno$¢ tworzenia odpisdw aktualizacyjnych.
Dodatkowo moze zaistnie¢ ryzyko zwigzane z ptynnoscig Spotki i jej zdolnoscig do regulowania

biezgcych zobowigzan.

e Ryzyko zdarzen losowych

Spoétka, jaok kazdy podmiot gospodarczy, narazona jest na ryzyko zwigzane ze zdarzeniami
losowymi. Zaistnienie zdarzen lub czynnikdw, ktérych Emitent nie jest w stanie przewidzie¢ moze
wptyng¢ negatywnie na prowadzong dziatalno$¢ i sytuacje finansowqg Emitenta.

W opinii Emitenta najwieksze zagrozenie stanowig ekstremalne zjawiska pogodowe do jakich
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mogqg naleze¢ np. powodzie czy huragany. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka,
Spotka zabezpiecza sie przed nieprzewidzianymi stratami, ktére wigzg sie z realizowanymi
projektami budowy poprzez zawieranie budowlanej polisy ubezpieczeniowej (1j. ubezpieczenie

wszystkich ryzyk budowy - Contractors All Risk Insurance, czyli CAR).

e Ryzyko zwigzane z konkurencjg na rynku budowlano-montazowym

Rynek budowlano-montazowy, na ktérym Emitent prowadzi dziatalnos¢ charakteryzuje sie duzg
konkurencyjnoscig. Spodtka  rywalizuje zardbwno z  podmiotami lokalnymi  dziatajgcymi
na rynku matopolskim, jak rowniez z duzymi koncernami budowlanymi prowadzgcymi
dziatalno$¢ na terenie catego kraju. Stopniowe ozywienie na rynku budowlano-montazowym
w okregu krakowskim, moze stwarza¢ zagrozenie, jakim jest mozliwos¢ pojawienia sie nowych

podmiotéw z branzy budowlano-montazowej. W  przypadku pogorszenia  sytuacii
na wskazanym rynku moze dojs¢ do zaostrzenia konkurencji miedzy przedsiebiorstwami.
W zwigzku z powyzszym, w przypadku podejmowania agresywnych dziatan rynkowych
i prawnych przez konkurentéw, Emitent moze by¢ zmuszony do podjecia krokdw w celu
zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedazy, poprzez np. obnizenie cen $wiadczonych
ustug. Dziatania tego typu mogg wptyngé na pogorszenie wynikéw finansowych osigganych
przez Emitenta i jego perspektywy rozwoju. Emitent w prowadzonej dziatalnosci, nie zamierza
bra¢ udziatu w rywalizacji z konkurentami poprzez obnizanie cen ponizej poziomdw rentownosci.
Strategia Spobtki koncentruje sie na zdobyciu korzystnej pozyciji rynkowej na rynku budownictwa
mieszkaniowego i systematycznym budowaniu przewag konkurencyjnych poprzez zapewnianie
kompleksowej oferty i Swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie dostosowanych do potrzeb

klienta.

e Ryzvko zwigzane z procesem poszukiwania nowych kontraktdw

Dziatalno$¢ Emitenta obejmuje szeroko pojete ustugi budowlano-montazowe. W ostatnich
latach Spdtka szczegdlnie skoncentrowata sie na realizacji projektéw  budownictwa
mieszkaniowego, petnigc funkcje generalnego wykonawcy. Realizowane projekty budowlane
sg w wiekszosci pozyskiwane przez Spdtke w wyniku wygranych postepowan przetargowych.
Istnieje  ryzyko, e w przysztosci  Spodtka  nie  pozyska  projektodw  budowlanych
w dostatecznej ilosci oraz wartosci. Ewentualne zmniejszenie ilosci projektéw jak i wartosci
portfela realizowanych zamdwien, moze negatywnie wptyngé na osiggane wyniki finansowe
oraz perspektywy rozwoju Spditki. Emitent w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka zwraca
uwage na szczegotowq identyfikacje potrzeb rynkowych oraz na wymogi formalne. Spdtka stale
monitoruje sytuacje w branzy budowlanej, biorgc udziat w licznych postepowaniach
przetargowych oraz doktada wszelkich staran, aby spetnic wymogi prawne, umozliwiajgce

Emitentowi uczestnictwo w procesach przetargowych.
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e Ryzyko zwigzane z ostabieniem koniunktury w branzy budownictwa mieszkaniowego

Dziatalno$¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezgcej i przysztej koniunktury
w branzy budownictwa mieszkaniowego. Spodtka specjalizuje sie w budowie obiektow
mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych. W chwili obecnej nie mozna wykluczy¢ sytuacii
gwattownego i silniejszego spowolnienia gospodarczego kraju, a przez to i wystgpienia
dekoniunktury w branzy budownictwa mieszkaniowego. Tym samym istnieje ryzyko, iz liczba
podmiotdéw przeprowadzajgcych inwestycje znacznie sie obnizy, co w konsekwencji moze
wptyngé na ograniczenie portfela zamdwien Spdtki. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny
od Emitenta, nie ma on zadnego wptywu na zmiany koniunktury w branzy budownictwa
mieszkaniowego, ktére zalezne sg w duzej mierze od czynnikdbw makroekonomicznych, takich
jak: poziom PKB Polski, poziom S$redniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom

inwestycji  podmiotéw gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych
i gospodarstw domowych, dostepno$¢ kredytdw bankowych czy prowadzona polityka

wsparcia spotecznego.

e Ryzyko sezonowosci

Podstawowa dziatalno$¢ Emitenta, podobnie jak wiekszosci przedsiebiorstw z sektora
budowlano-montazowego, odznacza sie wysokg podatnoscig na wahania przychoddw
ze sprzedazy, ktére wynikajg z sezonowosci inwestycji i realizacji prac budowlanych.
Prowadzone prace budowlano-montazowe uzaleznione sg w duzej mierze od warunkdw
atmosferycznych. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkéw pogodowych, gtéwnie
w sezonie zimowym (miesigce zimowe wigzqg sie ze zmniejszeniem aktywno$ci budowlanej),
Emitent narazony jest na brak mozliwosci prowadzenia w tym okresie zewnetrznych prac
budowlano-montazowych, co  skutkowa¢ moze terminowqg redlizacja  przyjetego
harmonogramu robdt budowlanych. Ponadto, do czynnika sezonowosci zaliczy¢ nalezy
koncentracje prac inwestycyjnych i modernizacyjnych prowadzonych przez wiekszo$¢ klientow
w sezonach wiosennym, letnim i jesiennym. W celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka Emitent
redlizuje wiekszo$¢ projektdéw budowlanych, petnigc funkcje generalnego wykonawcy.
Tym samym Emitent ma mozliwos¢ szczegdtowego planowania redlizacji  prac
z uwzglednieniem poér roku oraz potencjalnych niekorzystnych warunkdw atmosferycznych.
Ponadto, Spdétka stara  sie wykorzystywaé  owoczesne  technologie  pozwalajgce

na prowadzenia prac, takze w ujemnych temperaturach.

e Ryzyko zwigzane z karami za niewykonanie umow

Emitent w swojej dziatalnoSci  wspotpracuje  z  szerokim  gronem  odbiorcéw  oraz
Podwykonawcdéw, z ktorymi podpisuje szereg umdw obejmujgcych wykonanie okreslonych

ustug budowlano-montazowych. Umowy te naktadajg na Emitenta szereg obowigzkdw, ktdérych
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niewykonanie lub nienalezyte wykonanie moze rodzi¢ dla Spdtki sankcje finansowe,
a te w konsekwencji mogqg negatywnie wptyngé na sytuacje finansowqg Emitenta oraz
spowodowac zagrozenie zrealizowania zaktadanych wynikéw finansowych. W dotychczas
prowadzonej dziatalnosci, na podstawie porozumienia z dnia 14 maja 2009 roku podpisanego
z podwykonawcq, poprzednik prawny Emitenta (Aedes Sp. z 0.0.) rozwigzat umowe
i zobowigzat sie do zaptaty kary umownej w wysokosci 345.000,00 zt. Wskazana kwota
obejmowata zryczattowane odszkodowanie za koszty przestoju robdt i rozwigzanie umowy
z przyczyn lezgcych po stronie poprzednika prawnego. Przyczyny odstgpienia od kontraktu byty
bezposrednio zwigzane z nieuregulowaniem ptatnosci przez zleceniodawce i w zaden sposéb
nie byty zalezne od poprzednika prawnego Emitenta. W zwiqzku z powyzszym poprzednik
prawny Emitenta naliczyt kary umowne na tgczng kwote 765.286,60 zt netto, rdwnoczesnie
otrzymujgc zaptate za pozostate naleznosci. W celu ograniczenia wskazanego ryzyka Emitent
doktada wszelkich staran, aby Swiadczone na rzecz odbiorcow ustugi byty jak najwyzszej jakosci.
Jednoczesdnie Spdtka w zawieranych umowach z odbiorcami oraz podwykonawcami stosuje
odpowiednie, prawne mechanizmy zabezpieczajgce. Dodatkowo, Spdtka wymaga od
inwestorow przedtozenia gwarancji zaptat lub zaswiadczenia o posiadaniu odpowiednich

srodkéw na realizacje inwestycii.

e Ryzyko zwigzane z ogtoszeniem upadtosci przez Emitenta

Ryzyko ogtoszenia upadtosci przez Emitenta jest nierozerwalnie zwigzane ze ziszczeniem sie
ryzyka utraty ptynnosci finansowej przez Spdtke. Wniosek o ogtoszenie upadtosci moze ztozy<
dtuznik lub kazdy jego wierzyciel, w stosunku do dtuznika, ktéry stat sie niewyptacalny
w rozumieniu art. 11 ustawy Prawo upadto$ciowe i naprawcze, tj. nie wykonuje swoich
wymagalnych zobowigzan pienieznych lub gdy jego zobowigzania przekroczg wartosé jego
majatku, nawet wowczas, gdy na biezgco te zobowigzania wykonuije. Zgodnie z przepisami sqd
w zaleznosci od ztozonego wniosku i oceny sytuacji spofki, ogtasza  upadtosé
z mozliwoscig zawarcia uktadu albo w razie gdy brak jest do tego podstaw, ogtasza upadtosc
obejmujgca likwidacje majgtku dtuznika. Sytuacje prawng dtuznika oraz jego wierzycieli,
a takze postepowanie w sprawie ogtoszenia upadtosci regulujg przepisy ustawy Prawo
upadtosciowe i naprawcze. Zarzgd Spodtki doktada staran, aby wszelkie wymagalne
zobowigzania byty regulowane na biezgco. Dodatkowo w sytuacjach spornych Emitent stara

sie szukac¢ rozwigzan polubownych np. poprzez zawieranie stosownych porozumien.

e Ryzyko zwigzane ze zmiang regulacji prawnych dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny

rac
Emitent prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg w ofoczeniu prawnym, ktére narazone jest
na czeste nowelizacje przepisdow prawnych dotyczgcych bezpieczenhstwa i higieny pracy.

Spdétka w prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowe] dba o wypetnianie wymogdw
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zwigzanych z bezpieczehstwem i higieng pracy. Zaostrzenie wymogdw bezpieczenhstwa
i higieny pracy zwigzanych z readlizacjg projektow budowlano-montazowych moze
spowodowac konieczno$¢ poniesienia dodatkowych wydatkdw zwigzanych z poprawg
warunkow pracy. Wskazany rodzaj ryzyka jest niezalezny od Emitenta, nie ma on zadnego
wptywu na zmiany regulacji prawnych dotyczgcych bezpieczenstwa i higieny pracy. Spdtka
chcgce zminimalizowac przedmiotowe ryzyko, prowadzi staty monitoring przepisdw prawnych

w celu dostosowania ewentualnie poniesionych kosztéw do potencjalnie zachodzgcych zmian.

e Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi (polskimi i unijnymi)

Otoczenie prawne dziatalnosci Spdtki charakteryzuje sie wysokg dynamikg zmian, przede
wszystkim w kontekécie dostosowywania prawa krajowego do standarddw Unii Europejskie;j.
W zwiqgzku z prowadzong politykg legislacyjng niejednokrotnie pojawiajg sie wagtpliwosci
interpretacyjne danych zmian. Niejednoznacznos$¢ przepisdéw moze rodzi¢ ryzyko natozenia kar
administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni prawne;.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka, Emitent prowadzi staty monitoring przepisdéw prawnych
oraz dostosowuje prowadzone dziatania do zmian zachodzgcych w polskim i europejskim

prawodawstwie.

e Ryzvko zwigzane z interpretacig przepisdw podatkowych

Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy
w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktére mogg spowodowac powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z podatkiem
dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach
prowadzonej przez Spodtke dziatalnosci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo
stosowania przez Emitenta aktualnych standardéw rachunkowosci, interpretacja Urzedu
Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze rdzni¢ sie od przyjetej przez Spdike,

co w konsekwencji moze wptyng¢ na natozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze miec

istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

e Ryzyko zwigzane z sytuacjg makroekonomiczng Polski

Rozwdj Emitenta jest SciSle skorelowany z ogding sytuacjg gospodarczg Polski,
na terenie ktérej Emitent oferuje swoje ustugi i bedqgcych jednoczesnie gtdbwnym rejonem
aktywnosci gospodarczej klientobw Emitenta. Do gtdwnych czynnikdbw o charakterze
ogdlnogospodarczym, wptywajgcych na dziatalno$¢ Emitenta, mozna zaliczyé: poziom PKB
Polski, poziom $redniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom inwestycji podmiotdw
gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istnieje

ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji

przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych moze miec negatywny wptyw
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na dziatalno$¢ oraz sytuacje finansowq Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi Emitenta,

co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie wynikdw finansowych Spdfki.

e Ryzyko zwigzane z umowdami pozyczek zawartymi przez Emitenta

Emitent do prowadzonej dziatalnos$ci budowlano-montazowej poza kredytem bankowym
wykorzystuje kapitat obcy w postaci pozyczek zaciggnietych od Konfrahenta. tgczna ich
warto$¢ nominalna byta réwna 690.000 zt i zostata juz sptacona w catosci. W ocenie Zarzgdu
Emitenta wskazane zobowigzania nie stanowiqg istothego zadtuzenia. Ponadto, w 2011 roku
Emitent udzielit pozyczke dla Kontrahenta w wysokosci ok. 1,15 min zt. Pozyczka wraz z naleznymi

odsetkami zostata w catosci sptacona.

e Ryzyko zwigzane z postepowaniami sgdowymi

Emitent podobnie jak wszystkie podmioty prowadzgce dziatalno$¢ gospodarczg w branzy
budowlano-montazowe] podejmuje wspdtprace z szerokim gronem kontrahentdéw, z ktérymi
podpisuje szereg umow obejmujgcych wykonanie okreslonych $wiadczen. Umowy te naktadajg
na Emitenta oraz jego kontrahentéw szereg obowigzkdw, ktérych niewykonanie lub nienalezyte
wykonanie moze rodzi¢ dla Spdtki oraz kontrahentédw sankcje finansowe. Nie mozna wykluczy¢
sytuacji w ktérej Emitent lub kontrahenci poddadzg w wagtpliwos¢ jakos¢ realizowanych
Swiadczen, co w konsekwenciji moze doprowadzi¢ do sporu na drodze sgdowej. Nie mozna
wykluczy¢, iz rozstrzygniecie przez sqgd sporu moze okazac sie niekorzystne dla Emitenta,
w wyniku czego Spdtka bedzie zmuszona do zaptaty zasgdzonych na rzecz kontrahentow
naleznosci lub nie uzyska korzystnego rozstrzygniecia w sprawach, w ktérych wystepuje w roli
powoda, co moze negatywnie wptyngé na wyniki finansowe Emitenta. Emitent minimalizuje
ryzyko wszczecia postepowan sgdowych, gdyz wiekszo$¢ spordw rozwigzuje na drodze
polubownej. Ponadto Spdtka stara sie utrzymywac odpowiedniq ilos¢ srodkdw finansowych na

wypadek ewentualnego niekorzystnego rozstrzygniecia sporu.

13.2. Czynniki ryzyka zwiqgzane z rynkiem kapitatowym

e Ryzvko niedostatecznej ptynnosci akcji Emitenta, a takze wahan cen akcji Emitenta

Akcje Emitenta nie byty do te] pory notowane na zadnym rynku regulowanym
lub w alternatywnym systemie obrotu. Nie ma wiec pewnosci, ze instrumenty finansowe
Emitenta bedqg przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniu do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynku NewConnect, ktéry jest rynkiem utworzonym przez Gietde Papierdw
Warto$ciowych w Warszawie S.A. w sierpniu 2007 roku. Istnieje ryzyko, ze obrdt akcjami na tym
rynku bedzie sie charakteryzowat matg ptynnoscig. Tym samym mogg wystepowac frudnosci

w sprzedazy duzej iloSci akcji w krotkim okresie, co moze powodowac¢ dodatkowo znaczne
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obnizenie cen akcji bedgcych przedmiotem obrotu, a nawet czasami brak mozliwosci

sprzedazy okciji.

e Ryzyko zwigzane z zawieszeniem obrotu akcjami

Zgodnie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator ASO moze zawiesi¢
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 3 miesigce:

- na wniosek emiftenta,

—jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

—jezeli emitent narusza przepisy obowigzujgce w alternatywnym systemie.

W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
zawiesza obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc. Zgodnie z § 17 ¢
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moze zawiesi¢é obrot
instrumentami finansowymi Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkdéw cigzgcych
na emitentach notowanych na rynku NewConnect.

Obowigzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnosci obowigzki
informacyjne. Nie ma podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie
w przysztosci w odniesieniu do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych
na rynku NewConnect. Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi
organizator ASO na zgdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentéw finansowych
do obrofu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrdot okreslonymi
instrumentami  finansowymi  jest  dokonywany  w  okolicznosciach  wskazujgcych
na mozliwos¢ zagrozenia prawidtowego funkcjonowania alternatywnego systemu obrotu
lub bezpieczenstwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu,
lub naruszenia interesdw inwestoréw, na zgdanie Komisji, Organizator ASO zawiesza obrdt tymi

instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz miesigc.

e Ryzyko zwigzane z wykluczeniem z obrotu na NewConnect

Zgodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator ASO moze wykluczy¢
instfrumenty finansowe z obrotu:

- na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci uzaleznienia decyzji w tym zakresie
od spetnienia przez emitenta dodatkowych warunkdw,

—jezeli uzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczestnikdw obrotu,

— wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sqgd wniosku
0 ogtoszenie upadtosci z powodu braku srodkdéw w majatku emitenta na zaspokojenie kosztoéw
postepowania,

— wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Organizator  Alternatywnego  Systemu  wyklucza  instrumenty  finansowe z  obrotu

w alternatywnym systemie:
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a) w przypadkach okreslonych przepisami prawa,

b) jezeli zbywalnos¢ tych instrumentdw stata sie ograniczona,

c) w przypadku zniesienia dematerializacji tych instrumentow,

d) po uptywie 6 miesiecy od dnia uprawomocnienia sie postanowienia o ogtoszeniu upadtosci
emifenta, obejmujgcej likwidacje jego majatku, lub postanowienia o oddaleniuv przez sqd
wniosku o ogtoszenie tej upadtosci z powodu braku $rodkdw w majgtku emitenta
na zaspokojenie kosztdéw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentdw finansowych z obrotu Organizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrdt tymi instrumentami finansowymi.

Zgodnie z § 17 ¢ Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moze
wykluczy¢ z obrotu instrumenty finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkéw
cigzgcych na emitentach notowanych na rynku NewConnect. Obowigzki, o ktérych mowa w
przytoczonym przepisie, to w szczegdlnosci obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma podstaw
do przypuszczen, ze taka sytuacja moze zdarzy¢ sie w  przysztosci w  odniesieniu
do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na NewConnect.

Zgodnie z art. 78 ust. 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi na zgdanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe,
w przypadku gdy obrét nimi zagraza w sposdb istotny prawidtowemu funkcjonowaniu
alternatywnego systemu obrotu Ilub bezpieczenstwu obrotu dokonywanego w tym

alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie interesdw inwestorow.

e Ryzyvko dotyczgce mozliwosci natozenia na Emitenta kar administracyjnych przez KNF

zd niewykonywanie obowigzkdéw wynikajgcych z przepisdw prawa

Emitent zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie zobowigzany jest w ferminie 14 dni
od wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu instrumentéw finansowych Emitenta
do przekazania zawiadomienia do Komisji Nadzoru Finansowego o wprowadzeniu instrumentéw
finansowych objetych Dokumentem Informacyjnym celem dokonania WPIsU
do ewidencji, o ktérej mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ofercie. W przypadku gdy Emitent nie
wykonuje albo wykonuje nienalezycie wskazany obowigzek Komisja Nadzoru Finansowego moze
natozy¢ kare pieniezng do wysokosci 100 000 zt. Komisja Nadzoru Finansowego moze takze
natozy¢ kary administracyjne na Emitenta za niewykonywanie lub nienalezyte wykonanie
obowigzkdw wynikajgcych z przepisdéw prawa, a w szczegdlnosci obowigzkdw wynikajgcych
z Ustawy o Obrocie i Ustawy o Ofercie. Wskazane sankcje finansowe zostaty uregulowane
m.in. w art. 169 — 174 Ustawy o Obrocie oraz w art. 96 - 97 Ustawy o Ofercie. Komisja Nadzoru
Finansowego moze takze natozy¢ kare pieniezng w wyniku naruszenia przez Spotke obowigzkow
ustawowych wskazanych w art. 157, 158, 160 oraz art. 5 Ustawy o Obrocie (art. 176 i 176a Ustawy
o obrocie). Z tytutu naruszen przez Emitenta w/w obowigzkdé4w Komisja Nadzoru Finansowego
moze wymierzy¢ Spdtce kare pieniezng do wysokosci 1 min zt, co moze stanowi¢ znaczne

obcigzenie finansowe dla Emitenta.
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14. Przyjete przez jednostke cele i metody zarzgdzania ryzykiem
finansowym, tgcznie z metodami zabezpieczania istotnych
rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest

rachunkowosé zabezpieczen.

Gtowne rodzaje ryzyka finansowego, ktére Spdtka moze poniese, to ryzyka ptynnosci, walutowe

oraz kredytowe.

e Ryzvko ptynnosci

Spoétka przed podpisaniem umowy weryfikuje przysztego Kontrahenta poprzez dostepne zrédta
informaciji, do ktérych nalezqg Biura Informacji Gospodarczej, wywiadownie gospodarcze, bazy
danych faktorow i ubezpieczycieli potencjalnych inwestorow. Po pozytywne] weryfikacii
i rozpoczeciu wspobtpracy Spdtka stosuje monitoring moralnosci  ptatniczej odbiorcéw,
weryfikacje limitéw i ich wykorzystania, analize struktury naleznosci.

Kolejnym elementem zarzgdzania tym ryzykiem jest ustalenie zasad wspdtpracy z Inwestorem
w zakresie warunkéw dostaw, termindw ptatnosci, dopuszczalnych opdznienia, konsekwenciji
niedotfrzymania ustalen przez odbiorce, mozliwo$s¢ kompensat, reklamacji. Ustalone zasady sqg

zawarte w umowie handlowej w formie pisemne;j.

Efektem pozytywnej weryfikacji Kontrahenta, ustalenia i sformalizowania zasad wspotpracy jest
udzielenie kredytu kupieckiego. Na podstawie weryfikacji sytuacji odbiorcy, okre$lona zostaje

jego wysokos¢, okres obowigzywania oraz kompetencje do zarzgdzania limitem.

Inwestorzy, ktérych projekty sg finansowane z kredytu bankowego korzystajg z Bankowego
Inspektora Nadzoru, ktéry jest odpowiedzialny za weryfikacje umoéw i dokumentacii projektowej,
sprawowanie kontroli nad inwestycja w okresie jej realizacji, weryfikowanie faktur do wyptaty
transz kredytowych oraz sporzgdzanie opinii dotyczgcych stanu inwestycji, rozliczeh oraz

pozwolen.

Celem zarzgdzania ryzykiem kredytu kupieckiego i utraty ptynnosci Spodtka zawarta stosowng

umowe factoringu.

e Ryzyko kredytowe

W prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej Spodtka korzysta z kapitatu obcego w postaci umow

linii kredytowych. Oprocentowanie tych zobowigzan jest zmienne, a stopg bazowq jest WIBOR
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3M powiekszona o marze. Koszty obstugi zobowigzan uzaleznione sg od ksztattowania sie
oprocentowania zmiennego. W zwigzku z tym, nie mozna wykluczy¢, iz w przysztos$ci wystgpiq
zdarzenia (znaczqgca zmiana stopy oprocentowania), ktére mogg spowodowac trudnosci w
wywigzywaniu sie z zobowigzah wobec kredytodawcy. Spdtka nie ma zadnego wptywu na
zmiany miedzybankowej stopy procentowej WIBOR. W celu minimalizacji ryzyka jest prowadzony
staty monitoring ksztattowania sie stopy WIBOR iwszelkie dziatania sq dostosowywane do

obecneji prognozowanej sytuacji rynkowe.

e Ryzyko walutowe

Nie dotyczy dziatalnosci Spodtki z uwagi na sporadyczne i nieistotne transakcje wyrazone

w walutach obcych.

15. Stosowanie tadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktorych
papiery wartosciowe zostaly dopuszczone do obrotu na jednym

z rynkow regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego

Papiery wartosciowe Emitenta nie zostaty dopuszczone do obrotu na zadnym z rynkdw
regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego, w zwigzku z powyzszym Emitent nie jest
zobowigzany do stosowania zasad tadu korporacyjnego przeznaczonych dla  tych

przedsiebiorstw.

16. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub
jednostke od niego zalezng z podmiotami powigzanymi
na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz

informacjami okreslajgcymi charakter tych transakciji.

Emitent nie zawierat transakcji z podmiotami zaleznymi.
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17. Informacja o umowach zawartych miedzy emitentem a osobami
zarzqdzajgcymi, przewidujgce rekompensate w przypadku ich
rezygnaciji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez waznej
przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje

z powodu potgczenia emitenta przez przejecie.

Emitent nie stosowat podobnych zapisdbw w umowach zawartych pomiedzy Spdtkq,

a osobami zarzgdzajgcymi.

18. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym rowniez
zawartych po dnivu bilansowym), w wyniku ktérych mogq
w przysztosci nastqpi¢ zmiany w proporcjach posiadanych akcji

przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Emitent nie posiada zadnych informacji dotyczgcych zawarcia podobnych umow.

19. Informacje dotyczqce wspotpracy z podmiotem uprawnionym

do badania sprawozdania finansowego emitenta.

W celu sporzgdzenia sprawozdania finansowego za 2013 rok, w dniu 25. kwietnia 2014 r. Rada
Nadzorcza Spétki podjeta Uchwate nr 3/04/2014 w sprawie zlecenia Kancelarii Biegtego
Rewidenta Jan Pstra$ — Audyt, Doradztwo z siedzibg w Katowicach przy ul. Matopolska 7
na przeprowadzenie badania sprawozdania finansowego Spditki za 2013 rok. Umowa pomiedzy

Emitentem a ww. podmiotem zostata zawarta w dn. 28. kwietnia 2014 roku.

Informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Emitenta za 2013 rok zostaty wskazane w Sprawozdaniu finansowym, w dziale Dodatkowe

informacje i objasnienia, pkt 54.
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OSWIADCZENIA ZARZADU

Zarzgd Aedes S. A. oswiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie finansowe
i dane porownywalne sporzgdzone zostaty zgodnie z przepisami obowigzujgcymi emitenta lub
standardami uznawanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlajg w sposdb
prawdziwy, rzetelny i jasny sytuacje majgtkowq i finansowq emitenta oraz jego wynik finansowy,
oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obraz sytuaciji emitenta, w tym

opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Krakdw, dn. 22. maja 2013 . Maciej Targosz

Prezes Zarzgdu Aedes S.A.

Zarzgd Aedes S.A. o$wiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego tj. Kancelaria Biegtego Rewidenta
Jan Pstras — Audyt, Doradztwo z siedzibg w Katowicach przy ul. Matopolska 7, zostat wybrany
zgodnie z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz biegli rewidenci, dokonujacy badania

tego sprawozdania, spetniali warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu,

zgodnie z wtasciwymi przepisami prawa krajowego.

Krakéw, dn. 22. maja 2013 r. Maciej Targosz

Prezes Zarzgdu Aedes S.A.
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STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYJINEGO

Zgodnie z raportem biezgcym 6/2012, opublikowanym w dniu 25. czerwca 2012 roku, Emitent
wskazat zakres ,Dobrych Praktyk spdtek notowanych na NewConnect”, ktdrych bedzie
przestrzegat. Tabela zamieszczona ponizej zawiera informacje o tym, jak Emitent realizowat

przyjete zasady tadu korporacyjnego w 2013 roku.

LP. | ZASADA Tglg'lr'\lYIE:/sz KOMENTARZ
Spoétka powinna prowadz¢ przejrzystq i Emg?n?:ﬂﬁiisgﬁ fe prakiyke
efektywnqg polityke informacyjng, zaréwno P s e
. . s rejestrowania, transmisji i
z wykorzystaniem tradycyjnych metod, jak i uoubliczniania obrad W2
Z uzyciem nowoczesnych tfechnologii oraz FC)' 5 W ODINil SOOI '
najnowszych metody komunikaciji gay P pota
1. . . L - . TAK stosowanie powyzszej
infernetowej, umozliwiac transmitowanie rakivki nie przyniesie
obrad walnego zgromadzenia z praxly przyniest
- = . . wymiernych korzysci
wykorzystaniem sieci Internet, rejestrowac . .

. ; T . w porownaniu do
przebieg obrad i upubliczniac go na stronie - .
intermnetowe; przgwdywonych kos;fow

takiego postepowania.
Spotka powinna zapewnic efektywny
dostep do informaciji niezbednych
2. L L TAK
do oceny sytuacji i perspektyw spotki oraz
sposobu jej funkcjonowania.
Spoétka prowadszi korporacyjng strone
infernetowq i zamieszcza na niej:
3. . ) TAK
3.1. podstawowe informacje
o spodtce i jej dziatalnosci (strona startowa),
3.2. opis dziatalnosci emitenta ze
wskazaniem rodzaju dziatalnosci, z ktorej TAK
emitent uzyskuje najwiecej przychodow,
3.3. opis rynku, na ktérym dziata emitent, . P
L h . Z wytgczeniem okreslenia
wraz z okresleniem pozycji emitenta na tym TAK .
rynku, pozycji Emitenta na rynku.
Emitent publikuje jedynie
zyciorysy zawodowe
cztonkdw Zarzgdu, gdyz
3.4. zyciorysy zawodowe cztonkdw TAK ich wiedza i
organdw spotki, doswiadczenie ma
kluczowe znaczenia dla
dziatalnosci operacyjnej
Spofki.
3.5. powziete przez zarzqgd,
na podstawie oswiadczenia cztonka rady
nadzorczej, informacje o powigzaniach
cztonka rady nadzorczej z akcjonariuszem TAK
dysponujgcym akcjami reprezentujgcymi
nie mniej niz 5% ogodlnej liczby gtoséw na
walnym zgromadzeniu spotki,
Spotka zamiescita na
swojej stronie infernetowej
3.6. dokumenty korporacyjne spotki, TAK Statut, Regulamin Rady
Nadzorczej, Regulamin
WIZA, oSwiadczenie nt.
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stosowania Dobrych
Praktyk (w zaktadce tad
korporacyjny). Przy czym,
regulamin WZA bedzie
udostepniony na stronie
internetowej Spdfki, jesli
Walne Zgromadzenie
zdecyduje o jego

uchwaleniu.

3.7. zarys plandéw strategicznych spotki, TAK
Ze wzgledu na specyfike
branzy, w ktérej
funkcjonuje Spdétka oraz
wptyw wielu czynnikow
na osiggane przez nig
wyniki finansowe, Emitent

3.8. opublikowane prognozy wynikéw nie bedzie publikowat

finansowych na biezgcy rok obrotowy, wraz prognoz wynikow

z zatozeniami do tych prognoz oraz NIE finansowych. Ponadto,

korektami do tych prognoz (w przypadku Zarzgd Spobtki uwaza,

gdy emitent publikuje prognozy), iz publikowanie prognoz
W Oparciu o szacunki,
ktore w tak zmiennych
warunkach sg obarczone
duzymi btedami, mogtoby
wprowadzi¢ inwestorow
w btgd.

3.9. strukture akcjonariatu emitenta,

ze wskazaniem gtéwnych akcjonariuszy TAK

oraz akgcji znajdujgcych sie w wolnym

obrocie,

3.10. dane oraz kontakt

do osoby, ktéra jest odpowiedzialna TAK

w spodtce za relacje inwestorskie oraz

kontakty z mediami,

3.11. (skreslony)

3.12. opublikowane raporty biezgce i

TAK

okresowe,

3.13. kalendarz zaplanowanych dat

publikacji finansowych raportow

okresowych, dat walnych zgromadzen, TAK

a takze spotkan z inwestorami i analitykami

oraz konferencji prasowych,

3.14. informacje na temat zdarzeh

korporacyjnych, takich jok wyptata oraz

innych zdarzen skutkujgcych nabyciem lub

ograniczeniem praw po stronie

akcjonariusza, z uwzglednieniem termindw TAK

oraz zasad przeprowadzania tych operacii.

Informacje te powinny by¢ zamieszczane

w terminie umozliwiajgcym podjecie przez

inwestorow decyzji inwestycyjnych,

3.15. (skreslony)

3.16. pytania akcjonariuszy dotyczgce W zwigzku z matq iloscig

spraw objetych porzgdkiem obrad, pytan akcjonariuszy,

zadawane przed i w frakcie walnego NIE koniecznoscig ich

zgromadzenia, wraz z odpowiedziami
na zadawane pytania,

dodatkowego
protokotowania oraz faktu,

Strona 91




iz najczesciej dotyczg one
spraw porzgdkowych
walnego zgromadzenia,
Spotka nie decyduije sie
na stosowanie
przedmiotowej praktyki.

3.17. informacje na temat powoddéw
odwotania walnego zgromadzenia, zmiany
terminu lub porzgdku obrad wraz

z uzasadnieniem,

TAK

3.18. informacje o przerwie
w obradach walnego zgromadzenia i TAK
powodach zarzgdzenia przerwy,

3.19. informacje na temat podmiotu,
z ktérym spdtka podpisata umowe

o $wiadczenie ustug Autoryzowanego
Doradcy ze wskazaniem nazwy, adresu TAK
strony internetowej, numerdw
telefonicznych oraz adresu poczty
elektronicznej Doradcy,

3.20. Informacje na temat podmiotu, ktory

petni funkcje animatora akcji emitenta, TAK

3.21. dokument informacyjny (prospekt
emisyjny) spotki, opublikowany w ciggu TAK
ostatnich 12 miesiecy,

3.22. (skreslony)

3.23. Informacje zawarte na stronie
internetowej powinny by¢ zamieszczane
w sposdb umozliwiajgcey tatwy dostep
do tych informaciji. Emitent powinien
dokonywac aktualizacji informagiji
umieszczanych na stronie infernetowe;.
W przypadku pojawienia

sie nowych, istotnych informaciji lub
wystgpienia istotnej zmiany informacji
umieszczanych na stronie infernetowe;j,
aktualizacja powinna zostac

przeprowadzona niezwitocznie.

TAK

Spotka prowadzi korporacyjng strone
internetowq, wedtug wyboru emitenta,

w jezyku polskim lub angielskim. Raporty
biezgce i okresowe powinny by¢
zamieszczane na stronie internetowej

co najmniej w tym samym jezyku, w ktérym
nastepuje ich publikacja zgodnie

Z przepisami obowigzujgcymi emitenta.

TAK

Emitent nie wykorzystuje
indywidualnej sekcji relaciji
inwestorskich, znajdujgcej
sie na stronie
www.GPWiInfoStrefa.pl,
gdyz sekcja relaciji
inwestorskich wraz z
informacjami o Spdtce
oraz dokumentami
korporacyjnymi znajduje
sie na stronie internetowe;j
Spofki.

Spotka powinna prowadzi¢ polityke
informacyjng ze szczegdlnym
uwzglednieniem potrzeb inwestoréw
indywidualnych. W tym celu Spoétka, poza
swojq strong korporacyjng powinna NIE
wykorzystywac indywidualng dla danej
spoiki sekcje relacji inwestorskich
znajdujacg na stronie
www.GPWInfoStrefa.pl.
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Emitent powinien utrzymywac biezgce
kontakty z przedstawicielami
Autoryzowanego Doradcy, celem
umozliwienia mu prawidtowego

6. - ; 2 TAK
wykonywania swoich obowigzkdéw wobec
emitenta. Spdtka powinna wyznaczyé
osobe odpowiedzialng za kontakty
z Autoryzowanym Doradcg.
W przypadku, gdy w spdtce nastgpi
zdarzenie, ktére w ocenie emitenta ma
istotne znaczenie dla wykonywania przez
7. | Autoryzowanego Doradce swoich TAK
obowigzkdw, emitent niezwtocznie
powiadamia o tym fakcie Autoryzowanego
Doradce.
Emitent powinien zapewnic
Autoryzowanemu Doradcy dostep
8. | do wszelkich dokumentdéw i informacii TAK
niezbednych do wykonywania obowigzkéw
Autoryzowanego Doradcy.
W opinii Emitenta
informacje o tqcznej
wysokos$ci wynagrodzeh
wszystkich cztonkéw
Emitent przekazuje w raporcie rocznym: zarzgdu i rady nadzorczej
nie stanowiq istotnych
9. | 9.1.informacje na temat tgcznej wysokosci NIE danych dla inwestordw,
wynagrodzen wszystkich cztonkdw zarzgdu ktére mogtyby wptynac
i rady nadzorczej, na ksztattowanie sie ceny
akcji Emitenta
lub podejmowane przez
inwestoréw decyzje
inwestycyjne.
Kwestia wynagrodzenia
Autoryzowanego Doradcy
9.2. informacje na temat wynagrodzenia jest uregglo'v'vono
W umowie i jest sprawqg
Autoryzowanego Doradcy ofrzymywanego NIE fna. Emitent
od emitenta z tytutu Swiadczenia wobec pouing. ) ,
emitenta ustug w kazdym zakresie nie moze publikowac
’ takich danych bez zgody
Autoryzowanego
Doradcy.
Cztonkowie zarzgdu i rady nadzorczej
powinni uczestniczy¢ w obradach walnego
zgromadzenia w sktadzie umozliwiajgcym
10. - - - R TAK
udzielenie merytorycznej odpowiedz na
pytania zadawane w trakcie walnego
zgromadzenia.
Ze wzgledu na fakt, iz
przedmiotowe spotkania
Przynajmniej 2 razy w roku emitent, przy nie cleszq sie o!uzym
. zainteresowaniem
wspotpracy Autoryzowanego Doradcy, . .
- . . S akcjonariuszy, a koszty
11. | powinien organizowac publicznie dostepne NIE

spotkanie z inwestorami, analitykami
i mediami.

jego przygotowania i
przeprowadzenia sg
stosunkowo wysokie,
Emitent nie stosowat
niniejszej praktyki w 2012
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roku. Jednakze nie
wyklucza wdrozenia tej
praktyki w przysztosci.

Uchwata walnego zgromadzenia w
sprawie emisji akcji z prawem poboru
powinna precyzowac cene emisyjng albo
mechanizm jej ustalenia lub zobowigzac
organ do tfego upowazniony do ustalenia
jej przed dniem ustalenia prawa poboru,
w terminie umozliwiajgcym podjecie
decyzji inwestycyjnel.

TAK

Uchwaty walnego zgromadzenia powinny
zapewniac¢ zachowanie niezbednego
odstepu czasowego pomiedzy decyzjami
powodujgcymi okre$lone zdarzenia
korporacyjne a datami, w ktérych ustalane
sq prawa akcjonariuszy wynikajgce z tych
zdarzen korporacyjnych.

TAK

13a.

W przypadku otrzymania przez zarzgd
emitenta od akcjonariusza posiadajgcego
co najmniej potowe kapitatu zaktadowego
lub co najmniej potowe ogdtu gtosdw

w spodtce, informacii o zwotaniu przez niego
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia
w trybie okreSlonym w art. 399 § 3 Kodeksu
spotek handlowych, zarzgd emitenta
niezwtocznie dokonuje czynnosci,

do ktdérych jest zobowigzany w zwigzku

Z organizacjq i przeprowadzeniem
walnego zgromadzenia. Zasada ta

ma zastosowanie rowniez w przypadku
upowaznienia przez sqd rejestrowy
akcjonariuszy do zwotania
nadzwyczajnego walnego zgromadzenia
na podstawie art. 400 § 3 Kodeksu spdtek
handlowych.

TAK

Dzienh ustalenia praw do dywidendy oraz
dziehn wyptaty dywidendy powinny by¢ tak
ustalone, aby czas przypadajgcy pomiedzy
nimi byt mozliwie najkrotszy, a w kazdym
przypadku nie dtuzszy niz 15 dni roboczych.
Ustalenie dtuzszego okresu pomiedzy tymi
terminami wymaga szczegdtowego
uzasadnienia.

TAK

Uchwata walnego zgromadzenia

w sprawie wyptaty dywidendy warunkowej
moze zawierac tylko takie warunki, ktérych
ewentualne ziszczenie nastgpi przed dniem
ustalenia prawa do dywidendy.

TAK

Emitent publikuje raporty miesieczne,

w terminie 14 dni od zakohczenia miesigca.
Raport miesieczny powinien zawiera¢ co
najmniej:

e informacje na temat wystgpienia
tendencjii zdarzen w otoczeniu
rynkowym emitenta, ktére w ocenie
emitenta mogg miec¢ w przysztosci
istotne skutki dla kondycji finansowej

NIE

W opinii Emitenta nalezyte
wykonywanie obowigzkéw
informacyjnych w formie
raportdw biezgcych oraz
okresowych (publikacja
informaciji na stronach
infernetowych Spotki oraz
NewConnect) jest

wystarczajgce i nie jest
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oraz wynikdw finansowych
emitentq,

e zestawienie wszystkich informacji
opublikowanych przez emitenta w
trybie raportu biezgcego w okresie
objetym raportem,

¢ informacje na temat realizacji
celéw emisji, jezeli taka realizacja,
chocby
w czesci, miata miejsce w okresie
objetym raportem,

e kalendarz inwestora, obejmujgcy
wydarzenia majgce mie¢ miejsce
w nadchodzgcym miesigcu, ktdre
dotyczg emitenta i sqistotne z
punktu widzenia interesdw
inwestorow,

w szczegdlnosci daty publikacii
raportdw okresowych,
planowanych walnych
zgromadzen, otwarcia subskrypcii,

e spotkan z inwestorami lub
analitykami, oraz oczekiwany termin
publikacji raportu analitycznego.

konieczne sporzgdzanie
comiesiecznych raportéw
powielajgcych

w wiekszosci juz
opublikowane informacije.

W przypadku naruszenia przez emitenta
obowigzku informacyjnego okreslonego w
Zatgczniku nr 3 do Regulaminu
Alternatywnego Systemu Obrotu
(,Informacje biezgce i okresowe
przekazywane w alternatywnym systemie

16a. obrotu na rynku NewConnect”) emitent TAK
powinien niezwtocznie opublikowac, w
trybie wtasciwym dla przekazywania
raportow biezgcych na rynku
NewConnect, informacje wyjasniajacg
zaistniatg sytuacje.
17. | (skrediny)
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