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PROGRES INVESTMENT 54 Faport kwartalny za IV o, 2013 1.

1. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

Progres Investment S.A. zostala zargjestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dnlu 5 pazdziernika 2010 r. przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, ¥l Wydzial Gospodarczy Rejestrowy Krajowego Rejestru Sqdowego
pod numerem KRS 0000367145 (syen. akt WAXIL NS RELKRS/34108/10/615). Spdlka posiada kapitat zaktadowy
w kwocie 4.440,000,00 =4, ktdry dzieli sie na 4.440.000 akcji zwykiych na okazlelela o wartosci nominalnej 1,00 (jeden)
ztoty kaida tj. 100.000 akgji serii A, 3.900.000 akcji serii B i 440.000 akcji seril C

Emitent pozyskuje klientow poprzez dotychczasowe kontakty biznesowe kluczowych oséb zarzadzajacych, a takie
z polecenia innych klientow usatysfakejonowanych wspdtpracg ze Spotka. Ponadto, Emitent wspdtpracuje z doradcami
finansowymi i posrednikami na rynku nieruchomesd, ktdrzy po dokonaniu wstepne] preselekeji kierufa klientdw
spetniajacych podstawowe warunki nawigzania wspotpracy do Spotki,

Strategia rozwoju Emitenta zaktada state powiekszanie ilosci | wartosdi realizowanych kontraktdw. Warost wartosel
posiadanego portfela finansowany bedzle, podobnie jak dotychczas, przede wszystkim 2 emisji obligacji. Uzupetnienie
#rodet finansowania bedg stanowid linle kredytowe | kredyty bankowe, a takie sSrodki wiasne pochodzice
z podwyzszenia kapitatu zaktadowego oraz z wypracowywanych nadwyzek finansowych, Zwigkszenie ilosdl | wartosci
portfela kontraktdw bedzie wymagalo rozbudowy zespolu ckspertdw do obstugi kontraktow, Rozwdj skali dziatania
Emitenta bedzic prowadzony przy zachowaniu proporci pomiedzy wewnetrznymi i zewngtrznymi zespotami
ekspertdw i jodnoczesnym ulrzymaniu niskiego poziomu ponoszonych kosztdw stabych,

Grupa udziela rdinego rodzaju finansowania dostosowanego do potrzeb potencjalnego kontrahenta i stosuje w lym
zakresie zroinicowane rozwigzania, uwzgledniajgce réznorodne mechanizmy ekenomiczne | prawne. Udzielanie
finansowania odbywa sie w ramach nastepujacych typow transakcji:

1. Umdw inwestycyjnyeh - bezpodrednich inwestycji kapitatowych o charakterze krotkoterminowych inwestyc]i
czy mechanizmdw stosowanych przez podmioty typu venture caplital oraz private equity, tzn. Inwestycji w
kapitaty whasne kontrahenta, 2 zalozeniem zagwarantowania mokliwodcl wyiscia z tych inwestycjl przez Grupe
popricz priyszla odsprzedai z marig stanowigca koszt finansowania, W ramach tych umow stosowane 53
rowniez strukiury transakcji typu REPD, polegajace na zakupie od klientdw okreslonych aklywdw (z reguly
akcji, udziatdw, lub nieruchomosci) z rdwnoczesng umowg odkupu po ustalonej z gory cenie.

2. Transakeji finansowania mezzanine, w ktdrych spotki Grupy w zardwno dokonujg inwestycfi w okreslone
aktywa, jak i udzlelajs finansowania dtuznego, z reguly w formie krdtkoterminowych pozyczek.

Uméw finansowania diuznego w postaci krotkoterminowyeh podyczek.

Grupa planuje rdwniez udzielanie finansowanie poprzez zawleranie transakcli polegajacych na nabywaniu |
Zhywaniu wierzytelnodel praystugujacych kontrahentom.

Sposcl udzielonego finansowania jest katdorazowo dostosowywany do potrzeb klienta. W toku praygetowywania |
realizacii kontrakidw wykorzystywanes 5§ procedury przygotowawcze, strukitury realizowanych  transakefl |
zabazpieczen ich wykonania, ktdre w maksymalnym mozliwym stopniu zapewnig wysokg skutecznost uzyskanych
zabezpieczen oraz stybkoét udzielenia finansowania, Od sprawnoscl dziatania, w tym szybkosci przeprowadzenia
analizy potrzeb kontrahenta, jego wyplacalnosci oraz oferowanych zabezpieczen, zalezy cfektywnosé udzielanego
finansowania. Dla potencjalnych kontrahentdw czgsto szybkodd | pewnosc pozyskania finansowania pozwala
zaskcoptowad podwyiszony koszt pozyskanege finansowanla. Emitent stosuje jasne, klarowne procedury
preyeotowania kontraktdw, zmaksymalnie skrocong dcietka decyzyjng. Emitent stara sig elastyeznie reagowac na
potrzeby kontrahentow w zakresie ewentualnych zmlan w trakcie realizacji kontraktu w zakresie sposcbu i formy
mwrotu udzielonego finansowania.

Grupa realizuje swoja dziatalnosé poprzez zawicranie transake]l, w wyniku ktdrych nastepuje miedzy innymi czasowe
przeniesienie wiasnoéci Srodkéw finansowych oraz wartodci majatkowych w relacji miedzy spotkami Grupy a
kontrahentami. Wiekszosc transakei realizowanych przez Grupe stanowiz odplatne czynnosci rozporzadzajace, w
ktdrych kontrahenci przenoszg na dane spdiki Grupy wiasnodé okreslonych aktywdw finansowych (jak instrumenty
finansowe, udzialy), praw majatkowych lub rzeczy. Rozporzadzenia takie dokonywane sg w zazwycza] w ramach
kompleksdw transako)i uwzgledniajaeyeh rdwniez zwrotne, warunkowe lub bezwarunkowe, odptatne przeniesienie
tychze samych aktywdw na kontrahenta danej spétki Grupy {czyli pierwotnego whasdciciela aktywa transakcyjnego), lub
na inny podmiot uzgodniony z kontrahentem, Zwrotne przeniesienie aktywdw nastepuje po splacie finansowania z
uwzglednieniem okredlonych warunkdw, po ustalone] cenie (wartoSel). Cena (wartosc) zwrotnego. przeniesienia
uwzglednia piorwotng wartodé transakeji powiekszona o wynagrodzenie 2 tytulu zawarcia kontrakiu | realizac uslug

doradczych.
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PROGRES INVESTMENT 5.48. Raport kwarkalny za IV bw, 2013 1.

Emitent prowadzi dzistalnodé w strukturze grupy kapitatowe] (,Grupa Emitenta”), w ramach ktdrej optymalizuje swoje
obrigienia podatkowe. Aktualnie dziatalnosc operacyjna prowadzona Jest przede wszystkim w ramach spotkl celowsj
PROGRES MARBELLA Sp. 2 0.0, - 5.K.A. Szczegdtowy schemat organizacyjny ramieszczony jest w dalszej czgicl raporiu,

Podstawowe dane Emitenta:

Mazwa (firma)

Siedziba

Telefan

Fax

MIP

REGON

MR KRS

Adres poczty eleklroniczne]
Adres strony intornetowe]

Przedmiot dziatalnosci

Skiad Zarzadu

PROGRES INVESTMENT 3.A.

ul. Ogrodowa 37 |ok. 24, 00-873 Warszawa
22 6210212

22 6210212

952-209-73-71

142-613-230

0000367145
biuro@prograsinvestment.com
wWwwoprogresinvestment.com

64.99.7 Pozostatz finansowa dzistalnost ustugowsa, gdzie indziej niesklasyfikowana,
z wytaczeniem ubezpieczen | funduszdw emerytainyeh

Ma dzied 31 grudnia 2013 roku wsktad Zarzadu wehodzili:

Przemysiaw Majewsk

Prezes Zarzadu, powotany na 3-letnia kadencje, koficzaca sie w dniv 10.06.2015 r. Mandat

wygasa z dniem zatwicrdzenia sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2014,

narek Anchim

Wiceprezes Zarzadu, Powotany na 3-letniy kadencje; koficzacy sie w dniu 22.04.2015 v,

Mandat Marka Anchima wygasa z dniem zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok
obrotowy 2014,

Barttomiej Zdziarski

Czlonek Zarzgdu. Powotany na 3-letnia kadencje korczges sle w dniu 28.04.2016 r. Mandat

Barttomieja Zdziarskiego wygasa z dniem zatwlerdzenla sprawozdania finansowego za rok

obratowy 2015,

W okresie abjetym niniejszym raportem, do dnia jego publikac)i, nie mialy micjsca tadne zmiany w skiadzie Zarzadu.

W dniu 10 lutego 2014 r wplyneto na podstawie arl, 401 §1 Kodeksu spotek handlowych fadanie ze strony Kazumi
Lirnited z siedziba na Cyprze, uprawnionego akejonariusza, dotyczace umicszozenia w porzadku obrad Nadzwyczajnego
Walnepo Zgromadzenia Spatki zwotanego na dzied 4 marca 2014 r. sprawy pedjecia uchwal, zgodnie z art. 368 § 5
Kodeksu spatek handlowych, w przedmiocie odwofania wszystkich cztonkow zarzgdu Spdtki,

Sktad Rady Madzorcze]

Ma dziet 31 grudnia 2013 roku w skiad Rady Nadzorcze] wehodzlli:
s Pan Cezary Przemystaw Mowosad,
e Pan Marek Krzysztof Michalski;
s Pan Piotr Mirostaw Wieczorek;
s Pan Tomasz Wincenty Zielinski,

5 s
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PROGRES INVESTMENT 5.4, Report kwartalny 2 IV kw2013 1.

W okresic objetym niniejszym raportem mialy miejsce nastepujgce zmiany w skiadzie Rady Nadzorczej:

e Nadzion 1102013 r. w skiad rady nadzorczej wechodzili:

- Pan Marek Tatar;

- Pan Bartosz Grohman;

- Pan Marek Krzysztof Michalski;
- Pan Marcin Plotr Parzyniski,

« W dniu 5 listopada 2013 roku Pan Marek Tatar — Przewodniczacy Rady Madzorcze] Spdtki — zloiyl na
Madzwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Spolki pisemng rezygnacie z funkeji Przewedniczacege | cztonka Rady
Madzorcze] Spotki.

e W dniu 5 listopada 2013 roku Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito odwolal:

- Pana Bartosza Grohmana z funkeji cztonka Rady Madzorcze] Spotki;
- Pana Marka Krzysztofa Michalskisga ¢ funkeji cztonka Rady Nadzorcze] Spotki;
- Pana Marcina Piotra Parzynskiego z funkeji cztonka Rady Nadzorczej Spatki.

s W dniu 5 listopada 2013 roku MNadzwyczajne Walne Zgromadzenie postanowito nastepnie do Rady Madzorcze]
Spotk powotad:

- Pana Cezarego Przemystawa Nowosada;
Fana larostawa Ostrowskiego,
Pana Marka Krzysztofa Michalskiego,

- Pana Piotra Mirostawa Wisczorka;

- Pana Tomasza Wincentego Ziclinskisgo.

¢ W dniu 3 grudnia 2013 roku Fan Jarostaw Ostrowskl ztoiyl pisemng rezygnacis z funkeji cztonka Rady
Madzorcze] Emitenia ze skutkiem na dzien 3 grudnia 2013 roku,

e [apitat zaktadowy

Kapital zaktadowy wynosi 4.440.000,00 =z (w catosc oplacony), dzieli sig na 4.440.000 sztuk akcji zwyklych na
okaziciela o wartosci nominalngj 1,00 (jeden) ztoty kazda nastgpujacych seril:

e akcle serii A - 100,000 sztuk,
o akcje seri B-3.900.000 sztuk,
o akeje serii C- 440.000 sztuk.

Akcjonarlat

Zardwno wedtug stanu na dzion 31 grudnia 2013 roku jak i na dzien publikacji ninlejszego raportu t. na dzicn 14 lutego
2014 roku struktura akcjonariatu przedstawiala sie nastepujaco:

5 Udzial w ; :
: ; s oL Udzial w ogdlne
Akcjonariusz ﬂ;}a -I_gapl_taie_ Liczha glosaw lie zhiu'gltfsﬁwl
= “E zakladowym s R
. Fawel lankowski 1.798.683 A0,511% 1,798.682 A0511%
Benefia TUnY SA Vienna Insurance Group 1.275.935 39,999% 105559 39,999%
Kazumi Limited 234352 5,28% 234,382 5,28%
' Pozostali akcjonariusie
827 14,21% 530927 14,21%
[z udziatern poniie] 5% kazdy) g
Razam 4.440.000  100,00% 4,440,000 100,00%
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PROGRES INVESTMENT 5.4 Raport kwarlalny 2a IV k. 2013 1.

W okresie objgtym niniejszym raportem nie wystapity zmiany w zakresie struktury i skiadu akcjonariatu, o ktérych
wiedze posiada Emitent.

W okresie od dnia 31 grudnia 2013 roku do dnia publikacii ninigjszege rapartu nie wystapity zmiany w strukturze
akcionariatu, o kténych wiedze posiada Emitent.

Struktura Grupy Kapitatowe] Emitenta

Schemat organizacyjny Grupy Kapitatowej Progres investment:

09.80% akeji

Komplementorivsz
10,1455 ki (k295 akeji

Istotny wpdywy na deziatalnodé Emitenta wywieraja nastgpujgce spotki powigzane z Emitentem:

Marbellz Sp. z 0.0. 2 siedzibg przy ul. Ogrodowe] 37 lok. 24, 00-873 Warszawa, o numerze KR5: 0000378885,
REGON: 142831691, Progres Investment 5.4, posiada 100 udziatdw stanowigcych 100% udziatu w kapitale
zaktadowym Marbella Sp. 7 0.0, 1 taki sam udzial w ogding] liczble glosdw na Zgromadzeniu Wspainikew
Marbella sp. z 0.0,

Traxtom Management Ltd. Spdtka prawa Republiki Cypru z siedziba w Afentrikas 4, Afentrika Cort, Office 2,
P.C. 6018, Larnacs, Cypr, o nr wpisu do rejestru: HE 284082. Progres Investment 5.A. posiada 1000 udziatow
stanowigeych 100% udziatu w kapitale zakfadowym Traxtom Management Ltd. i takl sam wdzial w ogdlne]
liczhio glosdw na zgromadzeniu wspdlnikdw Traxtom Management Lid.

Progres Marbella Sp. 7 0.0, - S.K.A, 7 sicdziba przy ul. Ogrodowe] 37 fok. 24, 00-873 w Warszawa,
KRS: 0000384099, REGON: 142908444, Komplementariuszem w spotce Progres Marbella Sp. z 0.0, - S.K.A, Jest
Marbella Sp. z 0.0. z udziatem 0,80 %. Kapitat zaktadowy spétki wynosi 290.000 zt i dzieli sie na 2.900.000
(dwa miliony dziewigdsot tysigoy) akcji imiennyeh, o wartosci nominalne] po 0,10 2t (dziesied groszy) kaida
akcia, w tym na:

a.  5.000 (pigt tysiecy) ake]l seril A, imiennych, zwyklych;

b.  #95.000 (czterysta deiewieédziesiat pied tysiecy) akcji serii B, imiennych, niemych, upraywilsjowanych;

c. 2.400.000 (dwa millony czterysta tysiecy) akcji serii C, imiennych, niemych, uprzywilejowanych,

Akcjonariuszami spdtki Progres Marbella 5p. 2 0.0, - 5.K.A. 53¢

¥ MARBELLA Sp. z o.0. posiadajgca 4.000 akgji serii A; tacznie na kwote 400,00 zt {czterystu ziotych),

v Traxtom Management Ltd, Spdtka prawa Republiki Cypru z sledzlbg w Afentrikas 4, Afentrika Cort, Office
2, P.C. 6018, Larnaca, Cypr, o nr wpisu do rejestru: HE 284082, Progres Investment 5.A. posiada 1000

udziatéw stanowiacych 100% udzialu w kapitale zaktadowym Traxtom Management Ltd, | taki sam udzial
w ogdlne] liczbie glosdw na zgromadzeniu wspalnikow Traxtom Management Ltd.

Progres Sentinel Marbella Sp. z 0.0, - S.K.A. z siedzibg przy ul. Ogrodowe] 37 [ok. 24, 00-873 w Warszawa,
KRS: 0000435361, REGON: 146335138. Komplementariuszem w spotce Progres Sentinel Marbelia 5p. 7 o.0. -
S.K.A. jest Marbella 5p. z 0.0, 7 udziatemn 0,20 %. Kapital zakladowy spdiki wynosi 500,000 zt § dzleli sig na
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PROGRES INVESTMENT 5.4, Raport kwartalny2a WV kw. 20135

S00.000 {pledset tysiecy) akeji imiennych, o wartasci nominalnegj po 1,00 # {Jeden ztoty) kazda akcja, w tym
R

3. 2.000 (dwa tysigee) akeji serii A, 2wyklych;

b, 498.000 {czterysta dziewigddziesiat osiem tysigoy) akoji seri B, niemych, uprzywilejowanych.
Akcjonarivszami spdiki Progres Sentinel Marbella Sp. z 0.0. - 5.K.A. 53:

¥ MARBELLA 5p. 2 0.0. posiadajaca 1.000 akel serii &, lgcznie na kwotg 1.000,00 2 (jeden tysiac),

~  Progres Investment 5.A. posiadajacy 1.000 akcji seril A, facznie na kwote 1.000,00 = (jodnego tysiges
rtotych) oraz 498,000 akcji serii B, tacznie na kwote 498.000,00 zi (czterystu dziewigtdziesieciu osmiu
ztatych).

Progres Investment FIZ, ktory picrwotnie byt gldwnym akcjonariuszem (99,86%) jest aktualnie w likwidac]l ze wigledu
na zmiany w opodatkowaniu dochodaw spdtek komandytowo-akcyinych,

Ma dzieri zatwierdzenia niniciszego raportu jednostkami zaleznymi Emitenta sg rdwniez spditki kapitatows, ktdre z
uwagi na ich zakwalifikowanie, jako przeznaczone do sprzedaiy i jednoczesnic finansowo nieistotne dla Emitenta lub
Grupy nie 53 objete konsolidacja:

s ABDI sp. 7 0.0 (spotka zalezna od Progres Marbella sp. z o0, 5.K.A, posiadajgce] 99,38% w je] kapitale

zaktadowym);

* (Bl sp. z oo (spitka zaleina od Progres Marbella sp. z oo SKA, posiadajgcel 95% w joj kapitale
zaktadowym);

s DBl sp. 7 o.0. (spotka zalezna od Progres Marbella sp. z 0.0, 5.K.A, posiadajace] 99,38% w jg] kapitale
zaktadowym);

& EBBI sp. z 0.0 [spolka zaleina od Progres Marbella sp. z 0.0, 5.K.A., posiadajgce] 98% w jej kapitale
zaktadowym);

s BFO Polska sp. £ 0.0. (spdtka zalezna od Emitenta, posiadajgcego 51% w jej kapitale zakfadowym, 45% w jgj
kapitale zaktadowym posiada Progres Marbella sp. 2 0.0. S.HA):

s Corgeton sp. z o.o. (spdtka zaleina od Emitenta, posiadajgcego 51% w jej kapitale zakiadowym).

Dane spolok wykazanych powyie] Emitent rozpatrywal i oceniat zarowno pejedynczo jak 1 tacanie z punkty widzenia
skutkdw odstepstwa od konsolidacji. Zdaniem Emitenta odstepstwo od konsolidacii w przypadku ww. spdlek nie
zniekszialca Istotnie skonsolidowanege sprawozdania finansowegao 1. nie ma wphywu ani pojedynczo ani facznie na
decyzje gospodarcze podejmowane przez uzytkownikow na podstawle skonsolidowanege sprawoadania finansowego.
Zardwno dane liczhowe jak i fakty zwiazane z dziafalnoicia spdtek wskazujg, Ze z punktu widzenia catoksztallu
dziatalnosci Grupy spolki te nie majg znaczenia.

Nie wystepuja inne spotki, poza wymienionyml powyiej, ktére powinny zostaé objete skonsalidowanym
sprawozdaniem finansowyn.

7
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PROGRES INVESTMENT 5.A. Raport kwartalny 23 v ke 20131,

2. KWARTALNE SKROCONE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

2.1, INFORMACIA O ZASADACH PRZIYJETYCH PRZY SPORZADZANIU RAPORTU W TYM
0 ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD (POLITYKI RACHUNKOWOSCI)

Niniejszy raport | zawarte w nim skrécone kwartalne sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z
Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczodcl Finansowsj {,MSSF"} zatwierdzonymi przez Unie Europejska, w
szezepdlnoscl zgodnie z majacym zastosowanie do sprawozdawczosci $rddroczne] Miedzynarodowym Standardem
Rachunkowosdci nr 34 Srodroczna sprawozdawczosé finansowa. Na dzied zalwierdzenia niniejszego raportu do
publikacji, w zakresie stosowanych przez Grupe zasad rachunkowaodel nie ma roZnicy miedzy MSSF, ktdre weszly w
zycie, @ standardami i interpretacjami zatwierdzonymi przez Unie Europejsks, MSSF obeimujg standardy | interpretacje
opublikowane przez Rade Miedzynarodowych Standardaw Rachunkowodci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretaci
Miedzynarodowych Standarddw Sprawozdawczosci Finansowe] [ KIMSSF"),

Waluty funkcionalna Spétki dominujacej oraz walutg prezentacji niniejszego raportu i zawartych w nim skréconych
kwartalnych sprawozdar finansowych Jest zloty polski, 2 wszystkie kwoty wyrazone s3 w tysiacach ztotych polskich (o
ile nie wskazano inaczej).

Kwartalne skrécone jednostkowe | skarsolldowane sprawozdanie finansowe nie obejmuje wszystkich informacji oraz
ujawnien wymaganych w recznym jednostkowym i skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym i nalezy je ezylad
tacznie z jednostkowym sprawozdaniem finansowym Emitenta oraz skonsclidowanym sprawozdaniem finansowym
Grupy sparzadzonymi zgodnie z MSSF za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2012 roku,

W okresie obietym niniejszym raportem nie nastapity zmiany zasad rachunkowodcl w stosunku do zasad (paolityki)
rachunkowosci stosowanych dotychezas | opisanych szczegdlowno w Jednostkowym sprawozdaniom finansowym
Emitenta oraz skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy sporzadzonymi zgodnie 2 M55F 2a rok obrotowy
zakoriczony dnia 31 grudnia 2012 roku i opublikowanymi 14 marca 2013 r. Zastosowano takie same zasady dia okresu
biszacego i pordwnywalnego.

Prezentowane w niniejszym raporcle skonsalidowane oraz jednostkowe dane finansowe obejmula dane za IV kwartal
2013 roku tj. za okres od 1 patdziernika 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku oraz dane finansowe narastajgco w
biezgcym roku obrotowym ti. za okres od 1 stycznia 2013 roku do 31 grudnia 2013 roku oraz dane porownywalne za
analogiczny kwartat roku poprzedniego jak rdwniez dane pordwnywalne narastajgco za poprzedni rok obrotowy.

Niektdre dane finansowe | operacyjne, zawarte w ninigjszym dokumencie zostaly zackraglone. Z tego powodu
w niektdrych przedstawionych w dokumencie tabelach suma kwot w danej kolumnie lub wierszu maoie roznic sie
nieznacznie od wartosch faczne] podane] dla danej kelumny lub wiersza.

Zamlgészczone w raporcie kwartdlne skrdcone sprawozdania finansowe zostaly sporzgdzone priy zatozeniu
kontynuowania dzialalnosci praez Progres Investment S.A. oraz spotki wechodzgee w skfad Grupy Kapitatowej Progres
Investmeant [Grupa) w dajacej sie przewldzied preysztosci,

Na dzler zatwierdzenia do publikacji niniejszege raportu Zarzad Spolki zidentyfikowat kilka czynnikéw moggcych mied
silnie negatywny wplyw na prowadzong przez spéltki Grupy dziatalnosc gospodarezg. W 2013 roku Grupa wskutek
dzlatall o charakterze czarncgo PR prowadzonych muin, przez nierzetelnych diubnikéw zobowiazanych do zwrotu
naczacych kwot, doswiadczata szeregu trudnodcl wptywajgoych na jej blezgcq dziatalnosc. Trudnosd te obejmowaly
misdzy innymi znaczne opdinienia w odzyskaniu istotnych kwot naletnodcl, przediuzajacy sig proces zaspokojenia
roszczen Grupy z posiadanych zabezpieczen oraz w efekcie dramatyczny spadek przychoddw ze sprzedazy w stosunku
do zakladanych prognoz na skutek niewystarczajgcej puli Srodkdw do prowadzenia akcji pozyczkowej. Dodatkowo
wskutek nadzwyczajrych zdarzen jednorazowych, o ktérych Spétka informowata w Rapartach Blezgcych Nr 18/2013 z
dnia 2 lipca 2013 roku oraz Nr 19/2013 z dnia 4 lipca 2013 roku, Spdtka poniosta duze koszly wynagrodzen kancelarii
prawnych prowadzacych sprawy dotyczgce tych zdarzed, a ponadto w Srednim terminie Spéika nie widzi moiliwosci
realizacji, planowanege wczesnief, projektu pozyskania dodatkowego finansowania diuinego na rozwd) akeji
potyczkowej odczuwajac jednoczednie znaczgey spadek popytu na ustugi swiadczone przez Emitenta. Grupa nie byta w
stanie zrealizowac do kofca IV kw. 2013 r. zaplanowanych na ten okres przychoddw ze sprzedazy ani zysku | 2 uwagl
na fakl, fe w ocenie Zarzadu Emitenta aktualna sytuacja Grupy odbiega znaczaco od zatoZen prazyjetych do prognozy
na rok 2013 Raportem Biezacym nr 25/2013 z dnia 27 wrzesnia 2003 roku, prognoza zostata odwolana,
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PROGRES INVESTMENT 5.4, Rapaort kwartalny za IV kw2013 r.

Wskazane wyiej] zdarzenia odbily sie bardzo negatywnie na wyniku Grupy craz doprowadzilty do zdecydowanecgo
pogorszenia wskainikow plynnosci | zwiekszenia zcbowigzat. W pafdzierniku 2013 roku wystapit praypadek
naruszenia warunkow emisjl obligacji serii A poprzez nlewyptacenie w terminie 30 paidziernika 2013 roku odsetek od
obligacji w kwocle 300 tys. zh. Zarzad Emitenta podjal rozmowy z Obligatariuszem, w wyniku ktorych Obligatariusz
wskazal nowy termin do zaplaty cdsetek, ktdre zostaly zaptacone przez Emitenta wraz z naleznosciami za awlokg w
uregulowanlu zobowigzania z tego tytutu. W listopadzie 2013 roku wystapil przypadek naruszenia warunkow emisji
obligacji serii E poprze: niewyptacenie w terminie 19 listopada odsetek od obligacji w kwocie 183.245,40 zt. Odsetki te
wraz z naleinymi odsetkami za zwioke w uregulowaniu zobowigzania zostaty zaptacone przez Emitenta w dniu 13
grudnia 2013 roku. W styczniu 2014 roku wystapit ponownie preypadek naruszenia warunkow emisji obligacjl serll &
poprzez niewyptacenie w terminie 30 stycznia 2014 roku odsetek od obligacii w kwocie 400 tys . Zarzad Emilenta
podjat rozmowy z Obligatariuszem i odsetki zostang zaptacone na przefomic lutego | marca 2014 roku. W dniu 14
lutego 2014 roku Emitent przekazaf z do KDPW 5.4, 2 wyprzedzeniem srodki plenieine na raplale odsetek od obligacii
serii E, ktdrych termin platnodci praypada na dzien 18 lutego 2014 roku. Zarzgd Emitenta, w oparciu o pozyskane dane
rynkowe, w czerwcy 2013 roky podigt docyzie o istotnym przeszacowaniv naleinodcl Spdtld, tworzac odpisy
aktualizujace ich wartosié co zostalo uj:{te w raparcie kwarlalnym za drugi kwartal 2013 roku. Zarzad ocenia, ic
odzyskanic przeterminowanych naleinosd zostanie w wiekszodel przypadkdw jedynie odsuniete w czasie. Planujac
proces windykacyjny iflub zbycie wybranych aktywdw stanowigoych zabezpieczenie naleinosci Zarzad bierze pod
uwage chowigzujace o terminy zapadalnodol zobowigzan Grupy. |stnieje jednak ryzvko, ze z obisktywnych praycayn
wystapla kolejne opdinienla w splacie zobowigzanh w wyniku trudnosci z uzyskaniem wplywow zc sprzedazy
zabezpieczed. lednoczednie Zaregd Emitenta podijat intensywne dziatania w celu minimalizacii negatywnych skuthow
wyie] oplsanych zdarzeri, Jednak efekl tych dziatan bedzie widoczny dopiero w ciggu najblizszych kilku miesigoy.
Skutklem stabej w dalszym clggu koniunkiury na rynku nieruchomosci innych niz mieszkaniown, proces zbywania
nieruchomosci zabezpieczajgeych udzislone finansowania trwa znacznie diviej niz pierwotnie zaktadano. Emilent stoj
na stanowisku, Ze ze wzgledu na chserwowane poprawianie sie koniunktury na rynku nigruchomosc w perspektywie
kolejnych miesiecy, sprzedawanie zabezpieczen w postaci nieruchomosci po nickorzystnych, a moiliwyeh do uzyskania
na biezgco cenach, bytoby dziztaniem nieefektywnym i nicracjonalnym gospodarczo,

Blorac pod uwage powyisze zdarzenia, Zarzad wyraza opinig, ze podjete przezen dziatania pozwola na kontynuowanie
driatalnoscl przez wizystkie spotki Grupy w dajacej sie przewidziec przysziosci.
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2.2, KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] PROGRES INVESTMENT

KWARTALNE SKRGCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC)H MAJATKOWEI

31.12.2013r. 31.12.2012r.
AKTYWA
nighzdane badana

Aktywe trwale

Wartesc firmy £ E

Wartodci niematerialine 2 &

Rzaczowe aktywa trwale =0 51

Mleruchomoscl imvestysyjne 5752 =

Maleinoicii transakcje, ktdrych skutek ckonomlczny Jest analogiceny do ngy 159

umow paiycek

Pochadne Instrumenty finansowe %

Pozostate divugoterminowe aktywa finansowe ] 49

Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 163 50

Aktywa 7 tytude odroczonogo podatke dochodowego 2415 932
Aktywa trwale razem 9426 2751
Aktywa obrotowe

Lapasy - -

Mateznodci Ttytule umow o usluge budowlang

Maleinosci ztytulu dostaw | ustug oraz pozostate naleznosci 5B 625 39289

Maletnosici ztytulu bledcego podatky dochodowego -

Transakcle, ktérych skutek ekonomiczny jest analogicany do umow 27743 33001

poZyciek

Pochodne instrdamenty inansowe =] :

Pazsstate krdtkoterminowe aktywa finansows 17 642 113863

Kréthoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 113 ig

Srodki pienisine i ich ekwiwalenty 211 5004

Aktywa raklasyfikowane jako praemaczone do spreedady &
Alctywra ohrotowe razam 48839 90 156
Aktywa razam 108 265 92907
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Raport kwartalny za IV kw. 2013 1,

31.12.2013r | 31.12.2012r.
PASYWA
nlebadane badane
Kapital wlasny
Kapltat podstawowry 4440 4440
Blcje wiasne [-) -
Kapitat 7e sprzedazy akeji powyie] ich wartodcl nominalnej 3536 3536
Pozostale kapltaly - -
Zy=ki zatrzymanc: 158732 27 4RZ
- mysk{strata)zlat ubieghych 27482 6332
';::Ikpn:z:;::?] nettopraypadajzcy akcjonariuszom jednosthd 8730 51440
Kapitat wiasny preypadajacy akcjonariuszom jednosthd dominujace] 26708 35438
Udziaty nledajace kentroli - -
Kaplitat wiasny razem 26708 35438
Zobowigzenio
ZFobowigzania diugoterminowe
Kredyty, poayeskl, lnne instrumenty diuing 63094 40 856
Rerorwa 2 tytutu odroczenege podathky dochodoweazo 927 545
Zobowlgzanladiugoterminowe razem 3076 41451
Fobowlgronia krdtkoterminowe
Iobowiarania ztytulu dostaw | ustug oraz pozostate zobowigzania 5719 4038
Tobowizzania ztytulu bledgoego podatku dochodowegn - 124
Kredyty, poryeekl, Iane instrumenty divzne 6531 116328
Zobowigiania 1 rezenwy ztyvtule swiadozen pracowniczych 21 B2
Fozostate rezerwy krothaoterminowe 210 149
Kratkaterminowe rozliczania migdzyokrosowe - -
Zobowiazania zwigzane raklywaml przeznaczenymi do spreedaiy =
Zobkowigzania krdthoterminowe razem 12481 16018
Zobowigzaniarazem B1557 57 469
Pasywa razem 108 265 92907




PROGRES INVESTMENT 5.4,

Ranort kwartalny za IV kw2013 1.

U

od L1003 od 1002013 r. o 1102042 . od 1012022 1,
SEALAEY/LME SHREOHE SKONS O IDOWANE SERAIWIANIEZ do31122013¢, | dos1a22013r, | dosrazamzr. | dodnizaome
CALKOWITYCH DOCHODOW
nicbadans niebadane nlebadana badana
Deinfalnosd kentymiiowang
Froychody ze sprzeda iy i zrownane nimi 517 7629 7511 31375
H:zﬁ:zﬁ:';::nhkcji, kidipoh skutek ekonombicony jest analoglcany do s iea S i
Przyohody ze sprzedaiy uslug 135 471 5 242
Kozl whpsnyspeaedaly
Koszty ogbinego zarmdu 10ss 6031 1648 EY.
Farogtate pravehody operacyjne 40 23 ag £l
Forostalo kosaty opera cyjnd 3700 5203 145 574
Syskistratalze sprzedadyiednostek zalaznych (/-
Tysk fstrata) z deidalnodel aperacy]ne) - 4118 | - 35E2 5766 27158
Proychody finansowa 401 T 415
Bos Ly finanaows 1685 6ATS | - e b &5
Udzlabw zysku {stracle} jednestek wycenianych motody paw wlasngdc
() ) )
Tysk [straka) precd opadatkawantem - 5803 10056 6607 20928
Fodatek dochodowy - a7 | - 13z 477 - 202
Tysk {strata) netto 2 dzlafalnodc] kontynuowsanej L 5486 | - E730 7029 21130
Driolalnosc zanicchann
fyskistrata)netto zdzialzlnosc zaniocheEney 4 -
Tysh [strata) netta 5494 B730 7028 21130
Iysh {strata) netto prrypadajgcy
-akejanariuszom podmiotu dominuj3cego 5496 | - #1730 1025 21130
-padmiotom nigkontrobujaoym - - 2
Inne catkowite dochody % -
Calkowite dochady po opodathowanie 54356 | - B730 7029 21130
Calkowite dochody proypedajgoe;
- akcjonarivsaym podmloti doming zcege 5496 | - B30 Fo2s 21130
-podmiotom niekontrolujgomm N -
o 110LZ013 . od 1042013 r, od 1102002 r. od1.08. 20012 .
ECHCHETTONAIEDNA ANCITaWYREA (Feme do3112 313r. | do31.12.2013r. | do3LIZFMET, do 31120002 r.
sideinfalnndef kontpruawang/
-podstawowy - 1,24 1,97 1,58 4,08
- ronwodnlony 1,24 |- 197 1,58 4,706
edeiatelngsei koolynudwegnel T nniechang]
-podstawowy 124 |- 1,57 1,58 4,16
~rpawndniany 1,24 }- a7 1,58 4,7k
Sy
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PROGRES INVESTMENT 5.A.

Raport kwarlalny za IV Rw, 2

od 1102033, od 101, 20137, ed 1 10Hd2r, ol 1042012 .
:::::::ﬁ:’:f:g?::ﬁ”m“mm“ SPRAWDIDANIEZ do31.122083r. | de3t12z0m3e. | dosnizaomr. | dosrizaotae
miebadana nighadane nlebadane badana
Precplywy drodidw plenlednych 2 deloloinodcl operocyine]
Zysk strata) przed opodatkowaniem 5803 |- 10056 &607 2po9z8
Karskiy:
Amortyzaciz | odpisy aklualizujace reecoowe aktywa trwate 9 35 g H
Koty odsetak 1682 G218 LasT 5932
Proyohody ¢ odselek T dywidend - 19 149
Inne karekty 1848 g 1136 EN 330
Korekty razem 156 5118 i 1976 6471
Imiand stanu zpasiw -
Imiana stanunaisinoic 1192 18G4 |- 18 ED0Y 23628
Imiana stanu robowlkgrad 114 1881 |- 195E3 AARTH
Emlana stanwrezery i rodicaei migdoyokresoayeh 1235 g ot |- g2 4
?:Ii;:;;i:::ikmww' kidiyoh skutek ekonomlcmny jestanalogiczny do 537 17300 ShRT 35208
Tmiana stanu zoytulu umdw budowdanych = s
Tmiany wkapitale olbrotovwym E518 4392 7827 25993
Wbnwy (wydatki}z rozliczenia instrumentdw pachodnyeh = =
Taphacone ndyetki 2daiatainodcl operacyjne] -
Zaplacony podstek dochodowy 174 i |- 353 34
Srodki plentedne netto z dziztalnodci oparacyingj A35 |- 9454 717 1367
Praeplywy srodkéw pigniginych r dlofalnodcl Inwestycyjnel
Wydatkl na nabycie raeczowych aktywdw traadyh 2} 31
Wydstki na nabycie nierschomoscl Inwestyoyjnych # - 5752 =
Wibpwy 2 pozostalych aktywdw finansowych 10875 21375
Whdatki na nabycle pozostabych aktywdw finansowych T - 6000 1583 15832
4rodkl pienigine netto z dzialalnodel inwestycylne) - 11¥52 4016 5512
Preeplypwy frodkdw plenlginych o deinlpinofci fingniowe
Wptywy notto e bybulu emis]l akell
Wiykup obligac)i Inso - 2100 2875
Wirbywey ¢ iylubiz emis)l diuinych paplerow wartoscioenych 30500 - 5045
Splata odsetekod obiigac ags - |- InEY, 1435 403l
Erodkl pienletne netto zdzizlalnoscl finansowej 485 16413 3605 1361
Imizna netto stanu frodhdw plenfeiaych [ ich elwiwalantaw 50 - 4793 1123 4918
Srodkl piznieine i ich chwiwalenly na poczatek okresu 161 5004 3878 BE
Frniana stanu 2 tytulu rédnic kursowych * = =
Srodki pienigine iich chwiwaleaty na konlec ckres 211 211 Lo0a 5004

strona 15z 35




PROGRES INVESTMENT 5.4, Raport kwartainy za IV kw. 2013 r

WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] PROGRES INVESTMENT

1. Segmenty operacyjne

Grupa prowadzl dziatalnosc w jednym segmencic operacyjnym t). ustug finansowych. Ustugl Swiadczone sg wylgcznie
na rynku krajowym | taki obszar jako jedyny jest regularnie rozpatrywany przez gldwnego decydenta operacyjnego.

W IV kwartale 2013 roku nie wystgpita sytuacja, w ktorg) przychody ze sprzedazy i zrdwnane & nimi uzyskane od
kioregokolwick pojedynczego kontrahents przekroczytyby 10% praychoddw ze sprzedazy | zréwnanych z nimi ogotem,

2. Struktura kosztow zarzgdu

od 1.10.2013r. od 1.01.2013 r. od 1,10.2012r. od 1.01.2012 v,

do31.12.2013r. | do31.12.2013r. | do31.12.2012r, | do 31122012,
Amartyzacia 9 35 8 28
Swiadczenia pracownicze 352 1254 287 826
Zuzycie materiaiow i energil 53 153 41 151
Ustugl obca 257 1472 £90 1394
Podatki i optaty 200 1235 129 253
Pozostale kosety rodezjowe 204 1542 502 1042
Koszty zarzqdu razem 1075 6091 1648 3694

3, Nieruchomosci inwestycyjne oraz informacje o przejeciu w posiadanie zabezpieczent 2wlgzanych z udzielonym
finansowaniem

Ma dzien 31.12.2013 roku Grupa wykazaty aktywo w postaci nleruchamodc inwestyeyjne] o wartoscl 5.752 tys. 2t Jest

to nabyta w 2013 roku w ramach spiaty udzislonego finansowanla nieruchomodé pray ul. Poezji 19 w Warszawie,

Ma dzien 31.12.2012 roku Grupa nie posiadata nieruchomasd Inwestycy|nych.

Poczatkowe ujecie w/w nieruchomaodel nastapifo w cenie zakupu okreslone] w akecie notarialnym powigkszonej o

koszty nabycia t). podatek PCC oraz koszty notarialne.

W okresie objetym ninigjszym raportem Grupy nie przejeta | onie zhyla Zadnej nieruchomosci stanowizcoj

zabezpieczenle transakeji udzielenia finansowania.

4. Odpisy aktualizujgce wartosd aktywdw

W ookrosio IV kwartatu 2013 roku Grupa dokonafz odplsdw aklualizujacych wartosc naleznosci handlowych ma faczng
kwotg 3,7 min zh, Stan odpisdw aktualizu|geych wartodl aklywdw na dzier 31.12,2013 roku wyniost 14.225 tys. 2i.



_ PROGRES INVESTMENT S A

Raport kwartalny za IV kw, 2003 7,

5. Wiekowanie naleinogci i transakejl ktérych skutek jest analogiczny do uméw pozyczek

Stan na 31.12,2013 Stan na 31,12.2012
ANALIZA WIEKOWA NALEINOSCI Maleznodci z Porostale Nal::;::::d Pl Pozostate
tytutu dostaw nzleznoici naleinodcl
: dostaw |
i wstug finansowe finansowe
uslug
Bleizce naleinosci finansowe brutto 45 602 11 844 39289 35 540
Maleinosc krdtkoterminowe zaleghe:
o 1 mirsigca T - o
od 1do & missiecy 12000 B 668
od 6do 12 miesiecy 2 306 4771 o5
powyie] roku 1048 3950 - -
2alegle naleinoici finansowe brutto 21355 17 389 a6 -
Razem naleinoic finansows brutto 66 857 29233 35 385 35540
Odpisy akiualizu)qce wartodé paleinosc {8 232) {5933) [{95)
Razem naleinode fingnsowe natio 58 625 23 240 39289 35540
6. Aktywa i rezerwy na podatek odroczony
Abtywa z tytulu edrecionego podatku dochodowego:
tanu:
5 i sl i Saldo na ?m“ i —— Saldona
yiuty réinie praejiclowyc soczqtek okresu rachunek innza dochody rozllczenie konlar okiou
qskﬁw_i strat | catkowlte polgczenia
Stan na 31_._12.21]13 r.
Bezerwy na Swiadczenia pracownicze = = 5
Pozostabe rezenyy 10 (10 - =
Krodyly, podycaki, inne instrumenty diuing 022 1583 2415
Razam 932 1453 - - 2415
Stanna 31122012,
Rezerwy na dwizdozenia pracownicio 1 (1] - -
Pozastate rezemey 13 13} - - 1a
Kredyty, pozycekl, [nne instrurmenty diuzne 691 271 - - 522
Razem 705 227 - - 932
Rezerwa 7 tytuiu odroczonege podatku dochodowegn:
o " Imiana stanu: sl kil
v na poctqtek z aldo na konied
Tytuly réznic przejsciowych nknl:su : rachunek zyskéw | Inne dochody rozliczeniz S
I strat cathowita polgerenta
Stan na 31.12.2013 r.
Wiycena poiyc ook 555 3ar 982
Razem 595 387 982
Stan na 31.12.2012r.,
Whycena podyciek 734 91 825
Razem 734 91 825

e O
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PROGRES [NVESTMENT 5.4,

9, Zatrudnlenie

Raport kwartalny za IV ke 2013 1,

Przecietne zatrudnienie w Grupie w podziale na poszczegdlne grupy zawodowe w przeliczeniu na petne etaty

ksztaltowalo sie nastepujgco:

od 1.01.2013 r.
do 31,12.2013r,

od 1.10.2012r.
do 31.12.2012r.

od 1,10.2013r.

do 31.12.2013r.
Pracownicy umystowi 4
Pracownicy fizycani .
Razem | 4

4

4

od 1.01.2012r.
do 31.12.2012r.

4

4

4

10. Zdarzenla po dniu bilansowym

4

Po zakoficzeniu okresu Srodrocznego tf. od dnia 31,.12.2013 r. do dnia zalwierdzenia raportu kwartalnego za IV kwarlal
2013 r. do publikacii nie wystapily fadne istotne zdarzeniz gospodarcze, ktdre nie zostaly ocdzwierciedlone w

ninigjszym raparcie,

. stiona 21735



PROGRES INVESTMENT 5.A. Raporl kwartainy za IV s

2.3, KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE PROGRES
INVESTMENT 5.A.

KWARTALNE SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACH MAJATKOWE)

31122023 r. | 31122012
AKTYWA
niehadane badane
Aktywe trwale
Wartas € firmy = -
Wartosci niematerialng - -
Rzeczowe aklywa trwate 7 32
MNleruchomodcl inwestycyjne - -
Inwestycje wjednosthach zaleinych Loa 08
Inwastyeje wjednostkach stowarayszonych
Maloinodcl | transakeje, ktarych skutek ekonomicany jest analogleany do umidw pofycsek 3514 2164
Pochodne instrumenty finansowe
Pozostate dlugotermingwe aktywa finansowe g 12 600
Dlugpterminowe rozlczenia miedzyokresows 163 50
Aktywa ztytutu cdroczonego podathu dochadoweys 2079 932
Aktywa trwale razem 6271 16239
Aktywe obrotows
fapasy - -
Malednodel ztytutu uméw o ustuge budowlzng ¥ z
Maleinodcl 2tytuiu dostaw § usheg oraz pozostaie naleknoscl 15831 1721
Maleinosci 2 tytulu bleigeego podathky dochodowego - -
Transahkeie, ktéryeh skutek ckonomicany jest analogiczny do umdw pobyczek 37581 1741%
Fochodne Instrumenty finansowe * -
Pozastate krotkoterminowe aktywa finansows 22347 9347
Kratkoterminowe rozficzenia migdzyokresowe 112 10
Sradki picniche | lch chwiwalenty 32 3958
Bktywa zakdosyfikowane jako przeznacrone do spreoda by -
Aktywa obrotowe razem 75963 47 955
Aktywa razem 82234 64 244

strong 22 2 35



PROGRES INVESTMENT 5.4, Raport kwartalny za Wk

30.09.2013r. | 31.12.2012r.
PASYWA
niebadana badane
Kapitof wiasny

Kapltat podstawowy 4440 4 440

Akcje whasne [-) - 4

Kapitat ze sprzedady akcji powyiz] ich wartoici nominalne) 3536 3536

Pozostate kapitaly - .

Iyski zatrzymane: - 5637 63

-zysk (strata) 7 lat ubieghoh 63 259
-zysk (strata) nello praypadaiscy akejonariuszom jednosthi dominu]geel = 5700 - 196
Kapital wiasny praypada)goy zkcjonarivszom jednostki dominujgee) 2339 8033
Uddaty nledajzos kantroli = =
Kapltal wiasny razem 2339 8035
Zohowigaania
Zobowigraniao diugoterminowe

Kradyty, podyczkl, Inne instrumenty diuine 68054 40598

Rezorwa 2 tytulu odrocronego podatku dochodowego 1196 &15
Zobowlgzanla diugoterminowa razem 69290 41423
Zobowigzonia krathoterminowe

Iobowizzania ¢ tytufu dostaw i ustug oraz pozostate robowlqeania 3832 29032

Znboewigtania z tytulu bieiacepn podathy dechodowege - 134

Krodyty, podyczki, inne instrumenty divine G Eib 11638

Fobowiazania i rerenwy 2tytulu Swiadozen pracowniczych 20 i1

Poostate rezerwy krotkoterminowe 107 56

Kr&tkaterminowe rozliczenia migdzyokresowe -

Zobowigzaniaz swigzene zaktywami preeznaczonymi do spraedady - -
Zobowigzania krétkoterminowe razem 106035 14782
Zobowiazania razem 79893 56205
Pagywa razem 82234 B4 244

(/{1 64
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PROGRES INVESTMENT 5.4

Raport kwvartalny 2a Wk

od L2013 r, | ol 1007003, | nad2.20, 2052 r. od 1082012 r,
KWARTALNE SEROCONE | EDNOSTROWE SPRAWOIDANIE 7 CALKOWITYCH DOCHODOW de 31522003 | do 38123013 | do3LE2.2012s | dediaz.amezr
nighadane nlebadans niebhadane badane
Caiofolnoi kantynuswona
Propehody we sprieday | rdwnana znlmi 1795 EF LK 1616 4904
Proychody ztransakefi, ktdoyeh skutek skanomiceny jest analogicany do umdw pozyceak 1795 373 1618 LR
Progchody 1e spraadaty ustug - -
Kaosttwlasny spricdaiy 5
Kaszty ogdinego 2arzdu 143 3719 381 Lasl
Parostale praoychody opeacyjng i6 55 14 i7
Pozostate kostty operacyne - L1450 52 (7] a%h
Tysk (Wlrata) ee spriedaly jadnostak zalednych (1] - -
Lysk [strata) 2 dofafalnodcl oporacying] 2774 | - 423 2248 2574
Propchody finansowe 102 198 197 PR
Koszty finansowe 1G53 BAS3 :ER 5338
Uilziad w zysku (stracie) Jednastek wycenlanych metodg prosw wiasnosel (v} d
Tysk [strata) przed opodatkawsniem 1223 | - 6477 1237 | - 168
frodatek dochod oy 42 - 777 192 12
Tysk [strata) netto zdzlakalnodcd kontymsowans] 931 | - 5700 1035 | - 1596
Deiafalnedc ranicchane
sk fstratajnetto z ddatalnodci zanicchanci * b
Tysk [strata) netto 931 5700 1035 | - 196
Dysk fetrata) natto proypadajpey
-akejonariiussom podmlotu dominujacega 31 SF00 | - 1035 196
-pedmigtom piskonirslujaoym = -
Inne calkowite dochody - -
Catkowite dochody po opodatiowaniu 981 5700 | - 103% 136
Catkowite dochody praypadajgce:
- gkcjonariusom podmiotu dominujzcegs 981 5708 - 1035 1596
-podmistam nickontrolujzoyn - 2
of 1102013 | od 1012043 r. | odl.10.2012r. o LOL, 2052 1.
T 5K METTO MA |EDNA ARCIE ZWYKEA [FLN) SO PRSI [S—| p———
rdeiafalnodcd kontyauawans)
~podstawoey 0,22 Lig |- 023 004
-rozwodnlony 022 1,28 0,13 0.04
»aleintainaded kantynwowone) T 2enteckane)
-podstawawy 0,27 LIg 0,23 0,04
-rozwodniany 0.2z |- 1,78 0,23 .04

strong 24z 35
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PROGRES INVESTMENT 5.A.

Raport kwartalny za IV ke 2003 T,

cd 11003043 | od 10129130 odl.l{i-!ﬂll r. od 1013082 r,
KWARTALNE SKROCONE JEONDSTHOWE SPRAWOZDANEZ PRZEPLY WO PIENIEENYCH do3LI2.2013r, | de3naz.2013r. | do2i1230d3r. | $03L.12.2012F.
nlebadana niabadang niebadane niebzdana
Preephowy srodiedw plenigfaych 1 driatalnedicl operadyingf
Tyskstrata) pread opodetkowanlem 1223 6477 1227 |- 168
Horekty:
Amabyaca i odpisy aktualizujgre raeczowe aktywa trwils (] 25 ] 26
Kosmty odsctek 1613 &264 1153 5175
Froychady zadsetek | dywidend - 103 403 EGS
I korekty 242 TE4 1451 119
Korekty razem 1276 B&IG |- 5G4 5323
Tiana slany wapasdw -
Imisna stanu raleinagci 22885 1330 Ral 10463
Intiana stanu wobowlgesn a7 fii-li] 1662 5753
Imiana stanu rerere i rodiceed miledzyokresowych - G4 ] 3
Iniana stanu aktywdw, ktdrychskutokokonamiceny jesl analogiceny do umdw pofycek - 23145 11513 174911 16708
Fmisna st xiyluta umndw budowlanych - -
Zmiany wkaphtaie obrotgeym . 2006 |- 20235 18367 409
Wplypwey wydatki) 2 rozliczeniz instrumentdw pochodnygch
Zaplaconc odscthi pdialaingdol oparacyne) -
Zaptacony padatek dochodowy 124 |- 39 39
Srodhi pionigine netto pdrialainodel operacy|ne) 493 20166 16 547 5525
od L.10.20E3r. | od1.01.2033r. | odi.Il20k2r. ol B0 -
KWARTALNE SKROCOMNE | EDNOSTROWE SPRAWOZDANIEZ PRIEPL‘I'WWHEHIQN?EI‘IED. do 3l 22003, | FodLI2. 2003, | do3i 122012y | do3l1R20A2r.
niebadans nlebadane nichadans aizbedane
Praeglywy drodkdw plenlelnych z daletolnodol inwertcyine
Wiydatki na nisbrpcie feecoowych aktywdw trwalbych -
Wydatkl na nabycle nleruchomosci imsmstycyjige - -
Wphnwy oy porostalych akiywdw finansowych 923 10433
Wydatk! na nabycie pozostalych aktywde finansowych - 9809 FH3IZ
£rodki pienigeine netto rdatatalnodcl Inwastyoyingj - #8686 &1
Preeplywy frodkdw pieniginych s deiglalnaicl finonsowe
Wpbywy netbo 2tytulu emisi gk t
Wikup ohligacii - 185 10685 im0 |- 2975
Wby 2 tytubu emisji dhuinych papierdw wartodclowych 12 30512 479 4795
Sphita adsetek ad abligac)l - 435 1587 |- 1d0a |- 4031
Srodkl plenledne netto 1 diiatalnoic finansowe| 658 163240 3855 2211
Triananetto stanu Srodkdw pleniginychi ich ekwivwalentdw 165 |- 3526 3 804 3915
Lol pienieing | 1ch ekvdwalenty na pocigtak okrosu 157 34558 152 43
Imiang stanu 2 tytutu rdinic kussowych - * .
Sradki plenieine | ich ekwlwalenty na konios okros 31 32 3558 31958

strona 27 235




Raport kwartalny za IV kw. 2013 1.

PROGRES INVESTMENT 5.0

WYBRANE INFORMACIE OBJASNIAJACE DO KWARTALNEGO SKROCONEGO JEDNOSTKOWEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO PROGRES INVESTMENT 5.A.

1. Segmenty operacyjne

Spdtka prowadzi dziztalnodd w jednym segmencie operacyjnym tj. ustug finansowych. Ustugl dwiadczone s3 wylacznie
na rynku krajowym i taki obszar jake jedyny jest regularnic rozpatrywany przez gtéwnego decydenta operacyinege.

W IV kwartale 2013 roku nie wystapita sytuacja, w kidrej przychody ze sprzedady | zrdwnane z nimi uzyskane od
kidregokolwiek pojedynczego kontrahenta przekrocayiyby 10% przychoddw ze sprzedaly i zrdwnanych z nimi ogdfem.

2. Struktura kosztdw zarzadu

od 1.10.2013r. od 1.01.2013 r, od 1.10.2012r, o 1.01.1ﬁ12 r:

do31,12.2013r. | do31.12.2013r. | do31.12.2012r. | do 31.12.2012r,
Amaortyzacia 6 25 B 26
Swiadczenia pracownicze 248 955 219 666
Zuzycie materiatow i energii 15 64 22 101
LIstugh ohce i 454 129 453
Podatki | opiaty 43 994 54 148
Pozostale koszty rodzajowe 94 1187 150 456
Koszty zarzgdu razem 483 3719 580 1851

3, MNieruchomosci inwestycyine oraz informacje o przejeciu w posladanie zahezpleczen zwigzanych z udzielonym
finansowaniem

Emitent w okresie objetym niniejszym raportem nie posiadal nleruchomosa inwestycyjnych, ani nie przejat w
posiadanie zabezpieczen zwigzanych z udzielonym finansowaniem.

4, Odpisy aktualizujgce wartosc aktywow

W okresie IV kwartatu 2013 rokuy Emitent nie dokonywat odpisow aktualizujacych wartodc aktywow. Stan odpisow
aktualizujaeych wartodé naleznosci na dzien 31.12.2013 roku wynids! 1.450 tys. . wobec 62 tys. 2t wadtug stanu na
deiefi 31.12.2012 r,

L 2
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PROGRES INVESTMEMNT 3.4, Raport kwartalny za IV kw, 2013 .

5.  Wiekowanie naleinodci | transakeji ktdrych skutek jest analogiczny dio umdw poiyczek

Stan na 31.12.2013 Stan na 31.12.2012
ANALIZA WIEKDWA MALEZNOSCI Maleinosciz Pozostale MNatetnoscl z Pozostale
tytutu dostaw | naleinodci | tytulu destaw | nalednodcl
| ustug finansowe Tustug finansowe
Bieigce naleznoici finansows brutto 14 785 32427 17 271 19 583
Maleingscl krotkaterminowe zalegle:
do 1 migsiges - E +
o4l 1 do & migsigoy 2 - = 5
od 6'do 12 miesizcy 2201 3 6E3 62
powyze] roku 375 - - -
Zalegle naletncdel nansowe brutto 2576 8 668 62 =
Razem naleinodel finansowe brutto 17 341 41035 17 283 19583
Cdpisy aktualizu)ace wartodd naleinosic {1 450) - [E2) -
Razem naleinoic finansowe netlo 15831 41095 17 221) 15 583

6. Aktywal rezerwy na podatek odroczony

Aktywa 1 tytulu odroczonego podathu dochodoweago:

Imiana stanu:
Tytuly rdénic praejéciowych i rachurek | innedochady | roaliszenle vkl
poczgtek pkresu konisc okresu
Tyskiw | strat calkowite polgczenia
Stan na 31.12.2013 r. )
Rezerwy na .é'-;u'r&dl:zenia Pracownice = = -
Pozostate rezerary 10 {10) . - -
Kredyty, podyezki, inne instrumenty diuzne 922 1583 - - ] 2415
Razem 93z 1483 . - 2415
Stan na 31.12.56.12 r. }
Rezerwy na Swiadczenia pracownicze 1 {1} - -
Pozostate rezerwy 13 {3} - 0
Kredyty, pozyczki, inse inslrementy divdne [58 231 - - 922
Razem 705 227 - - 932

Rererwa 2 tytute odroczonego podathu dochodowego:

i i Imiana stanu: d conl
Saldo na poczgtel " o ——— 5aldo na Konlec
Tytuly rénle prreféciowych SRy rachunek zyskdw inne dochody rozliczente ohirabn
istrat cathowite polgczenia
Stan na 31.12.2013 r.
Wycena pozycek a5 387 - - 982
Razem 815 3a7 - - ag2
Stan na 31.12.2012 r.
Whcena pozyizek 734 o1 - - 8325
Razem 734 91 . - 815

-"/f strong 25235
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8. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie w Spdice w podzizle na poszczegdlne prupy zawodowe w przeliczeniu na peine etatly

ksztattowalo sie nastepujaco:

od 1.10.2013r. od 1.01.2013r. od 1.10.2012r. od 1.01.2012 r.

do31.12.2013r. | do31.12.2013r. | do31.12.2012r. | do31.12.2012r.
Pracownicy umystowi A 4 4 4
Bracownlcy flzycznl - - - -
Razem 4q 4 4 4

10. Zdarzenia po dniu bilansowym

Po zakonczeniu okresu Srddrocznego tf, od dnia 31.12.2013 r. do dnia zatwierdzenia raportu kwartalnego za IV kwartal
2013 r, do publikadji nie wystapily zadne istotne zdarzenia, ktdre nie zostaly odzwierciedlone w ninigjszym raporcie.
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3. CZYNNIKI | ZDARZENIA, W SZCZEGOLNOSCI O NIETYPOWYM CHARAKTERZE,
KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Emitent w IV kwartale 2013 roku prowadzit dziatalnoié cperacyjna - w ramach strategii rozwoiu biznesowego — przede
wszystkim poprzez spilke celows Progres Marbella Sp. z 0.0 - SKA, bedaca podmictem w 100% zaleznym od
Emitenta,

W okresie IV kwartatu 2013 r. Grupa Emitenta wskutek nadzwyczajnych zdarzen jednorazowych, o ktdrych Spotka
informowata w Raportach Biezgeych Nr 18/2013 z dnia 2 lipca 2013 roku oraz Nr 19/2013 z dnia 4 lipca 2013 roku oraz
wskutek dziatan o charakterze czarnego PR prowadzonych mun. przez nierzetelnych divinikdw zobowiazanych do
zwrotu znaczacych kwot, dodwiadczata nadal szeregu trudnodei istotnie wplywajgoych na jof biciacy dezistalnoss. W
ocenio Zarzadu Emitenta, do kofca biskgeege roku nie ma moiliwosel realizaci, planowanego wezesnic, projoktu
pozyskania dodatkowego finansowania diuinego na rozwd] akeji poiyezkowej. Rownie: egzekucja wierzytelnosc
napotyka na problomy zwigzane przede wszystkim z opieszat praca sgddw | wykorzystywanlem przez diuznikdw faktu
loczacego sig postgpowania prokuratorskisgo. W konsekwencji moZliwoscl skuteczne] realizac)l procesdw zbywania
poszezegolnych zabezpieczen naczaco priesuwajs sie w czasie. Emitent prowadzi intensywne dziatanla majace na
celu niwelowanie negatywnegoe wolywu na jego driatalnosd zdarzen wskazanych wyie], jednak efekt tyeh dzlatad
bedzie widoczny dopiero w ciagu najblizszych kilku missigcy, Skutkiem stabej w dalszym ciggu koniunktury ma rynku
nieruchomosct Innych niz mieszkaniowe, proces zhywania nieruchomosici zabezpieczajgoych udzielone finansowania
trwa znacznle diuzej niz pierwotnic zakfadano. Emitent stol na stanowisku, e ze wzgledu na obserwowane
poprawianie sie konlunklury na rynku pieruchamoscl w perspektywic kolejnych miesiecy, sprzedawanie zabezpieczen
w postaci nieruchomoici po nlekorzystnych, a mozliwych do uzyskania na bieigeco cenach, byloby dziataniem
nieefekbywnym i nieracjonalnym gospodarczo.

Z tych powoddw w IV kwartale 2013 roku Grupa Emitenta osiggneta skonsolidowane przychody ze sprzedazy w
wysokoscl 7 158 tys. zb. oraz osiagneta strate brutto w wysokosci 6356 tys. zt.

Dziatanla na najblizsze miesiace beda polegaty na intensyfikac)i windykacji naleinodcl | racjonalne] w rozumieniu
Uzyskania satysfakcjonujgcych cen, sprzedazy nieruchomaosci zabezpieczajgoych sptate naleinosdcl kontrahentdw w
celu zapewnienia stabilnej sytuac]i finansowej oraz zwiekszenia akeji udzielania finansowania przez Grupe.

W dniu 5 listopada 2013 roku MNadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spdtki podjeto Uchwate Nr 13 w sprawie powolania
Ernst & Young Audyt Polska 5p. z 0.0. sp.k. na rewidenta do spraw szczegdinych. Szczegdlowy przedmiot | zakres
badania przedstawione sg w protokole z Madzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spdiki opublikowanym Raportem
Bietgoym Nr 28/2013 z dnia 6 listopada 2012 roku. W dniu 18 grudnia 2013 r. Zarzad Emitenta otrzymal informacje, o
ztodeniu przez pefnomocnika uprawnionego akcjonariusza pozwu o uchylenie powyisze] uchwaty,

Poza zdarzeniami wyie] wymienionymi, czynniki 1 zdarzenia o nielypowym charaklerze w zakresie drialalnoicl
prowadzonef przez Emitentza a majgce wphyw na osiggniete wyniki finansowe w prezentowanym okreste nie wystapity.

Zjawisko sezanowosdi | cyklicznoscl w prezentowanym okrasie nie miafo stotnego znaczenia w praypadku dziatalnosc)
prowadzong] przez Emitenta.

4. INFORMACIA ZARZADU NA TEMAT PODEJIMOWANYCH INICIATYW
NASTAWIONYCH NA WPROWADZANIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH

W okresie ohjetym raportem Emitent nie podejmowal w obszarze rozwoju prowadzone] dziafalnesc iniciatyw
nastawionych na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w przedsieblorstwie.

5. INFORMACIA ODNOSNIE PROGNOZ FINANSOWYCH

Pierwsza prognoza wynikdw finansowych Grupy Emitenta na 2013 rok, opublikowsna Raportem Biezgoym Nr 8/2013

wodniu 28 lutego 2013 roku zaktada uzyskanie ponizszych wartodcl:

strong 34 £ 35

e Przychody ze spriedaiy at 38,700 tys. zt,
e Zysknetto 23600 tys. ot



PROGRES INVESTMENT 5.A. Rapart kwartalny 73 |11 kw, 2013 1,

1 -
M Freychody e sprzedady odpowiada)g marzy bruito realizowane] na kontraktach

W dniu 14 marca 2013 roku Raportem Biezacym Nr 9/2013 oraz w dniu 14 sierpnia 2013 roku Raportem Bieigoym MNr
21/2013 Zarzad Progres Investment S.A. (Emitent) przokazat informacje o korekcie prognozy wynikdw finansowych
Grupy Emitenta na 2013 rok.

Prognoza wynikdéw finansowych za okres od 1.01.2013 r. do 31.12.2013 r. zostala przygotowana w oparciu o
nastepujace glowne ratozenia;
* Ltrzymanie dochodowosci kontraktéw na srednim poziomie z roku 2012, tj. w wysokodci 25-30% w okresie
trwania kontraktu,
s Wartoid kosztdw operacyjnych nie przekroczy 10 proc. srednie] wartodci zaangazowanego finansowania;
* Szkodowoit portfela rozumiana jako wartedé srodkdw odpisanych w stosunku do wartosc udzielanego
finansowania wynosic bedzie nie wigcej niz 5 proc. wartosc udziclanego finansowania;
* Grupa pozyska dodatkows Srodki ze frddet zewnetrznych (emisja obligacji, kredyty bankowe), ktdrych $redni
koset nie przekroczy 11 proc. w stosunku rocznym:
« Srednioroczna stopa inflacii wyniesie w okresio prognozy 3 proc;
®* W okresie prognozy nic ulegng istotne| zmianie warunki prowadzenia driatalnodci gospodarczel, w
szczegolnosci regulowania prawne, pedatkowe | administracyjne oraz nie wystapia zdarzenia, ktdre w sposdb
istotny moglyby graniczy¢ popyt na ustugi o ferowane przez Grupg. Ponadto, prognoza finansowa zostata
sporzadzona przy zatozeniu braku nadewyczajnych zdarzen jednorazowych, zwigranych z ryzyvkiom
prowadzone] dziatalnodel.

Dz celow prognozy zatozona zostata wysokos¢ efektywnaj stopy podatku dochodowogo na poziomie 0%. Zatozenie to
wynika z faktu, iz Grupa od maja 2011 r. wykorzystywata strukture FIZ, optymalizujac swoje obciazenia podatkowe.

W zwigzku z nadzwyczajnymi zdarzeniami jednorazowymi, o ktdrych Spétka informowata w Raportach Blezacych Mr
18/2013 z dnia 2 lipca 2013 roku oraz Nr 19/2013 z dnia 4 lipca 2013 roku, Spotka doswiadcza szeregu trudnodci
znaczace wplywajacych na biezacy driatalnodd. W efekce, w zwigzku z tym, fe w ocenie Zarzadu Emitenta aklualna
sytuacja odblega istotnie od zatozer przyjetych do prognozy na rok 2013, Zarzad Emitenta Raportem Bietgcym Nr
25/2013 z dnia 27 wrzednia 2013 roku odwolat dotychczasowe prognozy wynikdw finansowych Grupy Emitenta na rok
2013.

6. OSWIADCZENIE ZARZADU EMITENTA

Zarzad Progres Investment 5.A. oswiadcza, fe wedle jego najlepszej wiedzy, wyhrane dane finansowe sporzadzone
ostaty zgodnie z obowigzujqcymi zasadami rachunkowoécl oraz odzwierciedlajg w sposdb rzetelny | prawdziwy obraz
sytuacii finansowe] Emitenta.

Podpisy Cztonkdw Zarzadu:

i i zﬁ%

Frzemystaw Majewski Bartlomisj Zdziarski

Prezes Zarzadu Crlonek Zarzgdy

Warszawa, 14 lutego 2013 roku
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