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MONDAY DEVELOPMENT SA
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1. WPROWADZENIE

Dziatalnos¢ Emitenta polega na zarzadzaniu grupa kapitatowa, w ramach ktérej realizowane sg
inwestycje deweloperskie. Dziatalnos¢ deweloperska Spoétki obejmuje nastepujgce obszary:

- inwestycje mieszkaniowe,
- inwestycje biurowe,
- inwestycje gruntowe.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ poprzez spotki celowe. Bezposrednim wiascicielem udziatéw Emitenta w
spotkach celowych jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Monday (FIZ), dziatajgcy na podstawie ustawy
o Funduszach Inwestycyjnych.

Ze wzgledu na strukture Grupy Monday Development, Zarzad Emitenta uznat, ze w czesci raportu,
poswieconego czynnikom i zdarzeniom wptywajagcym na wynik finansowy (pkt. 6 ponizej) oraz
dziataniom w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci (pkt. 7 ponizej), konieczne jest takze
przedstawienie okolicznosci i zdarzen dotyczacych projektdw prowadzonych przez poszczegdlne spotki
celowe, pomimo iz nie sg one formalnie spétkami zaleznymi Emitenta i nie podlegajg konsolidacji.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1. Monday Development SA jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000323647. Wpisu dokonat Sgd Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Siedziba Spétki miesci sie w Poznaniu, ul. Pigtkowska 116.

2.2. Spodtka otrzymata nastepujace numery identyfikacyjne:

REGON 301054767
NIP 7811832838

2.3. Dane teleadresowe
MONDAY DEVELOPMENT SA
ul. Pigtkowska 116
60-649 Poznan
tel. (+48) 61 670-50-00
fax. (+48) 61 670-50-01

www.mondaydevelopment.pl

biuro@mondaydevelopment.pl

2.4. Zarzad

Kurt Montgomery - Prezes Zarzadu
Monika Owerko - Cztonek Zarzadu
Piotr topatka - Cztonek Zarzadu

Piotr Kasprowicz - Cztonek Zarzadu
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3. OPIS GRUPY KAPITALOWEJ EMITENTA

Grupa Kapitatowa Monday Development prowadzi Inwestycje deweloperskie poprzez celowe spoéfki
komandytowo-akcyjne, ktorych bezposrednim akcjonariuszem jest FIZ Monday Ilub przez spotki
komandytowe, ktérych jedynym komandytariuszem jest Emitent.

Emitent jest jedynym wtascicielem certyfikatéw Funduszu Inwestycyjnego Zamknietego Monday oraz 100 %
wiascicielem komplementariuszy zarzgdzajgcymi spétkami celowymi.

Ze wzgledu na niespetnianie przez FIZ Monday definicji jednostki zaleznej, nie podlega on konsolidacji.

NAZWA SPOLKI PROFIL SPOLKI UDZIAL EMITENTA
MONDAY SP. Z 0.0. komplementariusz w spotkach deweloperskich 100,0 %
MONDAY MANAGEMENT SP. Z 0.0. | komplementariusz w spotce zarzadzajacej 100,0 %
INTERNAL FINANCE SP. Z O.0. komplementariusz w spotce finansujgcej 100,0 %
LUNEDI SP. Z O.0. komplementariusz w spotce realizacyjnej 100,0 %
LUNEDI SP. Z 0.0. SPK spotka realizacyjna 100,0 %

4. AKCJONARIAT EMITENTA

M Ewa Przezdziecka

M Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
M Piotr Ptociennik

M Piotr Rozanski

M akcjonariusze pozostali

M akcje wtasne do umorzenia
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5. JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

4Q 2013 4Q 2012 4Q2013 4Q2012
L 01.10.2013  01.10.2012  01.01.2013  01.01.2012

31.12.2013  31.12.2012  31.12.2013  31.12.2012

AKTYWA 9356 28072 9356 28072

A. AKTYWA TRWALE 6 859 24 095 6 859 24 095
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE - - - -
Il. RZECZOWE AKTYWA TRWALE - - - -
I1l. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE - - - -
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 6 754 23795 6 754 23795
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 105 301 105 301
B. AKTYWA OBROTOWE 2497 3977 2497 3977
. ZAPASY - - - -
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 927 1413 927 1413
Il. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1561 2543 1561 2543
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 9 20 9 20
PASYWA 9356 28072 9356 28072

A. KAPITAL WEASNY 363 17 276 363 17 276
I. KAPITAL PODSTAWOWY 7 885 7 885 7 885 7 885
Il. NALEZNE WPLATY NA KAPITAL PODSTAWOWY - - - -
Il. UDZIALY WtASNE -500 -500 -500 -500
IV. KAPITAL ZAPASOWY 1465 1395 1465 1395
V. KAPITAL Z AKTUALIZACJI WYCENY 8426 8426
VI. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE - - - -
VII. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH - - - -
VIII. ZYSK (STRATA) NETTO -8 487 70 -8 487 70
IX. ODPIS ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO - - - -
B. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8993 10 796 8993 10 796
. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 8 2218 8 2218
1. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE - - - -
11l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8 985 8578 8 985 8578

IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE

w tys. PLN
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RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wersja kalkulacyjna)

4Q 2013

01.10.2013
31.12.2013

4Q 2012

01.10.2012
31.12.2012

4Q2013

01.01.2013
31.12.2013

4Q2012

01.01.2012
31.12.2012

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 91 1827 442 2249
I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 91 1827 442 2249
II. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIALOW - - - -

B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW 7719 763 8728 1874
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 7719 763 8728 1874
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW - - - -

C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 7628 1064 -8 286 375

D. KOSZTY SPRZEDAZY 2 8 8 36

E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 32 22 260 233

F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY -7 662 1034 -8 554 106

G. POOZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 302 - 324 -
I. ZYSK ZE ZBYCIA NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH . - . -
1. DOTACIE - - - -
1. INNE PRZYCHODY OPERACYINE 302 - 324 -

H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYINE 295 - 301 3
I. STRATA ZE ZBYCIA NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH - - - -
Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH - - - -
1. INNE KOSZTY OPERACYINE 295 - 301 3

. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYJNE)J -7 654 1034 -8531 103

J. PRZYCHODY FINANSOWE 5 - 6 1
I. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH - - - -
1. ODSETKI - - - 1
I1I. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCII 5 - 5 -
IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI - - - -
V. INNE - - - -

K. KOSZTY FINANSOWE - 7 - 7
I. ODSETKI - 7 - 7
II. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI - - - -
1. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCII - - - -
IV. INNE - - - -

L. ZYSK (STATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) -7 649 1027 -8526 97

M. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH - - - -
I. ZYSKI NADZWYCZAINE - - - -
Il. STRATY NADZWYCZAINE - - - -

N. ZYSK (STRATA) BRUTTO -7 649 1027 -8526 97

0. PODATEK DOCHODOWY -54 108 -38 27

P. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA i ] ] ]

STRATY)

R. ZYSK (STRATA) NETTO -7 595 919 -8 487 70

w tys. PLN
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4Q 2013 4Q 2012 4Q2013 4Q2012

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH 01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

A. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt. OPERACYINEJ 796 -49 1553 6231
. ZYSK (STRATA) NETTO -7 595 919 -8 487 70

Il. KOREKTY RAZEM 8391 -968 10 041 6161
B. PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt. INWESTYCYINEJ -828 -10 -1563 -6 891
I. WPLYWY 60 0 63 152

[l. WYDATKI 888 10 1625 7043
C. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt. FINANSOWE)J 0 0 0 0
I. WPLYWY 0 0 0 0

Il. WYDATKI 0 0 0 0
D. PRZEPtYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM -31 -59 -9 -659
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH -31 -59 -9 -659
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 33 70 11 670
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 1 11 1 11

w tys. PLN
4Q 2013 4Q 2012 4Q2013 4Q2012

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM 01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

I. KAPITAL (FUNDUSZ) WtASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 13532 25106 17 276 26282
WYNIK FINANSOWY OKRESU -7 595 919 -8 487 70
WYCENA CERTYFIKATOW MONDAY FIZ -5573 -8 749 -8426 -9077
INNE ZMIANY 0 0 0 0

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) WXASNY NA KONIEC OKRESU (BZ) 363 17 276 363 17 276

w tys. PLN
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6. SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

4Q 2013 4Q 2012 4Q 2013 4Q 2012

BILANS 01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

AKTYWA 11760 27 931 11760 27 931
A. AKTYWA TRWALE 9264 23 803 9264 23 803

I. WARTOSCI NIEMATERIALNE | PRAWNE - - - -
Il. WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH - - - -

IIl. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 3167 41 3167 41
IV. NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE 270 - 270 -
V. INWESTYCJE DtUGOTERMINOWE 5694 23423 5694 23423
VI. DEUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 132 339 132 339
B. AKTYWA OBROTOWE 2 496 4128 2 496 4128
I. ZAPASY 384 - 384 -
Il. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 399 1489 399 1489
1. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 1698 2617 1698 2617
IV. KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 15 22 15 22
PASYWA 11760 27 931 11760 27 931

A. KAPITAL WEASNY 159 17 086 159 17 086
I. KAPITAt PODSTAWOWY 7 885 7 885 7 885 7 885
Il. NALEZNE WPATY NA KAPITAt PODSTAWOWY - - - -
IIl. UDZIALY WEASNE -500 -500 -500 -500
IV. KAPITAL ZAPASOWY 1466 1395 1466 1395
V. KAPITAt Z AKTUALIZACJI WYCENY 8426 8426

VI. POZOSTALE KAPITALY REZERWOWE - - - -
VII. ROZNICE KURSOWE Z PRZELICZENIA - - - -
VIII. ZYSK (STRATA) Z LAT UBIEGLYCH -191 -237 -191 -237
IX. ZYSK (STRATA) NETTO -8501 117 -8501 117
X. ODPIS ZYSKU NETTO W CIAGU ROKU OBROTOWEGO - - - -

B. KAPITAL MNIEJSZOSCI - - - -

C. UJEMNA WARTOSC FIRMY JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH - - - -
I. UJEMNA WARTOSC FIRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE - - - -
Il. UIEMNA WARTOSC FIRMY - JEDNOSTKI WSPOtZALEZNE - - - -

D. ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 11601 10 845 11601 10 845
|. REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 19 2226 19 2226
Il. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 1414 33 1414 33
l1l. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 10169 8586 10 169 8586

IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE - - - -
w tys. PLN
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4Q 2013 4Q 2012 4Q 2013 4Q 2012

RACHUNEK ZYSKOW | STRAT (wariant kalkulacyjny)

01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

A. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 288 1873 1766 2 400
I. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 288 1873 1766 2 400
Il. PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY TOWAROW | MATERIAtOW - - - -

B. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | MATERIALOW 7841 763 9751 1874
I. KOSZT WYTWORZENIA SPRZEDANYCH PRODUKTOW 7841 763 9751 1874
Il. WARTOSC SPRZEDANYCH TOWAROW | MATERIALOW - - - -

C. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY -7 553 1110 -7 985 526

D. KOSZTY SPRZEDAZY 2 8 9 36

E. KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 116 41 493 274

F. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 7671 1061 -8 487 216

G. POOZOSTALE PRZYCHODY OPERACYINE 302 - 344 -
I. ZYSK ZE ZBYCIA NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH . . . -
Il. DOTACIE - - - -
1. INNE PRZYCHODY OPERACYJNE 302 - 344 -

H. POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 295 - 301 3

I. STRATA ZE ZBYCIA NIEFINANSOWYCH AKTYWOW TRWALYCH - - - -
Il. AKTUALIZACJA WARTOSCI AKTYWOW NIEFINANSOWYCH - - - -

I1l. INNE KOSZTY OPERACYJNE 295 - 301 3
I. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI OPERACYINEJ -7 664 1060 -8 445 213
J. PRZYCHODY FINANSOWE 6 1 7 3

|. DYWIDENDY | UDZIALY W ZYSKACH - - - -

Il. ODSETKI - - 1 2

Il. ZYSK ZE ZBYCIA INWESTYCJI 6 - 6 -

IV. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI - - - -

V. INNE - 1 - 1
K. KOSZTY FINANSOWE 27 8 90 55

|. ODSETKI 26 8 89 8

Il. STRATA ZE ZBYCIA INWESTYCJI - - - -

1. AKTUALIZACJA WARTOSCI INWESTYCJI - - - 47

IV. INNE 1 - - -

L. ZYSK (STATA) NA SPRZEDAZY CALOSCI LUB CZESCI UDZIALOW
JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH

M. ZYSK (STRATA) Z DZIAtALNOSCI GOSPODARCZEJ -7 682 1061 -8 525 168
N. WYNIK ZDARZEN NADZWYCZAJNYCH - - - -
I. ZYSKI NADZWYCZAJNE - - - -
II. STRATY NADZWYCZAJNE - - - -
0. ODPIS WARTOSCI FIRMY - - - -
I. ODPIS WARTOSCI FRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE - - - -
1. ODPIS WARTOSCI FRMY - JEDNOSTKI WSPOtZALEZNE - - - -
P. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FIRMY - - - -
I. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FRMY - JEDNOSTKI ZALEZNE - - - -
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I1. ODPIS UJEMNEJ WARTOSCI FRMY - JEDNOSTKI WSPOtZALEZNE - - - -

Q. ZYSK (STRATA) Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH
PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW WtASNOSCI

R. ZYSK (STRATA) BRUTTO -7 682 1061 -8 525 164

S. PODATEK DOCHODOWY -48 113 -24 47

T. POZOSTALE OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU (ZWIEKSZENIA
STRATY)

U. ZYSKI (STRATY) MNIEJSZOSCI - -7 - -
W. ZYSK (STRATA) NETTO -7 634 941 -8 501 117

w tys. PLN

4Q 2013 4Q 2012 4Q.2013 4Q 2012
SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW SRODKOW PIENIEZNYCH 01.10.2013 01.10.2012  01.01.2013  01.01.2012
31.12.2013 31.12.2012  31.12.2013  31.12.2012
A. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt. OPERACYINEJ 685 -36 1323 6320
I. ZYSK (STRATA) NETTO 7634 941 -8501 117
IIl. KOREKTY RAZEM 8319 977 9824 6 202
IIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAt. OPERACYJINE) 685 -36 1323 6320
B. PRZEPtYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAL. INWESTYCYINEJ -603 - -3139 6927
I. WPLYWY 4 - 4 152
IIl. WYDATKI 607 - 3143 7079
IIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAt. INWESTYCYJNE) -603 - -3139 -6 927
C. PRZEPEYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIAt. FINANSOWEJ -31 -5 1870 -5
I. WPLYWY 50 - 2101 -
IIl. WYDATKI 81 5 231 5
IIl. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO Z DZIAt. FINANSOWEJ 31 -5 1870 -5
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE NETTO RAZEM 51 -41 53 -612
E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW PIENIEZNYCH 51 -41 53 -612
F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 87 125 84 696
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC OKRESU 138 84 138 84
w tys. PLN

4Q 2013 4Q 2012 4Q 2013 4Q 2012

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM 01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012

31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012

I. KAPITAL (FUNDUSZ) WASNY NA POCZATEK OKRESU (BO) 13 366 24894 17 086 26 045

WYNIK FINANSOWY OKRESU -7 634 941 -8 501 117

WYCENA CERTYFIKATOW MONDAY FIZ -5573 -8749 -8426 -9077

INNE ZMIANY - - - -

Il. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY NA KONIEC OKRESU (BZ) 159 17 086 159 17 086
w tys. PLN
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7. CZYNNIKI | ZDARZENIA, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

7.1.

7.2.

7.3.

W roku 2013 Monday Development S.A. po raz kolejny podjeta prébe pozyskania kapitatu
wtasnego z emisji akcji. Spotka prowadzita jednoczesnie dwa zaawansowane procesy majace na
celu wejscie inwestora do spétki: w jednym przypadku rozmowy prowadzone bylty z
inwestorem finansowym a w drugim procesie z inwestorem branzowym. Zarzagd Emitenta
podjat decyzje o kontynuowaniu procesu z inwestorem branzowym. Niestety w czwarty
kwartale proces zakonczyt sie niepowodzeniem. Wobec niekorzystnej sytuacji kapitatowej
Spoétka staneta w obliczu koniecznosci zrewidowania swoich planéw dotyczacych formuty
prowadzonej dziatalnosci a w szczegdlnosci sposobu pozyskiwania projektéw. Zarzad podjat
decyzje, ze przy braku wystarczajacych kapitatdw witasnych jedynym sposobem realizacji
projektéw jest kooperacja z inwestorami, ktérzy sfinansujg zakup gruntu pod inwestycje a
nawet wytozg srodki niezbedne do uzupetnienia wktadu wtasnego wymaganego przez banki.
Stad dla najwiekszego projektu w portfelu — Rataj — zostata zawarta umowa inwestycyjna w
mysl ktdrej inwestorzy w zamian za potowe zysku dokapitalizujg projekt w stopniu niezbednym
do bezzwtocznej jego realizacji. Przecena najwiekszego projektu — ze 100% wtasnosci do 50%
spowodowata nie tylko znaczgcy spadek wartosci catego portfela, ale rowniez niekorzystnie
odbita sie na zyskach po okresie prognozy oraz wartosci rezydualnej.

Przecena Rataj — nawet przy ograniczeniu kosztéw dziatalnosci — spowodowata znaczacy
spadek wartosci certyfikatdw Monday FIZ, ktére sg gtdéwng pozycja majatkowa Emitenta.
Wartos¢ certyfikatéw na koniec czwartego zostata przeceniona o ponad 14 milionéw ztotych i
wyniosta 5,7 min zt. Taka korekta wartosci spowodowata spisanie kapitatu z aktualizacji wyceny
do zera a pozostata kwota obnizyta wynik finansowy o 7,4 min zt. Spadek wartosci certyfikatéw
odzwierciedlony jest w obnizeniu wartosci pozycji dtugoterminowych aktywéw finansowych.

W obliczu spadku wartosci portfela projektdw podjeta zostata decyzja o dywersyfikacji zrodta
przychoddéw spétki o ustugowe prowadzenie projektow developerskich. W tym, celu powotana
zostata spdtka MD Inwestycje Sp. z 0.0. P1 SKA (nalezaca w 100% do Monday FIZ), ktéra bedzie
Swiadczyta ustugi kompleksowego prowadzenia inwestycji, czesto nawet z pozyskaniem
projektu na rzecz Inwestora. Spétka bedzie miedzy innymi prowadzita projekt Rataje za
wynagrodzeniem, ktére poza kosztem ustugi obejmowac bedzie udziat w zysku. MD Inwestycje
Sp. z 0.0. P1 SKA przejmie rowniez od Monday Management Sp. z 0.0. SKA umowe na odptatne
ustugowe prowadzenie projektu pod nazwg Czarnieckiego, prowadzonego w Poznaniu w
dzielnicy Wilda a nalezgcego do spétki z grupy kapitatowej Unidevelopment S.A.

Strata na koniec kwartatu powiekszona zostata o 0,4 min kosztéw obstugi dtugu.
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8. AKTYWNOSC W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONEJ DZIAtALNOSCI

8.1. PROJEKT PIATKOWSKA — KOMERCIJALIZACJA PROJEKTU

Pigtkowska 116 to budynek biurowy z lokalami przeznaczonymi na sprzedaz, oddany do uzytku w
grudniu 2010 r. Trwa komercjalizacja obiektu. Do sprzedazy pozostat ostatni lokal biurowy o
powierzchni 83 mkw.

taczne planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 14,0 min zt.

8.2. PROJEKT CHWIAtKOWSKIEGO - KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Projekt Chwiatkowskiego dotyczyt budowy szesciokondygnacyjnej kamienicy z halg garazows i
lokalami uzytkowymi o facznej powierzchni uzytkowej 1,9 tys. mkw. Inwestycja potozona jest w
poznanskiej dzielnicy Wilda, w jej pétnocnej czesci przylegajacej bezposrednio do centrum miasta.
Lokalizacja zapewnia tatwy dostep do popularnych miejskich atrakcji takich jak Stary Browar,
Multikino czy Stary Rynek oraz rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i ustugowej.

Budowa obiektu zostata zakoriczona w IV kw. 2012 r. Na koniec IV kw. 2013 r. umowami sprzedazy
objeto 82% powierzchni uzytkowej w obiekcie.

taczne planowane przychody z inwestycji wynoszg 11,9 min zi.

8.3. PROJEKT SOKOLA | - KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Projekt dotyczy budowy nowoczesnego budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
przy ul. Sokota 21 w Poznaniu. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej dzielnicy Sotacz, w
niedalekim sgsiedztwie parku Sotackiego oraz w poblizu terendéw rekreacyjnych wokét jeziora
Rusatka. Inwestycja obejmowata zbudowanie czteropietrowego budynku oraz remont i renowacje
istniejgcego budynku mieszkalnego.

Budowa obiektu zostata zakoriczona w IV kw. 2013 r. Umowami sprzedazy objeto 63%
powierzchni uzytkowej w obiekcie.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na 15,5 min zt.

8.4. PROJEKT HEVELIA - KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni 12,5 tys. mkw., u zbiegu ulic Heweliusza i
Palacza w poznanskiej dzielnicy Grunwald. Powstat tu zespdét czteropietrowych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 10 tys. mkw. Kameralne osiedle wyrdznia sgsiedztwo
terendéw zielonych parku miejskiego oraz nowoczesna architektura. Projekt realizowany jest
wspdlnie z warszawskag firmg Unidevelopment Sp. z 0.0., nalezacg do Grupy Unibep. Monday
Development petni w projekcie funkcje inwestora zastepczego.

Budowa osiedla rozpoczeta w IV kw. 2012 r. zostata zakoriczona w IV kw. 2013r.
Planowane catkowite przychody z inwestycji szacowane sg na 66,2 min zi.

8.5. PROJEKT SOKOtA Il - PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI
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Projekt dotyczy budowy drugiego kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Sokota.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wyniesie ok. 3,3 tys. mkw.

W IV kw. 2013 r. kontynuowane byly prace zwigzane z przygotowaniem inwestycji. Rozpoczecie
budowy zaplanowane jest na | kw. 2015 r. Budowa potrwa 12 miesiecy.

8.6. PROJEKT RATAJE — PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Projekt zaktada wybudowanie w dzielnicy Rataje zespotu budynkéw mieszkalnych i biurowych o
tacznej powierzchni uzytkowej 21,5 tys. mkw.

W IV kw. 2013r. Spdtka kontynuowata prace zwigzane z opracowaniem koncepgc;ji
architektonicznej inwestycji.

Projekt realizowany bedzie w VI etapach. Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok.
131 min zt.

8.7. PROJEKT STRZESZYN — UZBRAJANIE TERENU, KOMERCJALIZACJA DZIALEK

Projekt Strzeszyn to przedsiewziecie deweloperskie dotyczace zagospodarowania terenu o
powierzchni 2,17 ha znajdujacego sie na obrzezach Poznania.

Trwa komercjalizacja projektu oraz kontynuowane sg prace zwigzane z uzbrajaniem terenu.
Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 5,0 min zt.

8.8. PROJEKT MALE GARBARY — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI
Projekt dotyczy budowy budynku biurowego o powierzchni ok. 1100 mkw. na dziatce o
powierzchni 340 mkw. w Scistym centrum Poznania. Planowany budynek biurowy bedzie zblizony
standardem i funkcjonalnoscig do zrealizowanego projektu Pigtkowska 116.
Opracowana zostata koncepcja architektoniczna. Trwajg przygotowania zwigzane z opracowaniem
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej. Rozpoczecie budowy planowane jest na Il kw.

2014 r.

Szacowane przychody z inwestycji wynoszg 8,9 min zt.

9. POZOSTALE INFORMACIE
9.1. Emitent nie zmieniat stosowanych zasad rachunkowosci.
9.2. Emitent nie publikowat prognoz.

9.3. Emitent nie zatrudniat pracownikéw
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