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1. Wstep

Szanowni Panstwo,

Przekazujemy Panstwu raport finansowy spdtki AEDES S.A. za IV kwartat 2013 roku. Za
nami jeden z najfrudniejszych okresow w historii dziatalnosci Spotki. Pogorszenie sytuacii
ekonomicznej w kraju, spowolnienie gospodarcze, a takze zaostrzenie polityki kredytowej
bankdéw przyczynity sie do wyhamowania popytu na rynku pierwotnym budownictwa
mieszkaniowego. Coraz mniejsza liczba nowych projektéw budowlanych i coraz silniejsza
konkurencja sprawiaty, ze zmuszeni bylismy rezygnowac ze staran o nowe zleceniaq,
ktérych marza byta bliska zeru, a ryzyko realizacji projektu istotnie wzrastato.

W minionym okresie, wyklarowata sie takze kwestia wstrzymanej inwestyciji przy ul. Sw.
tazarza, ktérg Spodtka miata realizowac w systemie generalnego wykonawstwa. Ze
wzgledu na zmiane koncepciji realizacji projektu przez Zleceniodawce, zdecydowalismy o

rozwigzaniu umowy.

Oproécz wspomnianych frudnosci, byty takze chwile radosci. Pozyskalismy wazny dla nas
kontrakt na realizacje inwestycji mieszkaniowej w Katowicach. Negocjacje dotyczgce
tego zlecenia trwaty od potowy IV kwartatu ubiegtego roku. Ponadto, zanotowaliSmy
wzmozone zainteresowanie Spotkg ze strony Panstwa — naszych Akcjonariuszy oraz
Inwestorow. W 2013 roku nadestaliscie do nas Panstwo tgcznie 33 wiadomosci
zawierajgce wnikliwe pytania o dziatalno$¢ Spotki oraz osoby nig kierujgce.

Wyrazam nadzieje, ze rzetelng pracg nad stopniowqg poprawqg rentownosci Spofki
zatrzymamy to zainteresowanie na dtuzej. Tymczasem zapraszam do zapoznania sie
Z niniejszym Raportem okresowym.

Mam nadzieje, ze zaprezentowane dane finansowe oraz informacje bedg Panstwu
pomocne przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych dotyczgcych AEDES S.A. W razie
pytan lub waqgtpliwosci, zapraszamy do kontaktu z Dziatem Relacji Inwestorskich:

investor@aedes.pl

Z powazaniem
Maciej Targosz,

Prezes Zarzqgdu Aedes S.A.

www.aedes.pl
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2. Informacje o spoice

AEDES Spdtka Akcyjna
Forma prawna: Spotka Akcyjna

Siedziba: Krakdéw

Adres: ul. Zakliki z Mydinik 16, 30-198 Krakow

Telefon: +48 (12) 66208 90

+48 (12) 66208 91

Adres poczty
elektronicznej:

biuro@aedes.pl

Adres strony internetowej: www.aedes.pl
945-19-41-502

356286696

0000392032

Przedmiotem dziatalnosci Spdtki jest Swiadczenie ustug budowlano-montazowych
na rzecz zleceniodawcodw. Spdtka oferuje wykonawstwo petnego zakresu prac
budowlanych: od pojedynczych robdt budowlanych, poprzez generalne wykonawstwo
(w szczegdlnosci srednich obiektdow mieszkaniowych oraz matych obiektdw handlowych
i biurowych) obejmujgce prowadzenie robdt zasadniczych i wykonczeniowych,
uruchomienia wszelkich instalacji i urzgdzen, az po przekazywanie do eksploatacji
gotowych, wyposazonych obiektow. Spdtka specjalizuje sie rowniez w kompleksowej
aranzacji wnefrz w nowoczesnych systemach, remontach obiektdw mieszkalnych

i biurowych, modernizacji pomieszczen i obiektow o réznym przeznaczeniu.

AEDES S.A. pozyskuje kontrakty na generalne wykonawstwo poprzez uczestnictwo
w procesach przetargowych. W zaleznosci od wielkosci i specyfiki projektu budowlanego
Spoétka moze readlizowac inwestycje w frzech opcjach: samodzielnie, z pomocq
podwykonawcdw, bqdz wynajmujgc wykonawcdw nie angazujgc sie bezposrednio

w prace budowlano-montazowe.

www.aedes.pl
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« Samodzelna realizacja pozyskanego projektu budowlanego jest wykonywana
przy wykorzystaniu posiadanych czynnikdw produkcji (zasoby ludzkie, maszyny
i urzgdzenia oraz materiaty budowlane). Spdtka przy tak realizowanym projekcie
ponosi poczagtkowe naktady, ktére nastepnie sg pokrywane za pomocqg srodkdw
pozyskanych ze sprzedazy wytworzonego produktu na rzecz kohcowego

odbiorcy.

*  Zlecajqgc realizacje okreslonych etapdw projektu zewnetrznym przedsiebiorstwom,
Spoétka ma mozliwose efektywnego zarzgdzania wiekszg iloscig projektow oraz
czasem ich realizacji. W tej opcji po stronie AEDES S.A. pozostaje zapewnienie
podwykonawcy odpowiednich Srodkdw produkciji jak: materiaty budowlane,

maszyny i urzgdzenia.

. Wynajem wykonawcdw pozwala Spdtce na przeniesienie na nich obowigzku
posiadania zasobdéw ludzkich, narzedzi oraz materiatdbw budowlanych
niezbednych do readlizacji inwestycji. Dzieki temu Spodtka nie angazuje sie
bezposrednio, odbierajgc jedynie poszczegdlne etapy projektu zgodnie

z przyjetymi specyfikacjg oraz harmonogramem.

Dotychczas zdobyte doswiadczenie oraz stale rozwijane zasoby maszyn i urzgdzen
umozliwiajg Spdtce pozyskiwanie projektéw budowlanych o wartosci od kilkuset
tysiecy do kilkudziesieciu miliondw ztotych gtéwnie w sferze budownictwa

mieszkaniowego.

1.1 Wtadze spotki

ZARZAD

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Maciej Targosz Prezes Zarzgdu 25.07.2011 25.07.2014

7rédto: Emitent

www.aedes.pl



Raport za IV kwartat 2013 r. 6

RADA NADZORCIZA

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Pawel Szymus Przewodniczqgcy Rady

Nadzorcze; 25.07.2011 25.07.2016
Igor Flaga Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej Fila Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej
Dziewiattowski - Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016
Gintowt
Krzysztof Matzka Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016

Zrédto: Emitent
Stan na dzien 14.02.2014 roku.

W okresie od 1.10.2013r. 14.02.2014 r. nie zaszty zmiany osobowe w organach Spotki.

1.2 Struktura akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych,
na dzien sporzqdzenia raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym

zgromadzeniu.

Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdétowym  wykazem
akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu
Spotki (zgodnie z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publicznej oraz

raportami ESPI odno$nie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogdlnej liczby

gtosdw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta).

Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba gtosow kapitale ogolnej liczbie
zakiadowym gltosow
Maciej Targosz 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Pawet Szymus 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Matgorzata Michalcewicz 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Pozostali 1.292.970 1.292.970 22,87% 14,44%
Suma 5.651.430 8.951.430 100,0 % 100,0 %

Zrédto: Emitent
Stan na dzien 14.02.2014 roku.
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Udziat w kapitale zakladowym

22,87%‘ ‘25,71%
25,71%
25,71%

B Maciej Targosz B Pawet Szymus

OMatgorzata Michalcewicz  mPozostali

Udziat w ogdlinej liczbie gtoséw na WZ

14,44%
28,52%
28,52%
28,52%
® Maciej Targosz ® Pawet Szymus

OMatgorzata Michalcewicz  mPozostal

1.3 Informacje dotyczqce liczby oséb zatrudnionych przez Emitentaq,

w przeliczeniu na petne etaty

W IV kwartale 2013 roku Spoétka zatrudniata 130 oséb (stan na dzieh 31.12.2013 r.)

0s6b na podstawie umowy o prace, w tym 10 kobiet oraz 120 mezczyzn.
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2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

2.1Bilans

Tabela 1. Dane finansowe z bilansu na dzien zakohczenia IV oraz lll kwartatu 2013 .

wraz z danymi porownawczymi za 2012 rok [dane w PLN]

Wyszczegdlnienie

31.12.2013*

31.12.2012

30.09.2013*

30.09.2012

A. AKTYWA TRWALE 7 760 281,33 5614116,40 7 418 860,73 2129 482,17
|. Wartosci niemateriaine i 15 522,81 37 628,31 20 693,28 44 148,31
prawne

1. Koszty zokonczonych 0.00 0.00 0.00 0.00
prac rozwojowych

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00
3.Inne wartosci 15 522,81 37 628,31 20 693,28 44 148,31
niematerialne i prawne

4: ZO|ICZ|(I' na wngoso 0,00 0.00 0.00 0,00
niematerialne i prawne

- Reeczowe aktywa 1288 539,14 1503 651,22 1313135,12 1410 905,83
1. $rodki trwate 1288 539,14 1503 651,22 1313135,12 1410 905,83
a) grunty (w tym prawo

uzytkowania wieczystego 0,00 0,00 0,00 0,00
gruntu)

b) budynki, lokale

i obiekty inzynierii lgdowej 18 166,60 18 666,64 18 291,61 18 791,61
i wodnej

¢) urzqdzenia fechniczne 464 471,21 616 634,42 477 873,84 525 679,69
i maszyny

d) $rodki transportu 484 262,72 407 528,99 425 071,29 369 990,26
e) inne $rodki trwate 321 638,61 460 821,17 391 898,38 496 444,27
2. Srodki rwate 0,00 0,00 0,00 0,00
w budowie

3. Zullczk! na srodki tfrwate 0,00 0,00 0,00 0,00
w budowie

lll. Naleznosci 1847 179,84 45 240,00 1798 894,79 44 478,86
diugoterminowe

1. Od jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych

2. Od pozostatych 1 847 179,84 45 240,00 1 798 894,79 44 478,86
jednostek

V. Inwestycje 2 556 897,54 2 430 000,00 2478 812,06 0,00
diugoterminowe

1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00
?. Wartosci niematerialne 0,00 0,00 0,00 0,00
i prawne

3. Dlugoterminowe 2 556 897,54 2 430 000,00 2478 812,06 0,00
aktywa finansowe

a) w jednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0.00 0.00
- Inne papiery 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowe

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne d’rggoTermmowe 0,00 0.00 0.00 0,00
aktywa finansowe

b) w pozostatych 2556 897,54 2430 000,00 2478 812,06 0,00
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jednostkach

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0.00 0.00
~Inne papiery 2 556 897,54 2 430 000,00 2 478 812,06 0,00
wartosciowe

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne d’rggoTermmowe 0.00 0.00 0.00 0.00
aktywa finansowe

4. Inne |nw.estyc1e 0,00 0,00 0,00 0,00
diugoterminowe

V. Dlugoterminowe

rozliczenia 2 052 142,00 1597 596,87 1807 325,48 629 949,17
miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu

odroczonego podatku 2 052 142,00 1 586 358,80 1 807 325,48 612 202,00
dochodowego

2. Inne rozliczenia 0,00 11 238,07 0,00 17 747,17

miedzyokresowe
B. AKTYWA OBROTOWE

23 865 759,61

19 670 285,69

23 450 683,65

18 248 427,17

l. Zapasy 493 106,45 449 263,41 495 511,76 1807 980,81
1. Materiaty 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Potprodukty i produkty 0.00 0.00 0.00 490 158,25
w foku

3. Produkty gotowe 0.00 0,00 0.00 0,00
4. Towary 219 321,20 219 321,20 219 321,20 219 321,20
5. Zaliczki na dostawy 273785,25 229 942,21 276 190,56 1 098 501,36
Il. Naleznosci 9 814 084,44 932854842 11049 673,91 10 040 562,91
krotkoterminowe

1. Naleznosci od 0,00 0,00 0,00 0,00
jednostek powigzanych

a)z TyTg’ru doquW| ustug, 0.00 0.00 0.00 0.00
O okresie sptaty:

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci od 9 814 084,44 9 328 548,42 11 049 673,91 10 040 562,91
pozostatych jednostek

a) z tytutu dostaw i ustug, 9 228 438,87 7 651 277,71 10 203 886,50 9 544 626,45
0 okresie sptaty:

- do 12 miesiecy 9 228 438,87 7 651 277,71 10 203 884,50 9 544 626,45
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0.00
b) z tytutu podatkdw,

dotacji, cet, ubezpieczen 336 433,70 1 082 256,19 502 286,95 423 468,00
spotecznych

c)inne 249 211,87 595014,52 343 500,46 72 468,46
d) dochodzone 0,00 0,00 0,00 0,00
na drodze sgdowe;j ' ' ' '
lll. Inwestycje 385 391,44 674 281,15 1317 931,77 3296 085,05
krotkoterminowe

1. Krotkoterminowe 385 391,44 674 281,15 1317 931,77 3 296 085,05
aktywa finansowe

a) w jednostkach 0.00 0.00 0.00 0.00
powigzanych ’ ’ ’ '

- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00
- Inne papiery 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowe

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
-inne krgfkofermlnowe 0.00 0.00 0.00 0,00
aktywa finansowe

b) w pozostatych 1 800 000,00

jednostkach

362 158,90

92 500,31
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Wyszczegdlnienie

31 626 040,94

31.12.2013*

25 284 402,09

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

31.12.2012

30 869 544,38

30.09.2013*
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- udziaty lub akcje 0,00 0,00 0,00 0,00 |
- Inne papiery 360 000,00 90 341,41 360 000,00 0,00

warto$ciowe

- udzielone pozyczki 2 158,90 2 158,90 2 158,90 1 800 000,00
-inne qufkofermmowe 0,00 0.00 0.00 0,00
aktywa finansowe

c) srodki pieniezne iinne 23 232,54 581 780,84 955 772,87 1 496 085,05
aktywa pieniezne

- srodki pieniezne w kasie 23 232,54 159 425,17 163 850,59 1 407 458,80
i na rachunkach

- inne $rodki pieniezne 0,00 422 355,67 52 404,47 88 626,25
- inne aktywa pieniezne 0,00 0,00 739 517,81 0,00
2. Inne inwestycje 0,00 0,00 0,00 0,00
krotkoterminowe

IV. Krétkoterminowe

rozliczenia 13173 177,28 9218 192,71 10 587 566,21 3103 798,40
miedzyokresowe

1. Aktywa z tytutu

niezakohczonych umow 13 049 250,02 9134 199,64 10 530 643,60 3017 533,20
budowlanych

2. Krétkoterminowe

rozliczenia 123 927,26 83 993,07 56 922,61 86 265,20
miedzyokresowe

AKTYWA OGOLEM 20 377 909,34

30.09.2012

A. KAPITAL (FUNDUSZ)

N EAehy 5637 410,50 5342 549,89 5291 920,92 4921 559,26
|. Kapifaf (fundusz) 565 143,00 565 143,00 565 143,00 565 143,00
podstawowy

Il. Nalezne wptaty na 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitat podstawowy

lll. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0.00 0.00
IV. Kapitat (fundusz) 483262871 3787 701,76 483262871 3609 221,35
ZAPASOWY

V. Kapitat (fundusz) z 0,00 10 229,99 0,00 851483
aktualizacj wyceny

VI. Pozostate kapitaty 0.00 0.00 0.00 0.00
(fundusze) rezerwowe

VIL. Zysk (strata) z lat 2178 480,41 -178 480,41 2178 480,41 0,00
ubiegtych

VIII. Zysk (strata) netto 418 119,20 1157 955,55 72 629,62 738 680,08
IX. Odpisy z zysku netto w 0.00 0.00 0.00 0.00

ciggu roku obrotowego

B. ZOBOWIAZANIA |

REZERWY NA 25 988 630,44 19 941 852,20 25 577 623,46 15 456 350,08
ZOBOWIAZANIA

| Rezerwy na 2 725 146,00 2105 366,65 2232 381,47 573 331,00
zobowigzania

1. Rezerwa z tytutu

odroczonego podatku 2725 146,00 2 105 366,65 2232 381,47 573 331,00
dochodowego

2. Rezerwa na

Swiadczenia emerytalne i 0,00 0,00 0,00 0,00
podobne

- dtugoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
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31 626 040,94

25 284 402,09

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.
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30 869 544,38

- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00
3. Pozostate rezerwy 0,00 0,00 0,00 0,00
- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0.00
- krétkoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Zobowiqzania 1742 509,60 570 059,20 1892 461,57 460 378,96
diugoterminowe

1. prec jednostek 0.00 0.00 0.00 0,00
powigzanych

2. Wobec pozostatych

; 1 742 509,60 570 059,20 1892 461,57 460 378,96
jednostek

a) kredyty i pozyczki 1 362 200,00 0,00 1 495 000,00 0,00
b)z .TyTL’J’fU emisji ,d’r.uznych 0.00 0.00 0.00 0.00
papierow wartosciowych

¢) inne zobowigzania 380 309,60 570 059,20 397 461,57 460 378,96
finansowe

d) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Zobowigzania 2139808691  17090611,10 21316 660,66 14233 593,06
krotkoterminowe

1. W?bec jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych

a)z TyTg’ru dostaw i usfug, 0.00 0.00 0.00 0,00
0 okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00
b) inne 0,00 0,00 0,00 0,00
2. Wobec pozostatych 2139808691  17090611,10 21316 660,66 14233 593,06
jednostek

a) kredyty i pozyczki 3 444 378,69 2009 134,15 3 406 644,51 2 322 229,06
b)z .TyTL’J’fU emisji ,d’r.uznych 0.00 0.00 0.00 0.00
papierow wartosciowych

¢) inne zobowiqzania 233 436,53 253 385,56 286 016,20 250 503,84
finansowe

d) z tytutu dostaw i ustug, 14612 361,56 12762 44580 14347 765,11 9 273 940,70
o okresie wymagalnosci:

- do 12 miesiecy 12 469 013,15 10 643 352,31 11933 960,17 8 080 844,15
- powyzej 12 miesiecy 2 143 348,41 2119 093,49 2 413 804,94 1193 096,55
6) zaliczki ofrzymane na 1723 369,51 1 283 925,07 1 837 165,80 1 349 489,63
dostawy

f) zobowigzania wekslowe 0.00 0,00 0.00 0,00
g) z tytutu podatkéw, cet,

ubezpieczeh i innych 865 546,47 590 544,00 766 595,70 859 646,88
Swiadczen

h) z tytutu wynagrodzen 263 159,73 190 276,52 253 165,58 177 782,95
i) inne 255 834,42 900,00 419 307,76 0,00
3. Fundusze specjalne 0,00 0,00 0,00 0,00
IV. Rozliczenia 122 887,93 175 815,25 136 119,76 189 047,06
miedzyokresowe

1. Uiemna warto$¢ firmy 0.00 0.00 0.00 0,00
2. Inne rozliczenia 122 887,93 175 815,25 136 119,76 189 047,06
miedzyokresowe

- dtugoterminowe 69 960,61 122 888,01 96 424,27 136 119,82
- krétkoterminowe 52 927,24 52 927,24 39 695,49 52 927,24
PASYWA OGOLEM 20 377 909,34
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2.2 Rachunek zyskow i strat

Tabela 2 Rachunek zyskdéw i strat w wariancie poréwnawczym za IV kwartat 2013 r.

oraz narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

Wyszczegdlnienie

OD 01.10.2013

OD 01.10.2012

OD 01.01.2013

OD 01.01.2012

A. PRZYCHODY NETTO ZE
SPRZEDAZY | ZROWNANE
Z NIMI, w tym:

DO 31.12.2013*

13 386 941,83

DO 31.12.2012

19 001 618,62

DO 31.12.2013*

47 766 102,74

DO 31.12.2012

56 788 274,39

- od jednostek
powigzanych

I. Przychody netto

K . 13 386 941,83 18 996 723,32 47 766 102,74 56 716 892,39
ze sprzedazy produktdéw
II. Zmiana stanu ) ) ) )
produktow
lll. Koszt wytworzenia
produktéw na wtasne - - - -
potrzeby jednostki
IV. Przychody netto ze
sprzedazy towardw i - 4 895,30 - 71 382,00
materiatdw
B. KOSZTY DZIALALNOSCI
OPERACY JNEJ 12 911 693,13 18 707 948,20 47 378 362,64 54721 763,28
I. Amortyzacja 78 856,02 85 183,59 327 048,53 277 826,97
'(L'nzgrzgync'e materiafow i 3191 602,46 467101382 1221894968 14547 039,89
lll. Ustugi obce 8353 035,51 12876 444,73 30018 468,86 36 025 214,56
'T\;H]P,Odmk' optaty, w 53 201,84 7 742,23 138 625,37 93874,10
- podatek akcyzowy - - - -
V. Wynagrodzenia 994 156,21 789 271,50 3717121,28 2 843 309,38
VI. Ubezpieczenia
spoteczneiinne 209 699,19 223 249,90 826 927,39 721 216,69
Swiadczenia
VII. Pozostate koszty 31 141,90 50 147,13 131 221,53 141 899,68
rodzajowe
Vill. Wartose sprzedanych : 4895,30 . 71 382,01
tfowardw i materiatow
C. ZYSK (STRATA)
ZE SPRZEDAZY (A-B) 475 248,70 293 670,42 387 740,10 2066 511,11
D. POZOSTALE
PRZYCHODY OPERACY JNE 70 695,04 37 465,67 198 499,72 171 774,22
l. Zysk ze zbycia
niefinansowych aktywéw - - 4 826,10 62 280,78
frwatych
Il. Dotacje 13 231,83 13 231,81 52 927,32 52 927,21
lll. Inne przychody 57 463,21 24 233,86 140 746,30 56 566,23
operacyjne
E. POZOSTALE KOSZTY
OPERACY JNE 3 857,32 48 396,48 19 481,60 81 485,14
. Strata ze zbycia
niefinansowych aktywdéw - - - -
frwatych
Il. Akfu’ohzo‘qg wartosci ) ) ) 32 328,41
aktywow niefinansowych
lIl. Inne koszty operacyjne 3857,32 48 396,48 19 481,60 49 156,73
F. ZYSK (STRATA)
Z DZIALALNOSCI 542 086,42 282 739,61 566 758,22 2156 800,19

| OPERACYJNEJ (C+D-E)
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G. PRZYCHODY
FINANSOWE

I. Dywidendy i udziaty
w zyskach, w tym:

- od jednostek
powigzanych

Il. Odsetki, w tym: 127 823,16 82 151,25 463 822,39 113 909,81
- od jednostek
powigzanych

lll. Zysk ze zbycia
inwestyciji

IV. Aktualizacja wartosci
inwestyciji

V.Inne - 2 158,90 - 6 052,09
H. KOSZTY FINANSOWE 76 471,99 193 598,98 470 252,29 598 955,69

I. Odsetki, w tym: 76 372,99 115 638,61 397 655,19 433 030,84
- dla jednostek

powigzanych

Il. Strata ze zbycia

inwestyciji

lll. Aktualizacja wartosci

inwestyciji

IV.Inne 99,00 77 960,37 7259710 165 924,85
. ZYSK (STRATA)

Z DZIALALNOSCI 593 437,59 173 450,78 572 115,35 1677 806,40
GOSPODARCIEJ (F+G-H)

J. WYNIK ZDARZEN

NADZWYCZAJNYCH - - - -
(J.1.-J.11.)

. Zyski nadzwyczajne - - - ,

127 823,16 84 310,15 475 609,42 119 961,90

- - 11787,03 -

Il. Straty nadzwyczajne - - - -
K. ZYSK (STRATA) BRUTTO
(1£))
L. PODATEK DOCHODOWY 247 948,01 -261 308,00 153 996,15 519 850,85
M. POZOSTALE
OBOWIAZKOWE - - - -
ZMNIEJSZENIA ZYSKU
N. ZYSK (STRATA) NETTO
| (K-L-M)
Zrédto: Emitent

593 437,59 173 450,78 572 115,35 1677 806,40

345 489,58 434 758,78 418 119,20 1157 955,55

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

2.3 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym
Tabela 3 Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Spodtki w IV kwartale 2013 r.
oraz narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

OD 01.10.2013 OD 01.10.2012 OD 01.01.2013 OD 01.01.2012
DO 31.12.2013 DO 31.12.2012 DO 31.12.2013 DO 31.12.2012

5291 920,92 4 921 559,26 5342 549,89 3258 157,53

Wyszczegdlnienie

I. Kapitat (fundusz) witasny
na poczgtek okresu (BO)

- korekty btedéw
lat poprzednich

- skutki zmian
zasad (polityki) 0,00 0,00 0,00 0,00
rachunkowosci

0,00 0.00 0,00 0,00

www.aedes.pl



Raport za IV kwartat 2013 r. 14
l.a. Kapitat (fundusz)
wtasny na poczgtek okresu 5291 920,92 4 921 559,26 5342 549,89 3258 157,53
(BO), po korektach
1. Kapitat (fundusz)
podstawowy na poczqgtek 565 143,00 565 143,00 565 143,00 494 500,00
okresu
1.1. Zmiany kapitatu 0,00 0,00 0,00 70 643,00
podstawowego
Q) zwigkszenie 0,00 0,00 0,00 70 643,00
(z tytutu)
. ~wydanie 0,00 0,00 0,00 70 643,00
udziatoéw (emisji akgiji)
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
1.2. Kapitat (fundusz)
podstawowy na koniec 565 143,00 565 143,00 565 143,00 565 143,00
okresu
2. Nalezne wptaty
na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
na poczgtek okresu
2.1. Zmiany naleznych
wptat na kapitat 0,00 0,00 0,00 0,00
podstawowy
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
2.2. Nalezne wptaty
na kapitat podstawowy 0,00 0,00 0,00 0,00
na koniec okresu
3. Udziaty (akcje) wtasne 0,00 0,00 0,00 0,00
na poczgtek okresu
:?'.1 . Zmiany udziatow 0.00 0.00 0.00 0.00
(akcji) wtasnych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
3.2. Udzw’ry (akcje) 0.00 0.00 0,00 0,00
wtasne na koniec okresu
4. Kapitat (fundusz)
zapasowy na poczqgtek 4 832 628,71 3787 701,76 378770176 1933 223,17
okresu
4.1. Zmiany kapitatu 0,00 0,00 1 044 926,95 1 854 478,59
(funduszu) zapasowego
q) zwigkszenie 0,00 0,00 1 044 926,95 1 854 478,59
(z tytutu)
- emisji akcji
powyzej wartosci 0,00 0,00 0,00 850 978,74
nominalnej
-z podziatu zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
(ustawowo)
- z podziatu zysku
(Ponad wymagang 0,00 0,00 1 044 926,95 1 003 499,85
ustawowo minimalng
wartosé)
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
(z tytutu)
- pokrycia straty 0.00 0.00 0,00 0,00
4.2. Stan kapitatu
(funduszu) zapasowego 4832 628,71 3787701,76 4832 628,71 3787 701,76
na koniec okresu
5. Kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny 0,00 8 514,83 10 229,99 5414,92
na poczgtek okresu
5.1. Zmiany kapitatu 0,00 171516 -10 229,99 4 815,07
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(funduszu) z aktualizaciji
wyceny
a) zwigkszenie 0,00 1715,16 1184,14 481507
(z tytutu)
- aktualizacja 0,00 171516 1184,14 4 815,07
b) zmniejszenie 0,00 0,00 11 414,13 0,00
(z tytutu)
- aktualizacja 0,00 0,00 11 414,13 0,00
5.2. Kapitat (fundusz)
z aktualizacji wyceny 0,00 10 229,99 0,00 10 229,99
na koniec okresu
6. Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe 0,00 0,00 0,00 0,00
na poczgtek okresu
6.1. Zmiany pozostatych
kapitatow (funduszy) 0,00 0.00 0,00 0,00
rezerwowych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0.00 0.00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0.00 0.00
6.2. Pozostate kapitaty
(fundusze) rezerwowe na 0,00 0,00 0.00 0.00
koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat
ubiegtych na poczatek -105 850,79 -178 480,41 979 475,14 -178 480,41
okresu
7.1. Iysk zlat ubiegtych 239 414,34 738 680,08 1 157 955,55 0,00
na poczatek okresu
" koreky biedow 0,00 15 483,31 0,00 0,00
lat poprzednich
- skutki zmian
zasad (polityki) 0,00 0.00 0,00 0,00
rachunkowosci
7.2. Zysk z lat ubiegtych
na poczatek okresu, 0,00 723 196,77 1157 955,55 0,00
po korektach
7.3 Zmiany zysku zlat 0,00 000  -115795555 0,00
ubiegtych
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0.00 0.00
b) zmniejszenie 0,00 0,00 1157 955,55 0,00
(z tytutu)
|, ~przeniesienia 0,00 0,00 1 044 926,95 0,00
na kapitat zapasowy
- dywidenda 0.00 0.00 113 028,60 0,00
7.4. Iysk zlat Ubiegfych 239 414,34 723 196,77 0,00 0,00
na koniec okresu
7.5. Strata z lat
ubiegtych na poczgtek -345 265,13 -178 480,41 -178 480,41 -178 480,41
okresu
- korekty btedow 0,00 0,00 0,00 0,00
lat poprzednich
- skutki zmian
zasad (polityki) 0,00 0.00 0,00 0,00
rachunkowosci
7.6. Strata z lat
ubiegtych na poczgtek -345 265,13 -178 480,41 -178 480,41 -178 480,41
okresu, po korektach
. 7.7. Imiany straty z lat 0.00 0.00 0.00 0.00
ubiegtych
Q) zwigkszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
(z tytutu)
b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00
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(z tytutu)
7.8. Strata z lat ubiegtych 345 265,13 -178 480,41 ~178 480,41 -178 480,41
na koniec okresu
7.9. Iysk (strata) z laf -105 850,79 54471636 1178 480,41 -178 480,41
ubiegtych na koniec okresu
8. Wynik netto 345 489,58 434 758,78 418 119,20 1157 955,55
a) zysk netto 345 489,58 434 758,78 418 119,20 1157 955,55
b) strata netto 0,00 0,00 0,00 0,00
c) odpisy z zysku 0,00 0,00 0,00 0,00
Il. Kapitat (fundusz) wiasny 5637 410,50 5342 549,89 5437 410,50 5342 549,89
na koniec okresu (BZ)
lll. Kapitat (fundusz) wiasny
po uwzglednieniv 5 637 410,50 5342 549,89 5 637 410,50 5 342 549,89
proponowanego podziatu
zysku (pokrycia straty)

Zrédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

2.4 Rachunek przeptywéw pienieznych

Tabela 4 Rachunek przeptywdw pienieznych Spodtki w IV kwartale 2013 r. oraz

narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

Wyszczeadlinienie 01.10.2013 - 01.10.2012 - 01.01.2013- 01.01.2012 -
y 9 31.12.2013* 31.12.2012 31.12.2013* 31.12.2012
A. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEiNYCH Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ
I. Zysk (strata) netto 345 489,58 434 758,78 418 119,20 1157 955,55
Il. Korekty razem 1372 492,43 -200 093,62 -1 32272197 542 423,84
1. Amortyzacija 78 856,02 85 395,64 327 048,53 277 826,97
o 2. Zyski (straty) z tytutu 0.00 0.00 0.00 0.00
réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty -41 450,17 56 030,24 .56 167,20 319 224,62
w zyskach (dywidendy)
_ 4. Iysk (strata) 0,00 0,00 1178703 -62280,78
z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu 492 764,53 1 532 035,65 619 779,35 950 865,65
rezerw
6. Imiana stanu 2 405,31 1 358 717,40 -43 843,04 346 372,83
zapaséw
_ 7. Imiana stanu 2 887 304,42 711 253,35 -587 475,86 -1 588 844,11
naleznosci
8. Zmiana stanu
zobowigzanh
kréotkoterminowych, 796 271,74 3151747,92 2892 180,30 4021 671,99
z wyjatkiem pozyczek
i kredytéw
9. Zmiana stanu
rozliczeh -2 843 659,42 -7 095 273,82 -4 462 457,02 -3722 413,33
miedzyokresowych
10. Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00
lll. Przepltywy pieniezne
nefto z dziatalnosci 1717 982,01 234 665,16 -904 602,77 1700 379,39
operacyjnej (1+/-I1)
B. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIAtALNOSCI INWESTYCYJNEJ
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. Wptywy 47 970,62 -47 804,23 283 009,04 1 455778,73
1. Zbycie wartosci
niematerialnych i prawnych 0,00 0,00 10 300,00 69 300,41
oraz rzeczowych aktywow
frwatych
2. Ibycie inwestycji
W nieruchomosci oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne
i prawne
_ 3.zakiywow 47 970,62 _47 804,23 272 709,04 1 386 478,32
finansowych, w tym:
@) wjednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
: b) w pozostatych 47 970,62 47 804,23 272 709,04 1 386 478,32
jednostkach
,~Zbycie 0,00 0,00 91 898,45 0,00
aktywow finansowych
o - dywidendy 0,00 0,00 0,00 0,00
i udziaty w zyskach
- sptata
udzielonych pozyczek 0,00 -200 000,00 0,00 1 150 000,00
dtugoterminowych
- odsetki 47 970,62 152 195,77 60810,59 236 478,32
. -inne wptywy 0,00 0,00 120 000,00 0,00
z aktywow finansowych
__A.Innewptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne
Il. Wydartki 9 000,00 554 000,00 312798,98 2 436 247,93
1. Nabycie wartosci
niemateriainych i prawnych 9 000,00 4000,00 12 798,98 86 247,93
oraz rzeczowych aktywow
frwatych
2. Inwestycje
W nieruchomosci oraz 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosci niematerialne
i prawne
_ 3.Naakiywa 0,00 550 000,00 300 000,00 2 350 000,00
finansowe, w tym:
@) wjednostkach 0,00 0,00 0,00 0,00
powigzanych
. b) w pozostatych 0,00 550 000,00 300 000,00 2 350 000,00
jednostkach
, - nabycie 0,00 550 000,00 0,00 550 000,00
aktywow finansowych
__-udzelone 0,00 0,00 300 000,00 1 800 000,00
pozyczki dtugoterminowe
_A4.Inne wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
inwestycyjne
lll. Przepltywy pieniezne
netto z dziatalnosci 38 970,62 -601 804,23 -29 789,94 -980 469,20
inwestycyjnej (I-11)
C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZINYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ
. Wptywy 972 678,00 949 992,12 11 458 823,72 5384 163,24
1. Wptywy netto
z wydania udziatdw (emisji
akciji) i innych instrumentéow 0,00 921 621,74 0,00 921 621,74
kapitatowych oraz doptat
do kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 972 678,00 28 370,38 11 458 823,72 4 462 541,50
3. Emisja dtuznych 0.00

papierdw wartosciowych

0.00

0.00
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A4 Innewptywy 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
Il. Wydatki 3662 170,96 1497 157,26 11082 979,31 5896 447,58
) 1. Nabycie udziatdw 0.00 0.00 0.00 0.00
(akcji) wtasnych
2. Dywidendyiinne 0,00 0,00 113 028,60 0,00
wyptaty na rzecz wtascicieli
3. Inne, niz wyptaty
na rzecz wtascicieli, wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu podziatu zysku
A Spiaty kredyfow 3 480 816,00 1 257 822,00 10 274 638,00 5242 166,00
i pozyczek
_ 5. Wykup diuznych 0,00 0,00 0,00 0,00
papierdw wartosciowych
6. ZTytutu innych 0,00 0,00 0,00 0,00
zobowiqgzan finansowych
7. Ptatnosci
zobowigzan z tytutu uméw 104 572,59 54 182,60 301 718,00 204 790,52
leasingu finansowego
8. Odseftki 76 782,37 185 152,66 393 594,71 449 491,06
_9.Inne wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowe
lll. Przeplywy pieniezne
netto z dziatalnosci -2 689 492,96 -547 165,14 375 844,41 -512 284,34
finansowej (I-11)
D. PRZEPLYWY PIENIEZNE
NETTO RAZEM -932 540,33 -914 304,21 -558 548,30 207 625,85
(A.II +/- B.III +/- C.III)
E. BILANSOWA,ZMIANA
STANU SRODKOW -932 540,33 -914 304,21 -558 548,30 207 625,85
PIENIEZINYCH, W TYM
- zmiana stanu
srodkdw pienieznych 0,00 0,00 0,00 0,00
z tytutu réznic kursowych
F. SRODKI PIENIEZNE
NA POCZATEK OKRESU 955 772,87 1496 085,05 581 780,84 374 154,99
G. SRODKI PIENIEZNE NA
KONIEC OKRESU (F +/- D), 23 232,54 581 780,84 23 232,54 581 780,84
WITYM
.., _oograniczone] 0,00 152 643,28 0,00 152 643,28
mozliwosci dysponowania ] ] ]

7rédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzgdzaniv raportu,
w tym informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki)

rachunkowosci

Niniejszy Raport kwartalny obejmuje okres od 1. pazdziernika do 31. grudnia 2013 roku
i zostat sporzgdzony przy zatozeniu, ze Emitent bedzie kontynuowac dziatalno$c

gospodarczg w dajgcej sie przewidzieC przysztosci oraz ze nie zamierza ani nie jest

www.aedes.pl



Raport za IV kwartat 2013 r. 19

zmuszony zaniechac¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzq
Zarzqgdu Emitenta nie istniejg okolicznosSci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania

dziatalnosci.

¢ Rachunek zyskow i strat Emitent sporzgdza w wariancie porownawczym.
e Rachunek przeptywdw pienieznych jest sporzgdzony metodqg posredniq.

« Emitent sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.

Walutqg sprawozdawczqg jest PLN.
Wynik finansowy Emitenta za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce
na jej rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami

memoriatu, wspotmiernosci przychododw i kosztow oraz ostroznej wyceny.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego raportu kwartalnego sq
zgodne z Ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. 1994 Nr 121 poz. 591
z poézn. Zmianami) i sg stosowane przez Emitenta przy zachowaniu ciggtosci we wszystkich

prezentowanych okresach.

a. Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki frwate oraz srodki trwate w budowie wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztow wytworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe
umorzenie.

Odpisy amortyzacyjne sq dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Wartosci niematerialne i prawne oraz Srodki trwate o wartosci poczgtkowej
nieprzekraczajgcej 3 500,00 zt obcigzajg koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu
oddania ich do uzytkowania.

Na sktadniki aktywdw, co, do ktdrych istnieje podejrzenie, ze w dajqgcej sie przewidziec
przysztosci nie bedq przynosi¢ korzysci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej

utraty wartosci.

b. Aktywa finansowe
Insfrumenty finansowe zaklasyfikowane do kategorii dostepne do sprzedazy sg wyceniane
w wartosci godziwej a skutki wyceny sq uimowane w kapitale z aktualizaciji wyceny. Druga

kategoria instrumentow finansowych to instrumenty przeznaczone do obrofu. Sg one
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wyceniane wedtug wartosci godziwej a zyski i straty z tytutu wyceny odnoszone sq

na wynik finansowy biezgcego okresu.

c. Zapasy

Spoétka nie prowadzi magazynu dla zakupionych materiatdw, sg one zaliczane
bezposrednio wedtug cen nabycia do kosztobw danego konfraktu budowlanego
i inwentaryzowane na biezgco. Towary przeznaczone do dalszej odsprzedazy na dzien
bilansowy wycenione sg w cenie nabycia lub wytworzenia nie wyzszych od ceny
sprzedazy nefto danego sktadnika. Zapasy, ktére utracity swojg wartos¢ handlowg
i uzytkowg obejmuje sie odpisem aktualizujgcym. Odpisy aktualizujgce wartosc

sktadnikow zapasdw zalicza sie odpowiednio do pozostatych kosztow operacyjnych.

d. Naleznosci i zobowiqgzania

Naleznosci i zobowigzania (w tym z tytutu kredytdéw i pozyczek) w walucie polskiej
wykazywane sg wedtug wartosci podlegajgcej zaptacie. Naleznosci i zobowigzania
w walutach obcych w momencie powstania uimowane sg wedtug Sredniego kursu
ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajgcego ten dzien.
Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajgce w dniu ptatnosci, wynikajgce z réznicy
pomiedzy kursem waluty na ten dzien, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci lub
zobowiqgzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operaciji finansowych.
Nierozliczone na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania w walucie obcej wycenia sie
wedtug Sredniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzien.
Warto$¢ naleznosci aktualizuje sie uwzgledniajgc stopien prawdopodobienstwa ich

zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego.

e. Srodki pieniezne
Krajowe Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sie wedtug

wartosci nominalne;j.

f. Leasing

Spdtka ujmuje w ksiegach przedmiot leasingu jako aktywa i zobowigzania w wartosci
zgodnej z umowq. Optaty leasingowe sq rozdzielane na rate kapitatowq jako zmniejszenie
salda zobowigzania oraz rate odsetkowqg kwalifikowang w  koszty finansowe.
Zobowigzania wykazuje sie w zaleznosci od terminu ich sptaty w pozycji zobowigzania

dtugoterminowe lub zobowigzania krotkoterminowe.
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W  okresie przewidywanego uzywania wartos¢ przedmiotu leasingu podlegajgca
amortyzaciji systematycznie jest odpisywana zgodnie z zasadami amortyzacjami przyjetymi
przez spotke.

W  przypadku leasingu samochoddw osobowych kwota wartos¢ podatku VAT

niepodlegajacego odliczeniu zwieksza wartos¢ poczgtkowqg samochodu.

g. Kapitaty

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartosci nominalnej zarejestrowanych akgcji,
wynikajgcej ze statutu Spotki i wpisu do Krajowego Rejestru Sgdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpisdw z zysku lub premii uzyskanej z emisji akciji,
pomniegjszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane.

O uzyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Zgromadzenie, jednakze czes¢ kapitatu
zapasowego W wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego mozna uzy< jedynie

na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu Spofki.

h. Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw oraz rezerwy na zobowigzania

W przypadku ponoszenia wydatkdw dotyczgcych przysztych okresdw sprawozdawczych
Spotka dokonuje czynnych rozliczenh miedzyokresowych. Do kosztow rozliczanych w czasie
zalicza sie przede wszystkim: polisy, gwarancje, prenumeraty.

Rezerwy tworzy sie na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty
sg niepewne, ich powstanie jest pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa oraz
wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka  tworzy rezerwy na  koszty w  wysokosci prawdopodobnych zobowigzan
przypadajgcych na biezgcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych ze Swiadczen
wykonanych na rzecz Spoétki przez kontrahentdéw oraz z obowigzku wykonania zwigzanych
z biezgcqg dziatalnoscig przysztych Swiadczen, ktérych kwote mozna oszacowacé, choc
data powstania nie jest jeszcze znana. Do rozliczeh miedzyokresowych biernych zalicza sie
przede wszystkim: wartos¢ wykonanych niezafakturowanych ustug oraz dostaw, wartosci
ustug, ktére zostang wykonane w przysztosci a dotyczqg biezgcego okresu obrotowego.
Rezerwy sq tworzone w ciezar pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztow finansowych

lub strat nadzwyczajnych, w zaleznosci od okolicznosci, z ktérych strata wynika.
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i. Rozliczenia miedzyokresowe przychodéw
W przypadku Spotki rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw obejmujg w szczegdlnosci
rownowartos¢ ofrzymanych przychoddw z tytutu Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi

w przysztych okresach sprawozdawczych.

j- Rezerwa i aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

W zwigzku z przejsciowymi réznicami miedzy wykazywang w ksiegach rachunkowych
wartoscig aktywdw i pasywdw a ich wartoscig podatkowq oraz stratg podatkowq
mozliwg do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu
odroczonego podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie w wysokosci kwoty
przewidzianej w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku
z uiemnymi roznicami przejsciowymi, ktére spowodujg w przysztosci zmniejszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwe] do odliczenia
ustalonej przy zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego ftworzy sie w wysokosci kwoty
podatku dochodowego, wymagajgcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
dodatnich réznic przejsciowych, to jest réznic, ktére spowodujg zwiekszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokosc¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania

obowiqgzku podatkowego.

k. Wycena kontraktéw diugoterminowych
Przychody z wykonania niezakohczonej ustugi budowlane], ktére osiggane sq

na podstawie zawartej umowy w okresie readlizacji przekraczajgcym 6 miesiecy,
wykonanej na dzien bilansowy w istotnym stopniu ustala sie na dzien bilansowy
proporcjonalnie do stopnia zaawansowania ustugi. Stopieh zaawansowania mierzony jest
udziatem kosztoéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychoddéw
w catkowitych kosztach wykonania ustugi.

Jezeli wiarygodne ustalenie stopnia zaawansowania ustugi jest niemozliwe, wowczas

umowy dtugoterminowe ustala sie metodqg zysku zerowego.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta
w okresie od 1.10 do 31.12.2013 r. wraz z opisem najwazniejszych
czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,

majgcych wptyw na osiggniete wyniki

W ostatnim kwartale 2013 roku rynek budownictwa mieszkaniowego w Polsce nadal
podgzat za frendem spadkowym z poprzednich kwartatow. Wedtug szacunkowych
danych GUS od stycznia do grudnia 2013 r. do uzytkowania oddano o 4,4 proc. mnigj
mieszkan niz w 2012 roku. Rok do roku spadta takze o 16 proc. liczba wydanych pozwolen
na budowe. Zmniejszyta sie rowniez liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto o 10,2
procent. W ubiegtym roku firmy deweloperskie rozpoczety budowe ok. 45 tys. mieszkan
i byt to najgorszy wynik od 2009 roku.

Jednoczesnie, zgodnie z raportem firmy REAS' w szeSciu najwiekszych aglomeracjach
w Polsce w IV kwartale 2013 roku sprzedano tgcznie blisko 10,9 tys. nowych mieszkan, czyli
o 14 proc. wiecej, niz w frzecim kwartale 2013 r. Analitycy podkreslajg, ze tak wysokg
liczbe transakcji ostatnio notowano na poczgtku 2007  roku W czasie

nieruchomosciowego boomu.

Rachunek zyskow i strat
W IV kwartale 2013 roku Emitent osiggnat ponad 13,38 min zt przychoddw ze sprzedazy

oraz ponad 345,4 tys. zt zysku netto. W poréwnaniu do analogicznego okresu 2012 roku,

kwoty te byty nizsze o odpowiednio: 5,61 min zt (29,5 proc.) oraz 89 tys. zt (20,5 proc.).

W ujeciu narastajgcym, na koniec 2013 roku Spdétka zanotowata ponad 47,76 min zt
przychoddw ze sprzedazy i ponad 418,1 tys. zt zysku netto. W odniesieniu do 2012 roku,
na poziomie przychoddw nastgpita obnizka o ok. 9,02 min zt (15,9 proc.), zas na poziomie

wyniku netto o 740 tys. zt (63,9 proc.).

Gtownymi czynnikami, ktére miaty znaczgcy wptyw na wyzej przedstawione wyniki
finansowe Emitenta byta m.in. koniecznos$¢ rozwigzania umowy na realizacje inwestycji
zZlokalizowanej przy ul. Sw. tazarza w Krakowie. Decyzja o rozwigzaniu umowy zostata

podjeta ze wzgledu na zmiane przez Zleceniodawce koncepcji wykonania projektu.

' REAS - Rynek mieszkaniowy w Polsce IV kwartat 2013 r.
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Kolejnym istotnym czynnikiem, ktéry wptynat na wyniki finansowe byta znaczgco nizsza niz
pierwotnie zatozono, wartos¢ zrealizowanych prac na budowie osiedla domoéw jedno-
i wielorodzinnych w Zabrzu. Przyczynity sie do tego dtuzszy niz zaplanowany przez
Inwestora okres sprzedazy budynkédw oraz opdznienia w realizacji kolejnych franszy
ptatnosci przez nabywcodw nieruchomosci. W zwigzku z tg sytuacjqg, zgodnie z zapisami
obowiqgzujgcej Emitenta umowy, udzielit on Inwestorowi fzw. kredytu kupieckiego
w wysokosci 1,5 min zt netto. Warto$¢ zrealizowanych prac osiggneta wskazany poziom
juz w Il kwartale 2013 roku, w zwigzku z czym dalsze prace budowlane ulegty
spowolnieniu. Z pierwotnie zatozonego przychodu z ww. inwestycji w wysokosci 6,3 min zt
netto, dotychczas zrealizowane zostato 2,1 min ztotych.

Ponadto, osiggniete przez Spotke w IV kwartale 2013 roku wyniki finansowe znalazty
sie pod wptywem opdznienia w redlizacji inwestycji zlokalizowanej przy ul. Bociana
w Krakowie. W celu zminimalizowania opdznienia spowodowanego przez nierzetelnych
Podwykonawcdw, w stosunku do zatozonego przez Spdtke  wewnetrznego
harmonogramu, Emitent ponidst nieprzewidziane koszty w zwigzku z nieplanowym
prowadzeniem prac w okresie zimowym. Wymagato to od Spodtki poniesienia kosztow
statych budowy w okresie dtuzszym niz zatozono pierwotnie, a takze konieczne byto
zaangazowanie dodatkowych oséb kadry nadzorujgce;.

O problemie z jednym z Podwykonawcoéw Emitent informowat w raporcie biezgcym EBI
24/2013 z dn. 31.10.2013 r. oraz 2/2014 z dn. 3.01.2014 roku. P&zniejsze niz planowano
zakonczenie realizacji | etapu inwestycji przy ul. Bociana (budynek B3) spowodowato

pozniejsze zawarcie umowy na wykonanie Il etapu (budynek B2).

Bilans

Na dziehn 31 grudnia 2013 r. Spotka posiadata aktywa trwate w wysokosci ponad 7,76 min
ztotych. W stosunku do Il kwartatu 2013 r. aktywa te zwiekszyty sie o 4,6 procent. Wzrost ten
spowodowany byt przede wszystkim zwiekszeniem naleznosci dtugoterminowych,
inwestycji dtugoterminowych w dtuzne papiery wartoSciowe oraz aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego. Réwniez aktywa obrotowe na koniec grudnia
2013 r. zwiekszyty sie w stosunku do Ill kwartatu 2013 r. Na dzien 31 grudnia 2013 r. aktywa
obrotowe Spotki wyniosty ponad 23, 86 min zt, co oznacza wzrost ich warto$ci w stosunku
do poprzedniego kwartatu ok. 1,77 procent. Na wskazang wyzej zmiane najwiekszy wptyw
miat wzrost aktywow z tytutu niezakonczonych umoéw budowlanych. Na dzien 31 grudnia
2013 r. suma aktywow ogdtem wyniosta ponad 31,62 min zt. Jesli zas chodzi o pozycje

pasywow, to na koniec grudnia 2013 r. warto$S¢ kapitatdw wtasnych zwiekszyta sie
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o 6,5 proc. i wyniosta 5,64 min zt w stosunku do poprzedniego kwartatu. Ponadto
zobowiqgzania i rezerwy na zobowigzania zwiekszyty sie do o ok. 1,6 proc., gtdwnie
za sprawq zwiekszenia rezerw na zobowigzania o ok. 22 proc. w stosunku do Il kwartatu
2013r.

ZLestawienie zmian w kapitale wiasnym
Kapitaty wtasne na poczqgtku IV kwartatu 2013 r. wyniosty 5,29 min zt. W wyniku zmian

kapitatow wtasnych, w postaci: kapitat podstawowy (ok. 565 tys. zt), kapitat zapasowy
(ok. 4, 83 miIn zt), strata z lat ubiegtych (ok. -105 tys. zt) oraz wynik netto (ok. 345 tys. zt),

kapitat wtasny na koniec IV kwartatu 2014 r. wynidst ponad 5,63 min zt.

Rachunek przeptywéw pienieznych
Analiza rachunku Cash flow na podstawie oSmiu wariantow:

4Q 2013 . 4Q 2012r. 1-4Q 2013 r. 1-4Q 2012 .

Przeptywy z dziatalnosci
operacyjnej

Przeptywy z dziatalnosci
inwestycyjnej

Przeptywy z dziatalnosci
finansowej

WARIANT 3 2 6 2

Wariant 3.
Spotka uzyskiwata dodatnie przyptywy z dziatalnosci operacyjnej oraz inwestycyjnej.

Zobowigzania przedsiebiorstwa sq sptacane za pomocq jego majgtku.

Wariant 2.
Jest to model, ktéry charakteryzuje przedsiebiorstwa z dobrym poziomem rentownosci,

regulujgce swoje zobowigzania z wypracowanej nadwyzki finansowe;.
Wariant 6.

Sytuacja typowa dla przedsiebiorstw rozwijajgcych sie, o dobrych perspektywach.

Istotne dokonania Emitenta
Inaczgcym dokonaniem Emitenta w IV kwartale 2013 roku byto zakonczenie realizacii

inwestyciji, zlokalizowanej przy ul. Blich w Krakowie.
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Ponadto, Spoétka rozpoczeta realizacje Il etapu (budynek B2) inwestycji przy ul. Bociana

w Krakowie.

Prognozy dla rynku budownictwa w Polsce

Zdaniem analitykdw firmy badawczej PMR do roku 2016 zatrudnienie w budownictwie
w Polsce spadnie o 7,5 proc. Natomiast ewentualnego ozywienia w tej branzy nalezy sie

spodziewac dopiero w Il potowie 2014 roku.

Analitycy prognozujqg takze, iz wejscie w zycie w 2014 roku nowego programu rzgdowego

Mieszkanie dla Mtodych przyczyni sie do stopniowej poprawy sytuacji na rynku

budownictwa mieszkaniowego.

5. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikéw
zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym za okres od
1.10.2013 do 31.12.2013 roku

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

é. Opis stanu realizaciji dziatan i inwestycji Emitenta oraz
harmonogramu ich realizacji, zgodnie z informacjami

przedstawionymi w Dokumencie Informacyjnym

Spoétka nie przedstawiata w Dokumencie Informacyjnym (z dnia 13. czerwca 2012 r.)

plandw inwestycii oraz zwigzanego z tym harmonogramu ich realizacji.

Emitent przedstawia stopien realizacji przyjetej strategii rozwoju:

1) Umocnienie pozycji na rynku budownictwa mieszkaniowego w regionie
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3)

4)

Rzetelno$¢ oraz transparentnos¢ dziatan Emitenta przyczynity sie do podniesienia
renomy marki AEDES. Dzieki temu dotychczasowi Zleceniodawcy zapraszajg Spotke
do realizacji kolejnych projektow budowlanych. Przyktadem tego jest pozyskanie
umowy na realizacje Il etapu inwestycji zZlokalizowanej przy ul. Bociana w Krakowie
(budynek B3).

Ponadto, Zarzgd Emitenta czyni aktywne starania o pozyskanie kolejnych zlecen

z zakresu budownictwa mieszkalnego oraz komercyjnego.

Zwiekszenie projektow realizowanych samodzielnie.

Emitent stara sie ograniczy¢ udziat Podwykonawcoéw w redlizacji kontraktow,
ktorych docelowy udziat w wykonywaniu zlecen wynosi¢ bedzie pomiedzy 40 a 50
procent. Rozwigzanie to wymaga stopniowego lecz statego zwiekszania poziomu
zatrudnienia, ktére na koniec na koniec Il kwartatu 2013 roku wynosito115 o0séb, na
koniec kwartatu lll juz 121 oséb, zas na koniec IV kwartatu 2013 r. 130 oséb. Nalezy
zauwazy¢, iz zatrudnienie zwiekszane jest wsrdd  kadry inzynierskiej oraz

wykwalifikowanych pracownikdw fizycznych.

Iwiekszenie udziatu prac remontowych i wykonczeniowych w przychodach
Emitenta

W zwigzku z ozywieniem popytu na rynku nieruchomosci zwigzanym ze spadkiem
cen mieszkan juz istniejgcych, Spdtka zamierza szerzej Swiadczy¢ ustugi remontowe
oraz wykonczeniowe. Do tego celu utworzony zostat specjalny dziat dedykowany

tylko takim zleceniom.

Pozyskiwanie zlecen z zakresu budownictwa przemystowego, komercyjnego
i uzytecznosci publicznej. Dywersyfikacja zleceniodawcow.

Emitent specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym, jednakze chcqgc rozwijac
swojg dziatalnos¢ oraz zdywersyfikowac zrédta przychoddw, stara sie pozyskiwac
zlecenia z innych segmentéw budownictwa. Pierwszym zleceniem tego typu byta
przebudowa oczyszczalni Sciekbw w Katowicach. Obecnie trwa realizacja

dodatkowych prac przy obiekcie o przeznaczeniu przemystowym w Bytomiu.
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7. Informacja Zarzqdu Emitenta na temat aktywnosci, jakg w okresie
objetym raportem Emitent podejmowat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania
nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych

w przedsiebiorstwie

W okresie od pazdziernika do konca grudnia 2013 roku Emitent zakonczyt realizacje
inwestyciji:

* Przebudowa i nadbudowa poddasza z przeznaczeniem na lokale mieszkalne
kamienic zlokalizowanych przy ul. Blich 7 i 8 w Krakowie. Protokdt odbioru zostat
przyjety w dniu 15. listopada 2013 roku.

+ Budowa budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym, zlokalizowanego przy

ul. Bociana w Krakowie (etap | - budynek B3).

Udzial w przetargach publicznych oraz prywatnych

Spoétka na biezgco $Sledzi rynek nowych projektow budowlanych oraz aktywnie
uczestniczy w ogtaszanych przetargach. W IV kwartale 2013 roku Emitent ztozyt oferte w
15 ogtoszonych przetargach: z zakresu budownictwa przemystowego (2), obiektéw
uzytecznosci publicznej — (1, postepowanie wstrzymano), budownictwa mieszkaniowego —
(11) oraz budownictwa komercyjnego — (1).

W przypadku frzech z ww. postepowaniach ofertowych Spdtka zakwalifikowata sie do
kolejnego etapu. Jedno z postepowan przetargowych zostato zawieszone ze wzgledow

proceduralnych.

Poszukiwanie przez Emitenta nowych kontraktéw, znajduje potwierdzenie w Raporcie
Budownictwo w Polsce. Edycja 20132, 7Zgodnie z przeprowadzonym badaniem
najskuteczniejszym sposobem pozyskiwania nowych zamdowien w ocenie zarzgdzajgcych
przedsiebiorstwami budowlanymi sg przetargi. Skutecznos¢ tej metody w pozyskiwaniu
nowych zlecen zostata oceniona na 7,4 pkt. (gdzie 10 oznacza maksymalng skutecznosc).
Odsetek firm budowlanych biorgcych udziat w przetargach siegnagt 92 proc. Jednym
z powodow zwiekszonego zainteresowania przetargami wsrdd przedsiebiorcow jest coraz

wieksza przejrzystos¢ przetargdéw publicznych. Jednoczesnie, w_ zwigzku z matg liczbg

potencjalnych kontraktéw dostepnych na rynku, jedna trzecia firm (32 proc.) jest obecnie

? Ibidem
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gotowa zgodzi¢ sie na howe zlecenia przy zerowej lub nawet uiemnej marzy. Odsetek

firm, ktére przyznajq, ze zdarzyto sie im naruszy¢ swojq polityke zarzgdzania ryzykiem,
aby zyska¢ nowe umowy, osiggngt 58 proc. (identycznie, jak w 2012 roku).

Respondenci zostali takze zapytani, czy kiedykolwiek spotkali sie ze zjawiskiem korupciji
podczas pozyskiwania nowego kontraktu. Obecne badania wskazujg, ze wiekszos¢ firm
(85 proc.) nie spotkata sie z sugestig ,,dania tapowki”. Natomiast 10 proc. przedsiebiorcow
przyznato, ze taka sytuacja sie zdarzyta, zas 5 proc. nie zdecydowato sie na odpowiedz na

to pytanie. Pod tym wzgledem nie zaszty znaczgce zmiany w stosunku do 2012 roku.

W opinii Zarzgdu Spoiki, w oparciu o posiadane wieloletnie doswiadczenie w branzy oraz
powszechnie dostepne analizy rynku, mozliwe jest, iz taka sytuacja pofrwa jeszcze

do konca wakacji w 2014 roku.

W IV kwartale 2013 r. Emitent zakonczyt poszczegdlne etapy prowadzonych prac:

» Inwestycja przy ul. Blich w Krakowie
W IV kwartale 2013 r. ukonczone zostaty prace wykonczeniowe wewnagtrz budynku.
Przygotowano lokale mieszkalne do odbiorow kohcowych. W dniu 15. listopada

2013 r. przekazano ostatecznie ukonczong inwestycje.

* Inwestycja przy ul. Mitkowskiego w Krakowie — budynek A
Irealizowane zostaty elewacje zewnetrzne budynku ( w tym wykonano szklenie
budynku wraz ze stolarkg drewniang). Wykonywano takze prace wykonczeniowe

wewngtrz oraz na zewnagtrz budynku.

* Inwestycja przy ul. Bociana w Krakowie (etap Il) — budynek B2 wraz z podziemnym
garazem
Zostat przygotowany plac budowy wraz z zapleczem sanitarno-socjalnym.
Rozpoczeto prace ziemne zwigzane z wykonaniem wykopu pod cze$¢ podziemng

budynku.
* Inwestycja przy ul. Friedleina w Krakowie

Zakonczono wykonanie przytgczy instalaciji. Zrealizowano konstrukcje drewniang

dachu oraz postawiono $cianki dziatowe w budynku.
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Inwestycja w Zabrzu
Wykonano stan surowy Il pietra jednego z zaplanowanych budynkéw
wielorodzinnych tzw. willi miejskich. Prace w pozostatych budynkach prowadzone

byty stopniowo.

Inwestycja przy ul. Agrestowej w Krakowie
Ukonczono readlizacje stanu surowego budynkdw wraz z konstrukcjg dachu.

Wykonano piony instalacji:  kanalizacyjnej oraz wentylacji mechaniczne.

Rozpoczeto realizacje wewnetrznej instalacii elektryczne.

Inwestycja o przeznaczeniu przemystowym w Bytomiu
Zakonczono wiekszo$¢ prac w obrebie hali produkcyjnej (fundamenty wraz
z instalacjami). Rozpoczeto przygotowania do wykonania Scian sprezarkowi.

Zrealizowano takze cze$¢ dodatkowo zleconych prac.

W IV kwartale 2013 r. Emitent prowadzit realizacje nastepujacych projekiow:

Przebudowa i nadbudowa poddasza z przeznaczeniem na lokale mieszkalne
kamienic zlokalizowanych przy ul. Blich 7 i 8 w Krakowie (zakohczono w dniu
15.11.2013r.);

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Bociana
w Krakowie — Etap Il (budynek B2);

Budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym przy ul. Mitkowskiego
w Krakowie — Budynek ,,A";

Dokonczenie | etapu osiedla ,,Jesionowa Aleja” w Zabrzu, sktadajgcego sie z 4
domow wielorodzinnych po 7 mieszkan, 18 domoéw jednorodzinnych (w tym 11
rozpoczetych w réznym stopniu) wraz z infrastrukturg oraz kanalizacjg sanitarng
i opadowaq;

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Friedleina
w Krakowie;

Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem podziemnym przy ul. Agrestowej
w Krakowie;

Realizacja stanu zerowego budynku hali oraz stanu surowego pomieszczen
biurowych, portierni oraz sprezarkowi obiektu o przeznaczeniu produkcyjnym

w Bytomiu.
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8. Jednostki wchodzqgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta

na ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Emitent nie posiada podmiotdw zaleznych i nie tworzy grupy kapitatowe.
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