STH AVENUE

HOLDING S§.A.

Skonsolidowany raport okresowy

S5th Avenue Holding S.A.
za okres 01.10.2013 do 31.12.2013 roku

Warszawa, 14.02.2014 roku

s
5th Avenue Holding S. A. | ul. Rzymowskiego 31, 02— 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego:
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




Spis tresci

1. Podstawowe informacje 0 SPOICE........corveririruirererintneisrirse ettt st 3
2. Kwartalne skrocone skonsolidowane sprawozdanie finanSOwWe ..........ccveveveeeiiininniiiisnnisnnnn 4
3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniu raportu, w tym informacje o zmianach

stosowanych zasad (polityki) rachunkOWOSCI .........cooueiiiiiiiiiiiiiii s 9
4. Istotne dokonania lub niepowodzenia oraz czynniki i zdarzenia majace wplyw na osiagnigte

WYNHKE FINANSOWE ... eeveeecactcieaeaeisssassss et s s 9
5. Realizacja prognozy skonsolidowanych wynikéw finansowych na 20131 ....coovvirmininicinininnne. 10
6. Opis stanu dziatan i inwestycji wraz z harmonogramem ich realizacji.........oooveriieiiiisenisnnnnens 10
7. Informacje na temat aktywnosci w zakresie inicjatyw nastawionych na wprowadzenie

rozwiazan innowacyjnych w przedsigbiorstwie w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci..10
8. Struktura Grupy Kapitalowej STH Avenue Holding S.A. na dziefi 31.12.2013r.cocoveiieiiicinnnn. 11
9. Struktura Akcjonariatu STH Avenue Holding S.A. na dzien 14.02. 20141 ... 15
10. Informacja 0 ZatrUANIENIU ........cuerururuersenensesrser s e 16
11. OSWIAACZENIE ZATZAAU .....veveeerecececueriiiserinanie ettt ettt 17

#
5th Avenue Holding S. A. | ul. Rzymowskiego 31, 02 - 697 Warszawa
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego:
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




' ] PODSTAWOWE INFORMAC]JE O SPOLCE

Dane Emitenta

Firma Spotki: 5TH AVENUE HOLDING Spoétka Akcyjna
Siedziba, adres: ul. Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
Numer telefonu: +48 2240111 00
Numer faksu: +48 2240111 70
Adres strony internetowe;: www.bavenueholding.com
Adres poczty elektronicznej: office@5avenueholding.com
Sad Rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego
KRS: 0000370247
REGON: 142638103
NIP: 5222967449
Organy Emitenta
Zarzad
Jakub Robel - Prezes Zarzadu
Rada Nadzorcza
Karolina Robel - Czlonek Rady Nadzorczej
Zbigniew Pawlak - Czlonek Rady Nadzorczej
Renata Robel Becker - Czlonek Rady Nadzorczej
Agnieszka Bonder - Czlonek Rady Nadzorczej
Michat Stepien - Czlonek Rady Nadzorczej
Struktura Akcjonariatu

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu, kapital zakladowy Emitenta wynosi 1.906.000 zl
i dzieli si¢ na:

— 1000 000 akcji na okaziciela serii A o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
— 9000 000 akcji na okaziciela serii B o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
— 5000 000 akcji na okaziciela serii C o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda

— 4060 000 akcji na okaziciela serii D o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda
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2, KWARTALNE SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE
Stan na dzien (PLN)
AKTYWA
31.12.2013 31.12.2012
A, AKTYWA TRWALE 50171 141,29 23 406 095.23
L. Wartosci niematerialne i prawne 551 191,63 324 568,32
1. Rzeczowe aktywa trwale 108160758 1 095 863.48
1. Naleznosci dlugoterminowe 0,00 0,00
IV. Inwestycje dlugoterminowe 48 538 342,08 21 985 663,43
V. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0,00 0,00
B. AKTYWA OBROTOWE 3 762 459,94 5003 794.42
I Zapasy 0,00 0,00
IL. Nalezno$ci krotkoterminowe 745 005,52 2 092 562,57
1L Inwestycje krotkoterminowe 2992 888,18 2908 118,47
V. Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 24 566,24 311338
AKTYWA RAZEM 53933 601,23 28 409 889,65
_ Stan na dziei (PLN)
PASYWA
31.12.2013 31.12.2012
A. KAPITAL WLASNY 25 067 830,99 14 061 723,88
It Kapital podstawowy 1 906 000,00 1 906 000,00
1L Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
I11. Udzialy (akcje) wlasne (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Iv. Kapital zapasowy 6 496 000,00 6 496 000,00
V. Kapital z aktualizacji wyceny 0,00 0,00
VL Pozostale kapitaly rezerwowe 0,00 0,00
VIL Zysk (strata) z lat ubiegtych 5659 723,93 | 427211,77
VIIL Zysk (strata) netto 11 006 107,06 4232512,11
IX. Odpisy netto w ciagu roku obrotowego (wielko$¢ ujemna) 0,00 0,00
Al KAPITAL MNIEJSZOSCI 0,00 0,00
B. ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA
ZOBOWIAZANIA
L. Rezerwy na zobowiazania 0,00 0.00
IL Zobowiazania diugoterminowe 28 060 000,00 11 866 442,00
I11. Zobowiazania krotkoterminowe 711 945,68 2 313 046,00
V. Rozliczenia miedzyokresowe 93 824.56 168 677,77
SUMA PASYWOW 53933 601.23 28 409 889,65
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Wyszezegélnienie

Kwota za okres (PLN)

IV kwartal IV kwartal | narastajgco | narastajgco
01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012
31122013 | 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
PRZYCHODY NETTO ZE
A. |SPRZEDAZY I ZROWNANIE Z NIMI,
w tym: 749 566,88 346 503,06 1849534,89| 1415834,16
- od jednostek powigzanych 350 900 0,00 378 000,00 0,00
I. Przychody netto ze sprzedazy produktéw 1 849 534,89 346 503,06 1 849 534,89 1415 834,16
Zmiana stanu produktow (zwigkszenie -
1. warto$¢ dodatnia, zmniejszenie - warto$¢
ujemna 0,00 0,00 0,00 0,00
" Koszt wytworzenia produktéw na wiasne
) potrzeby jednostki 0,00 0,00 0,00 0,00
v Przychody netto ze sprzedazy towarow i
i materialow 0,00 0,00 0,00 0.00
B KOSZTY DZIALALNOSCI
) OPERACYJNEJ -898 140,85 | -1 780 255,68 -2 070 137,08 | -2 534 188,17
L. Amortyzacja -85 503,16 -40 637,61 -219 686.01 -114 687,01
Il. | Zuzycie materialow i energii -347 100,86 |  -174 500,99 -694 463,18 | -397 324,54
11 Uslugi obce -230287.85| -1430430,48 -671083.45| -1711957,51
IV Podatki i oplaty, w tym: -124 222,63 -27 432,54 -137 300,61 -38 186,16
' - podatek akcyzowy 0,00 -1000,00 0,00 -1000,00
V. Wynagrodzenia -36 071,67 -23 642.64 -128 876,03 -149 540,28
Vi Ubezpieczenia spoleczne i inne
; $wiadczenia -24 433,23 -2 030,86 -56 147,07 -18 139,35
VII. Pozostale koszty rodzajowe -50 521,45 -80 580,56 -162 580,73 -103 354,32
VIII Warto$¢ sprzedanych towarow i
' materiatow 0,00 0,00 0,00 0,00
C ZYSK/STRATA ZE SPRZEDAZY (A-
= B) -148 573,97 | -1433 752,62 -220 602,19 | -1118 354,01
D POZOSTALE PRZYCHODY
5 OPERACYJNE 11 160 489,42 | 6 310272,35 11 268 063,08 | 6 400 887,21
I Zyski ze zbycia niefinansowych aktywow
; trwalych 0,00 4701425385 0,00 4701425385
I1. Dotacje 11 825,58 11 825,58 47 302,32 49 724,82
I11. Inne przychody operacyjne 11 148 663,84 | 1597 020,92 11220 760,76 1 649 736,54
E POZOSTALE KOSZTY
i OPERACYJNE -23 217,55 -389 018,23 -71 780,99 -406 431,37
I Strata ze zbycia niefinansowych aktywow
: trwatych 0,00 0,00 0,00 0,00
n Aktualizacja wartosci aktywow
: niefinansowych 0,00 0,00 0,00 0.00
11. Inne koszty operacyjne -23 217,55 -389018.23 -71 780,99 -406 431,37
. ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI
i OPERACYJNEJ (C+D-E) 10988 697,90 | 4487501,50| 1097567990 4876101,83
G. PRZYCHODY FINANSOWE 59 274,97 34 981,69 86 442,36 40 155,50
I. Dywidendy i udzialy w zyskach, w tym: 0,00 0,00 0,00 0,00
- od jednostek powigzanych 0,00 0,00 0,00 0,00
11 Odsetki uzyskane, w tym: 5927497 34 981,69 70 963,77 40 155,50
- od jednostek powiazanych 59 165,28 0,00 59 165,28 | 354,50
1. Zysk ze zbycia inwestycji 0,00 0.00 0,00 0,00
V. Aktualizacja wartosci inwestycji 0,00 0.00 0,00 0.00
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V. Roznice kursowe 0,00 0,00 0,00 0,00
VL Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
H. KOSZTY FINANSOWE -10 404,30 -29 445,53 -13 808,03 -50 625,22
1. Odsetki, w tym: -10 404,30 -29 445,53 -13 765,50 -50 625,22
- dla jednostek powigzanych -9 375,00 0,00 -9 375,00 0,00
I11. Strata ze zbycia inwestycji 0,00 0,00 0,00 0,00
V. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0.00 0,00 0,00 0,00
V. Inne 0,00 0.00 -42,53 0.00
i ZYSK/STRATA Z DZIALALNOSCI
g GOSPODARCZEJ (F+G-H) 11037 368,57 | 4554 928,72 11 048 314,23 4 865 632,11
J WYNIK ZDARZEN
i NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00 0,00 0,00
I. Zyski nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
Il Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00
K. ZYSK/STRATA BRUTTO (I +/-J) 11 037 368,57 | 4554 928,72 11 048 314,23 4 865 632,11
L. PODATEK DOCHODOWY -29638.00 -557 025,00 -29 638.00 -633 120,00
POZOSTALE OBOWIAZKOWE
M. ZMNIEJSZENIA ZYSKU /
ZWIEKSZENIA STRATY 0,00 0.00 0,00 0,00
N. ZYSK/STRATA NETTO (K-L-M)) 11 007 930,57 | 3994 903,72 11018 676,23 423251211
Wartos$¢ zmiany stanu
$rodkéw pienigznych za okres (PLN)
IV kwartal IV kwartal narastajgco ‘astajaco
Wyszczegblnienie 01.10.2013 01.10.2012 01.01.2013 01.01.2012
31.12.2013 31.12.2012 31.12.2013 31.12.2012
A Przeplywy $rodkow pieni¢znych z
" | dzialalnosci operacyjnej
I. | Wynik finansowy netto 10997 184.91 3994 903,72 11018 676,23 4224511,89
I1. | Korekty o pozycje: -2 538 582,01 -1 381 349,07 -170 854,32 -461 783,44
111. | Przeplywy $rodkow pienigznych netto
z dzialalno$ci operacyjnej (1+/-11) 8 458 602,90 2613 554,65 10 847 821,91 3762 728,45
B Przeplywy érodkéw pienieznych z
* | dzialalnosci inwestycyjnej
I. | Wplywy 5927497 0,00 1 036 194.85 0,00
[1. | Wydatki -13 049 294,38 -3 309 975,74 -26 934 178.65 -1 539 367,73
i Prze_plywy s'n_:)_dkéw picn_ic;@ych netto
" | z dzialalnosci inwestycyjnej (1 - 11) -12990019.41 -3 309 975,74 -25 897 983,80 -1 539 367,73
Przeplywy $rodkéw pienigznych z
c dzialalno$ci finansowej
I. | Wplywy 6727 111.00 0,00 16 193 558,00 40 155,50
II. | Wydatki 0,00 -4 203 972,83 -25 855,33 -1 574 087,23
m Prgeplywy Pienir;:tne netto z
* | dziatalnosci finansowej (1 - IT) 6727 111,00 -4 203 972,83 16 167 702,67 -1 533 931,73
D Przeplywy pieni¢Zne netto, razem
* | (AJ11+/-B.111+/-C.11I) 2 195 694,49 1719 557,56 1117 540,78 689 428,99
E Bilansowa zmiana stanu Srodkow i
* | pienieznych, w tym: 2 195 694,49 1719 557,56 1 117 540,78 689 428,99
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- zmiana stanu srodkow pienieznych z
tytulu réznic kursowych

0,00

0.00

0.00

0.00

Srodki pienigzne na poczatek okresu

797 193,69

155 789,84

1 875 347,40

118591841

Srodki pieni¢zne na koniec okresu
(F+/-D), w tym:

2992 888,18

1 875 347.40

2992 888,18

1 875 347.40

- 0 ograniczonej mozliwosci
dysponowania

0.00

0,00

0,00

0,00

Kwota za okres:

Wyszezegolnienie

IV kwartal
01.10.2013
31.12.2013

1V kwartal
01.10.2012
31.12.2012

narnslajq___eo
01.01.2013
31.12.2013

narastajgco
01.01.2012
31.12.2012

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek
okresu (BO)

14 072 469.59

9926 585.95

14 061 723.88

9 788 285.37

- korekty bledéw podstawowych

Ia.

Kapital (fundusz) wlasny na poczatek
okresu (BO), po korektach

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

Kapital zakladowy na poczatek okresu
Kapital (fundusz) podstawowy na poczatek
okresu

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

1.1. Zwiekszenie kapitatu (funduszu)
podstawowego - z tytutu:

- wydania udzialéw (emisji akcji)

- uzupetnienie kapitalu podstawowego

1.2. Zmniejszenie kapitatu (funduszu)
podstawowego - z tytulu:

- umorzenia udzialow (akcji)

1.3. Kapital (fundusz) podstawowy na
koniec okresu

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

o

Nalezne wplaty na kapital podstawowy na
poczatek okresu

2.1. Zwiekszenie naleznych wplat na kapital
podst.- z tyt.:

2.2. Zmniejszenie naleznych wplat na
itat podst.- z tvt.:

2.3. Nalezne wplaty na Kapital
podstawowy na koniec okresu

Udziaty wlasne nabyte - na poczatek okresu

3.1. Zwiekszenie (pozyskanie) udzialow

3.2. Zmniejszenie (umorzenie) pozyskanych
udziatow wlasnych

3.3. Udzialy (akcje) wlasne na koniec

Kapital zapasowy - celowy na poczatek
okresu

6 496 000.00

6 496 000,00

6 496 000,00

6 496 000.00

4.1. Zwiekszenie kapitalu zapasowego
(celowego) - z tytulu

- wniesienia aporiem

- podziatu zysku
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4.2. Zmniejszenie kapitatu zapasowego
(celowego) - z tytutu

- wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem

- przeniesienia na kapital rezerwowy

4.3. Kapital zapasowy (celowy) na koniec
okresu

6 496 000,00

6496 000,00

6496 000,00

6 496 000,00

Kapital z aktualizacji wyceny na poczatek
okresu

5.1. Zwigkszenie kapitalu z aktualizacji
wyceny z tytulu

5.2. Zmniejszenie kapitalu z aktualizacji
wyceny z tytulu

- zbycia/likwidacji Srodkéw trwatych

- pozostale

5.3. Kapital z aktualizacji wyceny na
koniec okresu

Kapital rezerwowy - biezacy na poczatek

6.1. Zwigkszenie kapitalu rezerwowego - z
tvtutu

- emisji udzialow powyzej wartosci

- z podzialu zysku

- przeniesienia z kapitalu a akiualizacji

6.2. Zmniejszenie kapitalu rezerwowego - z
tytulu

- przeniesienia na kapital zapasowy

- pokrycia strat z lat ubieglych

6.3 Stan kapitalu rezerwowego na koniec
okresu

Zysk (strata) z lat ubiegtych na poczatek
okresu

5 670 469,59

1 524 585.95

5659 723.93

1427 211,77

7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu

korekty bledow podstawowych

7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek
okresu, po korektach

a) zwigkszenie (z tytulu)

- podzialu zysku =z lat ubieglych

b) zmniejszenie (z tytulu)

- przeniesienia na kapital zapasowy

- wyplaconej dywidendy

- przeznaczenia na darowizny

7.3. Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

5670 469.59

1 524 585.95

5659 723,93

1427 211,77

7.4. Strata z lat ubieglych na poczatek
okresu,

- korekty bledéw podstawowych

7.5. Strata z lat ubieglych na poczatek
okresu, po korektach

a) zwiekszenie (z tytulu)

- przeniesienia straty z lat ubieglych - do
pokrycia
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b) zmniejszenie (z tytutu)

- pokrycia z funduszu rezerwowego

7.6. Strata z lat ubieglych na koniec

okresu
7.7. Zysk (strata) z lat ubieglych na
koniec okresu 5670 469.59 1524585.95|  5659723.93| 1427211.77
8. Wynik netto roku obrotowego (a-b-c) 10 995 361,40 4127 533.21 11 006 107.06 4232 512,11
a)zysk netto
b)strata netio
cJodpisy = zysku
i Kapital (fundusz) wlasny na koniec
" |okresu (BZ) 2506783099 | 14053 723.66 | 2506783099 | 14061 723.88
Illa. | Zmiana stanu kapitatu wlasnego (BZ - BO)
11Tb Planowany podzial zysku - poza kapitaly
) wlasne (dywidenda itp.)
1.
Kapital (fundusz) wiasny, po
uwzglednieniu proponowanego podzialu
zysku (pokrycia straty) 2506783099 | 1405372366 | 2506783099 14061 723.88
3. INFORMACJE O ZASADACH PRZYJETYCH PRZY SPORZADZANIU
RAPORTU, W TYM INFORMACJE O ZMIANACH STOSOWANYCH ZASAD
(POLITYKI) RACHUNKOWOSCI
Raport zostal sporzadzony zgodnie z wymogami okreslonymi w zafaczniku nr 3 do
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu (§ 5 ust. 5.1 1 5.2 Zalacznika nr 3)
_Informacje biezace i okresowe przekazywane w alternatywnym systemie obrotu na rynku
NewConnect™.
Skrécone skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone zostato zgodnie z art. 52
Ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (j. Dz. U. z 2009 r., nr 152 poz.
1223 z pézniejszymi zmianami).
Spotka nie zmieniala stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci w stosunku do wczesniej
obowigzujacych.
Skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za IV kwartal 2013 roku zostalo
sporzadzone przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci gospodarczej w dajgcej si¢
przewidzie¢ przysztosei i nie istnieja okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania
dziatalnosci.
4. I[STOTNE DOKONANIA LUB NIEPOWODZENIA ORAZ CZYNNIKI 1

ZDARZENIA MAJACE WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

Grupa Kapitatowa S5th Avenue Holding S.A. w IV kwartale 2013 roku odnotowala zysk
netto w wysokosci 11 007 930,57 zt (stownie jedenascie milionow siedem tysigey
dziewieéset trzydziesci ztotych 57/100).
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Czynnikiem majgcym wplyw na osiggnigte przez Grupe Kapitalowg wyniki byl przede
wszystkim projekt zrealizowany przez spotke zalezna Sky Office Center Sp. z 0.0. SKA —
budowa budynku biurowo-ustugowego Sky Office Center w Warszawie. Dnia 30.09.2013r.
zgodnie z zalozeniami oddano budynek do uzytkowania.

Wybudowany obiekt zlokalizowany jest przy ulicy Rzymowskiego 31 w Warszawie. Sky
Office Center liczy tacznie 6 kondygnacji naziemnych i dwie kondygnacje podziemne
przeznaczone na garaze. Na parterze budynku znajdujg si¢ powierzchnie ustugowe oraz
przestrzen holu glownego. Pozostale kondygnacje to przestrzeh nowoczesnych powierzchni
biurowych. Standard budynku zachowuje klas¢ A. Obiekt zostal wykonany w konstrukcji
zelbetowej z aluminiowo-szklang fasada.

Inwestycja cieszy si¢ duzym zainteresowaniem, a proces komercjalizacji obiektu dobiega
konca.

Obecnie Spotka prowadzi negocjacje dotyczace zakupu dziatki na terenie Warszawy pod
kolejna inwestycje zwigzang z prowadzona dziatalnoscia.

Spotka Wall Street Investment Sp. z o.0. SKA. Wall Street Investment Sp. z o0.0.. oraz
London Real Estate Investment Sp. z 0.0. nie prowadzily dzialalnosci operacyjne;j.

Spotka 1st Real Deal S.A. w IV kwartale 2013 roku kontynuowata dzialalnosé statutowa, tj.
posrednictwo w obrocie nieruchomosciami oraz doradztwo na rynku nieruchomosci.

Grupa Kapitalowa w IV kwartale roku obrotowego 2013 kontynuowala inwestycje
rozpoczete w poprzednich kwartatach.

W okresie od 01.10.2013r. do 31.12.2013r. nie wystgpily czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze, majgce znaczgcy wplyw na osiaggniete wyniki finansowe.

REALIZACJA PROGNOZY SKONSOLIDOWANYCH WYNIKOW
FINANSOWYCH NA 2013 ROK

Zarzad Spoétki o$wiadcza, iz zrealizowal prognozy opublikowane w raporcie 8/2012
przedstawionym do publicznej wiadomosci 23.02.2012r.

OPIS STANU DZIAEAN I INWESTYCJI WRAZ Z HARMONOGRAMEM ICH
REALIZAC]I

Nie dotyczy. Dokument informacyjny Emitenta z dnia 16.01.2012r. nie zawierat informacji
o ktérych mowa w § 10 pkt 13a) Zalacznika Nr 1 do Regulaminu Alternatywnego Systemu
Obrotu.

INFORMACJE NA TEMAT AKTYWNOSCI W ZAKRESIE INICJATYW
NASTAWIONYCH NA WPROWADZENIE ROZWIAZAN INNOWACYJNYCH
W PRZEDSIEBIORSTWIE W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONE]

DZIAEALNOSCI
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W okresie objetym raportem Emitent nie podejmowal inicjatyw i dzialan nastawionych na
wprowadzenie innowacyjnych rozwiagzan w zakresie prowadzonej dzialalnosci.

8. STRUKTURA GRUPY KAPITALOWE] 5TH AVENUE HOLDING S.A. NA
DZIEN 31.12.2013 ROKU

5th Avenue Holding
Spotka Akcyjna

SKY Office Center Wall Street Investment
Sp. z 0.0. SKA Sp. z 0.0. SKA
Sky Office Center Wall Street Investment
Sp.z 0.0. Sp.z0.0.

Broadway Investment

1st Real Deal S.A.
Sp.zo0.0.

London Real Estate

Investment Sp. z 0.0.

Emitent jest spotka holdingowa, ktorej dziatalnos¢ koncentruje si¢ na realizacji poprzez spotki za-
lezne pelnego cyklu inwestycyjnego zwigzanego z komercjalizacja nieruchomosci ustugowych od
etapu pozyskania finansowania i nabycia nieruchomosci gruntowej, poprzez uzyskanie wszystkich
pozwolen i budowe obiektu do petnego wynajecia powierzchni i sprzedazy skomercjalizowanego

obiektu.
#
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Na dzien 31.12.2013 roku Emitent konsoliduje wyniki finansowe z siedmioma spétkami z
Grupy, w ktorych posiada 100% udziatu w kapitatach, tj.:

—  Sky Office Center Sp. z 0. 0. SKA

—  Sky Office Center Sp. z o. o.

— 1st Real Deal S.A.

— London Real Estate Investment Sp. z o. o.
—  Wall Street Investment Sp. z 0. 0. SKA

—  Wall Street Investment Sp. z o. o.

—  Broadway Investment Sp. z 0. 0.

Sky Office Center Sp. z 0. 0. SKA
- KRS: 0000478694
- NIP: 1070017555
- REGON: 142653226
- Podstawowe PKD /wedtug REGON/: 4110Z Realizacja projektéw bu-
dowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
- Data rejestracji: 17.12.2010
- Data przeksztalcenia 27.09.2013
- Zarzad: Jakub Robel Prezes,
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Spotka powstata w 2010 roku. Spotka zostata powolana w celu realizacji budynku biurowo
— ustugowego pod nazwa SKY OFFICE CENTER przy ulicy Rzymowskiego w dzielnicy
Mokotow w Warszawie.

W IV kwartale 2013 roku spotka zakoficzyla realizacj¢ projektu, a 30.09.2013r. obiekt zostal
oddany do uzytkowania.

Z uwagi na duze zainteresowanie inwestycja obecnie proces komercjalizacji dobiega konca.
Decyzja Zarzadu dnia 27.09.2013r. nastapilo przeksztalcenie spétki 1 SKY Office Center
S.A. w spotke SKY Office Center Sp. z 0.0. SKA. Zmiana formy prawnej, a w konsekwencji
nazwy nie ma wplywu na kontynuacje dzialalnosci przez ten sam podmiot. Spétka SKY
Office Center Sp. z 0.0. SKA jest prawnym nastgpcg spotki przeksztalconej. Dnia
25.11.2013r. nastapila zmiana adresowa siedziby spétki. Obecna siedziba spétki to ul.
Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Emitent posiada 100 % akcji w spolce.

Sky Office Center Sp. z o.0.
- KRS: 0000457528
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NIP: 5223005190

REGON: 146623707

Podstawowe PKD /wedlug REGON/: 8541Z Szkoty policealne
Data rejestracji: 10.04.2013

Zarzad: Jakub Robel Prezes,

Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

|

Spolka zostata powotana do pelnienia funkcji komplementariusza w spétce
SKY Office Center Sp. z 0.0. SKA.

Dnia 27.11.2013r. nastgpita zmiana adresowa siedziby spotki. Obecna siedziba spot-
ki to ul. Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Emitent posiada 100 % udzialéw w spélce.

1st Real Deal S.A.
- KRS: 0000377636
- NIP: 5213515765
- REGON: 141734833
- Podstawowe PKD /wedlug REGON/: 6312Z Dzialalnos¢ portali interne-
towych
- Data rejestracji: 07.02.2009
- Zarzad: Jakub Robel Prezes, Agnieszka Bonder Cztonek Zarzadu
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa

Dnia 25.11.2013r. nastapita zmiana adresowa siedziby spotki. Obecna siedziba spol-
ki to ul. Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Spotka oferuje ustuge posrednictwa na rynku nieruchomosci komercyjnych, wyszu-
kiwania ofert jak rowniez wyceny nieruchomosci komercyjnych oraz doradztwo na

rynku nieruchomosci.

Emitent posiada 100 % akcji w spotce.

London Real Estate Investment Sp. z o.0.
- KRS: 0000356395
- NIP: 5222950911
- REGON: 142323300
- Podstawowe PKD /wedtug REGON/: 4110Z Realizacja projektéw bu-
dowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
- Data rejestracji: 12.05.2010
- Zarzad: Jakub Robel Prezes,
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-697 Warszawa
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Spotka powstata w 2010 roku. Spotka wybudowata i skomercjalizowata budynek
biurowo - ustugowy OKECIE BUSINESS POINT w okolicy Portu Lotniczego Oke-
cie. W pazdzierniku 2012 Spotka sprzedata budynek podmiotowi zewnetrznemu rea-
lizujgc zalozenia statutowe.

Dnia 27.11.2013r. nastapita zmiana adresowa siedziby spotki. Obecna siedziba spot-
ki to ul. Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Obecnie Spotka nie prowadzi dziatalnosci operacyjne;.

Emitent posiada 100 % udzialoéw w spolce.

Wall Street Investment Sp. z 0. 0. SKA
- KRS: 0000436898
- NIP: 5223000270
- REGON: 146358100
- Podstawowe PKD /wedlug REGON/: 4110Z Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
- Data rejestracji: 22.10.2012
- Zarzad: Jakub Robel Prezes
- Adres: Rzymowskiego 31 , 02-697 Warszawa

Decyzja Zarzadu dnia 04.10.2013r. nastapila zmiana firmy spétki 1st Real Deal S.A. SKA na Wall
Street Investment Sp. z 0.0. SKA. Zmiana nazwy nie ma wptywu na kontynuacje dziatalnosci przez
ten sam podmiot. Spotka Wall Street Investment Sp. z 0.0. SKA jest prawnym nastgpcg spotki 1st
Real Deal S.A. SKA. Obecna siedziba i adres podmiotu to ul. Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Spotka powotana do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitatowej.

Emitent posiada 100 % akcji w spolce.

Wall Street Investment Sp. z o.0.
- KRS: 0000434285
- NIP: 5222999656
- REGON: 146317755
- Podstawowe PKD /wedlug REGON/: 4110Z Realizacja projektéw budowlanych
zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
- Data rejestracji: 28.09.2012
- Zarzad: Jakub Robel Prezes,
- Adres: Rzymowskiego 31 , 02-697 Warszawa

Dnia 07.11.2013r. nastapila zmiana adresowa siedziby spotki. Obecna siedziba spotki to ul.
Rzymowskiego 31 w Warszawie.

Spotka powolana do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitatowej.

Emitent posiada 100 % akcji w spolce.
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Broadway Investment Sp. z o. o.
- KRS: 0000473384
- NIP: 5213653792
- REGON: 146834054
- Podstawowe PKD /wedlug REGON/: 4110Z Realizacja projektow budowla-
nych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow
- Data rejestracji: 19.08.2013
— Zarzad: Jakub Robel Prezes,
- Adres: Rzymowskiego 31, 02-679 Warszawa

Spotka powolana do realizacji kolejnych inwestycji w ramach grupy kapitatowej.

Emitent posiada 100 % akcji w spolce.

oL STRUKTURA AKCJONARIATU 5TH AVENUE HOLDING S.A. NA DZIEN
14.02.2014 ROK

Na dzieh 14 lutego 2014 roku struktura akcjonariatu z uwzglednieniem akcjonariuszy
posiadajacych co najmniej 5% udzialu w kapitale zakladowym Emitenta, przedstawia sig
nastepujaco:

—  5th Avenue Investment Corporation Ltd 55,09% akcji
—  Rubicon Partners S.A. 25,47% akcji
—  Grzegorz Kubica wraz z podmiotem zaleznym ,,MBMB Sp. z 0.0.” 5,15% akcji
—  Pozostali Inwestorzy 14,29% akcji
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STRUKTURA AKCJONARIATU

m 5th Avenue Investment
Corporation Ltd

® Rubicon Partners S.A.

® Grzegorz Kubica wraz z
podmiotem zaleznym "MBMB
Sp.zo.0."

B Pozostali Inwestorzy

10. INFORMACJA O ZATRUDNIENIU

Liczba o0s6b zatrudnionych przez emitenta, w przeliczeniu na pelne etaty na dzien
31.12.2013r. wynosi 8.
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Warszawa, 14.02.2014r.

OSWIADCZENIE ZARZADU
dotyczace informacji finansowych i danych poréwnywalnych za IV kwartal 2013 roku.

Zarzad Spétki STH AVENUE HOLDING S.A. z siedzibg w Warszawie oswiadcza, iz wedle jego
najlepszej wiedzy, wybrane informacje finansowe i dane poréwnywalne za IV kwartal 2013 roku,
sporzadzone zostaly zgodnie z obowiazujacymi zasadami rachunkowosci i innymi przepisami obo-
wigzujgcymi Spotke, oraz w sposob prawdziwy, rzetelny i jasny odzwierciedlaja sytuacj¢ majatko-
wa i finansowg 5STH AVENUE HOLDING S.A.. oraz jej wyniki finansowe

Zarzad o$wiadcza ponadto, ze kwartalne sprawozdanie z dziatalnosci Spotki zawiera prawdziwy
obraz rozwoju i osiagnig¢ oraz sytuacji w Spotce Akcyjnej STH AVENUE HOLDING.

5th/Avenue Holding S.A.
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