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1. WPROWADZENIE

Dziatalnos¢ Emitenta polega na zarzadzaniu grupa kapitatowa, w ramach ktérej realizowane sg
inwestycje deweloperskie. Dziatalnos¢ deweloperska Spoétki obejmuje nastepujgce obszary:

- inwestycje mieszkaniowe,
- inwestycje biurowe,
- inwestycje gruntowe.

Emitent prowadzi dziatalnos¢ poprzez spotki celowe. Bezposrednim wiascicielem udziatéw Emitenta w
spotkach celowych jest Fundusz Inwestycyjny Zamkniety Monday (FIZ), dziatajgcy na podstawie ustawy
o Funduszach Inwestycyjnych.

Ze wzgledu na strukture Grupy Monday Development, Zarzad Emitenta uznat, ze w czesci raportu,
poswieconego czynnikom i zdarzeniom wptywajagcym na wynik finansowy (pkt. 6 ponizej) oraz
dziataniom w obszarze rozwoju prowadzonej dziatalnosci (pkt. 7 ponizej), konieczne jest takze
przedstawienie okolicznosci i zdarzen dotyczacych projektdw prowadzonych przez poszczegdlne spotki
celowe, pomimo iz nie sg one formalnie spétkami zaleznymi Emitenta i nie podlegajg konsolidacji.

2. PODSTAWOWE INFORMACIE O EMITENCIE

2.1. Monday Development SA jest wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS
0000323647. Wpisu dokonat Sgd Rejonowy Poznan Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego.

Siedziba Spétki miesci sie w Poznaniu, ul. Pigtkowska 116.

2.2. Spodtka otrzymata nastepujace numery identyfikacyjne:

REGON 301054767
NIP 7811832838

2.3. Dane teleadresowe
MONDAY DEVELOPMENT SA
ul. Pigtkowska 116
60-649 Poznan
tel. (+48) 61 670-50-00
fax. (+48) 61 670-50-01

www.mondaydevelopment.pl

biuro@mondaydevelopment.pl

2.4. Zarzad
Kurt Montgomery - Prezes Zarzadu
Monika Owerko - Cztonek Zarzadu

Piotr topatka - Cztonek Zarzadu
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3. SPOLKI ZALEZNE EMITENTA

NAZWA SPOLKI PROFIL SPOLKI UDZIAL EMITENTA
MONDAY SP. Z 0O.0. komplementariusz w spotkach deweloperskich 100,0 %
MONDAY MANAGEMENT SP. Z 0.0. | komplementariusz w spétce zarzadzajacej 100,0 %
INTERNAL FINANCE SP. Z 0.0. komplementariusz w spotce finansujgcej 100,0 %
LUNEDI SP. Z 0.0. komplementariusz w spotce realizacyjnej 100,0 %
LUNEDI SP. Z 0.0. SPK spotka realizacyjna 100,0 %

Emitent jest jedynym wiascicielem certyfikatdw inwestycyjnych  Funduszu Inwestycyjnego
Zamknietego MONDAY, ktéry ze wzgledu na to, ze nie spetnia definicji jednostki zaleznej, nie podlega
konsolidacji.

4. AKCIJONARIAT EMITENTA

M Ewa Przezdziecka

M Internal Finance Sp. z 0.0. SKA
M Piotr Ptociennik

M Piotr Rozanski

M akcjonariusze pozostali

M akcje wtasne do umorzenia
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5. WYBRANE JEDNOSTKOWE DANE FINANSOWE

3Q 2013 3Q 2012 \ 3Q2013 3Q2012

WYSZCZEGOLNIENIE 01.07.2013  01.07.2012 | 01.01.2013  01.01.2012
30.09.2013  30.09.2012 | 30.09.2013  30.09.2012

NALEZNOSCI DEUGOTERMINOWE - - - -

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 20 961 34 965 20 961 34 965
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 78 83 78 83
INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2 656 2279 2 656 2279
SRODKI PIENIEZNE I INNE AKTYWA PIENIEZNE 33 70 33 70
KAPITAL WEASNY 13 532 25 106 13 532 25 106

ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE - - - -

ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 8 909 8 444 8 909 8 444
AMORTYZACIA - - - -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 108 116 352 422
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY -296 -324 -892 -928
ZYSK/STRATA NA DZIAtALNOSCI

OPERACYINEJ -301 -324 -877 -931
ZYSK/STRATA BRUTTO -301 -324 -877 -930
ZYSK/STRATA NETTO -203 -307 -892 -849

w tys. PLN
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6. WYBRANE SKONSOLIDOWANE DANE FINANSOWE

3Q 2013

3Q 2012 3Q 2013 3Q 2012

WYSZCZEGOLNIENIE 01.01.2012

30.09.2012

01.07.2013
30.09.2013

01.07.2012
30.09.2012

01.01.2013
30.09.2013

NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE

INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 19 902 34 604 19 902 34 604
NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 745 144 745 144
INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 2709 2334 2709 2334
SRODKI PIENIEZNE | INNE AKTYWA PIENIEZNE 87 125 87 125
KAPITAt WLASNY 13 366 24 894 13 366 24 894
ZOBOWIAZANIA DtUGOTERMINOWE 1448 - 1448 -
ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 10 268 8447 10 268 8447
AMORTYZACJA 19 - 26 -
w tys. PLN

PRZYCHODY NETTO ZE SPRZEDAZY 983 155 1478 527
ZYSK/STRATA NA SPRZEDAZY 214 -291 -816 -845
ZYSK/STRATA NA DZIALALNOSCI OPERACYINEJ -194 -292 -781 -847
ZYSK/STRATA BRUTTO -244 -292 -843 -893
ZYSK/STRATA NETTO -265 -276 -867 -824

w tys. PLN
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7. CZYNNIKI | ZDARZENIA, KTORE MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE WYNIKI FINANSOWE

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

Emitent zaktualizowat wartos¢ certyfikatdw Monday FIZ w ksiegach rachunkowych
zmniejszajac jg o faczng kwote 1.748 tys. zt. z czego 1.603 tys. zt to spadek wartosci rezydualnej
spowodowany przesunieciem w czasie realizacji projektéw. Pozostata kwota wynika z przeceny
wartosci akcji Emitenta bedgcych w posiadaniu spétki portfelowej Internal Finance Sp. z o.o.
SKA (330 tys. zt) oraz wartosci pozostatych projektow. Straty te czeSciowo pokryte zostaty przez
wzrost wartosci projektu Rataje, wynikajgcy gtdwnie z nizszego kosztu finansowania
bankowego.

Spadek inwestycji wynika gtéwnie z wykupienia optaconych wczesniej weksli inwestycyjnych
przez spotke z Grupy.

Wzrost zobowigzan krétkoterminowych to przede wszystkim wzrost zobowigzan nowo
powstatych projektowych spétek komandytowych wobec spétki finansujgcej dziatalnosé.

Strata na sprzedazy spowodowana jest kosztami finansowania dziatalnosci kapitatem obcym,
podczas gdy srodki udostepniane sg spotkom zaleznym od Monday FIZ w postaci kapitatu

wiasnego niezwiekszajgcego przychoddw biezgcych

Spétka nie publikowata prognoz.
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8. AKTYWNOSC W OBSZARZE ROZWOJU PROWADZONEJ DZIAtALNOSCI
8.1. PROJEKT PIATKOWSKA — KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Pigtkowska 116 to budynek biurowy z lokalami przeznaczonymi na sprzedaz, oddany do uzytku w
grudniu 2010 r. Trwa komercjalizacja obiektu. Do sprzedazy pozostat ostatni lokal biurowy o
powierzchni 83 mkw.

taczne planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 14,0 min zt.

8.2. PROJEKT CHWIAtKOWSKIEGO - KOMERCJALIZACJA PROJEKTU

Projekt Chwiatkowskiego dotyczyt budowy szesciokondygnacyjnej kamienicy z halg garazows i
lokalami uzytkowymi o facznej powierzchni uzytkowej 1,9 tys. mkw. Inwestycja potozona jest w
poznanskiej dzielnicy Wilda, w jej pétnocnej czesci przylegajacej bezposrednio do centrum miasta.
Lokalizacja zapewnia tatwy dostep do popularnych miejskich atrakcji takich jak Stary Browar,
Multikino czy Stary Rynek oraz rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i ustugowej.

Budowa obiektu zostata zakoriczona w IV kw. 2012 r. Na koniec Il kw. 2013 r. umowami sprzedazy
objeto 73% powierzchni uzytkowej w obiekcie.

taczne planowane przychody z inwestycji wynoszg 11,9 min zi.

8.3. PROJEKT SOKOLA | - KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Projekt dotyczy budowy nowoczesnego budynku wielorodzinnego wraz z garazem podziemnym
przy ul. Sokota 21 w Poznaniu. Inwestycja zlokalizowana jest w spokojnej dzielnicy Sofacz, w
niedalekim sgsiedztwie parku Sotackiego oraz w poblizu terendéw rekreacyjnych wokét jeziora
Rusatka. Inwestycja obejmuje zbudowanie czteropietrowego budynku oraz remont i renowacje
istniejgcego budynku mieszkalnego.

Budowa obiektu zostanie zakonczona w IV kw. 2013 r. Na koniec Ill kw. 2013 r. umowami
sprzedazy objeto 58% powierzchni uzytkowej w obiekcie.

Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na 15,5 min zt.

8.4. PROJEKT HEVELIA - KONTYNUACJA BUDOWY ORAZ SPRZEDAZ MIESZKAN

Inwestycja zlokalizowana jest na dziatce o powierzchni 12,5 tys. mkw., u zbiegu ulic Heweliusza i
Palacza w poznanskiej dzielnicy Grunwald. Powstanie tu zespdt czteropietrowych budynkéw
mieszkalnych o powierzchni uzytkowej ok. 10 tys. mkw. Kameralne osiedle wyrdznia sgsiedztwo
terendéw zielonych parku miejskiego oraz nowoczesna architektura. Projekt realizowany jest
wspdlnie z warszawskg firmg Unidevelopment Sp. z 0.0., nalezaca do Grupy Unibep.

Budowa osiedla zostata rozpoczeta w IV kw. 2012 r. W IIl kw.2013 r. zakonczono etap stanu
surowego zamknietego oraz wykonano przytgcza medidw we wszystkich 6 budynkach w

kompleksie. Zakoriczenie budowy przewidziane jest pod koniec IV kw. 2013r.

Planowane catkowite przychody z inwestycji szacowane sg na 66,2 min zi.
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8.5. PROJEKT SOKOtA Il - PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI

Projekt dotyczy budowy drugiego kameralnego budynku mieszkalnego przy ul. Sokofa.
Powierzchnia uzytkowa obiektu wyniesie ok. 3,3 tys. mkw.

W Il kw. 2013 r. kontynuowane byty prace zwigzane z przygotowaniem inwestycji. Rozpoczecie
budowy obecnie zaplanowane jest na Il kw. 2015 r. Budowa potrwa 12 miesiecy.

8.6. PROJEKT RATAJE — PRZYGOTOWANIE PROJEKTU

Projekt zaktada wybudowanie w dzielnicy Rataje zespotu budynkéw mieszkalnych i biurowych o
tacznej powierzchni uzytkowej 21,5 tys. mkw.

W 1l kw. 2013r. Spodtka kontynuowata prace zwigzane z opracowaniem koncepgcji
architektonicznej inwestycji.

8.7. PROJEKT STRZESZYN — UZBRAJANIE TERENU, KOMERCJALIZACJA DZIALEK

Projekt Strzeszyn to przedsiewziecie deweloperskie dotyczace zagospodarowania terenu o
powierzchni 2,17 ha znajdujacego sie na obrzezach Poznania.

Trwa komercjalizacja projektu oraz kontynuowane sg prace zwigzane z uzbrajaniem terenu.
Planowane przychody z inwestycji szacowane sg na ok. 5,0 min zt.

8.8. PROJEKT MALE GARBARY — PRZYGOTOWANIE INWESTYCJI
Projekt dotyczy budowy budynku biurowego o powierzchni ok. 1100 mkw. na dziatce o
powierzchni 340 mkw. w Scistym centrum Poznania. Planowany budynek biurowy bedzie zblizony
standardem i funkcjonalnoscig do zrealizowanego projektu Pigtkowska 116.
Opracowana zostata koncepcja architektoniczna. Trwajg przygotowania zwigzane z opracowaniem
rozwigzan w zakresie infrastruktury technicznej. Rozpoczecie budowy planowane jest na Il kw.

2014 r.

Szacowane przychody z inwestycji wynoszg 8,9 min zt.



