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1. Wstep

Szanowni Panstwo,

przekazujemy Panstwu nowy raport okresowy spotki Aedes S.A. za Il kwartat 2013 roku.
Niniejszy Raport zostat przygotowany wedtug nowych zasad wprowadzonych przez
Organizatora Alternatywnego Systemu Obrotu rynku NewConnect — Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A.. Pomimo, iz obowigzek publikacji kwartalnych raportow
finansowych zgodnie z nowymi standardami dotyczy raportdéw okresowych sporzgdzanych
po dniu 30. wrzesnia 2013 roku, to dbajgc o jakos¢ naszej polityki komunikacyjnej oraz
transparentnos¢ dziatan, zdecydowalismy sie na ten krok juz teraz, przy publikacji raportu

okresowego za Il kwartat 2013 r..

Mamy nadzieje, ze zaprezentowane dane finansowe oraz informacje bedqg Panstwu

pomocne przy podejmowaniu decyzji inwestycyjnych dotyczgcych naszej Spotki.

W razie pytan lub waqgtpliwosci, zapraszamy do kontaktu z Dziatem Relacji Inwestorskich:

investor@aedes.pl

Z powazaniem

Maciej Targosz,

Prezes Zarzqgdu Aedes S.A.

www.aedes.pl
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2. Informacje o spoice

AEDES Spotka Akcyjna
Spodtka Akcyjna
Krakow
ul. Zakliki z Mydinik 16, 30-198 Krakow
+48 (12) 66208 90

+48 (12) 662 08 91
biuro@aedes.pl

www.aedes.pl

945-19-41-502
356286696
0000392032

Przedmiotem dziatalnos$ci Spdtki jest Swiadczenie ustug budowlano-montazowych na
rzecz zleceniodawcow. Spotka oferuje wykonawstwo petnego zakresu prac budowlanych:
od pojedynczych robdét budowlanych, poprzez generalne wykonawstwo (w szczegdlnosci
srednich obiektdéw mieszkaniowych oraz matych obiektéw handlowych i biurowych)
obejmujgce prowadzenie robdt zasadniczych i wykohczeniowych, uruchomienia wszelkich
instalacji i urzgdzen, az po przekazywanie do eksploatacji gotowych, wyposazonych
obiektéw. Spobtka specjalizuje sie rdwniez w kompleksowej aranzacji wnetrz w nowoczesnych
systemach, remontach obiektdw mieszkalnych i biurowych, modernizacji pomieszczeh

i obiektow o réznym przeznaczeniu.

AEDES S.A. pozyskuje kontrakty na generalne wykonawstwo poprzez uczestnictwo
w procesach przetargowych. W zaleznosci od wielkosci i specyfiki projektu budowlanego
Spoétka moze redlizowac inwestycje w trzech opcjach: samodzielnie, z pomocq
podwykonawcow, bgdz wynajmujgc wykonawcdw nie angazujgc sie bezposrednio w prace
budowlano-montazowe.

. Samodzielna realizacja pozyskanego projektu budowlanego jest wykonywana przy

wykorzystaniu  posiadanych czynnikdbw produkcji  (zasoby ludzkie, maszyny
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i urzgdzenia oraz materiaty budowlane). Spoétka przy tak realizowanym projekcie
ponosi poczgtkowe naktady, ktdre nastepnie sq pokrywane za pomocq srodkédw

pozyskanych ze sprzedazy wytworzonego produktu na rzecz kohcowego odbiorcy.

» Zlecajgc readlizacje okreslonych etapdw projektu zewnetrznym przedsiebiorstwom,
Spoétka ma mozliwosc efektywnego zarzgdzania wiekszg iloscig projektéw oraz
czasem ich realizacji. W tej opcji po stronie AEDES S.A. pozostaje zapewnienie
podwykonawcy odpowiednich Srodkéw produkcji jak: materiaty budowlane,

maszyny i urzgdzenia.

. Wynajem wykonawcow pozwala Spdtce na przeniesienie na nich obowigzku
posiadania zasobdéw ludzkich, narzedzi oraz materiatéw budowlanych niezbednych
do readlizacji inwestycji. Dzieki temu Spdtka nie angazuje sie bezposrednio,
odbierajgc jedynie poszczegdlne etapy projektu zgodnie z przyjetymi specyfikacjg

oraz harmonogramem.

Dotychczas zdobyte doswiadczenie oraz stale rozwijane zasoby maszyn i urzgdzenh
umozliwiajg Spotce pozyskiwanie projektow budowlanych o wartosci od kilkuset tysiecy

do kilkudziesieciu miliondw ztotych gtdwnie w sferze budownictwa mieszkaniowego.

1.1 Wtadze spotki

.« IARZAD

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Maciej Targosz Prezes Zarzgdu 25.07.2011 25.07.2014

7rédto: Emitent

« RADA NADZORCIZA

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Pawel Szymus Przewodniczgcy Rady 25.07.2011 25.07.2016
Nadzorczej
Igor Flaga Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016

www.aedes.pl
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Andrzej Fila Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016
Dziewiattowski —

Gintowt

Krzysztof Matzka Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016

Zrédto: Emitent

Stan na dzien 14.08.2013 roku. W okresie od 1.01.2013r. 14.08.2013 r. nie zaszty zmiany

osobowe.

1.2 Struktura akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych, na
dzien sporzqgdzenia raportu, co najmniej 5% gtoséw na walnym

zgromadzeniv.

Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem akcjonariuszy
posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spotki (zgodnie
z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publicznej oraz raportami ESPI

odno$nie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogodlnej liczby gtosdw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta).

Udziat w Udziat w
Akcjonariusz Liczba akcji Liczba glosow kapitale ogolnej liczbie
zaktadowym glosow
Maciej Targosz 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Pawet Szymus 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Matgorzata Michalcewicz 1.452.820 2.552.820 25,71% 28,52%
Pozostali 1.292.970 1.292.970 22,87% 14,44%
Suma 5.651.430 8.951.430 100,0 % 100,0 %

Zrédto: Emitent
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Udziat w kapitale zakiadowym

22,87%‘ ‘25,71%
25.71%
25.71%

B Maciej Targosz H Pawet Szymus

OMatgorzata Michalcewicz  mPozostal

Udziat w ogdlnej liczbie gtoséw na WZ

14,44%
28,52%
28,52%
28,52%
® Maciej Targosz ® Pawet Szymus

OMatgorzata Michalcewicz  mPozostal

1.3 Informacje dotyczqce liczby oséb zatrudnionych przez Emitenta,

w przeliczeniu na petne etaty

W I kwartale 2013 roku Spodtka zatrudniata 115 oséb na podstawie umowy o prace,

w tym 10 kobiet oraz 105 mezczyzn.

www.aedes.pl
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2. Kwartalne skrocone sprawozdanie finansowe

2.1Bilans

Tabela 1. Dane finansowe z bilansu na dzieh zakohczenia Il oraz | kwartatu 2013 r. wraz

z danymi porownawczymi za 2012 rok [dane w PLN]

Wyszczegdlnienie 30.06.2013* 30.06.2012 31.03.2013* 31.03.2012

[. Wartosci

. . . 26 338,29 41 918,31 32 858,31 27 188,31
niematerialne i prawne

2. Wartos¢ firmy 0,00 0,00 0,00 0,00

4. Zaliczki na wartosci

: . . 0,00 0,00 0,00 0,00
niematerialne i prawne

1. Srodki trwate 1349 319,80 1129 921,62 1426 527,11 983 140,04

b) budynki, lokale i
obiekty inzynierii 18 416,62 18 916,62 18 541,63 19 041,63
lgdowej i wodnej

d) $rodki tfransportu 412 879,70 126 232,60 449 133,30 140 596,03

2. Srodki trwate w

budowie 0.00 0.00 0,00 0.00

lIl. Naleznosci

; 1745 240,00 44 478,86 345 240,00 29 718,86
dtugoterminowe
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2. Od pozostatych

jednostek 1745 240,00 44 478,86 345 240,00 29718,86

1. Nieruchomosci 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Dtugoterminowe

. 2578 132,61 0.00 2701 102,47 0,00
aktywa finansowe

- udziaty lub akcje 0.00 0.00 0.00 0.00

- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

b) w pozostatych

jednostkach 2578 132,61 0.00 2701 102,47 0,00

- inne papiery

;. 2 578 132,61 0,00 2701 102,47 0,00
wartosciowe

- inne dtugoterminowe

- 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywa finansowe

V. Dtugoterminowe
rozliczenia 1679 788,05 697 983,64 1563 194,00 1181 131,84
miedzyokresowe

2. Inne rozliczenia

. 1119,50 14 553,42 2 239,00 25787.84
miedzyokresowe

l. Zapasy 772 251,72 1218 628,21 1093 919,67 512 345,46
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2. Potprodukty i

produkty w toku 198 571,65 0,00 490 158,25 0,00

4. Towary 219 321,20 219 321,20 219 321,20 162 337,20

Il. Naleznosci

, . 10 136 339,35 7 701 106,56 9122 194,94 9 280 869,22
krotkoterminowe

a) z tytutu dostaw i

. . 0,00 0,00 0,00 0,00
ustug, o okresie sptaty:

- powyzej 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

2. Naleznosci od

. 10 136 339,35 7701 106,56 9122 194,94 9 280 869,22
pozostatych jednostek

- do 12 miesiecy 9004 512,01 7 361218,14 8 080 279,67 8956771,16

b) z tytutu podatkdw,
dotaciji, cet,
ubezpieczeh
spotecznych

829 117,91 316 821,62 869 585,97 241 056,40

d) dochodzone na
drodze sgdowej

1. Krotkoterminowe

) 1 538 255,22 3196 516,69 1252 310,71 1921 289,94
aktywa finansowe

- udziaty lub akcje 0.00 0.00 0.00 0.00
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- udzielone pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00

b) w pozostatych

jednostkach 302 158,90 88 626,25 93 684,45 85 526,34

- inne papiery

P 300 000,00 88 626,25 91 525,55 85 526,34
wartosciowe

- inne krotkoterminowe

. 0,00 0,00 0,00 0,00
aktywa finansowe

- $rodki pieniezne w

. 240 462,39 2730820,13 305 982,98 1286 167,80
kasie i na rachunkach

- inne aktywa pieniezne 700 000,00 0,00 700 000,00 0,00

IV. Krotkoterminowe
rozliczenia 9 447 887,00 3463 951,60 7 184 097,62 5001 873,47
miedzyokresowe

2. Krotkoterminowe
rozliczenia 42 950,45 59 723,69 58 671,92 56 570,68
miedzyokresowe

7rédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.
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Wyszczegdlnienie 30.06.2013* 30.06.2012 31.03.2013* 31.03.2012

l. Kapitat (fundusz)

565 143,00 565 143,00 565 143,00 494 500,00
podstawowy

lll. Udziaty (akcje)

0,00 0,00 0,00 0,00
wtasne

V. Kapitat (fundusz) z

T 0,00 8 514,83 1141413 541492
akfualizacji wyceny

VII. Zysk (strata) z lat

. -178 480,41 0,00 610 241,67 1128 335,53
ubiegtych

IX. Odpisy z zysku netto
w ciggu roku 0.00 0,00 0,00 0,00
obrotowego

I. Rezerwy na

. - 1989 416,18 646 803,30 1659 019,00 1154 501,00
zobowigzania

2. Rezerwa na
Swiadczenia 0,00 0,00 0,00 0,00
emerytalne i podobne

- krétkoterminowa 0,00 0,00 0,00 0,00

- dtugoterminowe 0,00 0,00 0,00 0,00

Il. Zobowiqzania 2031 229,72 327 419,11 405 626,46 403 907,11
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dtugoterminowe

2. Wobec pozostatych

jednostek 2031 229,72 327 419,11 405 626,46 403 907,11

b) z tytutu emisji
dtuznych papieréw 0,00 0,00 0,00 0,00
wartosciowych

d) inne 0.00 0.00 0.00 0,00

1. Wobec jednostek

powigzanych 113 028,60 0.00 0,00 0,00

- do 12 miesiecy 0,00 0,00 0,00 0,00

b) inne 113 028,60 0.00 0.00 0.00

a) kredyty i pozyczki 4859 466,75 3076 547,00 4197 976,31 4714 498,77

c) inne zobowigzania

- 270 343,89 131 485,76 308 124,48 108 116,78
finansowe

- do 12 miesiecy 9 002 042,26 7 831 143,85 8 501 729,68 7172198,74

e) zaliczki ofrzymane na

1 389 082,47 461 098,32 1120 517,66 461 098,32
dostawy
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g) z tytutu podatkdw,
cet, ubezpieczen i 1191267,18 658 282,60 724 460,87 844 137,63

innych $wiadczen

i) inne 44 269,55 82 442,78 0,00 0,00

IV: Rozliczenia 149 351,59 202 278.86 162 583,42 215 510,66
miedzyokresowe

2. Inne rozliczenia 149 351,59 202 278,86 162 583,42 215 510,66
miedzyokresowe

- krétkoterminowe 52 927,32 52 927,24 52 927,24 52 927,24

7rédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

2.2 Rachunek zyskow i strat

Tabela 2 Rachunek zyskéw i strat w wariancie poréwnawczym za Il kwartat 2013 r.

oraz narastajgco wraz z danymi pordwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

Wyszezeadlnienie 01.04.2013- 01.04.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
y 9 30.06.2013* 30.06.2012 30.06.2013* 30.06.2012

- od jednostek
powigzanych

Il. Zmiana stanu
produktow
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IV. Przychody netto ze
sprzedazy towardw i 0,00 1710,00 0,00 28 464,55
materiatéw

l. Amortyzacja 83727,33 62 019,01 165 621,44 116 249,26

lll. Ustugi obce 7 519 129,86 7 102 647,42 12 458 792,66 12 543 653,04

- podatek akcyzowy 0,00 0,00 0,00 0,00

VI. Ubezpieczenia
spoteczne iinne 212 634,32 179 696,47 403 118,87 316 456,04
Swiadczenia

VIII. Wartos¢
sprzedanych towardw i 0,00 1710,00 0,00 28 464,55
materiatow

D. POZOSTALE
PRZYCHODY 36 525,18 69 313,94 79 363,05 97 732,29
OPERACYJNE

Il. Dotacje 13 231,83 26 463,60 26 463,66 26 463,60

E. POZOSTALE KOSZTY

OPERACY JNE 411997 22 328,84 9 500,42 33 089,75

IIl. Aktualizacja wartosci 0,00 4511,34 0,00 4511,34
aktywow
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niefinansowych

F. ZYSK (STRATA) Z
DZIALALNOSCI 366 490,03 314501,13 559 453,83 1 036 384,72
OPERACYJNEJ (C+D-E)

I. Dywidendy i udziaty w

zyskach, w tym: 0.00 0,00 0,00 0,00

Il. Odsetki, w tym: 78 473,07 24 785,45 156 409,04 25579,08

lll. Zysk ze zbycia

. " 11 787,03 0,00 11 787,03 0,00
inwestycji

V.lnne 0,00 0,00 0,00 0,00

[. Odsetki, w tym: 115 280,04 112736,77 152 963,27 206 224,95

II. Strata ze zbycia
inwestyciji

V.Inne 40 518,72 56 022,78 72 498,10 56 022,78

J. WYNIK ZDARZEN
NADZWYCZAJNYCH 0,00 0,00 0,00 0,00
(J.-J.01)

ll. Straty nadzwyczajne 0,00 0,00 0,00 0,00

www.aedes.pl
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L. PODATEK

DOCHODOWY 237 389,78 -1 809,92 84 293,78 151 726,08

N. ZYSK (STRATA) NETTO
(K-L-M)

63 561,59 172 336,95 417 894,75 647 989,99

7rédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

2.3 Zestawienie zmian w kapitale wiasnym

Tabela 3 Zestawienie zmian w kapitale wtasnym Spotki w Il kwartale 2013 r. oraz

narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

Wyszczegdlnienie 30.06.2013* 30.06.2012 31.03.2013* 31.03.2012

- korekty btedéw lat

poprzednich 0.00 0,00 0,00 0,00

l.a. Kapitat (fundusz) wtasny
na poczgtek okresu (BO), 5328 833,72 3733810,57 2 327 598,17 2327 598,17
po korektach

1.1. Zmiany kapitatu

podstawowego 0,00 0,00 0,00 0,00

- wydanie udziatdw (emisji
akcji)

0.00 0.00 0.00 0,00

1.2. Kapitat (fundusz)
podstawowy na koniec 565 143,00 494 500,00 565 143,00 494 500,00
okresu
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2.1. Imiany naleznych wptat

na kapitat podstawowy 0.00 0.00 0.00 0.00

b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00

3. Udziaty (akcje) wtasne na

poczgtek okresu 0.00 0.00 0,00 0.00

a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00

3.2. Udziaty (akcje) wtasne
na koniec okresu

4.1. Zmiany kapitatu

(funduszu) zapasowego 1044 926,95 825019.,44 0.00 0,00

- emisji akcji powyzej
wartos$ci nominalnej

- Z podziatu zysku (ponad
wymagang ustawowo 1044 926,95 825019,44 0,00 0,00
minimalng wartos$¢)

- pokrycia straty 0,00 0,00 0,00 0,00

5. Kapitat (fundusz) z
aktualizacji wyceny na 1141413 541492 10 229,99 541492
poczatek okresu
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a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 309991 1184,14 0,00

b) zmniejszenie (z tytutu) 11 414,13 0,00 0,00 0,00

5.2. Kapitat (fundusz) z
akfualizacji wyceny na 0,00 8514,83 11 414,13 5414,92
koniec okresu

6.1. Zmiany pozostatych
kapitatéw (funduszy) 0,00 0,00 0,00 0,00
rezerwowych

b) zmniejszenie 0,00 0,00 0,00 0,00

7. Zysk (strata) z lat
ubiegtych na poczgtek 610 241,67 825019,44 610 241,67 825019,44
okresu

- korekty 369 233,47 0,00 0.00 0,00

7.2. Zysk z lat ubiegtych na

poczatek okresu, po 979 475,14 825019,44 610 241,67 825019,44
korektach
a) zwiekszenie 0,00 0,00 0,00 0,00

- przeniesienia na kapitat

1 044 926,95 825019,44 0,00 0,00
ZAPASOWY
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7.4. Zysk z lat ubiegtych na

. -178 480,41 0,00 610 241,67 825019,44
koniec okresu

- korekty btedow lat

poprzednich 0,00 0,00 0,00 0,00

7.6. Strata z lat ubiegtych na
poczgtek okresu, po 0,00 0,00 0,00 0,00
korektach

a) zwiekszenie (z tytutu) 0,00 0,00 0,00 0,00

7.8. Strata z lat ubiegtych na

. 0,00 0,00 0,00 0,00
koniec okresu

8. Wynik netto 417 894,75 647 989,99 354 333,16 475 653,04

b) strata netto 0,00 0,00 0.00 0.00

Il. Kapitat (fundusz) wtasny

. 5637 186,05 3 909 247,43 5328833,72 3733810,57
na koniec okresu (BZ)

7rédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

www.aedes.pl



Raport za Il kwartat 2013 r. 21

2.4. Rachunek przeplywow pienieinych

Tabela 4 Rachunek przeptywow pienieznych Spotki w Il kwartale 2013 r. oraz

narastajgco wraz z danymi poréwnawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

01.04.2013- 01.04.2012- 01.01.2013- 01.01.2012-
30.06.2013* 30.06.2012 30.06.2013* 30.06.2012

WyszczegOdlnienie

l. Zysk (strata) netto 63 561,59 172 336,95 417 894,75 647 989,99

1. Amortyzacja 83727,33 62 019,01 165 621,44 116 249,26

3. Odsetki i udziaty w

zyskach (dywidendy) -1624,30 78 642,79 -3 445,77 152 192,99

5. Zmiana stanu rezerw 330 397,18 -507 697,70 -115950,47 -507 697,70

7. Zmiana stanu 1 565 002,66

L -2 414 144,41 -2 507 790,93 39 358,89
naleznosci

9. Zmiana stanu rozliczenh 2007 838,27

. -2 393 615,26 -338 349,13 2957 904,62
miedzyokresowych

lll. Przeptywy pieniezne netto z

. I . -2 457 569,13 3211621,01 -3321357,58 1323560,71
dziatalno$ci operacyjnej (I+/-11)

l. Wptywy 93 330,90 55 315,45 100 174,88 1430 374,29

2. Zbycie inwestycji w
nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0.00 0,00 0,00
niematerialne i prawne
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a) w jednostkach
powigzanych

- Zbycie aktywow

. 91 898,45 0,00 91 898,45 0,00
finansowych

- sptata udzielonych

. . 0,00 0,00 0,00 1 350 000,00
pozyczek dtugoterminowych

-inne wptywy z
aktywdw finansowych

Il. Wydatki 100 000,00 41 295,93 300 000,00 61 497,93

2. Inwestycje w
nieruchomosci oraz wartosci 0,00 0.00 0,00 0.00
niematerialne i prawne

a) w jednostkach
powigzanych

- nabycie aktywdéw

. 0,00 0,00 0,00 0,00
finansowych

4. Inne wydatki
inwestycyjne

www.aedes.pl



Raport za Il kwartat 2013 r. 23

C. PRZEPLYWY SRODKOW PIENIEZNYCH Z DZIALALNOSCI FINANSOWEJ

1. Wptywy netto z
wydania udziatéw (emisji akcji) i
innych instrumentow 0,00 0,00 0,00 0,00
kapitatowych oraz doptat do
kapitatu

3. Emisja dtuznych 0,00 0,00

papierdw wartosciowych 0.00 0.00

Il. Wydatki 1410326,71 238353569 311527654 3031 958,62

2. Dywidendyiinne 0,00 0,00 0,00 0,00
wyptaty na rzecz wtascicieli

. 4. Sptaty kredytow i 124574675 225892678 284584212 2786 710,00
pozyczek

6. Z tytutu innych 0.00 0.00 0.00 0.00
zobowigzan finansowych ’ ' ’ ,

8. Odsefki 99 985,10 99 091,57 148 992,39 189 595,58

ll. Przeptywy pieniezne nettoz - 5 541 70829 -1 953 513,69 417549818 41 298,38
dziatalnosci finansowej (I-I1)

E. BILANSOWA ZMIANA STANU

SRODKOW PIENIEINYCH, wTym /47006 -127212684 65431548 273373545
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F. SRODKI PIENIEZNE NA
POCZATEK OKRESU 115862626 1835763,60 581 780,84 374 154,99
G. SRODKI PIENIEZNE NA KONIEC
OKRESU (F +/- D), W TYM 1236096,32 310789044 1236096,32 3107 890,44

- 0 ograniczonej

e . 152 643,28 256 325,48 152 643,28 152 643,28
mozliwosci dysponowania

Irédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

3. Informacje o zasadach przyjetych przy sporzadzaniv raportu, w tym
informacje o zmianach stosowanych zasad (polityki)

rachunkowosci

Niniejszy Raport kwartalny obejmuje okres od 1. kwietnia do 30. czerwca 2013 roku i zostat
sporzqgdzony przy zatozeniu, ze Emitent bedzie kontynuowac dziatalno$¢ gospodarczg w
dajgcej sie przewidzie¢ przysztoSci oraz ze nie zamierza ani nie jest zmuszony zaniechac
dziatalnosci lub istotnie zmniejszy¢ jej zakresu. Zgodnie z wiedzq Zarzgdu Emitenta nie istniejg

okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci.

¢ Rachunek zyskow i strat Emitent sporzgdza w wariancie porownawczym.
e Rachunek przeptywdw pienieznych jest sporzgdzony metodqg posredniq.

« Emitent sporzqgdza zestawienie zmian w kapitale wtasnym.
Walutqg sprawozdawczqg jest PLN.

Wynik finansowy Emitenta za dany okres obejmuje wszystkie osiggniete i przypadajgce na jej
rzecz przychody oraz zwigzane z tymi przychodami koszty zgodnie z zasadami memoriatuy,

wspotmiernosci przychodow i kosztéw oraz ostroznej wyceny.

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzgdzaniu niniejszego raportu kwartalnego sg zgodne
z Ustawg o Rachunkowosci z 29 wrzesnia 1994 roku (Dz.U. 1994 Nr 121 poz. 591 z pdin.
zmianami) i sqg stosowane przez Emitenta przy zachowaniu ciggtosci we wszystkich

prezentowanych okresach.
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4. Charakterystyka istotnych dokonan lub niepowodzen Emitenta w
okresie od 1.04 do 30.06.2013 r. wraz z opisem najwazniejszych
czynnikéw i zdarzen, w szczegdlnosci o nietypowym charakterze,

majgcych wptyw na osiggniete wyniki

Pierwsza potowa 2013 roku, zgodnie z zapowiedziomi i oczekiwaniami Zarzgdu Spotki
uptyneta pod znakiem stabilizacji sytuaciji panujgcej w branzy budowlanej. Utrzymujgcy sie
spadek cen nieruchomosci, nowa rekomendacja Komisji Nadzoru Finansowego dotyczgca
udzielania kredytdw hipotecznych przez banki, rosngce koszty wiekszosci materiatow
budowlanych oraz podatkdw przyczynity sie do ograniczenia wprowadzania przez firmy
deweloperskie nowych projektéw. Ponadto, ograniczona liczba inwestycji budowlanych
przyczynia sie do zwiekszenia sie poziomu konkurenciji, co jest jednym z powoddw obnizania
marz wykonawcow oraz zmniejszania ich poziomu ptynnosci finansowej, co przektada sie na
wystepowanie zatoréw ptatniczych.

Przedstawiona sytuacja znalazta odzwierciedlenie w wynikach finansowych osiggnietych w I

kwartale oraz | poétroczu 2013 r. przez Aedes S.A. .

Rachunek zyskoéw i strat
W I kwartale 2013 roku Spdtka zanotowata ponad 12,76 min zt przychoddw ze sprzedazy

oraz 63,5 tys. zt zysku netto. W poréwnaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku,
przychody Spotki wzrosty o 13,9 proc., zas wynik netto byt nizszy o 63,1 procent. Obnizka
wyniku netto jest zwigzana z naliczeniem podatku dochodowego od oséb prawnych
wedtug nowo obowigzujgcych zasad, nakazujgcych dokonanie korekty kosztow w
przypadku braku zaptaty, a takze z naliczeniem podatku odroczonego, wynikajgcego z
wyceny kontraktéw dtugoterminowych.

Zysk brutto Spotki w Il kwartale 2013 roku wynidst ponad 300 tys. zt i byt wyzszy o 76,5 proc. w
porownaniu do analogicznego okresu poprzedniego roku. Jednoczesnie, zysk z dziatalnosci
operacyjnej Emitenta wynidst ponad 366 tys. zt i byt wyzszy o 16,5 proc. w odniesieniu do

wyhiku zanotowanego w Il kwartale 2012 roku.

W ujeciu narastajgcym, od poczgtku 2013 roku Spdtka wygenerowata ponad 21,42 min zt
przychoddw ze sprzedazy, co stanowi nieznaczny wzrost (o 0,3 proc.) w poréwnaniu do
przychoddéw zanotowanych w okresie analogicznym za 2012 rok.

W omawianym okresie koszty dziatalnosci operacyjnej zwiekszyty sie o ponad 2,7 proc, czyli o

kwote 544,8 tys. zt. Na wskazane wyzej koszty miat gtdwnie wptyw wzrost wynagrodzen o 34
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proc., czyli wzrost o kwote 436 tys. zt. Nalezy wyraznie zaznaczy¢, iz od poczgtku roku
zwiekszyto sie zatrudnienie w Spodtce o 14 oséb. Wzrost zatrudnienia jest w opinii Zarzgdu
naturalnym nastepstwem realizacji nowych projektéw budowlanych i rozwoju dziatalnosci.
Zysk netto w | potroczu 2013 roku wynidst ok. 417,9 tys. zt i byt nizszy niz wynik osiggniety w |

potowie 2012 roku o 35,5 procent.

Wykres 1 - Przychody ze sprzedazy oraz wynik netto osiggniete w | kwartale 2013 r. wraz

z danymi poréwnawczymi za | kwartat 2012 r. [dane w tys. zi]

1400000zt 12 761,01 zt
12 000,00 zt - 11 201,93 zt
10 000,00 zt -

8 000,00 zt ~

6 000,00 zt -

4 000,00 zt -

2 000,00 zt A

63,56 zt 366,49 4 172,34 7t 314,50 7t
0,00 zt - ] : — .
2Q 2013 2Q 2012
B Przychody ze sprzedazy m Zysk netto OEBIT

Zrédto: Emitent

Wsrdd istotnych czynnikow, ktore wptywaja na osiggane przez Spdtke wyniki finansowe ma
wptyw cechujgca branze budowlang sezonowos¢. Na drugi kwartat roku przypada koniec
wiosny oraz poczgtek lata, kiedy to aura pogodowa jest zwykle najbardziej sprzyjajgca. W
omawianym okresie 2013 roku panujgce warunki atmosferyczne pozwolity Emitentowi na
prowadzenie prac zgodnie z przyjetymi harmonogramami, planowo realizujgc kolejne etapy

zleconych kontraktéw.
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Tabela 5 - Przedstawienie warunkéw atmosferycznych panujgcych w Il kwartale 2013 roku i 2012 roku

na terenie Matopolski

Kwiecien Ok. 10°C 60-70 mm 190-200 h
2012 Maj 13-15°C 20-30 mm 280-300 h
Czerwiec 17-18°C 140-150 mm 190-200 h

20-30 mm

(wtym 7 dni

Kwiecien 8-9°C zalegania 160-170 h

pokrywy

2013 $nieznej)

Maj 13°C -14°C 80-90 mm 150 h

Czerwiec 16°C - 17°C 180-200 mm 170-190 h

Zrodto danych: Biuletyn Monitoringu Klimatu Polski, Instytut Meteorologii i Gospodarki Wodnej

Przedstawione powyzej zestawienie wskazuje, iz warunki panujgce w Il kwartale br. byty
nieco gorsze nizeli w tym samym okresie roku ubiegtego. Nalezy zauwazy¢, ze pora zimowa
sie przedtuzyta (zalegajgcy w kwietniu $nieg), zas suma opaddw w maju i czerwcu 2013 r.
byta o wiele wyzsza niz rok wczesniej. Dodatkowo, warto zwrdci¢ uwage na fakt, iz mnigj

byto takze dni stonecznych.

Bilans

Wskazniki udziatu aktywow tfrwatych w wartosci aktywdw ogdtem znajduje sie na poziomie
do 25 proc., co jest charakterystyczne dla przedsiebiorstw ustugowych.

Udziat aktywdw obrotowych w sumie bilansowej na koniec | pdtrocza 2013 r. wynosit 74,8
proc., w porownaniu do 89,1 proc. w stosunku do stanu na dzien 30.06.2012 roku. Oznacza to
lekkg obnizke poziomu ptynnosci Spotki, ktdéra wynika w gtdwnej mierze z zakupu obligacii
dtugoterminowych wyemitowanych przez kontrahenta Emitenta. Zgodnie z opublikowanym
w dniu 19. czerwca 2013 roku raportem biezgcym EBI 17/2013, Zarzgd Spotki zawart
porozumienie z ww. Kontrahentem w celu przedterminowego wykupu obligacji. Kontrahent
dokona przedterminowego wykupu obligacji wraz z naleznym oprocentowaniem w fen

sposdb, ze w okresach comiesiecznych, poczgwszy od dnia 20. wrzesnia 2013 r. bedzie
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viszcza¢ na rzecz Emitenta naleznos¢ w wysokosci 30.000,00 zt na poczet wykupu obligaciji

wraz z naleznym oprocentowaniem.

W nawigzaniu do zasad "ztotej reguty bilansowej' aktywa trwate w przedsiebiorstwie powinny
by¢ w catosci finansowane kapitatem wtasnym. W przypadku Emitenta wskaznik ww. reguty
wynosit 76,4 proc. na dzien 30 czerwca 2013 r. oraz 204,2 proc. w roku poprzednim (stan na
dzien 30.06.2012). Bardzo czesto w wielu podmiotach gospodarczych nie jest spetniona ta
zasada. Dotyczy to szczegdlnie podmiotdw zwiekszajgcych swojg dziatalno$¢ i w zwigzku z
tym korzystajgcych z kredytow bankowych. W takim wypadku wartos¢ tego wskaznika jest

nizsza niz 100 procent.

Zgodnie ze "ztotq regutg bankowq" mozliwe jest finansowanie aktywow trwatych kapitatem
statym, na ktoéry sktadajq sie kapitat wtasny i zobowigzania dtugoterminowe. Aktywa trwate
charakteryzujg sie niskim stopniem ptynnosci, diatego muszg by¢ finansowane za pomocg
kapitatu dtugoterminowego. Muszg by¢ one pokryte ze stabilnych zrodet finansowania, nie
wymagajgcych szybkiego zwrotu. Nieprzestrzeganie tej zasady i czesciowe finansowanie
aktywow trwatych krotkoterminowym kapitatem obcym grozi zachwianiem réwnowagi
finansowej jednostki gospodarczej, co moze doprowadzic do jej upadtosci. Wielkosc
wskaznika pokrycia aktywow trwatych kapitatem statym powinna by¢ réwna lub wyzsza od
100 procent. Emitent utrzymat wskaznik ww. reguty na poziomie 103,9 procent na koniec |l
kwartatu 2013 roku.

Pozycjami, na ktére w bilansie Spotki nalezy takze zwrdcic uwage sq zobowigzania oraz
naleznosci Emitenta. Zobowigzania oraz rezerwy na zobowigzania na dzien 30. czerwca 2013
r. wynosity ponad 23,6 min zt, w poréwnaniu do ok. 13,6 min zt na dzien 30.06.2012 roku
(wzrost o 74 proc.), w tym nastgpito zwiekszenie wartosci samej rezerwy z tytutu odroczonego
podatku dochodowego, wynikajgcej gtdwnie z wyceny konfraktow budowlanych z poziomu
646,8 tys. zt do prawie 2 min zt — czyli ponad 300 proc. Wysoki poziom zobowigzanh z tytutu
podatkdw, cet, ubezpieczen i innych Swiadczen wynika przede wszystkim z kasowej metody
rozliczania podatku VAT przez Emitenta i nie jest zobowigzaniem wymagalnym. Wskazana
sytuacja jest efektem zwiekszania dziatalnosci Emitenta oraz realizacji nowych inwestycii,
ktére rozliczane sg wedtug wykonanych przez Emitenta etapdw (zgodnie z uzgodnionymi
harmonogramami).

Odnoszqgc sie zas do tgcznej wartosci naleznosci Spotki, mozna zauwazy¢ ich wzrost o ok. 53
proc. na | pétrocze 2013 r. wzgledem stanu na dzien 30.06.2012 roku. Cze$¢ naleznosci

wynika z readlizacji przez Spotke inwestycji, ktdre jak juz zostato przedstawione powyzej
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rozliczane sq etapowo, zas w pierwszej fazie projektu Spodtka angazuje gtdéwnie srodki wtasne.
Ponadto, jednym z czynnikdw zaistniatej sytuacii sg nadal zatory ptatnicze, ktére szczegdinie
w okresie dekoniunktury branzy budowlanej sg powszechnym zjawiskiem na terenie catej
Europy, za$ w Polsce dodatkowo staty sie gtéwng przyczyng ogtoszehn o upadtosci. Zgodnie z
raportem firmy Coface! w | potroczu 2013 roku sgdy wydaty postanowienia o upadtosci 455
polskich przedsiebiorstw (wg danych na dzien 28 czerwca br.) W pierwszym potroczu
biezgcego roku upadto o 7% wiecej firm, niz w tym samym okresie 2012 roku. Budownictwo
jest drugim po Przemysle sektorem, w ktérym liczba upadtosci przekroczyta setke. W |
potowie br. ogtoszono upadtos¢ 106 przedsiebiorstw budowlanych, jest to o 2 podmioty
wiecej niz w tym samym okresie poprzedniego roku. Lliczba upadtosci na terenie
wojewddztwa matopolskiego zwiekszyta sie o 110 proc. z 21 w | potowie 2012 r. do 44 w tym
samym okresie biezgcego roku. Jest to najwyzszy wskaznik w Polsce.

W celu zabezpieczenia naleznosci, zawierane przez Emitenta kontrakty zawierajg stosowne
zapisy, na mocy ktérych Emitent udziela swoim Konfrahentom tfzw. kredytu kupieckiego.
Kontrahent jest zobowigzany do rozliczenia i dokonania ptatnosci na rzecz Spotki po
wykonaniu przez nig kazdego 1z etapdw inwestycji, okreSlonego w ustalonym
harmonogramie. Zabezpieczenie ww. kredytu stanowiq zapisy zwigzane m.in. z umowami
cesji, czyli odsprzedazqg wierzytelnosci czy tez roznego rodzaju porozumieniami.
Jednoczesnie, Zarzgd Emitenta doktada wszelkich staran w celu windykacji zalegtych

naleznosci, z ktérych czes¢ rozktadana jest takze na odpowiedniej wysokosci raty.

Zestawienie zmian w kapitale wtasnym
Na koniec Il kwartatu 2013 roku wartos¢ kapitatu wtasnego Aedes S.A. wynosita ponad 565

tys. zt, co w odniesieniu do analogicznego okresu w 2012 roku oznacza wzrost o 14,3 procent.
Ocenigjgc zmiany w kapitale wtasnym Emitenta, nalezy zauwazyC takze wzrost wartosci
kapitatu zapasowego, ktéry pokrywany jest m.in. z wypracowanego w poprzednich
okresach zysku netfto. Na dzien 30.czerwca 2013 roku kapitat zapasowy Spotki wynidst 4,83

min zt i byt wyzszy o 75,2 proc. od sumy osiggnietej w tym samym okresie poprzedniego roku.

"http://www.coface.pl/CofacePortal/ShowBinary/BEA%20Repository/PL/pl PL/documents/Raport Coface Upadlosci | p
ol 2013 01072013
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Rachunek przeptywéw pienieznych
Analiza rachunku Cash flow na podstawie oSmiu wariantow:

2Q 2013r. 2Q 2012r. 1-2Q 2013 r. 1-2Q 2012rr.

Przeptywy z
dziatalnosci - + - +
operacyjnej
Przeptywy z
dziatalnosci - + - +
inwestycyjnej
Przeptywy z
dziatalnosci + - + +
finansowej
WARIANT 6 3 3 1

Wariant 6

Jest to sytuacja cechujgca mtode i rozwijajgce sie przedsiebiorstwa o dobrych
perspektywach, ktére swoje inwestycje finansujg gtéwnie za pomocqg zrédet
zewnetrznych.

« Wariant 3
Model ten prezentuje sytuacje finansowq przedsiebiorstwa w warunkach podjetej
restrukturyzacii, podczas ktdérej wypracowany zysk jest przeznaczany na finansowanie
dziatalnosci inwestycyjnej oraz sptate zobowigzan.

* Wariant 1
Jest to model charakterystyczny dla przedsiebiorstw o wysokiej ptynnosci finansowej,
jednakze rzadko wystepuje w praktyce. Taka sytuacja dotyczy zwykle spdtek
przygotowujgcych sie do zwiekszania skali dziatalnosci np. poprzez podjecie

inwestyciji.

Istotne dokonania Emitenta
Znaczgcym dokonaniem Emitenta w Il kwartale 2013 roku byto pozyskanie trzech
znaczgcych kontraktdw o tgcznej wartosci 22.730.000,00 zt netto. Umowy dotyczyty:
« redlizacji stanu zero obiektu o przeznaczeniu biurowo-handlowym, zlokalizowanego
przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie (950 tys. zt netto);
« redlizacji budynku mieszkaniowo-ustugowego wraz z niezbednymi projektami oraz

pozwoleniami, zlokalizowanego przy ul. Wielickiej w Krakowie (16,98 min zt netto);
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» redlizacji kolejnego etapu osiedla mieszkaniowego — budowa budynku mieszkalnego
Wwraz z garazami podziemnymi oraz zewnetrzng infrastrukturg, zlokalizowanego przy ul.

Agrestowej w Krakowie (4,8 min zt netto).

Ponadto, Emitent zawart umowe o wspdtpracy ze spodtkg Sentolé sp. z 0.0., na podstawie

ktorej zrealizowane zostang inwestycje mieszkaniowe w Sopocie oraz w Krakowie.

Prognozy dla rynku budownictwa przemystowego oraz nieruchomosci komercyjnych

Zdaniem analitykéw firmy badawczej PMR segment budownictwa przemystowego bedzie
rozwijat sie w sposoéb stabilny. Ich zdaniem ten rynek moze urosngc nawet do 27 mid z#2 w
2014 roku.

Zgodnie z raportem CBRE, globalnej firmy doradczej w sektorze nieruchomosci, w 2012 roku
w krajach europejskich popyt na powierzchnie komercyjne spadt o 7 proc. w poréwnaniu do
roku poprzedniego, zas w Polsce wzrdst on o 9 proc. dzieki aktywnosci najemcow zardbwno w
stolicy, jak i w oSrodkach regionalnych: w Krakowie, Wroctawiu i Trojmiescie. Przyczynita sie
do tego polityka oszczednosci wdrazana przez korporacje Swiatowe i europejskie, ktoére
konsolidujg swojg dziatalno$S¢ operacyjng, przenoszgc jg na rozwijajgce sie rynki, takie jak
Polska.

W sektorze powierzchni handlowych widac¢ dalszg ekspansje swiatowych marek, z ktérych 20
proc. planuje otwarcie w 2013 roku wiecej niz 30 sklepdw. Polska zajmuje pigte miejsce wsrdéd
krajow najczesciej pojawiajgcych sie na liscie ich zainteresowan w Europie. Natomiast
planowana w Polsce na 2013 rok liczba nowych sklepdéw Swiatowych marek wynosi okoto
140, co stawia nas na wysokim trzecim miejscu pod wzgledem skali planowanej ekspansji, po
Niemczech i Hiszpanii. Zarobwno w kraju, jak i catym regionie, widoczne jest na rynku
nieruchomosci zjawisko polaryzaciji, co w sektorze powierzchni handlowych oznacza, ze
popyt dotyczy przede wszystkim najwyzszej jaokosci lokali w doskonatych projektach w
najwiekszych miastach. Przy ograniczonej podazy nowej powierzchni spetniajgcej te kryteria,
detalisci bedg mieli w 2013 roku problemy ze znalezieniem powierzchni odpowiadajgcych

ich oczekiwaniom."3

2 Raport "Budownictwo przemystowe w Polsce 2011 - Prognozy rozwoju na lata 2011-2014”
3 http://www.egospodarka.pl/90415,Rynek-nieruchomosci-komercyjnych-trendy-2013,1,78,1.html
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5. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow
zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym za okres od
1.04.2013 do 30.06.2013 roku

Spotka nie publikowata prognoz finansowych.

6. Opis stanu realizacji dziatan i inwestycji Emitenta oraz
harmonogramu ich realizacji, zgodnie z informacjami

przedstawionymi w Dokumencie Informacyjnym

Spodtka nie przedstawiata w Dokumencie Informacyjnym (z dnia 13. czerwca 2012 r.) planow

inwestycji oraz zwigzanego z tym harmonogramu ich realizaciji.

Emitent przedstawia stopien realizacji przyjetej strategii rozwoju:
1) Umocnienie pozycji na rynku budownictwa mieszkaniowego w regionie
Zarzgd Emitenta czyni aktywne starania o pozyskanie kolejnych zlecen z zakresu
budownictwa mieszkalnego oraz komercyjnego. Transparentnos¢ dziatan Spofki,
troska o bezpieczenstwo pracy na prowadzonych budowach, jakos$¢ i terminowosc
prac przyczyniajg sie do statego poszerzania kregu potencjalnych Kontrahentow

Emitenta.

2) ZIwiekszenie projektow realizowanych samodzielnie.
Emitent stara sie ograniczy¢ udziat Podwykonawcdodw w redlizacji kontraktow,
przejmujgc cze$¢ prac realizacyjnych. Docelowy udziat Podwykonawcow w

wykonywaniu zleceh wynosi¢ bedzie pomiedzy 40 a 50 procent.

3) Zwiekszenie udziatu prac remontowych i wykonczeniowych w przychodach Emitenta
W zwigzku z ozywieniem popytu na rynku nieruchomosci, zwigzanym ze spadkiem cen
mieszkan juz istniejacych, Spdtka zamierza szerzej Swiadczy< ustugi remontowe oraz
wykonczeniowe. Do tego celu utworzony zostat specjalny dziat dedykowany tylko

takim zleceniom.
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4) Pozyskiwanie zlecen z zakresu budownictwa przemystowego, komercyjnego i
uzytecznosci publicznej. Dywersyfikacja zleceniodawcow.
Emitent specjalizuje sie w budownictwie mieszkaniowym, jednakze chcqgc rozwijac
swojg dziatalno$S¢ oraz zdywersyfikowac zroédta przychodow, stara sie pozyskiwac
zlecenia z innych segmentow budownictwa. Pierwszym zleceniem tego typu byta
przebudowa oczyszczalni sciekdw w Katowicach. Obecnie Spdtka jest w trakcie
realizacji drugiego zlecenia na budowe obiektu biurowo-magazynowego.
Rozwdj dziatalnosci Emitenta pozwoli takze na poszerzenie kregu zleceniodawcow. W

| potowie 2013 roku Zarzqd Spodtki pozyskat dwdch nowych Kontrahentow.

7. Informacja Zarzqdu Emitenta na temat aktywnosci, jakg w okresie
objetym raportem Emitent podejmowat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania
nastawione na wprowadzenie rozwigzan innowacyjnych w

przedsiebiorstwie

Drugi kwartat 2013 roku byt okresem bardzo pracowitym dla Spdtki, co znalazto swoje
odzwierciedlenie rowniez w liczbie opublikowanych komunikatow biezgcych.

Dnia 10. kwietnia 2013 roku Spodtka opublikowata raport biezgcy dotyczgcy wstrzymania
prac budowlanych w ramach inwestycji zlokalizowanej przy ul. $w. tazarza w Krakowie.
Spdtka ofrzymata od Inwestora wynagrodzenie za zrealizowane prace, a takze za
utrzymywanie stanu gotowosci do ich wznowienia (EBI 7/2013 z dn.10.04.2013 r.).

W maiju br. Spétka pozyskata nowe zlecenie, ktérego przedmiotem sqg prace rozbidrkowe
istniejgcej hali oraz wykonanie stanu surowego nowego budynku magazynowo — biurowego
zlokalizowanego przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie. Wartos¢ wskazanej umowy wynosi
950 tys. zt netto. Realizacja umowy pofrwa do potowy wrzesnia 2013 r. (EBI 8/2013 z dn.
13.05.2013r.)

Dzien pozniej, opublikowany zostat raport informujgcy o zawarciu umowy o wspotpracy w
zakresie Generalnej Realizacji Inwestycji oraz umowy o Roboty Budowlane z firmg Sento 16
Spotkg z 0.0. S.K.A. Warto§€ umowy zostata ustalona na ok. 2,5 min zt netto. (EBI /2013 z dn.
14.05.2013.)

Kolejng istotng umowe Emitent zawart pod koniec maja br. Jej zakres dotyczy realizaciji
budowy obiektu mieszkalnego wielorodzinnego oraz handlowo-ustugowo-biurowego wraz z
infrastrukturg techniczng przy ul. Wielickiej w Krakowie. Wskazana inwestycja bedzie

realizowana przez Spotke w systemie generalnego wykonawstwa. Przedmiotem umowy
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bedzie réwniez czynny udziat Emitenta w koordynowaniu prac projektowych oraz czynnosci
zmierzajgcych do uzyskania pozwolenia na budowe. Wstepnie oszacowana wartose
kontraktu wynosi 0k.16.980.000,00 zt netto. Ostateczna kwota zostanie ustalona po
otrzymaniu projektu wykonawczego.

Po wykonaniu projektu oraz uzyskaniu stosownych pozwoleh na budowe, nastgpi
rozpoczecie realizacji inwestycji, co ma tfrwac nie dtuzej niz 24 miesigce. Okres ten liczony
bedzie od daty rozpoczecia robdt. (EBI 15/2013 z dn. 29.05.2013 1)

Znaczgcqg umowe o wartosci 4,8 min zt netto Emitent pozyskat rowniez w czerwcu 2013 roku.
Kontrakt ten obejmuje wykonanie dwoch budynkdw mieszkalnych z garazami podziemnymi
w stanie wykonczeniowym w Krakowie przy ul. Agrestowej wraz z koordynowaniem prac
zwigzanych z uzyskaniem stosownego pozwolenia na uzytkowanie. Prace zwigzane z
zakohczeniem rob 6t budowlanych majg zostac zrealizowane w terminie do 31 sierpnia 2014
r., a zakonczenie realizacji umowy przypada na dzien 31 pazdziernika 2014 roku. (EBI 16/2013
zdn. 12.06.2013r.)

W dniu 28. czerwca 2013 roku odbyto sie zwyczajne walne zgromadzenie akcjonariuszy
Aedes S.A., ktére uchwalito wyptate dywidendy od zysku Spdtki za 2012 rok w wysokosci
113.028,60 zt, czyli 0,02 zt na jedng akcje.

Dzien ustalenia prawa do dywidendy zostat wyznaczony na 19. lipca 2013 r., za$ dzien
wyptaty dywidendy na dzien 2. sierpnia 2013 r. (EBI 19/2013 z dn. 28.06.2013r.)

W Il kwartale 2013 r. Emitent zakonczy! poszczegdélne etapy prowadzonych prac:

* Inwestycja Mitkowskiego ,,Alfa” w Krakowie
W duzej czesci budynku zakonczono montaz scian wewnetrznych oraz ktadzenie
tynkéw. Rozpoczeto prace zwigzane z wykonaniem elewacji budynku. Zamontowane

zostaty okna oraz wiekszo$¢ instalacji wewnetrznych. Obecnie frwa proces realizaciji

instalacji wodno-kanalizacyjnej.

* Inwestycja przy ul. Blich w Krakowie
Wykonana zostata instalacja wentylacyjna. Zamontowano drzwi wewnetrzne.
Obecnie wykonywane sqg tynki wewnetrzne (w tym m.in. montaz ptyt kartonowo-

gipsowych).

* Inwestycja przy ul. Bociana w Krakowie
Wiekszo$¢ prac zwigzanych z projektem zostata zakonczona. W Il kwartale br.

prowadzono roboty przygotowujgce garaz podziemny do uzytkowania (wyposazanie
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przeciwpozarowe, malowanie). Obecnie trwa sprzgtanie obiektu oraz przygotowanie

obiektu do przekazania Inwestorowi.

* Inwestycja przy ul. Friedleina w Krakowie
Zrealizowano konstrukcje zelbetowq budynku oraz czesciowo $ciany zewnetrzne. Na

poziomach -2 oraz -1 utozona zostata instalacja wodno-kanalizacyjna.

* Inwestycja przy ul. Zawodzie w Krakowie
Zakonczono realizacje elewacji zewnetrznej obiektu. Wykonane zostaty posadzki w
czesciach wspdlnych budynku. Obecnie frwajg prace wykonczeniowe oraz zwigzane

z zagospodarowaniem terenu wokot obiektu.

* Inwestycja w Zabrzu
Zakonczono stan surowy dla pieciu budynkdéw. W kolejnych czterech budynkach frwa

zakohczenie prac zwigzanych z montazem instalacji wodno-kanalizacyjnych.
Ponadto, frwa readlizacja stanu surowego otwartego jednego z 3 budynkdéw

wielorodzinnych.

* Inwestycja przy ul. Szwedzkiej w Krakowie
Zakonczona zostata realizacja projektu. Emitent uzyskat pozwolenie na uzytkowanie

budynku, przekazujgc obiekt Inwestorowi.

* Inwestycja przy ul. Agrestowej w Krakowie
Rozpoczeto prace zwigzane z przygotowaniem placu budowy oraz wykonywane sq

pierwsze roboty ziemne w celu realizacji fundamentéw budynku.
* Inwestycja przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie
Wykonana zostata rozbidrka starej hali magazynowej. Nastepnie zrealizowano prace

zwigzane z wykonaniem fundamentéw pod nowy obiekt.

W Il kwartale 2013 r. Emitent prowadzil realizacje nastepujacych projektéow:

* Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Szwedzkiej
w Krakowie;
e Przebudowa i nadbudowa poddasza z przeznaczeniem na lokale mieszkalne przy ul.

Blich 7 i 8 w Krakowie;
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Bociana
w Krakowie — Etap | (budynek B3);

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Zawodzie
w Krakowie;

Budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym przy ul. Mitkowskiego
w Krakowie — Budynek ,, A";

Dokonczenie | etapu osiedla ,Jesionowa Aleja” w Zabrzu, sktadajgcego sie z 4
domow wielorodzinnych po 7 mieszkan, 18 domodw jednorodzinnych (w tym 11
rozpoczetych w réznym stopniu) wraz z infrastrukturg oraz kanalizacjg sanitarng i
opadowaq.;

Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Friedleina
w Krakowie.

Budynki mieszkalne wielorodzinne z garazem podziemnym przy ul. Agrestowe] w
Krakowie.

Prace rozbiérkowe istniejgcej hali oraz wykonanie stanu surowego nowego budynku

magazynowo — biurowego przy ul. Zygmunta Starego w Krakowie.

Istotnym wydarzeniem dla Spoétki w raportowanym okresie byto takze:

zawarcie z bankiem dwdéch umdw kredytowych o uruchomienie kredytu w ramach
kredytowej linii hipotecznej oraz o uruchomienie odnawialnej linii kredytowej (kredyt
rewolwingowy). Bank przyznat Spoétce oba kredyty po pozytywnej weryfikacji jej
sytuacji finansowej i zdolnosci do zwiekszenia wartosci zobowigzan. Wartos¢ umowy
WYNOSi :
w przypadku kredytowej linii hipotecznej 1 993 000,00 ztotych;
w przypadku kredytu rewolwingowego 1 100 000,00 ztotych.
Termin ostatecznej sptaty kredytu:

w przypadku kredytowej linii hipotecznej przypada na dzien 10 maja 2018 roku;

w przypadku kredytu rewolwingowego przypada na dziern 10 maja 2014 roku.

Oprocentowanie zostato oparte o zmienng stawke:

WIBOR 3M w przypadku kredytowej linii hipotecznej;

WIBOR 1M w przypadku kredytu rewolwingowego

powiekszong o marze banku.

Labezpieczenie sptaty obu ww. umdw kredytowych stanowiqg:

w przypadku kredytowej linii hipotecznej - hipoteka na nieruchomosci gruntowej,

niezabudowanej potozonej w Sopocie oraz
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w przypadku kredytu rewolwingowego - hipoteka na prawie uzytkowania wieczystego

nieruchomosci potozonej w Krakowie.

Ww. nieruchomosci bedgce zabezpieczeniem sptaty kredytowej linii hipotecznej oraz
kredytu rewolwingowego nie sg wtasnoscig Emitenta. Udostepnienie tych
nieruchomosci jako zabezpieczenia hipotecznego stanowi czes¢ w/w umowy o

wspotprace w zakresie Generalnej Realizacji Inwestycii.

Petna informacja dotyczgca ww. umow zostata opublikowana raportem biezgcym
EBI 10/2013 w dniu 14.05.2013 .

e zawarcie porozumienia z Konfrahentem w sprawie przedterminowego wykupu
obligacji. Zgodnie z jego trescig, Kontrahent dokona przedterminowego wykupu
obligacji wraz z naleznym oprocentowaniem w ten sposdb, ze w okresach
comiesiecznych, poczgwszy od dnia 20 wrzesnia 2013 r. bedzie uiszczaé na rzecz
Emitenta naleznos¢ w wysokosci 30.000,00 zt na poczet wykupu obligacji wraz z
naleznym oprocentowaniem. Swiadczenia uiszczane przez kontrahenta bedqg

zaliczane w pierwszej kolejnosci na kwote nominalng poszczegdinych obligacii
poczynajgc od najnizszego numeru obligacji, az do jej petnego wykupu, a w dalszej
kolejnoSci na poczet oprocentowania przypadajgcego na wykupiong obligacie.

Oprocentowanie kazdej z wykupionych obligacji bedzie naliczane do dnia petnego
wykupu poszczegdlnych obligacji (. wykupu sumy nominalnej obligaciji). W
przypadku, gdy suma Swiadczen, bedzie rowna sumie nominalnej jednej obligacii oraz
naleznego oprocentowania od wykupionej obligacji, kontrahent bedzie uprawniony
do zgdania zwrotu wykupionej obligacji celem jej umorzenia co nastgpi przez

wydanie nowego odcinka zbiorowego obligacji lub oznaczenia wykupu na

dotychczasowym odcinku obligacii

Powyzsza informacja zostata opublikowana raportem biezgcym EBI 17/2013 w dniu
19.06.2013 roku.

8. Jednostki wchodzqgce w sktad grupy kapitatowej Emitenta na

ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Emitent nie posiada podmiotdw zaleznych i nie tworzy grupy kapitatowe.
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