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Sprawozdanie z dzialalnosci Zarzadu

Komfort-Klima S.A. w 2012 roku

Komfort — Klima S.A. zostata powotana do istnienia aktem notarialnym dnia
30.04.2008 r. w Kancelarii Notarialnej Notariusz Adamity Czyniewskiej Wroctaw, ul.
Teczowa 11 (Repetytorium A nr 3947/2008). Dziata jako spotka akcyjna prawa
handlowego, wpisana dnia 07.07.2008r. do Rejestru Przedsigbiorcow przez Sad
Rejonowy dla Wroctawia — Fabrycznej we Wroctawiu, VI Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego.

Do spotki Komfort — Klima S.A. zostata wniesiona aportem firma Komfort
Robert Kopec¢, tym samym Komfort-Klima przejeta jej prawa i obowigzki wynikajgce z
zawartych umow, a takze do$wiadczenie oraz kontakty z kontrahentami zdobyte w
ciggu 9 lat dziatalnosci firmy.

Spotka dziata na podstawie Kodeksu Spotek Handlowych oraz innych
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa, a takze na podstawie Statutu i
wewnetrznie uchwalonych regulaminow.

W czerwcu 2010r. Komfort-Klima SA zadebiutowata na rynku NewConnect,
prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych S.A. w Warszawie. Na rynek
NewConnect zostaty wprowadzone nastepujace papiery wartosciowe:

- 9.120.000 akcji zwykte na okaziciela serii A

- 480.000 akcji zwyktych na okaziciela serii B

- 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C

oraz

- 1.000.000 praw do akcji serii C.

Na podstawie Uchwaty numer 13 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia ,Komfort
Klima" Spotka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu z dnia 18 marca 2010 roku kapitat
zaktadowy spotki zostat podniesiony z kwoty 960.000,00 zt do kwoty 1.060.000,00 zt
poprzez emisje 1.000.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C o wartosci nominalnej
0,10 zt. Akcje zostaly pokryte w catosci wktadami pienieznymi wniesionymi przed
zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego i zostaty objete zgodnie z art.
431§ 2 pkt 1 Kodeksu spétek handlowych w drodze subskrypciji prywatne;.

Na podstawie Uchwaty numer 3 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia spotki
Komfort-Klima Spétka Akcyjna z siedzibg we Wroctawiu z dnia 15 grud'nia 2011 roku
kapitat zakladowy spotki zostat podniesiony z kwoty 1.060.000zt do kwoty
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1.598.000zt poprzez emisje 5.380.000 akcji zwyklych na okaziciela serii D o wartosci
nominainej 0,10zt. Akcje zostaty pokryte w catosci wktadami pienieznymi wniesionymi
przed zarejestrowaniem podwyzszenia kapitatu zaktadowego i zostaty objete zgodnie
z art. 431 § 2 pkt 1 Kodeksu spotek handlowych w drodze subskrypcji prywatne;j.
Podwyzszenie kapitatu o kwote 538 000,00zt zostato zarejestrowane przez Sad 22
lutego 2012r.

Ogdlne dane spotki:

Adres: ul. Grabiszynska 235
53-234 Wroctaw

Telefon: 071 795-70-76

Fax: 071 733-78-30

Strona internetowa: www.komfort-klima.pl

Adres e-mailowy: komfort@komfort-klima.pl

KRS: 0000309723

REGON: 020739333

NIP: 8992638677

Kapitat spotki: 1 598 000,00 zt, zaptacony w catosci

Wtadze spofki

Rada Nadzorcza: brak

Zarzad:
* Prezes Zarzadu: Pawet Krysiak

Gtownym przedmiotem dziatalnosci Spotki jest:

- Wykonywanie instalacji klimatyzacyjnych, wentylacyjnych, wodno-
kanalizacyjnych, cieplnych i gazowych,

- Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych

- Dziafalno$s¢ w zakresie specjalistycznego projektowania

- Serwis instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych

Spdtka prowadzi swojg dziatalno$¢ na terenie catego kraju. Prace wykonywane sg
przede wszystkim na duzych obiektach ustugowo-przemystowych, takich jak galerie
handlowe, obiekty medyczne oraz powierzchnie komercyjne (biurowce,
apartamentowce, hale produkcyjne, banki, hotele) oraz na osiedlach

mieszkaniowych.
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Najwazniejsze wydarzenia roku 2012

W grudniu 2011r zostata wydzielona i sprzedana zorganizowana czesc
przedsiebiorstwa na rzecz Cochines Spotka Akcyjna. Z przyczyn formalnych spotka
Cochines w styczniu 2012 roku odstapita od umowy uznajac ja za niewazng |
nieobowigzujaca.

Zarzad Spotki majac na uwadze ogolng sytuacje na rynku ustug budowlanych
oraz ztq kondycje finansowg Komfort-Klima S.A. na poczatku 2012r przygotowat wraz
z doradcg plan restrukturyzacji i reorganizacji spotki. Podjeto réwniez rozmowy z
dwoma podmiotami dziatajacymi w branzy budowlanej] w kwestii stworzenia
konsorcjum spoéfek budowlanych potaczonych kapitatowo. Do stworzenia wiw
konsorcjum nie doszto.

Plan restrukturyzacji zakladat m. in. redukcje zobowiazan. Zaoferowano
wierzycielom opcje redukcji lub konwersji wierzytelnosci na akcje nowej emisji Spotki
Komfort-Klima S.A. Planowano przeprowadzenie nowej emisji akcji z prawami
poboru oraz z wylgczeniem praw poboru. Spolce nie udato sie ograniczy¢
zobowigzan krotkoterminowych oraz nie przeprowadzono nowej emisji akcji z

prawami poboru.

Podpisane umowy i realizowane inwestycje

W roku 2012 spotka Komfort — Klima S.A. kontynuowata wczesnie] podjete

inwestycje dla:

- PBO ,Aniofa” S.A. - wykonanie instalacji wentylacji w sklepie ALDI w Zielonej
Gorze

- PBO ,Aniola” S.A. - wykonanie instalacji wentylacji w budynku ustugowo-
handlowym w Glogowie

- PBO ,Aniofa” S.A. - wykonanie instalacji wentylacji w budynku gastronomicznym
przy Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowym ,Sutkowski" w Boszkowie

- Interm Sp. z 0.0. - dostawa i montaz instalacji wentylacyjno — klimatyzacyjnej w
budynku ,CHATA Z BALI” w miejscowosci Stok.

()
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Interm Sp. z 0.0. - dostawa i montaz instalacji wentylacji w budynku biurowym
zlokalizowanym w Zgorzelcu przy ul. Armii Wojska Polskiego 64 (CITRONEX),
Interm Sp. z 0.0. montaz wentylatorow w ramach inwestycji ,Utworzenie
Zintegrowanego Laboratorium Neolek — Doswiadczalnej Onkologii [
Innowacyjnych Technologii”,

Interm Sp. z 0.0. —remont instalacji wentylacyjnej | i Il pietra Internatu w ECDIE
we Wroctawiu przy ul. Wejherowskiej

TARA WROCLAW Sp. z 0.0. na wykonanie instalacji wentylacji i klimatyzacji w

budynku restauracyjnym we Wroctawiu przy ul. Rdestowej

W roku 2012 spétka Komfort — Klima S.A. zawarta umowy z nastepujgacymi

podmiotami:

Interm Sp. z 0.0. na wykonanie wentylacji i klimatyzacji w modernizowanym
budynku na O$rodek wspotpracy Europejskiej w Otawie.

Interm Sp. z 0.0. na remont instalacji wentylacji w pomieszczeniach biurowych |
pomieszczeniach kompleksu szkolnego we Wroctawiu przy ul. Wejherowskiej
Interm Sp. z 0.0. na wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w Szkole
Podstawowej i Muzycznej w Trzebnicy

Interm Sp. z 0.0. na remont instalacji wentylacji w DPS Samarytanin

PBO ,Aniota” S.A. na wykonanie instalacji wentylacji na obiekcie Netto w
miejscowosci Lubon,

PBO ,Aniota” S.A. na wykonanie instalacji klimatyzacji w salonie samochodowym
Mercedes Benz w Piasecznie

PBO ,Aniofa” S.A. na wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej w pawilonie
handlowym Biedronka w Gorzowie WIkp.

PBO .Aniota” S.A. na wykonanie instalacji wentylacji w salonie samochodowym
PEUGEOT w Katowicach

Tom-Instal Robert Tomasik na wykonanie instalacji wentylacji w Wojewodzkim
Szpitalu Specjalistycznym

Konbud Sp. z 0.0. na wykonanie klimatyzacji i wentylacji na obiekcie Wozownia w
Swieradowie Zdroju

PUP ,MASBUD"” Sp. z 0.0. na wykonanie instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej

w pawilonie handlowym w Szprotawie
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Matra Przedsiebiorstwo Wielobranzowe na wykonanie instalacji wentylacji w
garazach przy ul. Wambierzyckiej we Wroctawiu.

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Haras Arkadiusz Harasimowicz na wykonanie
instalacji wentylacji w garazach na osiedlu mieszkaniowym przy ul. Nyskie] we
Wroctawiu.

Przedsiebiorstwo Wielobranzowe Haras Arkadiusz Harasimowicz na wykonanie
instalacji wentylacji w budynku klasztornym Siéstr szkolnych De Notre Dame
VAKS S.A. na wykonanie instalacji wentylacji dla inwestycji mieszkaniowe]
Osiedle Innova we Wroctawiu przy ul. Nyskiej.

VAKS S.A. na wykonanie instalacji wentylacji i klimatyzacji na obiekcie przy ul.
Jagiellonskiej w Katowicach.

VAKS S.A. na wykonanie instalacji wentylacji w hali w Dzierzoniowie

VAKS S.A. na wykonanie instalacji klimatyzacji oraz modutu grzewczego w hali w

Dzierzoniowie

Z przyczyn niezaleznych od Emitenta nie doszto do realizacji nastgpujacych

kontraktow:

— Interm Sp. z o0.0. na wykonanie wentylacji i klimatyzacji w modernizowanym
budynku na O$rodek wspotpracy Europejskiej w Otawie.

- PUP ,MASBUD” Sp. z 0.0. na wykonanie instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnej
w pawilonie handlowym w Szprotawie

Umowy serwisowe

W roku 2012 Komfort-Klima SA $wiadczyta ustugi serwisowe dla 20

podmiotow na 34 obiektach.

—
el

LICZBA

NAZWA FIRMY DLA KTOREJ SWIADCZONE BYLY USLUGI SERWISOWE | cepwwisOWANYCH
OBIEKTOW

NZOZ Centrum Medyczne PRACTIMED Sp. z 0.0.

Z0Z OLAWA

EUROMEDIC DIAGNOSTIC POLSKA SP. Z0.0.

EURODIAL SP. Z O.0.

EUROMEDIC ONKOTERAPIA SP ZO.0.

MEDICUS Dolnoslaskie Centrum Laryngologii Sp. z 0.0. S.K.A.

Hanza Poland Sp. z 0.0.

WOJDYLA INWESTYCJE Sp. z 0.0.

QN DO AWM=

"Spolem" PSS "Pofudnie”
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Radiotechnika Marketing Sp. z 0.0.

11

Interm Sp. z 0.0.

12

SOFTEXOR Sp. z 0.0.

13

12 DEVELOPMENT Sp. z 0.0.

14

Przedsiebiorstwo Budowlane "TAPMAL 1"

15

Chorzowskie Centrum Kultury

16

PRO-INWEST S.C.

17

BOMBARDIER TRANSPORTATION (ZWUS)POLSKA SP. Z 0.0.

18

KOMPOZYTY SP. Z0.0.

19

PROTEA DEVELOPMENT

20

TELECOMMUNICATIONS OPERATIONS SERVICE CENTRE (ACN) SP Z O.0.

bt |t | | |t |t | | |

Zakonczone inwestycje

W roku 2012 zakoriczono inwestycje prowadzone dla:
P.B.O. Aniota na obiektach:

BIEDRONKA w Gorzowie WIkp

NETTO w Luboniu

ALDI w Zielonej Gorze

Budynek ustugowo-handlowy w Gtogowie

Centrum Konferencyjno-Wypoczynkowe ,Sutkowski” w Boszkowie
Salon Samochodowy Mercedes Benz w Piasecznie

Salon Samochodowy Peugeot w Katowicach

Interm Sp. z 0.0. na obiektach

Instytut Immunologii we Wroctawiu,
| i Il pietro Internatu we Wroctawiu przy ul. Wejherowskiej

Budynek biurowy w Zgorzelcu przy ul. Armii Wojska Polskiego 64

Pomieszczenia biurowe i szkolne we Wroctawiu przy ul. Wejherowskiej

Tom-Instal Robert Tomasik

Wojewddzki Szpital Specjalistyczny we Wroctawiu

Konbud sp. z 0.0.

Obiekt Wozownia w Swieradowie Zdroju

P.W. Haras Arkadiusz Harasimowicz

Garaze na Osiedlu mieszkaniowym we Wroctawiu przy ul. Nyskiej

Budynek klasztorny Siéstr Szkolnych De Notre Dame
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VAKS S.A.
— | czesé Osiedle Innova we Wroctawiu przy ul. Nyskiej
—  Obiekt przy ul. Jagiellonskiej w Katowicach

— Hala w Dzierzoniowie

Po zakonczeniu roku obrotowego, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

nie nastapily zadne zdarzenia istotnie wptywajace na dziatalno$¢ jednostki.
Przewidywany rozwoj Spofki

Spotka rozwineta wspéiprace z firma VAKS S.A. zawierajac kontrakty na nizej
wymienione obiekty:

— Instalacja wentylacyjna Il i lll czes¢ Osiedle Innova we Wroctawiu przy ul. Nyskigj
— Instalacja wentylacyjna |l etap przy ul. Jagiellonskiej w Katowicach

- Instalacja wentylacyjna w ramach remont pomieszczen biurowych we Wroctawiu
_ Instalacja wentylacyjna w ramach przebudowy kliniki okulistycznej we Wroctawiu
— Instalacja wentylacyjna w ramach przebudowy Przedszkola we Wroctawiu

W/w kontrakty sa realizowane w 2013 roku. Ponadto Spotka prowadzi negocjacje na
wykonanie klimatyzacji i wentylacji w apartamentowcu we Wroctawiu —przewidywana
wartos¢ kontraktu ponad 1,5 min ztotych.

Zarzad nadal aktywnie poszukuje mozliwosci zawarcia uméw na realizacje robot
budowlanych celem polepszenia sytuacji finansowej spotki. Emitent bierze udziat w
przetargach, sktadane sg liczne oferty i wyceny ustug.

Spotka nie zamierza rozszerzac zakresu dziatalnosci,

Spétka nie planuje rozszerzenie geograficznych rynkéw zbytu na inne wojewodztwa.

Spotka nie planuje nowej emisji akcji.
Giéwne czynniki ryzyka, na jakie narazona jest Spotka

Ryzyko koniunktury branzy.
Branza, w ktorej dziata Spotka jest Scisle zwiazana z rynkiem inwestycji
budowlanych. Sytuacja na rynku budowlanym w Polsce miata wptyw na wyniki

finansowe spotki. Nie doszto do realizacji niektorych kontraktow. Zaostrzona polityka
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bankow w kwestii udzielania kredytow zaréwno hipotecznych jak i inwestycyjnych
wptywa na stabg koniunkture w budownictwie. Obnizenie sie¢ tempa rozwoju
gospodarczego, spadek produkcji budowlano-montazowe] moga mie¢ negatywny

wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

Ryzyko konkurencji.

Rynek ustug klimatyzacyjno — wentylacyjnych jest rynkiem bardzo rozproszonym, bez
jednostek dominujacych, stad konkurencja jest bardzo duza. Spotka stara sie
zwiekszac swojg konkurencyjnos¢ wobec innych podmiotow ceng i kompleksowoscig
Swiadczonych ustug. Spowolnienie polskiego wzrostu gospodarczego i zmniejszenie
ilosci realizowanych inwestycji budowlanych przektada si¢ na wzrost konkurencji |
zmusza do obnizenia marz w celu pozyskania nowych zlecen. Wzrost konkurenciji
wewnatrz branzy klimatyzacyjnej moze spowodowac spadek popytu na ustugi
oferowane przez Emitenta. Konkurujgce podmioty oferuja podobne spektrum
produktoéw i ustug, dlatego istota konkurencji miedzy przedsigbiorstwami polega w
gtébwnej mierze na sposobie obstugi klienta i jakosci wykonywanych ustug.
Najwazniejszymi atutami Spotki sg szybkosé i profesjonalizm wykonawstwa oraz
kompleksowos¢ oferty — od projektu poprzez wykonanie az po serwis.
Przedsiebiorstwa konkurencyjne moga w przysztosci wymusi¢ koniecznos¢ obnizenia
osigganych marz i zwiekszenia wydatkow na dalsze podnoszenie jako$ci ustug
Spotki, co moze przetozy¢ sie na spadek rentownosci dziatalnosci Emitenta.

Spétka nie ma wplywu na podejmowanie dziatan przez przedsiebiorstwa
konkurencyjne, ale ma mozliwo$¢ utrzymania i zwiekszenia swojej pozycji na rynku z
racji posiadanej dobrze wykwalifikowanej kadry pracowniczej oraz wysokiej jakosci

oferowanych i Swiadczonych ustug.

Ryzyko zwigzane z sytuacjq makroekonomiczna.
Sytuacja gospodarcza kraju oraz sytuacja na rynkach europejskich determinuje nie
tylko rozwéj branzy budowlanej, ale poprzez zmiany kursu walut wptywa takze na

ceny importowanych urzadzen do klimatyzacji i wentylacji.

Ryzyko dekoniunktury w sektorze budowlano-montazowym
Skutki spowolnienia wzrostu gospodarczego w Polsce, widoczne sg m.in. w sektorze

budowlano-montazowym. Rozwoj wydarzen w tym segmencie, ze wzgledu na silng

s |
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korelacje z branza instalacji klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, w ktorej dziata
Emitent, wplywa posrednio na dziatalno$¢ prowadzong przez Spoétke. Obecna
sytuacja moze spowodowac koniecznos$¢ obnizania marz i wzrostu konkurencyjnosci
wzgledem innych przedsigbiorstw z branzy. Moze to spowodowac obnizenie
rentownosci realizowanych projektow i wptywaé posrednio na pogorszenie wynikow
finansowych Emitenta.

Spotka stara sie minimalizowaé powyzsze ryzyko poprzez wykorzystywanie
wieloletniego do$wiadczenia w branzy, zwiekszanie zasiegu dziatalnosci o kolejne
wojewodztwa Polski i wysokg jako$¢ $wiadczonych ustug przyczyniajacy sie¢ do

wzrostu konkurencyjnosci Emitenta.

Ryzyko utraty ptynnosci

W zwigzku ze spowolnieniem gospodarczym w Polsce majgcym duzy wptyw na
branze budowlang, wiele przedsiebiorstw z tego sektora moze wykazywac problemy
z regularng sptatg zobowigzan, co moze istotnie wptyna¢ na sptacanie naleznosci
Emitenta. Zaprzestawanie realizacji juz zaczetych budéw przez przedsigbiorstwa
budowlane i przedtuzanie terminéw odbioréw konicowych inwestycji przez gtownych
kontrahentéw Spotki powoduje niemoznosé rozliczenia wykonanych ustug i
otrzymania zaptaty za wykonane ustugi. Ponadto, w celu zwigkszenia mozliwosci
konkurowania Emitenta z innymi podmiotami na rynku, Spotka moze by¢ zmuszona
do wydiuzania okresu ptatnosci za swoje ustugi, co moze dodatkowo zwigkszyc
okres sptywu naleznosci i w konsekwencji wptyngé na ptynnos¢ Emitenta i jego
wyniki finansowe,

W zwiazku z licznymi sprawami sagdowymi przeciwko spoice o zaptate za otrzymane
materialy i ustugi oraz zalegto$ciami w optacaniu zobowigzan budzetowych istnieje
ryzyko zajecia na drodze egzekucji rachunkéw bankowych i sktadnikow majatku
Emitenta. Wiadze spotki, aby zminimalizowac powyzsze ryzyko doktadajg wszelkich
staran, aby doprowadzi¢ do zawarcia ukfadu o ratalnej sptacie zobowigzan wobec
ZUS i US. Podobne wnioski kierowane sg do kontrahentow, wobec ktorych spotka
posiada nieuregulowane, w niektorych przypadkach juz zasgdzone wyrokiem
zobowigzania. W kilku przypadkach doszio do zawarcia ugody dotyczace] mozliwosci
sptaty zadtuzenia wg ustalonego harmonogramu nie za$ na droc.ize egzekucji

komorniczej.
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Ryzyko niewyptacalnosci odbiorcow

Sektor budowlany, w ktérym dziata Emitent w ostatnich latach powaznie odczut
spowolnienie gospodarcze, ktére objawito sie m.in. nie dokanczaniem inwestycji
przez niektorych Inwestorow. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, ze w
przypadku niewyptacalnosci zleceniodawcow z branzy budowlanej, Emitent nie
otrzyma wynagrodzenia za swoje ustugi, co moze wpltynaé na perspektywy rozwoju

Spotki, przychody, zyski i inne wyniki finansowe.

Ryzyko zwigzane z karami umownymi

W zawieranych umowach Spotka zobowigzuje si¢ do zaptacenia kar umownych w
przypadku niewykonania lub nieterminowego wykonania zlecen. Ewentualne kary, do
zapfaty, ktorych Spotka moze zostac wezwana, obliczane jako procent od wartosci
zawartych umow, moga ograniczy¢ poziom osiaganych przez Spotke zyskow.

Celem minimalizacji opisywanego ryzyka Spotka korzysta z ustug podwykonawcow,
ktorzy w razie potrzeby wspieraja montaz instalacji i przejmuja na siebie czest
przedmiotowego ryzyka. Dzigki zatrudnieniu wykwalifikowanych i doswiadczonych
pracownikéw oraz dobrym relacjom Spotki ze zleceniodawcami, Emitent dokfada
wszelkich staran, aby terminowo i profesjonalnie wywigzywac si¢ z zawartych umow.
Ponadto diugoterminowa strategia Spotki zaktada przejscie do modelu generalnego
wykonawcy, ktory umozliwia osiaganie wyzszych marz i scedowanie wiekszosci

omawianego ryzyka na podwykonawcow.

Ryzyko zwigzane z naprawami gwarancyjnymi

W zwiazku z zawieranymi przez Emitenta umowami jest on zobowigzany do napraw
gwarancyjnych ~ wykonanych przez siebie systemoéw  klimatyzacyjnych i
wentylacyjnych. Umowy te zobowigzujg Spotke do napraw przez kolejnych kilka lat,
co w przypadku btedow w wykonaniu moze skutkowaé konsekwencjami finansowymi
w przysztych okresach i wptywac na wyniki finansowe Spotki, a takze na postrzegang
przez klientow jakos¢ swiadczonych ustug i marke Emitenta.

Emitent doktada wszelkich staran, aby $wiadczone przez niego ustugi byty na
najwyzszym poziomie i nie rodzity koniecznosci poézniejszych  napraw.
Diugoterminowa strategia Spotki zaktada przejscie do modelu generalnego
wykonawcy, ktéry umozliwia scedowanie wiekszosci omawianeéo ryzyka na

podwykonawcow, co w potgczeniu z intensywng obecnie wspoétpracg z
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podwykonawcami minimalizuje konsekwencje plynace z wystapienia tego ryzyka w
przysztosci. W celu minimalizacji negatywnego wplywu ewentualnych napraw
gwarancyjnych na wyniki finansowe Emitenta, Spotka tworzy réwniez rezerwy w

wysokosci przewidywanych kosztéw.

Ryzyko zwigzane z sezonowoscig sprzedazy

Podstawowymi ustugami oferowanymi przez Emitenta sq Iinstalacje systemow
wentylacyjnych i klimatyzacyjnych. Instalacje najczesciej realizowane sg na koncu
procesu inwestycyjnego w budownictwie, ktory tradycyjnie rozpoczynany jest w
sezonie wiosennym. W zwigzku z tym wiekszo$¢ prac wykonczeniowych przypada
na sezon jesienno-zimowy. Sezonowos$¢ jest charakterystyczna dla catej branzy
budowlanej. Najnizsze przychody przedsiebiorstwo notuje w pierwszym potroczu, a
zdecydowany ich wzrost w drugim. Przedsiebiorstwo jest przygotowane do
prowadzenia dziatalno$ci w warunkach sezonowos$ci sprzedazy. Z tego tytutu z
wyprzedzeniem podejmowane sa wiasciwe dziatania. Do najwazniejszych z nich
mozna zaliczy¢ zmienne systemy wynagrodzen, uzaleznione od wynikow
sezonowych oraz odpowiednie gospodarowanie magazynem komponentow |
wyroboéw gotowych. Ponadto w okresach o mniejszej ilosci zlecen, Spotka ktadzie
nacisk na wykonanie prac remontowych oraz systemow klimatyzacyjnych |

grzewczych, majacych na celu przygotowanie budynkéw do zimy lub lata.

Ryzyko utraty kluczowych zasoboéw ludzkich

Spotka prowadzi swojg dziatalno$é w oparciu o wiedze i umiejetnosci pracujacych dla
niej ludzi. Utrata kluczowych pracownikow lub kierownictwa moze wptynac
niekorzystnie na prowadzong przez Spotke dziatalnosé. W celu minimalizaciji
zagrozenia utraty kluczowych pracownikow, Emitent stwarza przyjazne warunki pracy

oraz mozliwosci do zdobywania wiedzy i nowych umiejetnosci dla zatrudnionej kadry.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od gtéwnych odbiorcow

Gtownymi odbiorcami Emitenta sg gtownie firmy budowlane specjalizujgce sie w
budowie powierzchni komercyjnych i apartamentowych oraz osiedli mieszkaniowych.
Struktura dostawcow moze wskazywaé na pewne uzaleznienie Spofkl od kilku
podmiotow. Znaczacy udziat poszczegélnych podmiotéw w strukturze odbiorcow

Emitenta wynika z realizacji przez Spotke duzych zlecen. Emitent ktadzie nacisk na
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realizacje zamowien o istotnej wartosci, dlatego tez w poszczegéinych latach moze
pojawiaC sie okresowy wzrost udziatu poszczegblnego kontrahenta Spotki w
strukturze odbiorcow Komfort-Klima S.A.

W zwigzku ze specyfikg branzy wentylacyjnej i klimatyzacyjnej taki okresowy wzrost
udziatu kontrahenta w strukturze odbiorcéw nie przektada sie na uzaleznienie Spotki
od tego podmiotu, gdyz duze, jednorazowe projekty sg typowe dla tej branzy.
Ponadto Emitent stara sie minimalizowaé¢ przedmiotowe ryzyko poprzez zwiekszanie
skali dziatalnosci i nawigzywanie wspotpracy z nowymi przedsiebiorstwami, a takze

poprzez utrzymywanie pozytywnych relacji z dotychczasowymi kontrahentami.

Ryzyko walutowe

Koszty dziatalnosci Emitenta uzaleznione sa od cen materiatow i towarow
wykorzystywanych do produkcji i montazu systeméw wentylacyjnych i
klimatyzacyjnych. Poziomy cen zalezne sa od sytuacji na rynkach
migdzynarodowych i kursow walut obcych. Czeé¢ urzadzen wykorzystywanych przez
Emitenta, gtownie urzadzenia klimatyzacyjne, importowana jest z zagranicy, w
zwigzku z tym istnieje ryzyko, ze w razie znaczacych wahan kursow walut koszty
zakupu przedmiotowych urzadzen mogq ulega¢ znaczacym zmianom i wptyngc¢ na
wyniki finansowe Emitenta.

W celu ograniczenia ww. ryzyka, Spotka zdywersyfikowata zrédta dostaw, monitoruje
poziomy cen materiatbw na zagranicznych rynkach, zwieksza kosztorysy projektow o
prawdopodobny wzrost cen oraz stosuje strategie aktywnego zarzgdzania zapasami
(just-in-time), ktéra polega na zamawianiu materiatéw dopiero po podpisaniu umowy

na konkretny projekt, co dodatkowo niweluje koszty magazynowania materiatow.

Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym,
fgcznie z metodami zabezpieczania istotnych rodzajow planowanych transakcji,

dla ktorych stosowana jest rachunkowos¢ zabezpieczen.

W' minionym roku obrotowym spotka nie zawierata kontraktow dotyczgcych
instrumentow finansowych, nie zaciggata kredytu w walucie obcej. W zwigzku

z powyzszym nie stosowano rachunkowosci zabezpieczen.
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Wazniejsze osiagnigcia w dziedzinie badan i rozwoju

W minionym roku sprawozdawczym spoétka nie prowadzita zadnych prac badawczych
i rozwojowych.

Posiadane oddzialy (zakfady)

Komfort —Klima S.A. posiada biuro w Katowicach przy ul. Modelarskiej. Zatrudnione
vsv nim osoby $wiadcza ustugi serwisowe i monterskie na terenie catego Gornego
laska.

Informacje o aktualnej i przewidywanej sytuacji finansowej Emitenta

Na koniec 2012 roku Spotka wykazata strate w wysokosci 633 200,91 ztotych. Na
osiggniete wyniki wptyw miato wiele czynnikow w tym: konieczno$c zaptaty kar za
opoznienia w wykonaniu przedmiotu umowy, koszty napraw ywarancyjnych,
przypadki bezskutecznej windykacji naleznosci, odsetki i koszty egzekucyjne od
zobowigzan budzetowych, koszty sadowe, koszty egzekucyjne i odsetki od
zobowigzan dochodzonych na drodze sgdowej.

W IV kwartale Zarzad koncentrowat swoje dziatania na pozyskiwaniu nowych
kontrahentow oraz prébie pozyskania kapitatu w formie emisji akcji. Uchwata o
pozyskaniu kapitatu poprzez emisje akcji nie zostata podjeta gtosami ,przeciw”
jednego z akcjonariuszy.

Pod koniec IV kwartatu 2012r i w | kwartale 2013r spotka zawarta umowy na
wykonanie instalacji wentylacyjno-klimatyzacyjnych o tacznej wartosci ok. 1 min
ztotych. Obecnie prowadzone sg zaawansowane negocjacje na wykonanie instalacji
wentylacji i klimatyzacji w apartamentowcu we Wroctawiu- wartosci ustugi ponad 1,5
min ztotych.

W | kwartale 2013r Emitent odnotowat ponad 150 tys ztotych zysku.

Mimo ujemnych kapitatow wtasnych spotka zamierza kontynuowac dziatalnos¢. Na
ZWZA planowane jest podjecie uchwaly o dalszym kontynuowaniu dziatalnosci
spotki. Zarzad spotki zamierza pokry¢ strate przysztymi zyskami.

Spétka planuje w 2013 roku osiagna¢ przychody w wysokosci ok. 4,5min ztotych
i wypracowa¢ zysk w wysokosci 500 ty$ ziotych. Struktura finansowania pozostanie

bez zmian. Dziatalnos¢ spotki finansowana bedzie w 2013 r. w duzej mierze ze
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zrodet obcych wynegocjowanych wydtuzonych termindéw ptatnosci dla kontrahentow

za dostarczone materiaty

i wykonane ustugi.

W 2012 roku sytuacja finansowa Spétki wyglada nastepujaco:

Wyszczegolnienie

Na dzien 31.12.2012r (w zlotych)

Kapitat Wtasny -648 002,04
Naleznosci diugoterminowe 0,00
Naleznosci krotkoterminowe 850 871,88
Inwestycje diugoterminowe 0.00
Inwestycje krotkoterminowe 10 629,43

Srodki pieniezne i ekwiwalent 10 629.43
Zobowigzania diugoterminowe 0,00
Zobowigzania kréotkoterminowe 1490 776,99

Wyszczegodlnienie

Za okres 01.01.2012 - 31.12.2012 r. (w ztotych)

Przychody netto 2 311 150,02
Zysk/strata na sprzedazy -523 146,31
Zysk/strata na dziatalnosci operacyjnej -517 826,39
Zysk/strata z dziatalnosci gospodarczej -633 200,91
Zysk/strata brutto -633 200,91
Zysk/strata netto -633 200,91
Amortyzacja 34 447 53

Wskazniki rentownosci spdtki na dzien 31.12.2012 r. wykazaty wartos¢:

- ROE (zyskownos¢ kapitatu wtasnego) 2141

- ROA (zyskownos$c¢ majatku) -42 4

- ROS (wskaznik zyskownosci sprzedazy) -22,6

Informacja o czynnikach i nietypowych zdarzeniach majacych wptyw na wynik

z dziatalnosci za okres sprawozdawczy.

Nietypowymi zdarzeniami, ktére miaty wptyw na wynik w 2012 roku byty:




.
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_ Utworzenie rezerwy na kwote 13277116zt stanowigca wysokosc
nieakceptowanej przez spotke faktury z firmy Bombardier Transportation (ZWUS)
Polska Sp. z 0.0. dotyczacej obcigzenia kosztami naprawy instalacji, ktora ulegta
awarii juz po okresie gwarancyjnym

- Dokonanie odpisow aktualizujgcych na naleznosci w tacznej kwocie 179 364,34z
z uwagi na kwestionowanie przez dtuznikow oraz zig sytuacje finansowg
diuznikéw. Spoétka w 2013r podjeta kroki prawne w celu dochodzenia zaptaty na
drodze sgdowe].

- Dokonanie aktualizacji stanu zapasow w kwocie 23 165,84zt z powodu zalegania

materiatow na magazynie powyzej roku.

Informacja o zaciagnietych i wypowiedzianych umowach kredytow i pozyczek
w 2012 roku

W okresie sprawozdawczym spotka zawarta z Bankiem BPH Spotka Akcyjna aneks
do umowy o udzielenie limitu debetowego w kwocie 150 000,00zt na mocy ktérego
limit debetowy w kwocie 150 000,00zt zostat zablokowany i przeszedt w okres spfaty
w 24 miesiecznych ratach kapitatowych powigkszonych o nalezne bankowi odsetki.
Oprocentowanie w catym okresie sptaty wg zmiennej stawki oprocentowania opartej
o sume stawki WIBOR 1M i statej marzy Banku: WIBOR 1M + 9 p.p. Na dzien
bilansowy do sptaty pozostata kwota 117 917,93zt

Istnieje ryzyko wypowiedzenia kredytu w zwigzku z sytuacjg finansowg spotki oraz
niespetnieniem warunkéow umownych narzuconych przez bank dotyczacych
wysokosci $rednich miesiecznych wptywow na rachunek bankowy.

Spotka korzysta z karty kredytowej wydanej przez Bank BPH S.A. - przyznany limit
50 000,00z, prowizja 3,5% od kazdego przelewu.

Ze wzgledu na wyniki finansowe ( brak zdolnosci kredytowej) spotka nie planuje

zaciggniecia nowego kredytu.

Nabycie udziatow (akcji) wlasnych

W roku 2012 spétka nie nabyta udziatow wtasnych.

Informacje o instrumentach finansowych
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W minionym roku obrotowym spodtka nie zawierata kontraktdow dotyczgcych
instrumentéw finansowych, nie zaciggata kredytu w walucie obcej. W zwigzku z
powyzszym nie stosowano rachunkowosci zabezpieczen.

Stosowanie zasad fadu korporacyjnego.

Zgodnie z uchwatg nr 795/2008 Zarzadu Gietdy Papierow Wartosciowych z dnia 31
pazdziernika 2008r , Dobre praktyki spoétek notowanych na NewConnect”
zmienionych Uchwatg Nr 293/2010 Zarzadu Gietdy Papierébw Wartosciowych w
Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r w sprawie zmian dokumentu ,Dobre Praktyki
Spoétek Notowanych na NewConnect” Zarzad Spotki Komfort-Klima S.A. dnia 10-06-
2010r wydat oswiadczenie w przedmiocie przestrzegania przez Spotke zasad fadu
korporacyjnego. Zarzgd Komfort-Klima S.A. informuje, ze stosuje zasady tadu
korporacyjnego okreslone w Dobrych Praktykach Spétek Notowanych na GPW za
wyjatkiem:

zamieszczania na stronie internetowej pytan akcjonariuszy dotyczacych spraw
objetych porzadkiem obrad, zadawanych przed i w trakcie walnego zgromadzenia,
wraz z odpowiedziami na zadawane pytania z powodu matej ilosci pytan
akcjonariuszy, koniecznoscig ich dodatkowego protokotowania oraz faktu iz
najczesciej dotyczg one spraw porzadkowych walnego zgromadzenia,
wykorzystywania indywidualnej dla danej spotki sekcji relacji inwestorskich
znajdujgcy na stronie www.GPWInfoStrefa.pl. poniewaz Spétka uwaza, iz zapewnia

wystarczajgcy dostep do informacji na stronie www.komfort-klima.pl,

przekazywania w raporcie rocznym informacji na temat facznej wysokosci
wynagrodzen wszystkich cztonkéw zarzadu i rady nadzorczej-w opinii Emitenta dane
na temat tgcznej wysokosci wynagrodzen wszystkich cztonkow Zarzadu i Rady
Nadzorczej, nie stanowig istotnej informacji dla Inwestorow, wptywajgcej na
podejmowanej przez nich decyzje finansowe

zamieszczania informacji na temat wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy
otrzymywanego od emitenta z tytutu swiadczenia wobec emitenta ustug w kazdym
zakresie. Kwestia wynagrodzenia Autoryzowanego Doradcy jest uregulowana w
umowie i jest sprawg poufng. Emitent nie moze publikowac¢ takich danych bez zgody

Autoryzowanego Doradcy,
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obowigzku uczestnictwa Cztonkéw Zarzadu i Rady Nadzorczej w obradach walnego
zgromadzenia w skfadzie umozliwiajacym udzielenie merytorycznej odpowiedzi na
pytania zadawane w trakcie walnego zgromadzenia,

organizowania przynajmniej 2 razy w roku przy wspotpracy Autoryzowanego Doradcy
publicznych spotkan z inwestorami, analitykami i mediami-ze wzgledu na fakt, iz
przedmiotowe spotkania nie cieszg sig duzym zainteresowaniem akcjonariuszy, a
koszty jego przygotowania i przeprowadzenia sgq stosunkowo wysokie, Emitent nie
zamierza stosowéc’: przedmiotowe] praktyki, publikowania raportow miesiecznych, w
terminie 14 dni od zakonczenia miesigca zawierajacych informacje na temat
wystgpienia tendencji i zdarzen w otoczeniu rynkowym emitenta, ktére w ocenie
emitenta mogg mie¢ w przysziosci istotne skutki dla kondycji finansowej oraz
wynikow finansowych emitenta, zestawienie wszystkich informacji opublikowanych
przez emitenta w trybie raportu biezacego w okresie objetym raportem, informacje
na temat realizacji celdow emisji, jezeli taka realizacja, chocby w czesci, miata miejsce
w okresie objetym raportem, kalendarz inwestora, obejmujgcy wydarzenia majace
mie¢ miejsce w nadchodzgcym miesiacu, ktore dotycza emitenta i sg istotne z punktu
widzenia interesow inwestorow, w szczegoélnosci daty publikacji raportow
okresowych, planowanych walnych zgromadzen, otwarcia subskrypcji, spotkan z
inwestorami lub analitykami, oraz oczekiwany termin publikacji raportu analitycznego-
Emitent uwaza, ze nalezyte wykonywanie obowigzkow informacyjnych (publikacja
informacji na stronach internetowych Spotki, NewConnect, GPW) jest wystarczajace i
nie jest konieczne sporzadzanie comiesiecznych raportow powielajacych w

wiekszoéci juz opublikowane informacje.
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