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1. PISMO ZARZADU
Drodzy Akcjonariusze, Inwestorzy Gieldowi i Klienci,

Zarzad Spolki 5th Avenue Holding S.A. ma przyjemnos¢ przekaza¢ Panstwu raport roczny
podsumowujacy wynik dziatalnosci Spotki w roku obrotowym zakonczonym 31 grudnia 2012 roku.

Miniony rok byl dla naszej firmy okresem wytgzonej pracy. Dzigki temu zaistnialy
w nim zdarzenia majace pozytywny wplyw na rozwdj Spolki oraz dajace perspektywe dalszego
poprawiania jej wynikow w przysztosci.

Zarzad 5th Avenue Holding S.A., przedstawiajac Panstwu niniejszy raport roczny i
zapraszajac do zapoznania si¢ z nim, chce jednoczes$nie serdecznie podzigkowac¢ za dotychczasowe
zaufanie wszystkim Akcjonariuszom oraz zapewni¢ o dokladaniu wszelkich staran by rok 2013 byt

okresem jeszcze wigkszych sukcesow i powodow do satysfakcji

it

Jakub Robel

z naszych dzialan.
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2. WYBRANE DANE FINANSOWE Z ROCZNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO W PLN I EUR.

Kapital wlasny 10 187 591,00 2 491 950,25
Zobowigzania dlugoterminowe 6483 229,17 1 585 839,53
Zobowiazania krétkoterminowe 1 566 623,74 383 206,24
F'rz;rchody mtt_o zle Sprzecary 446 505,56 109 218,13
i zrbwnane z nimi
Zysk z dzialalnosci operacyjnej 417230 1 020,57
Przychody finansowe 1 723 009,73 421 459,26
Zysk z dziatalnoéci gospodarczej 1 664 913,00 407 248,41
Zysk brutto 1 664 913,00 407 248,41
Zysk netto 1 662 208,00 406 586,75

Tabela 1. Wybrane dane finansowe z rocznego sprawozdania finansowego.

! Kurs EURO ustalony na dzien 31.12.2012r. — 4,0882 PLN/EUR
*
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3. OSWIADCZENIE ZARZADU

Warszawa, 29.05.2013r.

Zarzad STH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna z siedzibg w Warszawie o$wiadcza, ze
wedle najlepszej wiedzy Zarzadu informacje zaprezentowane w niniejszym rocznym
sprawozdaniu finansowym za rok obrotowy konczacy si¢ 31grudnia 2012r. sporzadzone
zostaly zgodniec z obowigzujacymi zasadami rachunkowos$ci i innymi przepisami
obowigzujacymi Emitenta oraz odzwierciedlaja w sposéb prawdziwy, rzetelny
i jasny sytuacje majatkowa i finansowa STH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna oraz jej

wyniki finansowe.

Zarzad o$wiadcza ponadto, ze sprawozdanie z dzialalnosci STH AVENUE HOLDING

Spotka Akcyjna zawiera prawdziwy obraz rozwoju osiagnig¢ oraz sytuacji w Spolce.

o

Jakub Robe
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4. SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI 5TH AVENUE
HOLDING S.A

Sprawozdanie Zarzadu
STH AVENUE HOLDING S.A

z dzialalno$ci spolki w 2012 roku.

Akt Notarialny stanowiacy Umowe Spoétki S5th Avenue Holding S.A. zostal spisany przez
Notariusza Grzegorza Rogala w Warszawie dnia 13 wrzesnia 2010r.

Dnia 23 listopada 2010r. Spotka zostala zarejestrowana w KRS pod numerem 0000370247.

1. Informacje podstawowe:

Firma Emitenta: 5TH AVENUE HOLDING Spotka Akcyjna

Siedziba, adres: ul. Sabaty 60, 02-174 Warszawa

Numer telefonu: +48 22 401 11 00

Numer faksu: +48 22 401 11 70

Adres strony internetowe;: www.5avenueholding.com

Adres poczty elektroniczne;j: office@5avenucholding.com

Sad Rejestrowy: Sad Rejestrowy w Warszawie, XIIT Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego

Nr KRS: 0000370247

REGON: 142638103

NIP: 5222967449

Kapital Zakladowy: 1 906 000,00 PLN

2. AKcjonariusze oraz wysokos¢ kapitalu zakladowego:

Na dzien 31 grudnia 2012r. struktura akcjonariatu Spotki byla nast¢pujaca:

5th Avenue
Investment 10 500 000 udziatow 1 050 000,00zt 55,09%
Corporation Ltd.
Rubicon Partners wy 435 100,00zt 22.83%
NFI S.A. 4 351 000 udziatow
0
Pozostali 4 209 000 udzialow 420 900,002 22,08%
RAZEM 19 060 000 udzialéw 190600000z b
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3. Informacje o dzialalnosci prowadzonej przez Emitenta
Przedmiotem dziatalno$ci Emitenta, zgodnie z § 4 statutu Emitenta jest:

1) dziatalno$¢ holdingéw finansowych;

2) dziatalno§¢ firm centralnych (head offices) i holding6éw, z wylaczeniem holdingéw finansowych;

3) realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow:

4) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkoéw mieszkalnych i niemieszkalnych;

5) dziatalno$¢ trustoéw, funduszow i podobnych instytucji finansowych;

6) pozostala finansowa dziatalno$¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana: z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszow emerytalnych;

7) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek;

8) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

4. Organy Spolki

Organami Spotki sa:

- Walne Zgromadzenie
- Rada Nadzorcza

- Zarzad

Sktad Rady Nadzorczej Spotki w roku 2012 przedstawial sig nastgpujaco:
- Pani Karolina Robel — Czlonek Rady Nadzorcze;j

- Pani Renata Robel Becker — Czlonek Rady Nadzorczej

- Pani Agnieszka Bonder — Czlonek Rady Nadzorczej

- Pan Zbigniew Pawlak — Czlonek Rady Nadzorczej

- Pani Anna Michalek — Czlonek Rady Nadzorczej

Organem kierujacym dziatalnoscia jednostki jest Zarzad. W roku obrotowym zakonczonym

31.12.2012r. w sktad Zarzadu wchodzit Pan Jakub Robel — Prezes Zarzadu.

5. Istotne zdarzenia w dzialalnosci spétki w roku obrotowym 2012 oraz po jego
zakonczeniu

5th Avenue Holding S.A. w 2012 roku posiadata akcje i udzialy w nastgpujacych spotkach:

1st Real Deal S.A.
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New York Real Estate Management Sp. z o.o.
London Real Estate Investment Sp. z o.0.

1 Sky Office Center S.A.

Alertfinansowy.pl

5th Avenue Holding we wrze$niu 2012r powotal dwie nowe spofki:
Ist Real Deal S.A. S.K.A.

Wall Street Investment Sp. z o.0.

W zwigzku z powyzszym sklad Grupy Kapitalowej na dzien 31.12.2012 roku przestawia sig
nastgpujaco:

5 TH AVENUE HOLDING SPOLKA AKCYJNA:

1 SKY OFFICE CENTER S.A. (100%)

- London Real Estate Investment Sp. z 0.0. (100%)

- 1" Real Deal S.A. (100%)

- 1" Real Deal S.A. S.K.A. (100%)

- New York Real Estate Management Sp. z 0.0. (100%)
- Wall Street Investment Sp. z 0.0. (100%)

- Alertfinansowy.pl Sp. z 0.0. (24,4%)

Dnia 1 lutego 2012 roku Spétka 5th Avenue Holding S.A. zadebiutowata na Alternatywnym Rynku

Obrotu NewConnect.

Spélka Sth Avenue Holding S.A. w roku 2012 zarzadzata i koordynowata pracami poszczegélnych
spolek z grupy oraz kontynuowata prace zwiazane z kompletowaniem dokumentow do pozwolenia
na budowe dla nowej inwestycji na warszawskim Mokotowie.

6. Przewidywany rozwdj jednostki.

W 2013 roku 5th Avenue Holding S.A. jako spotka holdingowa bedzie kontynuowata zarzadzanie i
koordynowanie pracami poszczegolnych spotek Grupy Kapitatowej.

Spotka bedzie prowadzita prace nad uzyskaniem pozwolenia na budowe dla nowej inwestycji na
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warszawskim Mokotowie.

7. Wazniejsze osiggnig¢cia w dziedzinie badan i rozwoju.

W zwiazku z charakterystyka dzialalno$ci, Spotka Sth Avenue Holding S.A. nie prowadzila dziatan
w dziedzinie badan i rozwoju.

8. Stosowanie zasad ladu korporacyjnego.

Zgodnie z o$wiadczeniem Zarzadu Spotki 5th Avenue Holding S.A. przekazanym do publicznej
wiadomos$ci w formie raportu biezacego nr 10/2012 dnia 08.05.2012r. o stosowaniu zasad fadu
korporacyjnego ,,Dobre praktyki Spotek notowanych na NewConnect” w przedmiocie postrzegania
przez Spotkg¢ zasad zawartych w Zalaczniku nr 1 do Uchwalty Nr 795/2008 Zarzadu Gieldy
Papieréw Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 pazdziernika 2008r. ,,Dobre Praktyki Spotek
notowanych na NewConnect”, zmienionych Uchwala Nr 293/2010 Zarzadu Gieldy Papierow
Warto$ciowych w Warszawie S.A. z dnia 31 marca 2010r. w sprawie zmian dokumentu ,,Dobre
praktyki Spolek notowanych na NewConnect™ Spotka stosuje zasady fadu korporacyjnego, tak jak
przekazano to w raporcie dotyczacym Dobrych Praktyk.

9. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa

Wydatki sa finansowane z biezacej dzialalnosci Spolki. W roku obrotowym trwajacym od
01.01.2012r. do 31.12.2012r. przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi wyniosty 446 505,56
PLN, a wynik finansowy Spotki na 31  grudnia  2012r.  zamknal  si¢
zyskiem netto w wysokosci 1 662 208,00 PLN.

Dlugoterminowe zobowiazania Spotki wobec jednostek powigzanych wynikaja z umowy pozyczki
z dnia 19 wrzes$nia 2011r. od Spéltki Sth Avenue Investment Corporation LTD na kwotg 375 000,00
PLN. Na dzien bilansowy warto$¢ zobowiazania wynosita z tytuhu pozyczki 375 000,00 PLN
natomiast 48 229,17 PLN z tytulu odsetek.

Zobowiazania dlugoterminowe wobec pozostatych jednostek wynikaja z kredytu na kwotg
7570 000,00 PLN, zgodnie z umowa pozyczki z dnia 06 grudnia 2011r. i aneksem z dnia
16.11.2012r. Na dzien bilansowy warto$¢ zobowigzan z tytutu kredytu wynosita 6 060 000 PLN.
Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powiazanych stanowia zaliczki na poczet

dywidendy z zysku za rok obrotowy zakonczony 31 grudnia 2012r.
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Wybrane dane finansowe Spotki Sth Avenue Holding S.A. (w PLN)

Lp. 01.01.2012 -
Dane z rachunku zyskow i strat 31.12.2012
I. | Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi 446 505,56
a) w tym od jednostek powiazanych 270 000,00
II. | Zysk z dzialalnosci gospodarczej 1 664 913,00
III. | Zysk netto 1 662 208,00
Lp. Dane z bilansu 01.01.2012 -
31.12.2012
A | AKTYWA
I. | Aktywa trwale 16 561 955,33
1. | Wartoci niematerialne 1 prawne 2 485,00
2. | Inwestycje dlugoterminowe 15 444 189,68
a) nieruchomosci 8 607 353,58
b) dlugoterminowe aktywa finansowe
- w jednostkach powigzanych 5 836 836,10
- w pozostatych jednostkach 1 000 000,00
II. | Aktywa obrotowe 1 675 488,58
1. | Naleznosci krotkoterminowe 45 437,49
a) naleznoéci od jednostek powigzanych 11 070,00
b) naleznosci od pozostatych jednostek 34 367,49
2. | Inwestycje krotkoterminowe 1 626 937,71
a) krotkoterminowe aktywa finansowe
- w jednostkach powigzanych 59 112,89
- $rodki pieni¢zne i inne aktywa pieni¢zne 1 567 824,82
3. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 3113,38
AKTYWA RAZEM 18 237 443,91
B | PASYWA
I. | Kapital wlasny 10 187 591,00
1. | kapital zakladowy 1 906 000,00
2. | kapital zapasowy 6 496 000,00
3. zysk netto 1 662 208,00
II. | Zobowigzania dlugoterminowe 6 483 229,17
1. | Wobec jednostek powigzanych 423 229,17
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2. | Wobec pozostalych jednostek 6 060 000,00
1. | Zobowigzania krotkoterminowe 1566 623,74
1. | Wobec jednostek powiazanych 1 542 300,00
2. | Wobec pozostatych jednostek 24 323,74
a) z tytutu dostaw 1 ustug 21 593,74
b) z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen i innych $wiadczen 2 730,00
PASYWA RAZEM 18 237 443,91

Sytuacja kadrowa Spétki
Na dzien 31 grudnia 2012 roku Spotka nie zatrudniata pracownikéw.

10. Nabycie udzialow wlasnych.

Spotka nie nabywata zadnych akcji wlasnych, ani nie posiada, na dzien bilansowy, akcji wiasnych.
11. Posiadane przez jednostke oddzialy (zaklady)

Spotka nie posiada oddziatow.

12. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalnoscig Sth Avenue Holding S.A.

Ryzyko zwigzane z sytuacja makroekonomiczng Polski
Rynek na ktérym dziata Spolka jest $cisle powigzany z koniunkturg gospodarczg na rynku polskim
jak i szerzej na rynku $wiatowym. Do gléwnych czynnikéw o charakterze ogélnogospodarczym,
wplywajacych na dzialalno$¢ Spotki, mozna zaliczy¢: tempo wzrostu krajowego PKB, poziom
inflacji i stép procentowych, poziom inwestycji podmiotow gospodarczych, stopien zadluzenia
jednostek gospodarczych i gospodarstw domowych. Istotnym elementem ryzyka w skali makro jest
rowniez ocena postrzegania polskiego rynku nieruchomosci w relacji do innych rynkéw o
zblizonym poziomie ryzyka inwestycyjnego i zblizonej, przewidywanej stopie zwrotu przez
globalnych inwestoréw operujacych na rynku nieruchomosci. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie
tempa wzrostu gospodarczego, spadek poziomu inwestycji przedsigbiorstw czy wzrost zadiuzenia
jednostek gospodarczych moze mie¢ negatywny wplyw z jednej strony na bezposrednia dziatalnos¢
operacyjna oraz sytuacj¢ finansowa Spotki, poprzez obnizenie popytu na ustugi Spolki, z drugiej
strony moze wplyna¢ na relatywne obnizenie atrakcyjnosci Polski dla globalnych funduszy
operujacych na rynku nieruchomos$ci poprzez zwigkszenie stopy kapitalizacji oferowanych
projektéw inwestycyjnych, co tym samym moze wplyna¢ na obnizenie cen planowanych do

sprzedazy projektow Spolki a ostatecznie na rentownos¢ prowadzonej przez Spotke dziatalnosci.
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Ryzyko zwigzane z koniunkturg w branzy, w ktorej dziala Emitent
Dziatalnos¢ Emitenta w istotnym stopniu uzalezniona jest od biezacej i przysziej koniunktury w
branzy deweloperskiej, ze szczegélnym uwzglgdnieniem rynku warszawskiego, na ktérym
wylacznie operuje Spotka. Warszawski rynek nieruchomos$ci komercyjnych jest zdecydowanie
najwigkszym i najbardziej konkurencyjnym rynkiem w kraju. Procesy dostosowawcze zwigzane ze
zmiang koniunktury w branzy przebiegaja na rynku warszawskim najszybciej, co ma szczegélnie

znaczenie dla projektéw nowo realizowanych.

Ryzyko zwigzane z otoczeniem konkurencyjnym
Obecng sytuacj¢ na warszawskim rynku nieruchomosci komercyjnych cechuje przewaga popytu
nad podazg, co w pewnym stopniu ogranicza zagrozenia ze strony konkurentéw. Nie mozna jednak
wykluczy¢, ze w przypadku znaczacego wzrostu iloSci nowo wybudowanej powierzchni
przeznaczonej na wynajem dzialania rynkowe konkurentow bgda bardziej nastawione na obnizenie
cen ushug oraz zwigkszenie atrakcyjnosci innych parametrow oferty na rzecz potencjalnych
najemcow. Jednocze$nie Emitent nie moze wykluczy¢ zwigkszenia intensywnosci dziatan
konkurentobw w segmencie mniejszych najemcow co moze dodatkowo przyczyni¢ sig do

pogorszenia pozycji rynkowej Emitenta.

Ryzyko zwigzane z regulacjami prawnymi
Otoczenie prawne dzialalno$ci Spotki (rynek nieruchomosci komercyjnych) ulega statym zmianom,
w wyniku ktoérych pojawiaja si¢ niejednokrotnie watpliwosci interpretacyjne, ich ryzyko potgguje
brak scentralizowanego systemu ich interpretacji przez organy panstwowe. Niejednoznacznos¢
przepisow moze rodzi¢ ryzyko nalozenia kar administracyjnych lub finansowych w przypadku
przyjecia niewlasciwej wyktadni prawne;.
W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent zamierza korzysta¢ z uslug renomowanych

kancelarii prawnych, co jednak nie eliminuje w pelni ryzyka poniesienia strat z tego tytutu.

Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od dostawcéw uslug budowlanych
Emitent przy realizacji projektow inwestycyjnych na etapie budowy nowych obicktow korzysta z
ustug firm budowlanych. Spétka w celu utrzymania przyjetych harmonograméw projektow
inwestycyjnych zamierza na biezaco monitorowac postgp prac. Emitent nie moze jednak zapewnic,
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ze realizowane prace budowlane bgda przebiega¢ terminowo a ich zakres bedzie zrealizowany
zgodnie z zalozeniami konstrukcyjno - architektonicznymi.

Wszelkie opoznienia w realizacji inwestycji moga mie¢ wplyw na wyzsze, nie w pelni
zrekompensowane koszty projektow a tym samym na obnizenie ich rentowno$ci.

W celu minimalizacji tego rodzaju ryzyka Emitent stara si¢ zawiera¢C umowy z firmami

budowlanymi, ktore posiadaja ugruntowana pozycj¢ na rynku.

Ryzyko cen produktow, materialow i towarow
Prowadzone przez Emitenta projekty na etapie budowy wymagaja znaczacych nakladow na
materialy budowlane. Ze wzglgdu na roztozone w czasie wydatki na prace budowlane istnieje
ryzyko, ze wykonawcy prac nie przeniosa calego lub czgéci ryzyka zmian cen materialow
budowlanych na siebie co naraza Emitenta na wzrost kosztow inwestycji a tym samym obnizenia
rentowno$¢ poszczegolnych projektow i calej dzialalnoSci prowadzonej przez Spoltkg. Wzrost
kosztow budowy moze przyczyni¢ si¢ do koniecznoSci wzrostu cen uslug Swiadczonych przez
Emitenta a tym samym pogorszenia rentowno$ci dzialania i w konsekwencji pogorszenie jego
pozycji konkurencyjnej. W celu minimalizacji powyzszego ryzyka Emitent wspolpracuje z
wiarygodnymi podmiotami o duzym potencjale finansowym i wykonawczym, ktérzy sa w stanie
zapewni¢ krotki czas realizacji budowy oraz przewidywalny poziom kosztow budowy w trakcie

trwania inwestycj1.

Ryzyko zwigzane z interpretacja przepisow podatkowych
Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne zapisy w
uregulowaniach prawno-podatkowych, ktéore moga spowodowa¢ powstanie rozbieznosci
interpretacyjnych, w szczegélnosci w odniesieniu do operacji zwiazanych z podatkiem
dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w ramach prowadzonej
przez Spétke dzialalno$ci. W zwigzku z powyzszym istnieje ryzyko, iz mimo stosowania przez
Emitenta aktualnych standardow rachunkowosci, interpretacja Urzgdu Skarbowego odpowiedniego
dla Emitenta moze rézni¢ si¢ od przyjetej przez Spotkg, co w konsekwencji moze wplynac na
nalozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze mie¢ istotny negatywny wplyw na wyniki

finansowe Emitenta.
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Ryzyko zwigzane z niekorzystnymi warunkami atmosferycznymi
Realizacja projektow inwestycyjnych Grupy Kapitalowej Emitenta w fazie budowy nowych
obiektow jest narazona na ryzyko opoznien wynikajacych z nieprzewidywalnosci warunkow
atmosferycznych. Czgs¢ lub calos¢ zadan zwigzanych z realizacjg prac budowlanych musi zosta¢
zrealizowana w sprzyjajacych warunkach pogodowych. Niesprzyjajaca aura moze doprowadzi¢ do
przekroczenia harmonogramoéw realizowanych projektow, a co za tym idzie do nieplanowanego

wzrostu kosztow 1 obnizenia wyniku finansowego.

a:%f Ao
akub Hobel

T e e e R e e e ]
|Sth Avenue Holding S. A. | ul . Sabaly 60, 02 174 Warszawa |
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy
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Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy konczacy si¢ 31 grudnia 2012 r.

OSWIADCZENIE ZARZADU

Zgodnie z wymogami art. 52 ust. 2 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152,
poz. 1223 z pozniejszymi zmianami) Zarzad Sth Avenue Holding S.A. przedstawia sprawozdanie finansowe, na
ktore sklada sig:

1)

wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

2)  bilans sporzgdzony na dzien 31 grudnia 2012 r., ktory po stronie aktywow i pasywow wykazuje
sume 18 237 443,91 zlotych;
3) rachunek zyskow i strat za okres od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. wykazujgcy zysk
netto 1 662 208,00 zlotych;
4) zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. wykazujgce
zwigkszenie kapitatu wilasnego do kwoty 10 187 591,00 zlotych
5)  rachunek przeplywow pienigznych za okres od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r. wykazujacy
zwiekszenie stanu srodkow pieni¢znych netto do kwoty 1 567 824,82
6) dodatkowe informacje i objasnienia.
il
p /
ZM w r'/’l(
JakubRobel
Prezgs Zarzadu
Krzysztof Koska

Osoba, ktérej powierzono prowadzenie ksigg rachunkowych

Warszawa, 02 kwietnia 2013 r.
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1.

1

Dane identyfikujace Spélke

Nazwa Spolki
5th Avenue Holding S.A.
Siedziba Spotki

ul. Sabaly 60
02-174 Warszawa

Rejestracja w Krajowym Rejestrze Sqdowym

Siedziba sgdu: Sad Rejonowy w Warszawie, X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sgdowego

Data: 23 listopada 2010 r.

Numer rejestru: KRS 0000370247

Podstawowy przedmiot i czas dzialalnosci Spotki
Przedmiotem dzialalnos$ci Spoltki zgodnie z umowg Spolki jest migdzy innymi:

* realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow

Spotka zostala utworzona na czas nieokreslony.

Okres objety sprawozdaniem finansowym

Sprawozdanie finansowe zostalo przygotowane za okres od 01 stycznia 2012 r. do
31 grudnia 2012 r., okres pordwnawczy obejmuje okres od 13 wrzesnia 2010 r. do 31 grudnia

2011 r.

Zalozenie kontynuacji dzialalnosci gospodarczej

Sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zaloZeniu kontynuowania dziafalnosci
gospodarczej w dajgcej si¢ przewidzie¢ przyszlosci.

Nie istniejg zadne okolicznosci wskazujgce na zagrozenie kontynuowania przez Spotke
dzialalnosci.

Znaczgce zasady rachunkowosci

Sprawozdanie finansowe sporzadzono stosujgc ponizej opisane zasady rachunkowosci:
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Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
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Podstawa sporzqdzenia sprawozdania finansowego

Sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo w zgodzie z praktykg stosowana przez
Jjednostki dzialajace w Polsce, w oparciu o zasady rachunkowosci wynikajgce z przepisow
ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. nr 152 poz. 1223 z
pOzniejszymi zmianami) i wydanymi na jej podstawie przepisami wykonawczymi.

Przyjete przez Spolke zasady rachunkowosci stosowane byly w sposob ciagly i sa one
zgodne z zasadami rachunkowosci stosowanymi w poprzednim roku obrotowym.

Przychody i koszty

Przychody 1 koszty sg rozpoznawane wedlug zasady memorialowej, tj. w okresach, ktorych
dotyczg, niezaleznie od daty otrzymania lub dokonania platnosci.

Spolka prowadzi ewidencjg kosztow w ukladzie rodzajowym oraz sporzadza rachunek
zyskow 1 stral w wariancie porownawczym.

Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy produktow, towarow i materialow ujmuje si¢ w rachunku zyskow i
strat, gdy znaczace ryzyko i korzysci wynikajace z praw wlasnosci do produktow, towarow i
materialow przekazano nabywcy. Przychody ze sprzedazy uslug o okresie realizacji krotszym
niz 6 miesigcy rozpoznawane sg w momencie zakonczenia wykonania ustugi.

Kontrakty na uslugi, w tvm budowlane, o okresie realizacji diuzszym niz 6 miesigcy

Przychody i koszty w odniesieniu do kontraktu na ustuge o okresie realizacji dluzszym niz 6
miesiecy zwigzane z umowg o budowg ustala si¢ na dzien bilansowy proporcjonalnie do
stopnia zaawansowania usfugi. Przewidywana strata zwigzana z wykonaniem uslugi
ujmowana jest bezzwlocznie jako koszt w rachunku zyskow i strat.

Inwestycje

Inwestycje obejmujg aktywa nabyte w celu osiggnigcia korzysci ekonomicznych
wynikajacych z przyrostu wartosci tych aktywow, uzyskania z nich przychodoéw w formie
odsetek, dywidend (udzialéw w zyskach) lub innych pozytkéw, w tym réwniez z transakcji
handlowej, a w szczegélnosci aktywa finansowe oraz le nieruchomosci i wartosci
niematerialne i prawne, ktore nie sa uzytkowane przez jednostke, lecz zostaly nabyte w celu
osiggnigcia tych korzysci.

Inwestycje w nieruchomosci wyceniane s wedlug ceny rynkowej, badz inaczej okreslonej
wartosci godziwej.

Skutki przeszacowania inwestycji zaliczanych do $rodkéw trwalych,powodujgce wzrost ich
warto$ci do poziomu cen rynkowych s3 wykazywane w Pozostalych przychodach
operacyjnych, obnizenie wartosci warto$ci inwestycji zalicza si¢ do Pozostalych kosztow
operacyjnych.



5th Avenue Holding S.A.
Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.
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Naleinosci, roszezenia i zobowigzania, inne nii zaklasyfikowane jako aktywa i
zobowigzania finansowe

Naleznosci wykazuje si¢ w kwocie wymagane) zaplaty, z zachowaniem zasady ostroznej
wyceny. Warlos¢ naleznosci aktualizuje si¢ uwzgledniajge stopien prawdopodobienstwa ich
zaplaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujgcego, zaliczanego odpowiednio do pozostatych
kosztow operacyjnych lub do kosztow finansowych - zaleznie od rodzaju naleznosci, ktorej
dotyczy odpis aktualizujacy.

Zobowigzania ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych w kwocie wymagajacej zaplaty.

Naleznoéci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wykazuje si¢ na dzien dokonania
operacji wedlug sredniego kursu Narodowego Banku Polskiego ustalonego dla danej waluty
na ten dzien chyba, ze w zgloszeniu celnym lub innym wigzacym jednostkg dokumencie
ustalony zostal inny kurs.

Na dzien bilansowy naleznosci i zobowigzania wyrazone w walutach obcych wycenia si¢ po
obowigzujgcym na ten dzien $rednim kursie ustalonym dla danej waluty przez Narodowy
Bank Polski.

Rezerwy na zobowigzania

Na rezerwy skladajg si¢ zobowigzania, ktérych termin wymagalnosci lub kwota nie sg pewne.

Podatek dochodowy

Podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskow i1 strat obejmuje czgs¢ biezgcq i czgsc
odroczong.

Biezgce zobowigzanie z tytulu podatku dochodowego jest naliczane zgodnie z przepisami
podatkowymi. Wykazywana w rachunku zyskow 1 strat cz¢s¢ odroczona stanowi roznicg
pomigdzy stanem rezerw i aktywow z tytulu podatku odroczonego na koniec i na poczatek
okresu sprawozdawczego.

Rezerwg i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego, dotyczgce operacji
rozliczanych z kapitalem wlasnym, odnosi si¢ na kapital wlasny.

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ w wysokosci kwoty
przewidzianej w przyszlosci do odliczenia od podatku dochodowego, w zwigzku z ujemnymi
roznicami przejsciowymi, ktore spowoduja w przyszlosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego oraz straty podatkowej mozliwej do odliczenia, ustalonej przy
uwzglednieniu zasady ostroznosci.
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Rezerwg z tytulu odroczonego podatku dochodowego tworzy sig¢ w wysokosci kwoty podatku
dochodowego, wymagajacej w przyszlosci zaplaty, w zwigzku z wystgpowaniem dodatnich
roznic przejsciowych, to jest roznic, ktore spowoduja zwiekszenie podstawy obliczenia
podatku dochodowego w przysziodci.

Wysokos$¢ rezerwy 1 aktywow z tytulu odroczonego podatku dochodowego ustala si¢ przy
uwzglednieniu stawek podatku dochodowego obowigzujacych w roku powstania obowigzku
podatkowego.

Rezerwa i aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego nie s kompensowane dla
potrzeb prezentacji w sprawozdaniu finansowym.

27 Roznice kursowe

Roznice kursowe wynikajgce z wyceny na dzien bilansowy aktywow i pasywow wyrazonych
w walutach obcych z wyjatkiem inwestycji dlugoterminowych oraz powstale w zwigzku z
zaplalg naleznosci i zobowigzan w walutach obcych, jak réwniez przy sprzedazy walut,
zalicza si¢ odpowiednio do przychodow lub kosztéw finansowych, a w uzasadnionych
przypadkach - do kosztu wytworzenia produktéw lub ceny nabycia towaréw, a takze ceny
nabycia lub kosztu wytworzenia $rodkow trwatych, srodkow trwatych w budowie lub
wartosci niematerialnych i prawnych.

Roznice kursowe powslale w zwiazku z wyceng na dzien bilansowy inwestycji
dtugoterminowych wyrazonych w walutach obcych, rozlicza sig nastgpujaco:

- dodatnie roznice kursowe zwigkszajg kapital z aktualizacji wyceny.

- ujemne roznice kursowe zmniejszaja kapital z aktualizacji wyceny do wysokosci kwoty, o
ktorg podwyzszono z tego tytutu kapital z aktualizacji wyceny. W pozostalych przypadkach
ujemne roznice kursowe zalicza si¢ do kosztow finansowych. Wzrost wartosci danej
inwestycji wynikajacy z dodatnich réznic kursowych od aktywoéw ktérych wartos¢ zostata
pomniejszona o ujemne roznice kursowe zaliczone do kosztow finansowych, ujmuje si¢ do
wysokosci tych kosztow jako przychody finansowe.

Do wyceny pozycji bilansu, rachunku zyskéw i strat wyrazonych w walutach obcych,
przyjeto nastgpujgce kursy (w zh):

31.12.2012 31.12.2011
PLN/EUR 4,0882 4,4168
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8.1

8.2

8.3

Instrumenty finansowe

Klasyfikacja instrumentow finansowych

Instrumenty finansowe ujmowane s3a oraz wyceniane zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finansow z dnia 12 grudnia 2001 roku w sprawie szczegélowych zasad uznawania, metod
wyceny, zakresu ujawniania i sposobu prezentacji instrumentéw finansowych. Zasady
wyceny i ujawniania aktywow finansowych opisane w ponizszej nocie nie dotyczg
instrumentéw finansowych wylaczonych z Rozporzadzenia w tym w szczegdlnosci udzialow i
akcji w jednostkach podporzadkowanych, praw i zobowigzan wynikajgcych z umow
leasingowych i ubezpieczeniowych, naleznosci i zobowigzan z tytutu dostaw i uslug oraz
instrumentéw finansowych wyemitowanych przez Spolke stanowigcych jej instrumenty
kapitalowe.

Aktywa finansowe dzieli si¢ na:

+ aktywa finansowe przeznaczone do obrotu,

* pozyczki udzielone i naleznosci wlasne,

« aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,
« aktywa finansowe dostgpne do sprzedazy.

Zobowigzania finansowe dzieli si¢ na:
» zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu,

Zasady ujmowania i wyceny instrumentow finansowych

Aktywa finansowe wprowadza si¢ do ksigg rachunkowych na dzien zawarcia kontraktu w
cenie nabycia, to jest w warto$ci godziwej poniesionych wydatkéw lub przekazanych w
zamian innych skiadnikéw majatkowych, zas zobowigzania finansowe w wartosci godziwej
uzyskanej kwoty lub warto$ci otrzymanych innych skladnikow majatkowych. Przy ustalaniu
warto$ci godziwej na ten dzief uwzglednia si¢ poniesione przez Spotke koszty transakeji.

Aktywa finansowe nabyte w wyniku transakcji dokonanych na rynku regulowanym
wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych w dniu ich zawarcia.

Zobowiqzania finansowe

Zobowigzania finansowe przeznaczone do obrotu, w tym w szczegdlnosci instrumenty
pochodne o ujemnej wartosci godziwej, ktore nie zostaly wyznaczone jako instrumenty
zabezpieczajace, wykazywane sq w wartosci godziwej, zas zyski i straty wynikajgce z ich
wyceny ujmowane sg bezposrednio w rachunku zyskow i strat.

Pozostale zobowigzania finansowe wycenia si¢ wedlig zamortyzowanego kosztu przy
zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowe;.

Wszystkie zobowigzania finansowe wprowadza si¢ do ksiag rachunkowych pod datg zawarcia
kontraktu.
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AKTYWA
Aktywa trwale

Wartosci niematerialne i prawne

Inne warto$ci niematerialne i prawne

Rzeczowe aktywa trwale
Srodki trwale

budynki, lokale i obickty inzynierii ladowej i wodnej

Naleznosci dlugoterminowe
0d jednostek powiazanych
0Od pozostatych jednostek

Inwestycje dlugoterminowe
Nieruchomosci
Warto$ci niematerialne i prawne
Dhugoterminowe aktywa finansowe
w jednostkach powigzanych
w pozostalych jednostkach
Inne inwestycje dlugoterminowe

Aktywa obrotowe

Nalezno$ci krétkoterminowe

Nalezno$ci od jednostek powigzanych
z tytulu dostaw i ustug
inne

Naleznoéci od pozostatych jednostek
z tytulu dostaw i ushug

z tytulu podatkéw, dotacji, cel, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych $wiadczen

Inwestycje krotkoterminowe
Kroétkoterminowe aktywa finansowe

w jednostkach powigzanych

w pozostatych jednostkach

srodki pienigzne i inne aktywa pienigzne
Inne inwestycje krotkoterminowe

Krotkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe

AKTYWA RAZEM

Bilans nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktére stanowig integralng cz¢sc

Nota 31.12.2012 31.12.2011
16 561 955,33 15 328 842,28

2 485,00 4 970,00

2 485,00 4 970,00

1 1 095 863,48 -
1 095 863,48 .

1 095 863,48 -
19417,17 -

19417,17 :

2 8 607 353,58 7 819 646,28
3 5 836 836.10 7 504 226,00
1 000 000,00 -

15 444 189,68 15323 872,28

1 675 488,58 2628 131,15

11 070,00 33 700,00

= 3 280,34

4 34 367,49 1 544 086,06
45 437,49 1 581 066,40

5 59 112,89 62 561,57
6 1 567 824,82 983 586.45
1626 937,71 1 046 148,02

7 311338 916,73
18 237 443,91 17 956 973,43

sprawozdania finansowego

9
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(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

PASYWA Nota 31.12.2012 31.12.2011
Kapital wlasny
Kapital zakladowy 8.1 1 906 000,00 1 906 000,00

Nalezne wplaty na kapital zakladowy = -
Udzialy (akcje) wlasne - -
Kapital zapasowy 6 496 000,00 6 496 000,00
Kapital z aktualizacji wyceny -
Pozostale kapitaly rezerwowe s 5
Zysk/(Strata) z lat ubieghych 123 383,00 -
Zysk/(Strata) netto 8.2 1 662 208,00 123 383,00
Qdpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego - =
10 187 591,00 8§ 525 383,00

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania

Rezerwy na zobowigzania
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego - =
Rezerwa na swiadczenia emerytalne i podobne - -

Zobowiazania dlugoterminowe

Wobec jednostek powiazanych 9.1 423 229,17 385 729,17

Wobec pozostatych jednostek 6 060 000,00 7 570 000,00
kredyty i pozyczki 9.2 6 060 000,00 7 570 000,00
z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych - -
inne zobowigzania finansowe = =
inne B

6 483 229,17 7955 729,17

Zobowigzania krotkoterminowe

Wobec jednostek powigzanych 1 542 300,00 1 470 000,00
z tytutu dostaw i uslug 196 800,00 -
inne 9.3 1 345 500,00 1 470 000,00

Wobec pozostatych jednostek 24 323,74 5 861,26
kredyty 1 pozyczki B -
z tytulu emisji dluznych papieréw wartoSciowych - -
inne zobowigzania finansowe - -
z tytutu dostaw i ushug 21 593,74 333330
zaliczki otrzymane na dostawy - -
zobowigzania wekslowe - -
z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych Swiadczen 2 730,00 248,00
z tytulu wynagrodzen - -

mnne - 2279,96

Fundusze specjalne - B
1 566 623,74 1475 861,26

Rozliczenia migdzyokresowe

Ujemna warto$¢ firmy - 2
Inne rozliczenia migdzyokresowe = s
- dlugoterminowe .
- krotkoterminowe - e

PASYWA RAZEM 18 237 443,91 17 956 973.43

Bilans nalezy analizowa¢ lacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktdre stanowig integralng czgs¢
sprawozdania finansowego
10



5th Avenue Holding S.A.
Rachunek zyskow i strat

(wszystkic dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi
- w tym od jednostek powigzanych

Koszty dzialalnoSci operacyjnej
Amortyzacja

Zuzycie materialow i energii
Ustugi obce

Podatki i oplaty

- w tym podatek akcyzowy
Wynagrodzenia

Pozostale koszty rodzajowe

Zysk/(Strata) ze sprzedazy

Pozostale przychody operacyjne

Zysk ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych
Dotacje

Inne przychody operacyjne

Pozostale koszty operacyjne
Inne koszty operacyjne

Zysk/(Strata) z dzialalnoS$ci operacyjnej

Przychody finansowe
Dywidendy i udzialy w zyskach:

- w tym od jednostek powigzanych
Odsetki:

- w tvm od jednostek powigzanych
Aktualizacja wartosci inwestycji

Koszty finansowe

Odsetki

- w tym dla jednostek powigzanych
Ujemne réznice kursowe

Zysk/(Strata) z dzialalnosci gospodarczej

Zysk/(Strata) brutto

Podatek dochodowy

Zysk/(Strata) netto

01.01.2012 13.09.2010
-31.12.2012 -31.12.2011
10 446 505,56 192 666,94
270 000,00 190 000,00
446 505,56 192 666,94
(5 231,52) .
(116 110,34) (991,19)
(292 886,15) (292 643,23)
(6 464,20) (17 929,50)
(3 378,00) (3 826,00)
(18 274,00) (1 578,00)
(442 344.21) (316 967.92)
416135 (124 300,98)
. 120 000,00
11,83 0,14
11.83 120 000,14
(0,88) (2 130,84)
(0,88) (2 130,84)
4172,30 (6 431,68)
1415 928,61 =
1415 928,61 :
11 307 081,12 129 518,85
300 750,26 126 862,57
. 11 025,00
1723 009,73 140 543 85
12 (62 269,03) (10 729,17)

(61 741,10)

(10729.17)

(62 269,03) (10 729,17)

1 664 913.00 123 383,00

I 664 913,00 123 383,00

13 (2 705,00) -
1 662 208,00 123 383.00

Rachunek zyskéw i strat nalezy analizowa¢ tacznie z dodatkowymi informacjami i objasnieniami, ktore stanowig
integralng cz¢sé sprawozdania finansowego
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5th Avenue Holding S.A.
Zestawienie zmian w Kapitale wlasnym

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

Kapital wlasny na poczatek okresu

-korekty bledow podstawowych

-zmiana przyjetych zasad rachunkowosci

Kapital wlasny na poczatek okresu po korektach

Kapital zakladowy na poczatek okresu
Zmiany kapitatu zaklfadowego
zwigkszenia (z tytulu)
- wydania udzialow (emisji akcji)
zmniejszenia (z tytulu)
Kapital zaktadowy na koniec okresu

Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu
Zmiany (akeji) udzialow wlasnych
zwigkszenia
Zmniejszenia
Udzialy (akeje) wlasne na koniec okresu

Kapital zapasowy na poczatek okresu
Zmiany kapitalu zapasowego
zwigkszenia (2 tytulu)
- emisji akcji powyzej wartosci nominalne)
zmniejszenia (z tytuhu)
Kapital zapasowy na konicc okresu

Zysk/(Strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
zwigkszenia
Zmﬂlc_]ﬂzﬂ'l’"a
Zysk z lat ubieglych na koniec okresu

Strata z lat ubieglych na poczatek okresu
Strata z lat ubieglych na poczatek okresu po korektach
Strata z lat ubieglych na konicc okresu

Zysk/(Strata) z lat ubieglych na koniec okresu

Wrynik netto
zysk netto
strata netto

odpisy z zysku
Kapital wlasny na koniec okresu

Kapital wlasny, po uwzglgdnieniu proponowanego podzialu zysku
/pokrycia straty

¥/ ienie zmian w kapitale whasnym nalezy analizowa¢ lgcznie z dodatkowymi informacjami i objagnieniami, kiore stanowig integralng czgsc sprawozdania

finansowego.
12

01.01.2012 13.09.2010
-31.12.2012 -31.12.2011
8525 383,00 -
8525 383,06
1 906 000,00 100 000,00
= 1 806 000,00

1 806 000,00

1 906 000,00

1 906 000,00

6496 000,00
6 496 000,00

6 496 000,00
6 496 000,00

6 496 000.00

6 496 000,00

123 383.00
123 383,00

123 383,00

123 383,00

123 383,00

1 662 208,00

10 187 591,00

123 383,00

8 525 383,00




5th Avenue Holding S.A.
Rachunek przeplywdéw pieni¢znych

(wszystkic dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
01.01.2012  13.09.2010

-31.12.2012 31.12.2011
Przeplywy $rodkéw pieni¢znych z dzialalnoci operacyjnej
Zysk/(Strata) netto 1 662 208,00 123 383,00
Korekty razem:
Zmiana stanu naleznogci 119 700,30 (1 581 066,40)
Zmiana stanu zobowigzan krotkoterminowych, z wyjgtkiem
pozyczek i kredytow 106 098,79 1475 861,26
Zmiana stanu rozliczen migdzyokresowych (2 196,65) (916,73)
Inne korekty - -
228 833,96 (106 121,87)
Przeplywy pienigine netto z dzialalno$ci operacyjnej 1 891 041,96 17 261,13
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnosci inwestycyjnej
Wplywy 141937729 .
Z aktywow finansowych, w tym: 1419 377,29 -
w pozostatych jednostkach 141937729 -
- dywidendy 1 udziaty w zyskach 1415 928.61 -
- odsetki 3 448,68 -
Wydatki (2 883 570,78) (15391 403,85)

Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych

aktywow trwatych (1 095 863,48) (7 509 196,00)

Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne (787 707,30) (7 819 646,28)
Na aktywa finansowe, w tym: (1 000 000,00) (62 561,57)
w pozostatych jednostkach (1 000 000,00) (62 561,57)
- nabycie aktywow finansowych (1 000 000,00) -
- udzielone pozyczki dlugoterminowe - (62 561,57)
Przeplywy pienigine netto z dzialalno$ci inwestycyjnej (146419349) (15391 403,85)
Przeplywy srodkéw pienigznych z dzialalnoSci finansowej
Wplywy I 667 389,90 16 357 729,17
Wplywy netto z wydania udziatow/(emisji akcji) i innych
instrumentéw kapitalowych oraz doplat do kapitatu - 8 402 000,00
Kredyty i pozyczki 1 667 389,90 7955 729,17
Wydatki (1 510 000,00) -
Splaty kredytow i pozyczek (1 510 000,00) -
Przeplywy pienigzne netto z dzialalno$ci finansowej 157 389,90 16 357 729,17
Przeplywy pieni¢zne netto razem 584 238,37 983 586,45
Bilansowa zmiana stanu Srodkoéw pienigznych 584 238,37 -

- w tym zmiana stanu Srodkéw pieniginych z tytulu roznic kursowych - .

Srodki pienigine na poczatek okresu 983 586,45 -

Srodki pienigzne na koniec okresu 1567 824,82 983 586,45

- w tym o ograniczonej moiliwosci dysponowania = -

chunek przeplywow picnigznych nalezy analizowa¢ lgeznie z dodatkowymi informacjami i objas ktdre 13 integralng czgse sprawozdania finansowego.
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

1.

Rzeczowe aktywa trwale

Grunty Budynki,
(w tym lokale i
prawo obiekty
uzytkowania inzynierii Urzadzenia
wieczystego ladowej i technicznei Srodki  Inne $rodki
gruntow) wodnej maszyny transportu trwale Razem
Warto$¢ brutto
B.0.01.01.2012 - _ = - - .
Zwigkszenia - 1098610,00 - - - 1098 610,00
Przemieszczenie i . _
WEWTIQU'Z[]C - - -
Zmniejszenia E - - - - -
B.Z.31.12.2012 - 1098 610,00 - - - 1098 610,00
Umorzenie
B.0.01.01.2012 = = < = =
Zwigkszenia . (2 746,52) . = = (2 746,52)
Przemieszczenie
wewngtrzne B - - - - s
Zmniejszenia = - - = -
B.Z.31.12.2012 - (2 746,52) i - - (2 746,52)
Odpisy aktualizujgce
B.0. 01.01.2012 - = = = % 3
Zwigkszenia " - - - - -
Przemieszczenie
wewngtrzne - - - - -
Zmniejszenia - - - ” . _
B.Z.31.12.2012 < " B, " - -
Wartosé netto
B.0.01.01.2012 s = = 5 . .
B.Z.31.12.2012 - 1095 863.48 = . - 1095 863,48




5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

2.

Inwestycje dlugoterminowe

Wartos¢ brutto

B.0.01.01.2012
Wycena
zwickszenia
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2012

Umorzenie

B.0. 01.01.2012
Zwigkszenia

Przemieszczenie wewngtrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2012

Odpisy aktualizujgce

B.0. 01.01.2012
Zwigkszenia

Przemieszczenie wewngtrzne
Zmniejszenia
B.Z.31.12.2012

Wartosé netto

B.0. 01.01.2012
B.Z.31.12.2012

Spoétka kontynuuje inwestycje w nieruchomos¢ biurowg przy ul. Wita Stwosza w Warszawie

WartoSci Dlugoterminowe Inne

niematerialne i aktywa inwestycje
Nieruchomosci prawne finansowe dlugoterminow Razem
7 819 646,28 - = - 7819 646,28
787 707,30 4 970,00 1 000 000,00 = 787 707,30
8 607 353,58 4 970,00 1 000 000,00 - 8607 353,58
- (2 485,00) - - (2 485,00)
- (2 485,00) - - (2 485,00)
7 819 646,28 - - - 7819 646,28
8 607 353,58 2 485,00 1 000 000,00 - 8604 868,58




Sth Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objaénienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

3. Dlugoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

31.12.2012

Udzialy lub akcje 360 825,00
Inne papiery wartosciowe -

Udzielone pozyczki 5476 011,10
Inne diugoterminowe aktywa finansowe =

5 836 836,10

W dniu 21.02.2011 zostala udzielona pozyczka dla spotki zaleznej London Real Estate Investment Sp. z 0.0. ,
oprocentowanie pozyczki zostato ustalone na poziomie 4% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢
zobowigzania wynosifa 0,00 natomiast warto$¢ odsetek naliczonych 48 934,74 zt

W dniu 07.03.2011 zostala udzielona pozyczka dla spotki zaleznej | Sky Office Center S. A.,

oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 4% w skali roku, na dzien bilansowy wartos¢
zobowigzania wynosita 5 068 600,00 natomiast wartos¢ odsetek naliczonych 358 476,36 zi

Wykaz spélek stowarzyszonych i zaleznych

Y % ogodlnej liczby Zysk/(Strata)

posiadanych glosow w  netto za rok Kapital
Nazwa Spolki Siedziba udzialéw/ akeji organie obrotowy wlasny
Ist Real Deal S.A., Warszawa 100,0% 100,0% - =
st Real Deal S.A. S.K.A., Warszawa 100,0% 100,0%
1 Sky Office Center S.A., Warszawa 100,0% 100,0% - =
New York Real Estate Management Sp. z 0.0.,
Warszawa 100,0% 100,0% = -
London Real Estate Investment Sp. z 0.0.,
Warszawa 100,0% 100,0% - -
Wall Street Sp. z 0.0., Warszawa 100,0% 100,0% = s

Alertfinansowy.pl Sp. z 0.0., Warszawa 24.4% 24.4% - -
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objasnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

4.  NaleznoSci od pozostalych jednostek z tytulu podatkow, cel, ubezpieczen spolecznych i

zdrowotnych oraz innych §wiadczen

Spotka w dniu 20 stycznia 2012 otrzymata zwrot podatku VAT w kwocie 1 510 938,00

5.  Krotkoterminowe aktywa finansowe w jednostkach powigzanych

Udzialy lub akcje =
Inne papiery warto$ciowe 4
Udzielone pozyczki 59 112,89
Inne krotkoterminowe aktywa finansowe -

31.12.2012 31.12.2011
62 561,57
59 112,89 62 561,57

W dniu 20.01.2011 zostata udziclona pozyczka dla spotki wspolzaleznej Alertfinansowy.pl Sp. z
0.0. , oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 4% w skali roku, na dzien bilansowy
warto$¢ zobowiazania wynosifa 30 100,00 natomiast warto$¢ odsetek naliczonych 3 122,57 z1

W dniu 13.05.2011 zostala udzielona pozyczka dla spolki zaleznej | Real Deal S. A. |

oprocentowanie pozyczki zostalo ustalone na poziomie 6% w skali roku, na dzien bilansowy
warto$¢ zobowiazania wynosita 20 000,00 natomiast wartos¢ odsetek naliczonych 5 890,32 zi

6.  Srodki pienigzne i inne aktywa pieni¢zne

31.12.2012 31.12.2011
Srodki pienigzne w kasie i na rachunkach 1 567 824,82 983 586,45

Inne $rodki pienigzne -
Inne aktywa pienigzne - -
1 567 824.82 983 586,45

7.  Krétkoterminowe rozliczenia mi¢gdzyokresowe

31.12.2012 31.12.2011
Usluga doradcza 311338 916,73
311338 916,73




5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objaénienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

8. Kapital wlasny

8. 1 Struktura wlasnosci kapitalu zakladowego

Wartos¢
Akcjonariusz Ilo$¢ akeji nominalna akeji Udzial %
Sth Avenue Investment Corporation Ltd. 10 500 000 1 050 000,00 55,09%
Rubicon Partners NFI S.A. 4 351 000 435 100,00 22,83%
Pozostali 4209 000 420 900,00 22,08%
Razem 19 060 000 1 906 000,00 100%

8. 2 Propozycje co do sposobu podziatu zysku lub pokrycia straty za rok obrotowy

Zarzad Spolki proponuje aby zysk netto w wysokosci 1 662 208,00 zl, osiggnigly w okresie od 01
stycznia 2012 do 31 grudnia 2012 r., zostal przeznaczony na kapital zapasowy.

9.  Zobowigzania dlugoterminowe
9. 1 Zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powigzanych

Dhugoterminowe zobowigzania wobec jednostek powigzanych skladajg sig z:

31.12.2012 31.12.2011
STH Avenue Investment Corporation LTD, London, UK 423 229,17 385 729,17
423 229,17 385 729,17

Zobowigzania dlugoterminowe wobec jednostek powigzanych wynikgja z dlugoterminowej pozyczki
od 5STH Avenue Investment Corporation Ltd, London (UK) na kwotg 375.000,00 PLN, zgodnie z
umowg pozyczki z dnia 19 wrzesnia 2011 r. Odsetki sg kalkulowane na podstawie stopy odsetkowej
wynoszacej 10 % p.a. i tak jak raty kapitalowy splacane sg nieregularnie, zgodnie z mozliwosciami
finansowymi Spolki. Na dzien bilansowy warto$¢ zobowigzania wynosita 375.000,00 zlotych z tytutu
pozyczki oraz 48 229,17 PLN z tytutu odsetek.

31.12.2012
Przypadajgee do splaty:
do 1 roku ujg¢te jako zobowiazania krotkoterminowe -
powyzej | roku do 3 lat 423 229,17
powyzej 3 do 5 lat =
powyzej 5 lat -

423 229,17
Przypadajgce do splaty:

do 1 roku (ujete jako zobowiazania krétkoterminowe) -




5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objaSnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

9. 2 Zobowigzania diugoterminowe wobec pozostalych jednostek

9.

3

Dlugoterminowe zobowigzania wobec pozostalych jednostek skladajg si¢ z:

31.12.2012 31.12.2011
PBS Ciechanow 6 060 000,00 7 570 000,00
6 060 000,00 7 570 000,00

Zobowigzania dlugoterminowe wobec pozostatych jednostek wynikaja z dlugoterminowej pozyczki od
Polski Bank Spoldzielczy w Ciechanowie, Ciechanow (Polska) na kwotg 7.570.000,00 PLN, zgodnie z
umowg pozyczki z dnia 06 grudnia 2011 r. i aneksem z dnia 16.11.2012 r. Odsetki sg kalkulowane w
oparciu o stopg bazowa WIBOR 3M powigkszone o marzg¢ stala w wysokosci 4,54%. Raty odsetkowe
splacane sa regularnie

Z tytulu emisji

dluznych Inne

Kredyty i papieréw  zobowiazania
pozyczki wartoSciowych finansowe Inne Razem

Przypadajgce do splaty:

do 1 roku - - - - -
powyzej 1 roku do - - - - -
powyzej 3 do 5 lat - E B - -
powyzej 5 lat 6 060 000,00 - - - 6 060 000,00
6 060 000,00 - - - 6 060 000,00

Przypadajgce do splaty:
do 1 roku - - . 5 s
wjete jako zobowigzania krotkoterminowe

Zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych

Krotkoterminowe zobowigzania wobec jednostek powigzanych skladajg sig z:

31.12.2012 31.12.2011

New York Real Estate Management Sp. z 0.0. - 1 470 000,00
London Real Estate Investment Sp. z o.0. 1 246 000,00 -
1 246 000,00 1 470 000,00

Inne zobowigzania krotkoterminowe wobec jednostek powigzanych stanowig zaliczki na poczet dywidendy z
zysku za rok obrotowy zakonczony 31.12.2012 i s3 wymagalne do 12 miesigcy od dnia bilansowego.



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objas$nienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

10.

11.

Struktura przychodow ze sprzedazy

01.01.2012 13.09.2010
-31.12.2012 -31.12.2011
Struktura terytorialna
Przychody ze sprzedazy produktow
Kraj 446 505,56 192 666,94
Eksport - s
446 505,56 192 666,94
Przychody ze sprzedazy towardéw i materialow
Kraj - -
Eksport = =
Struktura rzeczowa
Przychody ze sprzedaiy produktow
Przychody z tytulu $wiadczenia uslug 446 505,56 192 666,94
446 505,56 192 666,94
Przychody odsetkowe
(w tym wynikajgce z diuznych instrumentow finansowych oraz poiyczek udzielonych
i naleznosci wlasnych)
w okresie od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyzej
zrealizowane  do 3 miesigey 12 miesigcy 12 miesigey Razem
Dluzne instrumenty
finansowe = = = . -
Pozyczki udzielone
i naleznosci wlasne & 307 081.12 = - 307 081,12
Pozostale aktywa - - - ) =
Razem - 307081,12 - - 307 081,12
w okresie od 13 wrzesnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.
Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci
Odsetki od 3 do powyiej
zrealizowane do 3 miesi¢cy 12 miesi¢ey 12 miesigey Razem
Dluzne instrumenty
finansowe s & B = -
Pozyczki udzielone
i naleznosci wlasne = 129 518,85 x ’ 129 518,85
Pozostale aktywa - - - - s
Razem - 12951885 - - 129 518,85
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objas$nienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

12.

Koszty odsetkowe

(w tym wynikajgce z zaciggnigtych zobowigzan finansowych)

w okresie od 01 stycznia 2012 r. do 31 grudnia 2012 r,

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane do 3 miesigcy

od 3 do
12 miesiecy

powyzej
12 miesigcy

Razem

Zobowigzania
finansowe - R

Pozostale

krotkoterminowe

zobowigzania

finansowe = -
Dlugoterminowe

zobowigzania

finansowe (24 241,10) (37 500,00)

Pozostale pasywa (527.93) -

(61 741,10)
(527,93)

Razem (24 769,03) (37 500,00)

(62 269,03)

w okresie od 13 wrzesnia 2010 r. do 31 grudnia 2011 r.

Odsetki niezrealizowane, o terminie platnosci

Odsetki
zrealizowane do 3 miesigey

od 3 do
12 miesi¢cy

powyzej
12 miesi¢ey

Razem

Zobowigzania
finansowe - -

Pozostale

krotkoterminowe

zobowigzania

finansowe - -

Dlugoterminowe

zobowiazania

finansowe - (10 729.17)
Pozostale pasywa = =

(10 729,17)

Razem - (10 729,17)

(10 729,17)
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5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i obja$nienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)
13. Podatek dochodowy od o0so6b prawnych

13. 1 Struktura podatku dochodowego od 0sob prawnych

01.01.2012 13.09.2010
-31.12.2012 -31.12.2011
Podatek dochodowy biezacy 2 705,00 2 082,00
Dodatkowe zobowigzania podatkowe za lata - -
Zmiana stanu odroczonego podatku dochodowego - =
2 705,00 2 082,00
13. 2 Wyliczenie podatku dochodowego od osob prawnych
01.01.2012 13.09.2010
-31.12.2012 -31.12.2011
Zysk/(Strata) brutto 1 664 913,00 123 383,00
I. Wydatki nie stanowigce kosztow uzyskania przychodu
Koszty dotacji 120 000,00
Odsetki naliczone od otrzymanych pozyczek 37 500,00 10729,17
Koszty reprezentacji 18 493,09 3707,17
Razem 55 993,09 134 436,34
1. Kwoty, ktore zmniejszaja podstawg opodatkowania
Amortyzacja podatkowa = =
Koszty okresu poprzedniego podatkowo
zrealizowane w roku obecnym : .
Razem - -
111. Kwoty, ktére zwigkszaja podstawg opodatkowania
Pozostale B -
Razem = -
1V. Przychody, nie bedace przychodami podatkowymi
Odsetki naliczone od udzielonych pozyczek 290 706,42 126 862,57
Przychody z tytulu dotacji B 120 000,00
Dywidendy od jednostek powiazanych 1415928,61 -
Wzrost warto$ci nieruchomosci - -
Razem 1 706 635,03 246 862,57
Dochéd do opodatkowania 14 271,06 10 956,77
Strata z lat ubieglych (34,12) -
Podstawa opodatkowania 14 236,94 10 956,77
Podatek dochodowy 2 705,00 2 082,00

Wiadze podatkowe moga przeprowadzi¢ kontrole ksigg rachunkowych i rozliczef podatkowych w
ciggu 5 lat od zakonczenia roku, w ktorym zlozono deklaracje podatkowe i obcigzy¢ Spotke
dodatkowym wymiarem podatku wraz z karami i odsetkami. W opinii Zarzadu nie istniejg
okolicznosci wskazujace na mozliwosé powstania istotnych zobowigzan z tego tytutu.



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i objaSnienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

14.

15.

16.

17.

18.

Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez Spélke na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi

Wszystkie transakcje zawarte przez spotka sg oparte na cenach rynkowych.

Zatrudnienie

Spolka nie zatrudniala pracownikow w roku finansowym zakonczonym w dniu 31 grudnia 2012 r.

Wynagrodzenia oraz pozyczki i $wiadczenia o podobnym charakterze dla os6b wchodzacych w
sklad organdéw zarzadzajacych

Wynagrodzenia czlonkow Zarzadu, facznie z wynagrodzeniem z zysku, wyniosty w roku obrotowym
0,00zt (2011 - 0,00 zl)

Spotka nie udzielala pozyczek i innych swiadczen czlonkom Zarzadu.

Zdarzenia dotyczgce lat ubieglych ujete w sprawozdaniu finansowym roku obrotowego
Sprawozdanie finansowe Spotki nie zawiera informacji dotyczgcych lat ubieglych.

Zdarzenia po dniu bilansowym nie uj¢te w sprawozdaniu finansowym

Po dniu bilansowym do dnia podpisania sprawozdania finansowego nie mialy miejsca istotne
zdarzenia wplywajace na sytuacj¢ majatkows i finansowg Spotki.



5th Avenue Holding S.A.
Dodatkowe informacje i obja$nienia

(wszystkie dane liczbowe przedstawiono w zlotych)

19. Transakcje z jednostkami powigzanymi

Przychody w okresie:
Ist Real Deal S. A., Warszawa
1 Sky Office Center S.A., Warszawa
London Real Estate Investment Sp. z 0.0.
Alertfinansowy.pl Sp. z o.0.

Koszty w okresie:

5STH Avenue Investment Corporation LTD, London, UK

Naleznosci od Spolek powiagzanych na dzien bilansowy

London Real Estate Investment Sp. z o.0.

Zobowigzania wobec Spotek powigzanych na dzien bilansowy:

New York Real Estate Management Sp. z 0.0.

London Real Estate Investment Sp. z o0.0.

5TH Avenue Investment Corporation LTD, London, UK
1st Real Deal S. A. Warszawa

1st Real Deal S. A. S.K.A., Warszawa

20. Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym

31.12.2012 31.12.2011
255 890,32 191 145,00
250 941,69 107 534,67

52 068,41 16 866,33

1 806,00 1316,57
560 706,42 191 145,00

37 500,00 10 729,17

37 500,00 -

14 000,00 -

14 000,00 -

- 1 470 000,00

1 260 000,00 -
423 229,17 385 729,17
196 800,00 -
99 500,00 -

1 979 529,17 1 855 729,17

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe, zawierajgce dane Spotki jako jednosiki zaleznej zostanie

sporzadzone przez 5th Avenue Holding S.A., Warszawa.



6. OSWIADCZENIE ZARZADU O WYBORZE BIEGLEGO REWIDENTA.

Zarzad Spolki 5th Avenue Holding Spotka Akcyjna o$wiadcza, ze podmiot
uprawniony do badania sprawozdaf finansowych dokonujacy badania rocznego
sprawozdania finansowego, zostal wybrany zgodnie z przepisami prawa, oraz ze
podmiot ten, oraz biegli rewidenci dokonujacy badania tego sprawozdania spetniali
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o badaniu, zgodnie z

wlasciwymi przepisami prawa krajowego.
/
o,

akub Robel

e e e e ————— )
|Sth Avenue Holding S. A. | ul. Sabaly 60, 02— 174 Warszawa |
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247

X111 Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




7. OPINIA I RAPORT Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA
ROK OBROTOWY KONCZACY SIE 31.12.2012R.

|Sth Avenue Holding S. A. | ul . Sabaly 60, 02174 Warszawa |
NIP: 5222967449, REGON: 142638103 KRS: 0000370247
X111 Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego;
Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy




OPINIA NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA

Z BADANIA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna

dla Zgromadzenia Akcjonariuszy i Zarzadu

Przeprowadzilam badanie zalgezonego sprawozdania finanso wego STH AVENUE HOLDING Spélka
Akeyjna, 7 stedzibg w Warszawie (02-174 ) ul Sabaly 60 , na ktére sktada si¢ wprowadzenie do sprawozdania
finansowego, bilans sporzqdzony na dzien 31 grudnia 2012 roku wykazujgcy sume bilansowg w kwocie
18.237.443,91 &, rachunek zyskéw i strat zamykajqcy sig zysk netto w kwocie 1.662.208,00 i, sprawozdanie z
prieplywu Srodkdw pieniginyc , zestawienie zmian w kapitalach oraz dodatkowe informacje i objasnienia.

Za przediozone do badania sprawozdanie finansowe odpowiada Zarzad Spélki. Zarzad jest zobowigzany do
zapewnienia, aby zalaczone sprawozdanie finansowe oraz sprawozdanie z dzialalnodci Spotki spelnialy
wymagania przewidziane w ustawie z dnia 29 wrzeénia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2009 r. Nr 152, poz.
1223, z péniejszymi zmianami), zwanej dalej ,,ustawg o rachunkowosci”,

Moim zadaniem bylo zbadanie zalgczonego sprawozdania finansowego oraz wyrazenie pisemnej opinii wraz z
raportem o tym, czy jest ono zgodne z zastosowanymi zasadami (polityka) rachunkowosci oraz czy rzetelnie i
Jasno przedstawia sytuacj¢ majgtkows i finansowa, jak tez wynik finansowy badanej Spélki oraz czy ksiegi
rachunkowe stanowigce podstawe jego sporzgdzenia sg prowadzone prawidlowo.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzitam stosownie do postanowieri:

1) rozdziatu 7 ustawy o rachunkowosci,
2) Krajowych standardéw rewizji finansowej ustanowionych przez Krajowa Rade Bieglych Rewidentow i
zatwierdzonych przez Komisje Nadzoru Audytowego.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalam i przeprowadzilam w taki sposéb, aby uzyska¢ racjonalng
pewnos¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii o sprawozdaniu. W szezegélnoéci badanie obejmowato sprawdzenie
poprawnosci zastosowanych przez jednostke zasad (polityki) rachunkowosei i znaczacych szacunkdw,
sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposéb wyrywkowy — dowodow i zapiséw ksiegowych, z ktdrych
wynikaja liczby i informacje zawarte w sprawozdaniu finansowym, jak i catosciowg ocen¢ sprawozdania
finansowego.

Uwazam, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia opinii.

Moim zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace zaréwno dane liczbowe, jak i wyjasnienia stowne
we wszystkich istotnych aspektach:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji majatkowej i finansowej
badanej Spolki na dzien 31 grudnia 2012 roku, jak tez jej wyniku finansowego zarok obrotowy
koriczacy si¢ 31 grudnia 2012 roku,

b) zostalo sporzadzone, zgodnie z okre$lonymi w powolanej wyzej ustawie o rachunkowosci zasadami
(polityka) rachunkowosci oraz na podstawie prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych,

c) jest zgodne z wplywajacymi na tre$¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa i postanowieniami
statutu  Spolki.

Sprawozdanic z dzialalnosci jednostki jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy o
rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego, sa
z nim zgodne.

Gorzéw WIikp dnia 28.05.2013 roku

Kluczowy biegly rewident: Podmiot badajgey :
¥ REWINENT BIURO OBRACHUN
Aot e o Dson " Teresa Wylegata " E

mgr Teresa Wylegala
J[nrew. 4489/




RAPORT
UZUPELNIAJACY OPINIE

z badania sprawozdania finansowego

5TH AVENUE HOLDING SPOLKA AKCYJNA

za 2012 rok



I. USTALENIE OGOLNE .

Dane identyfikujace badang jednostke
-nazwa jednostki i jej forma prawna: 5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna
-adres: 02-174 Warszawa ul. Sabaly 60

Rzeczywistym przedmiotem dziatania Spéiki w badanym okresie, byta miedzy innymi
realizacja projektéw budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkéw .

2. Podstawa prawna dziatalnosci, kapital podstawowy oraz Kierownictwo

5TH AVENUE HOLDING Spétka Akcyjna powstata na podstawie umowy spisanej Aktem
Notarialnym w dniu 13.09.2010 roku Repertorium A Nr 7088/2010 w Kancelarii Notarialnej
Grzegorza Rogali w Warszawie ul. Sliska nr 3.

W Krajowym Rejestrze Sagdowym Spétka Akcyjna zostata zarejestrowana 23.11.2010 roku
w Sadzie Rejonowym dla m st Warszawa w Warszawie, XIll Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sagdowego za numerem KRS 0000370247

Urzad Statystyczny w Warszawie nadat statystyczny numer 142638103

Decyzjg Urzgdu Skarbowego w Warszawa-Bemowo Spétka otrzymata numer identyfikacyjny
dla rozliczert VAT NIP 5222967449

Kapitat podstawowy na dzieri 31.12.2012 roku wynosit 1.906.000,00 zt Jest to 19.060.000
akeji o wartosci nominalnej 0,10 zt kazda.

Kapitat wtasny na dzient 31.12.2012 roku wynosi 10.187.591,00 zt.

Wiadzami Spétki sa:

- Zgromadzenie Akcjonariuszy

- Rada Nadzorcza

- Zarzad

Zarzad Spotki w badanym okresie tworzyt: Pan Jakub Sebastian Robel — Prezes Zarzadu.

Ksiggi rachunkowe prowadzone sg biurze rachunkowym.

Informacje o badanym sprawozdaniu finansowym

Sporzadzone przez Spélke sprawozdanie finansowe podlegajgce badaniu obejmuje:

-wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

-bilans sporzadzony na dzieri 31.12.2012 roku, ktéry po stronie aktywéw i pasywéw

wykazuje sume 18.237.443,91 zi,

e rachunek zyskow i strat za okres od 01.01.2012 roku do 31.12.2012 roku zamykajacy sie
wynikiem finansowym - zyskiem netto w kwocie 1.662.208,00 zt,

¢ zestawienie zmian w kapitale wlasnym na 31.12.2012 roku wykazujace zwigkszenie
kapitatu wtasnego o kwote 1.662.208,00 zt,

 rachunek przeptywéw pienieznych wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pienieznych
netto w 2012 roku. o kwote 584.238,37 zi,

« dodatkowe informacje i objasnienia.

Informacje o sprawozdaniu finansowym za rok poprzedzajacy okres badany

Bilans zamknigcia na dzieri 31.12.2011 roku zostat wprowadzony do ksiag bilansu otwarcia
na 01.01.2012 roku sumami bilansowymi aktywéw i pasywéw 17.956.973,43 zt przy
zachowaniu ciggtosci bilansowej. Podstawg otwarcia ksigg rachunkowych na dzien
01.01.2012 roku byto sprawozdanie finansowe za rok poprzedzajgcy rok badany.
Sprawozdanie finansowe za 2011 rok zostato zatwierdzone.

Sprawozdanie zostato ztozone w Urzedzie Skarbowym oraz w Krajowym Rejestrze
Sadowym, nie zostato ogloszone w Monitorze Polskim B.

\u\



Podmiot uprawniony do badania sprawozdar finansowych

Biuro Obrachunkowe mgr Teresa Wylegata w Gorzowie Wikp., ul Dabroszyriska 50

(ul. Kos. Gdynskich 93/2), wpisana na list¢ podmiotéw uprawnionych do badania
sprawozdan finansowych pod numerem 731 w Krajowej Radzie Biegtych Rewidentéw, a w
jego imieniu badanie przeprowadzita Biegly Rewident Teresa Wylegata.

Badanie powyzszego sprawozdania finansowego przeprowadzono na podstawie  zawartej
umowy Zaréwno podmiot uprawniony do badania, jak | przeprowadzajgcy w jego
imieniu badanie biegly rewident, Ze spelniajg wymogi dotyczace bezstronnosci |
niezaleznosci od badanej jednostki, w rozumieniu przepiséw art. 66 ust, 2 ustawy o
rachunkowosci.

Podstawa prawna przeprowadzonego badania
Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzili§my w oparciu o:
1. rozdziatu 7 ustawy o rachunkowoéci,
2. Krajowych standardéw rewizji finansowej ustanowionych przez Krajowa Rade
Biegtych Rewidentéw i zatwierdzonych przez Komisje Nadzoru Audytowego.

Zakres odpowiedzialnosci i cel badania

Celem badania bylo wyrazenie pisemnej opinii wraz z uzupetniajgcym raportem, czy
sprawozdanie finansowe jest prawidiowe oraz rzetelnie i jasno przedstawia sytuacje
majatkowa i finansowa, jak tez wynik finansowy badanej jednostki.

Sprawozdanie finansowe zostalo podpisane przez wszystkich czionkéw Zarzadu
Jednostki. Oznacza to, 2Ze Zarzad wzigt odpowiedzialnos¢ za prawidiowosé
rachunkowosci, jak réwniez za stwierdzenie, ze Jednostka w sposéb prawidiowy
stosowata zasady rachunkowosci, zapewniajac rzetelne i jasne przedstawienie sytuaciji
majatkowej i finansowej oraz wyniku finansowego. Obowigzek podpisania sprawozdania
finansowego przez wszystkich czionkéw Zarzadu wynika z przepiséw Ustawy o
rachunkowosci. Zarzagd Spotki  Firmy zlozyt o$wiadczenie o kompletnosci, rzetelnosci i
prawidiowosci sprawozdania finansowego przedstawionego do badania, ujawnieniu w
dodatkowych informacjach i obja$nieniach wszelkich zobowigzan warunkowych istniejgcych
na dziei 31.12.2012 roku oraz nie zaistnieniu do dnia ztozenia o$wiadczenia zdarzen
wplywajacych w sposéb istotny na wielko$¢ danych wykazanych w sprawozdaniu
finansowym za badany rok. Poinformowat réwniez o istotnych zdarzeniach, ktére wystapity
po dacie sporzadzenia bilansu, a ktére mogty mieé¢ znaczny wplyw na jej sytuacje finansowa.
Badana jednostka udostepnita zagdane przez bieglego rewidenta sprawozdanie finansowe,
ksiegi rachunkowe i dokumentacje w peinym zadanym zakresie oraz udzielita informacji
niezbgdnych do wydania opinii i sporzgdzenia raportu.

Przedmiotem niniejszego badania nie bylo wykrycie i ujawnienie zdarzen objetych $ciganiem
z mocy prawa oraz wystepujacych poza system rachunkowosci.

Prawidiowos¢ stosowanego systemu ksiegowosci

Na podstawie postanowien art. 4 ust. 5 oraz art. 10 ust. 2 oraz innych postanowieri ustawy z

dnia 29 wrzeénia 1994 roku o rachunkowosci (jednolity tekst Dz U Nr 76 poz. 694 z 2002

roku z poézniejszymi zmianami), Uchwatg Prezesa Zarzadu ustalona zostata aktualna

dokumentacja opisujgca przyjete przez jednostke zasady (polityke) prowadzenia

rachunkowosci, a w szczegdlnosci dotyczgce sposobéw prowadzenia ksigg rachunkowych.

Dokonano wyrywkowego sprawdzenia prawidlowosci dzialania systemu ksiegowosci.

Ocenie podlegaly w szczegdlnosci:

- zasadno$¢ | cigglos¢ stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci, w tym
prawidiowo$¢ otwarcia ksigg rachunkowych,

- zgodno$¢ ewidencji ksiggowej ze sprawozdaniem finansowym,

- kompletnos¢é danych ujetych w ksiegach ,

W wyniku tych ocen w polgczeniu 2z rezultatami badania wiarygodnosci

poszczegoinych pozycji sprawozdania finansowego stwierdzono, ze system ksiegowosci

wigzgcy si¢ z badanym sprawozdaniem finansowym mozna ogélnie uznaé za
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poprawny. Nie bylo celem badania wyrazenie kompleksowej opinii na temat
funkcjonowania tych systemow.

Inwentaryzacja
Na dzieri 31.12.2012 roku inwentaryzacja aktywéw i pasywéw zostata przeprowadzona na
podstawie analizy dokumentéw. Biegta nie brata udziatu w inwentaryzacji.

Il. USTALENIA SZCZEGOLOWE

W czesci analitycznej dokonano syntetycznego przedstawienia i oceny sytuacji majgtkowej
i finansowej oraz wyniku finansowego badanej Spétki. W tym celu postuzono sie:

* bilansem syntetycznym za 20112012 rok

¢ syntetycznym rachunkiem zyskéw i strat za 2011 i 2012 rok

Sprawozdanie finansowe obejmuje dane za okres od 01.01 2012 rok do dnia 31.12.2012
roku.

A. Aktywa trwale B8 085 441,28 16 561 955,33 90,81
1. WartoSci niematerialne i prawne 4 970,00 2 485,00 0,01
2. Rzeczowe aklywa trwale 0,00 1095 863,48 6,01
3. Naleznosci dlugoterminwe 1941717 0,11
4. Inwestycje dlugoterminowe B 080 471,28 15 444 189,68 84,68
5. Dlugoter. rozliczenia miedzyokresowe 0,00
B. Aktywa obrotowe 9 871 532,15 1675 488,58 9,19|
1. Zapasy 0,00 0,00 0,00
2. Naleznosci krotkotermiowe 1581 066,40 45 437,49 0,25
3. Inwestycje krdtkotermninowe 8 289 549,02 1626 937,71 8,92

4. Krotkoter. rozﬂia mldz kres 73| : 3 113.38

Na 31.12.2012 rok aktywa Spétki wynoszg 18.237.443,91 zt. Aktywa trwale stanowig 90,81
% aktywow bilansu, natomiast aktywa obrotowe 9,19 % aktywdw bilansu.



A. Kapitat (fundusz) wlasny B 525 383,00 10 187 591,00 55,86 99,49
1. Kapitat (fundusz) podstawowy 1906 000,000 1906 000,00 10,45 100,00|
2. Nalezne wplaty na kapital podstawowy (wielkosé
ujemna) 0,00
3. Udzialy (akcje) wlasne (wielko&¢ ujemna) 0,00
4. Kapital (fundusz) zapasowy 6 496 000,00 6 496 000,00 35,62 100,00
7. Zysk (strata) z lat ubigggﬂ:h 0,00 123 383,00 0,68 100,00
8. Zysk (strata) netto 123 383,00 1662 208,00 9,11 1347,19
9. Odpisy z zysku netto w ciggu roku obrotowego (wielkosé L
ujemna) 0,00
B. Zobowiazania | rezerwy na zobowiazanla 9 431 590,43 8 048 852,91 44,14 85.35|
1. Rezerwy na zobowigzania m
2. Zobowigzania dlugoterminowe 7 955 729,17 6 483 229,17 35,55 81,49
3. Zobowigzania krétkoterminowe 1475 861,26| 1 566 623,74 8,59 106,15
4. Rozliczenia mi kresowe 0,00 0,00 0,00 0,00
101,56

Pasywa Spotki na 31.12.2012 rok stanowiace Zrédia finansowania majatku obejmujg:
-kapitat wiasny, ktéry stanowi 55,86 % pasywoéw bilansu.

-kapitat obcy wynosi 44,14 % pasywéw, z tego zobowigzania diugoterminowe stanowig
35,55 % pasywéw, a zobowigzania krétkoterminowe 8,59 % pasywow.

3. Syntetyczny rachunek zyskéw i strat-jego ocena

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi, 192 666,94| 446 505,56| 253 838,62 231,75
- od jednostek powiazanych 190 000,00f 270 000,00/  80000,00] 142,10
B. Koszly dzialalnosci operacy]ne] 316 967,92| 442 344,21| 125376,29 139,55
-3,35
D. Pozoslale przychody operacyjne 120 000,14 11,83| -119 988,31 0,01
E. Pozostale koszly operacyjne 2 130,84 0,88 -2 129,96 0,04
-64,87
G. Przychody finansowe 140 543,85| 1723 009,73| 1582 465,88 1225,96
H. Koszty finansowe . 10 729,17 62 269,03 51 539,86 580,37
1349,39
J. Wynik zdarzeri nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00
1.349,39
L. Podatek dochodowy 0,00 2 705,00 2 705,00 100,00
M. Pozostale obowiazkowe zmniejszenia zysku

Przychody ze sprzedazy wzrosty o 131,75 % w poréwnaniu do okresu ubieglego.
Znacznemu wzrostowi ulegt wynik finansowy ze wzgledu na naliczenie dywidendy w
przychodach .
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Poszczeg

6lne

e LR A e 2 i
Zysk/Strata ze sprzedaz -124.300,98

4 161,35
Zysk/Strata z dziatalnosci operacyjnej -2.130,84 4172,30
Zysk z dziatalno$ci gospodarczej 123.383,00 1664 913,00
Zysk brutto 123.383,00 1664 913,00
Zysk netto 123.383,00 1662 208,00

Za okres badany wypracowano zysk netto w kwocie 1.662.208,00 z}

Ksztaltowanie si¢ podstawowych wskaznikéw ekonomiczno - finansowych i ich
ocena

Wskazniki rentownosci i zyskownos$ci obrazujg relacje zysku do sprzedazy, majatku i
kapitatu wiasnego. Informujg o opfacalnosci sprzedazy i szybkosci zwrotu majatku i kapitatu
wiasnego. Wysoka i rosngca wartos¢ wskaznikow zyskownosci jest wyrazem
efektywnosci dziatalnosci jednostki i duzych mozliwosci jej rozwoju.

|'Formufa obliczeniowa

~ Nazwa wskaznika

1. Zyskowno$¢ brutto  |wynik ze sprzedazy - 100 /

sprzedazy przychody netto ze sprzedazy produktéw, |max -64,52 | 0,93
towaréw i materiatow

2. Zyskownos¢ netto wynik finansowy netto - 100 /

sprzedazy przychody netto ze sprzedazy produktéw, | max 64,04 | 372,27
towaréw i materiatéw

3. Rentowno$¢ majgtku |wynik finansowy netto - 100 / max

(ROA) stan aktywow 0,67 9,11

4. Rentownos¢ kapitatu | wynik finansowy netto - 100/ max 1,45 16,32

wiasnego (ROE) stan kapitalu wiasnego

Wskaznik rentownosci
ulegly znacznej poprawie.

wykazujg wartosci dodane. W poréwnaniu do okresu ubiegtego

Wskazniki plynnosci finansowej stuzg do oceny zdolnosci jednostki w zakresie
terminowego regulowania zobowigzar biezgcych, tj. takich, ktérych termin nie
przekracza jednego roku. Wskazniki te oblicza si¢ ze stosunku aktywéw obrotowych
do zobowigzan biezgcych. W praktyce wypracowano pewne wielkosci tych wskaznikow,
ktére mozna uzna¢ za wzorcowe. Wskazniki ponizej takiego poziomu wskazujg na
utrate zdolno$ci jednostki do terminowego regulowania swoich zobowigzan, natomiast
warto$¢ wskaznikow powyzej ustalonego standardu $wiadczyé moze o zamrozeniu
czesci srodkéw obrotowych, co z reguly prowadzi do obnizenia zyskownosci kapitatow
h.

i

1. Biezgcej plynnosci aktywa obrotowe ogétem /

finansowe;j | zobowigzania krétkoterminowe 12-20 6,7 0,25

2. Szybkiej ptynnosci aktywa obrotowe ogoélem - zapasy /

finansowe;j Il zobowigzania krétkoterminowe 0,8-1,2 6,7 0,25

3. Pienieznej ptynnosci inwestycje krotkoterminowe /

finansowe;j |1l zobowigzania krétkoterminowe 0,2 5,6 1,04

4. Kapitat obrotowy aktywa obrotowe - 4807748
zobowigzania krotkoterminowe max | 8395670

Wskazniki ptynnosci finansowej

oczekiwanych.

\y

ksztaltujg sie¢ w przedziale znacznie ponizej wielkosci



Kapitat pracujgcy w 2012 roku osiggngt warto$¢ ujemng, co oznacza, ze zobowigzania
biezgce przekraczajg majatek obrotowy.

Wskazniki sprawnosci dziatania informujg o efektywnosci wykorzystania poszczegéinych
sktadnikow majatku. Wskazniki obrotu aktywéw, majatku trwatego i obrotowego informuja
o zdolnosci majgtku do generowania przychoddw przez majatek przedsiebiorstwa.
Wskazniki te powinny wykazywa¢ tendencje do wzrostu. Natomiast wskazniki rotacji
zapasOw, naleznosci i zobowigzan okreslajg diugo$¢ trwania w dniach przecietnego
cyklu ich obrotu. Im cykl ten jest krétszy, tym sprawniejsze jest gospodarowanie
majgtkiem.
| Nazwa wskaznika = ]PETTHIT:*TJIUT-R‘Nn T

| PR RS e ST 1. Sali bl BBt A e s S : |:ROLACaNaRTF20A AT 2012

1. Rotacji majgtku ogétem | przychody netto ze sprzedazy produktéw, |max 0,01 | 0,02
towardw i materiatéw / suma aktywow

2. Rotacji majgtku przychody netto ze sprzedazy produktéw, |max 0,02 | 0,02

trwatego towaréw i materialéw / aktywa trwale

3. Rotacji majatku przychody netto ze sprzedazy produktéw, | max 0,02 | 0,27

obrotowego towarow i materialoéw / aktywa obrotowe

Spotka dziatalnos¢ swojg rozwija. Prowadzi gtéwnie dziatalno$é inwestycyjng, ktéra ma
przynies¢ w przysziosci korzystne efekty ekonomiczne.

Wskazniki finansowania dziatalno$ci informujg o Zrédiach sfinansowania majatku.
Pozwalajg oceni¢ poziom zadiuzenia Spétki i mozliwosci jego obstugi. Wskazujg na skale
yzyka zwig 0 ze strukturg zrodet finansowania.

| Forn jowa

0,44

1. Ogdlnego zadiuzenia zobowigzania diugoterminowe i

krotkoterminowe / suma aktywéw
2. Pokrycia aktywow kapitaly wiasne / aktywa trwate >1 1,05 | 0,62
trwatych kapitatem wlasnym
3. Pokrycia aktywow kapitaty wiasne + zobowigzania . 204 | 1,01
trwatych kapitatem stalym diugoterminowe / aktywa trwale ogdtem
4. Relacji kapitatéw obeych | kapitaly obce / kapitaly wiasne <1 1,00 | 0,79
do kapitatéw wiasnych
5. Trwato$ci struktury kapitaly wiasne + rezerwy diugter, + max 047 | 091
finansowania zobowigzania diugoter. / suma aktywow

Stopa zadituzenia pokazuje, ze w 2012 roku aktywa sg finansowane w 56 % kapitatem
wlasnym i w 44 % kapitatem obcym

Podsumowujgc oceng wynikéw dziatalnosci badanej Spéiki nalezy stwierdzi¢, ze:
Spétka realizuje inwestycje, ktére w nastepnych latach powinny przynosi¢ dochody / najem
powierzchni biurowych /



Informacje o poszczegdlnych skiadnikach aktywéw i pasywéw bilansu

AKTYWA

Aktywa trwale

Aktywa trwate w kwocie 16.561.955,33 zt stanowig:

al wartosci niematerialne | prawne tj program Acard Lt 2012 /MLO3SLM
w kwocie netto 2.485,00 zt

b/ $rodki trwate o wartosci netto w kwocie 1.098.610,00 zt jest to lokal na ul Solidarnosci.
Wartos¢ umorzenia 2.746,52zt Warto$¢ netto 1.095.863,48 zi

¢/ naleznosci diugoterminowe w kwocie 19.417,17 zt dotyczg pozostatych jednostek.

d/ inwestycje diugoterminowe na wartos¢ 15.444.189,68 zi.

inwestycje w nieruchomosci w kwocie 8.607.353,58 ztego zakup nieruchomosci na
ul. Wita Stwosza na wartos¢ 7.575.000,00 zt oraz nakiady inwestycyjne na warto$é
1.032.353,58 zi

-udzialy i akcje w kwocie 365.825,00 zt s3 to:

-udziaty w Spoice z o0.0. Alertfinansowy.pl w kwocie 48.750 zi
-akcje w_1st Real Deal Spoétka Akcyjna  w kwocie 101.000,00 zi
-udziaty London Real Estate Investment Spétka z 0.0. w kwocie 5.050,00 z
-udziaty w New York Real Estate Management Spétka z 0.0. w kwocie 5.025,00 z
-akcje w 1SKY Office Center Spétka Akcyjna w kwocie 101.000,00 zt
-akcje w 1 st Real Deal SA SKA 100.000,00 zt
-udziaty w Wall Street Investment Sp. z o0.0. 5.000,00 z
-udzielone pozyczki diugoterminowe w kwocie 5.476.011,10 zt dla jednostek

powigzanych :

-1SKY Office Center Spétka Akcyjna w kwocie 5.068.600,00 zt i odsetki w kwocie
358.476,36 zt

-London Real Estate Investment Spélka z 0.0. pozyczka zostata sptacona pozostaty
odsetki w kwocie 48.934,74 z

Pozyczki zostaly udzielone na podstawie zawartych uméw:

- wdniu 21.02.2011 roku dla London Real Estate Investment Spétka z 0.0.

- w dniu 07.03.2011 roku dla 1SKY Office Center Spéitka Akcyjna

Oprocentowanie ustalono poziomie 4 % w skali roku dla Spétek London Real Estate
Investment, 1Sky Office Center, natomiast dla Spétki 1st Real Deal na poziomie 6 % w
skali roku .

-udzialy w PBS Bank Sanok w kwocie 1.000.000,00 zt

Aktywa obrotowe
Aktywa obrotowe w kwocie 1.675.488,58 zt obejmuja:

-naleznosci krétkoterminowe

Naleznosci krotkoterminowe w kwocie 45.437,49 zt z tego:
-naleznosci z tytutu dostaw i ustug od jednostek powigzanych w kwocie 11.070,00 zt
-naleznosci z tytutu podatku od towaréw i ustug w kwocie 34.367,49 zi

ot



W bilansie zostaly wykazane w wysokosci kwot wymagalnych. Kwoty te zgodne sg z danymi
wynikajacymi z ksigg oraz zestawienia obrotéw i sald wynikajacego z ewidencji ksiegowe;.

-inwestycje krétkoterminowe
Inwestycje krétkoterminowe w kwocie 1.626.937,71 zt sq to:

- Srodki pieniezne w bankach w kwocie 1.567.824,82 zt

- udzielone pozyczki , wraz z odsetkami / kwoty nie rozliczone do 31.12.2012 roku /

w kwocie 59.112,89 zt dla jednostek powigzanych:

Pozyczki te zostaly udzielone na podstawie zawartych uméw :

- w dniu 20.01.2011 roku dla Alertfinansowy.pl Spétka z o.0.

- wdniu 13.05.2011 roku dla 1st Real Deal Spétka Akcyjna

Oprocentowanie ustalono poziomie 4 % w skali roku dla Spétek Alertfinansowy.pl Spétka z
0.0., a dla Spotki 1st Real Deal Spétka z 0.0. na poziomie 6 % w skali roku .

Kwoty srodkéw pienigznych na rachunkach bankowych zgodne sa z wyciggami bankowymi.

-krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe w kwocie 3.113,38 2zt dotyczg usiug
doradczych, ktérych koszty s3 rozliczane w czasie.

PASYWA

Kapitat wiasny

Kapitat wlasny w kwocie 10.187.591,00 zt stanowi kapitat podstawowy w kwocie
1.906.000,00 2, kapitat zapasowy w kwocie 6.496.000,00 zt i zysk w kwocie 123.383,00 zt
za 2011 rok oraz zysk za 2012 rok w kwocie 1.662.208,00 zt

Struktura wiasnoéci kapitatu zaktadowego na 31.12.2012 przedstawia sie nastepujgco

Akcjonariusze llosé akgji Wartos¢ Udziat w
nominalna kapitale
akeji

5th Avenue Investment Corporation Ltd 10 500 000 | 1 050 000,00 55,09 %

Rubicon Partners NFI SA 4 351 000 435 100,00 22,83 %

Pozostali 4 209 000 420 900,00 22,08 %

Razem 19 060 000 | 1 906 000,00 | 100,00 %

Kapitat zapasowy powstat w wyniku emisji akcji i podwyzszenia kapitatu.

Zobowiazania

Zobowigzania w kwocie 8.049.852,91 zi stanowig :

- zobowiazania diugoterminowe

-wobec 5th Avenue Investment Corporation LTD / jednostka powigzana / w kwocie
423.229,17 ztz tytutu otrzymanej pozyczki, ktéra na dzieri 31.12.2012 roku wynosi
375.000,00 zt oraz odsetek w kwocie 48.229,17 zt zgodnie z umowg pozyczki

z dnia 19 wrzesnia 2011 roku.

-wobec pozostatych jednostek kwota 6.060.000,00 zt jest to kwota uruchomionego kredytu
od Polskiego Banku Spétdzielczego w Ciechanowie zgodnie z umowg pozyczki z dnia 06
grudnia 2011 roku i aneksem z dnia 16.11.2012 rok

b/ zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 1.566.623,74 zt s3 to:

- zaliczki od London Real Estate Investment Sp. z 0.0. / jednostka powigzana/ w kwocie
1.246.000,00 zt na poczet dywidendy z zysku.

- z tytulu dostaw i ustug wobec Spéiki 1 st Real Deal S.A. / jednostka powigzana/ w
kwocie 196.800,00 zt

- zobowigzania wobec Spotki 1 st Real Deal S.A. S.K.A . / jednostka powigzana/ w kwocie
99.500,00 zt

SN
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- z tytutu dostaw i ustug wobec pozostatych jednostek w kwocie 21.593,74 zt

- Z tytutu podatkéw w kwocie 2.730,00 zi

Salda zobowigzan wykazano wg kwot wymagalnej zaptaty. Kwoty te zgodne $g z ewidencjg
ksiggowq oraz zestawieniem obrotéw i sald.

Rachunek zyskéw i strat

Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzgdza wg. metody poréwnawcze;.
Przychody za okres badany przedstawiajg sie nastepujaco :

-przychody ze sprzedazy 446 505,56
-dywidendy i udzialy w zyskach 1415 928,61
-pozostate przychody operacyjne 11,83
-odsetki 307 081,12
Przychody razem 2169 527,12
Koszty ksztaltujg sie nastepujaco :
-amortyzacja 5 231,52
-zuzycie materiatéw 116 110,34
-ustugi obce 292 886,15
-podatki i optaty 6 464,20
-wynagrodzenia 3 378,00
-pozostate koszty rodzajowe 18 274,00
-pozostate koszty operacyjne 0,88
-koszty finansowe-odsetki 62 269,03
Koszty ogétem 504 614,12

Za okres badany wypracowano zysk w kwocie 1.662.208,00 zt.
Naliczono podatek dochodowy od oséb prawnych w kwocie 2.705,00 zt
M.

Kompletnos¢ i prawidiowo$¢ danych zawartych w informacji dodatkowej obejmujacej
wprowadzenie do sprawozdania finansowego oraz dodatkowe informacje i
objasnienia

Sporzgdzone zostaly zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do ustawy o rachunkowosci z dnia
29.09.1994 roku (tekst jednolity Dz.U. nr 76 z 2002 roku z pdzn. zm.), sg kompletne i
zgodne ze stanem faktycznym.

Zestawienie zmian w kapitale wfasnym

Sporzadzone zostato zgodnie z przepisami okreslonymi w ustawie o rachunkowosci.
Dane zawarte w tym sprawozdaniu zgodne sg z danymi wykazanymi w bilansie oraz
rachunku zyskow i strat. Poszczegblne kwoty zmian w kapitatach zostaly
zakwalifikowane do odpowiednich pozycji tego sprawozdania.

Prawidiowos$¢ sporzadzenia rachunku z przeptywéw pienieznych

Rachunek przeplywéw pienigznych sporzadzono metodg posrednig i wykazuje zwiekszenie
stanu $rodkéw pienigznych netto w kwocie 584.238,37 zt. Dane sprawozdania wynikaja
z bilansu, rachunku zyskéw i strat, dodatkowych informacji i objasnien oraz danych
pochodzgcych bezpoérednio z ewidencji ksiggowej i analizy sald kont. Poszczegéine
strumienie pienigzne zostaty zakwalifikowane do odpowiednich pozycji sprawozdania.

\»«\



Prawidiowos$¢ i rzetelno$¢ sporzadzenia sprawozdania z dziatalnosci jednostki

Sprawozdanie z dziatalno$ci jednostki jest kompletne w rozumieniu ustawy o
rachunkowosci. W sprawozdaniu tym zawarto istotne informacje o stanie majagtkowym i
sytuacji finansowej. Dane wynikajg ze zbadanego sprawozdania finansowego.

Ustalenia i informacje koricowe

Po zbadaniu sprawozdania finansowego wg stanu na 31.12.2012 rok uznaje sie, ze dane w
nim zawarte zgodne sg z przedstawionymi dokumentami. W badaniu sprawozdania
finansowego i ksigg rachunkowych postuzono si¢ prébkami rewizyjnymi, na podstawie,
ktérych wnioskowano o poprawnosci badanych pozycji lub zdarzeri gospodarczych. W
zwigzku z tym mogg wystapi¢ réznice pomiedzy ustaleniami zawartymi w niniejszym raporcie
a wynikami ewentualnych kontroli przeprowadzonych metodg peing. Raport niniejszy
zawiera 11 strony kolejno ponumerowane i zaparafowane przez biegtego rewidenta.

Gorzéw WIkp dnia 28.05.2012 roku

Kluczowy Biegly Rewident Podmiot badajgcy :

i

o v REVTTENT iU :?‘O OBRACH UNKOWE

gy tervesa Wylegata
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