AEDES /7.

BUDOWNICTWO KREATYWN

Raport okresowy za 2012 rok
(okres od 1.01. do 31.12.2012+r.)

Krakdw, dn. 29. maja 2013 .




Spis tresci

LIST PREZESA ZARZADU SPOLKL........coecieeerirnnnreirissnernsonssmsrsasacssssnesssssessessrasssssssssvasssssssssssansassansas 5
WYBRANE DANE FINANSOWE Aedes S.A. ZA OKRES OD 1.01. DO 31.12,2012 ROKU..........ccererevireens 7
1. WPTOWAAZENIE. .coeicrceeie e e sen e e e b s aas s sh bbb s s bbb s e s a e s e s e s e e s b e s ams et e e e b b e an s 8

2.  Wybrane dane finansowe: bilans, rachunek zyskéw i strat, rachunek przeptywdw pieniginych

8
3. ANAliza WSKaZNIKOWE ...oiriiiciiiiecinri s s ee s e s b s san s e e b e e e s 10
3.1, WskaZniki FENTOWNOSCI e et bs 10
3.2, WsKaZniki pIYnNoSCio.. it e s 11
3.3, Wskainiki ZagtUZENIA...ccivceieerercrerrrern ettt a b r e 11
JEDNOSTKOWE ROCZNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE Aedes S.A. ZA OKRES 0D 1.01. DO
31,12, 20132 ROKU ...covvrernersinnnsrmmenremnmmmceimmmssertnsssisattausstassssssiesessssseiesstoss svssisssssstisnasirnnsssnnssss 12
1. Wprowadzenie do sprawozdania finanSoOWeEO........ccemeirenisimnninnrcsis s 13
1.1, INfOrmMacj@ 0 SPOICE ..ot s e e s 13
1.2. Omédwienie przyjetych zasad przy sporzgdzaniu sprawozdania finansowego................... 13
1.3. Zastosowane zasady i metody rachunkowOosCi......c.cccvcevimininin e 14
P 11 1 T3 DU OO UUU PO PSP 17
3.  Rachunek Zyskdw i Strat w wariancie pOroWnNawCZyM.......cveiimariissenssisensnisen s 22
4. Zestawienie zmian w kapitale WIasnym ... e 24
5.  Rachunek Przeptywdw Pienieznych (tzw. Cash Flow) metoda posrednig.........ccceeciirvnnnnernenn 27
6. Dodatkowe informacje i objasni@nia......ccvceveeriecirerer e 31

SPRAWOZDANIE ZARZADU Aedes S.A. Z DZIALALNOSCI EMITENTA W OKRESIE OD 1.01. DO

31,12.2012 ROKU .....cooieeeiictiriinsiiicaiiaiineassssimssastnasmsssssnsnsssnanssnassiesaasonsnatstuiokbssabitiisesstnnosteansenes 54
1. DaNe OFZANIZACYINE ....ooiiicirierrseressrrae e e s rartess s sr e s rr s s e s par e e e s s rr e e e bt s s e sasanab bt aessatassasanntnsnants 55
1.1. Posiadane przez Spotke oddziaty (zaklady) .....cooevrinevnnciiierc 56

2. Struktura akCJONariatu.. . o et e e e 56
3. MVHAAZE SPOIKI oottt e e e e bbb e 59
YT 7! 177 ) U S G NS 59

3.2, Rada NBQZOFCZA ....cooiiiiiiiciciirineiriee et e e s s e sersesessersns e nes s bs st s bbb e s sa s s b s s nn s smeenbanenns 59

4.  Profil dziatalnosci, model biznesu, struktura przychodow za 2012 12011 r........ccccciiiiiniinns 60
D OtOCZENIE NYNKOWE ...occciiiiicirseeisnie s sesstes st st s s n e sne s s rrn s ee e e st s s e b dn e b e sama e s srn e e s aeeantaannrtanens 61

6. Informacje o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dziatalnoé¢ jednostki, jakie nastapity w
roku obrotowym, a takie po jego zakoriczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

64
6.1. Prywatna oferta akgji serii D i debiut na rynku NewConnect.......ooeooeemicnnnniceninnae, 64
6.2. Wykaz umdw zawartych przez Emitenta w 2012 rokuU.......ocoecviiiininininnne e 64

2|Strona



6.3.  Wykaz inwestycji i projektéw budowlanych zrealizowanych przez Emitenta w 2012 roku
66

6.4. Inne aktywnosci zrealizowane przez Spotke w ramach rozwoju...........oeeeeevrercrresesninins 66

6.5. Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obrotowym umowach
dotyczacych kredytow i pozyczek, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy
procentowej, waluty i terminu WyYMagalNOosti....ccccuiviriiiniiiiineirirccerseereesreseesensesesssessenseeas 67

6.6. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach, ze szczegdlnym
uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom powigzanym emitenta, z podaniem co
najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci.... 68

6.7. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym poreczeniach i
gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen igwarancji udzielonych jednostkom
POWIGZANYM EIMHERNEA ... creerere e eieeeniees s e e s e sar s reeesree s s s assea s asacasnsssasassnsersnsessssssnteranstessrneen 68

6.8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta z innymi
podmiotami oraz okreslenie jego giéwnych inwestycji krajowych i zagranicznych (papiery
wartosciowe, instrumenty finansowe, wartosci niematerialne i prawne oraz nieruchomosci), w
tym inwestycji kapitatowych dokonanych poza jego grupa jednostek powigzanych oraz opis
Metod iCh fiNANSOWANIA .....coc i et cn e e e et s e sa e rr e besma e rmesrnsmrssbes 68

6.9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania przedsiebiorstwem emitenta i jego grupa

KAPIEAIOWE - eeeeeceeriesei sttt s vt e s rat e s e e e s bt e et abe e e e a b an b e e e enbeanestennermasnre b ent e st satsas 69
7. Przewidywany rozwoi JBANOSEKI .....ccceeeeececceee et sttt s sta st e e e ae e et e ennne 69
8.  Najwainiejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju...........cccoovrvvvrvr e 71
9.  Aktualnai przewidywana sytuacja finansowa SPOtKi............eooevevrcrrereceeirceeeee e 72

10. Informacja o nabyciu udziatéw (akcji) wtasnych, a w szczegélnosci celu ich nabycia, liczbie i
wartosci nominalnej, ze wskazaniem, jaka czeé¢ kapitatu zaktadowego reprezentuja, cenie nabycia

oraz cenie sprzedaty tych udziatow (akcji) w przypadku ich zbycia.......coooeeeeeeirrereiieeeceecceen 74
11. Informacje o stanie zatrudnienia W SPOICE ....cvvivivce it 75
12. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie zwigzanego z nimi ryayka..................... 76
12.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dziatalno$cig oraz z otoczeniem, w ktérym dziata Emitent
76
12.2. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitatowym ... 87

13. Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem finansowym, tacznie z metodami
zabezpieczania istotnych rodzajow planowanych transakcji, dia ktérych stosowana jest
rachUNKOWOSE ZaDEZPIECZEN. ....eveeecee ettt ba s e eeme e a0

14. Stosowanie tadu korporacyjnego w przypadku jednostek, ktérych papiery wartosciowe
zostaly dopuszczone do obrotu na jednym z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru
LCTuTTuTa F-] or LT« T OO OSSO U SRR 91

15. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta lub jednostke od niego zaleing
z podmiotami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajacymi charakter tych transakeji. ..o coreiemecriierieieecceeee e 91

16. Informacja o umowach zawartych miedzy emitentermn a osobami zarzgdzajgcymi,
przewidujgce rekompensate w przypadku ich rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska

3|Strona



bez waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie nastepuje z powodu potaczenia
EMILENTA PrZ@Z PrZEJECIE. oivrircricer v sbs st st s s r s sabe e ran e s e v e s e e e s e e abcme e e e ar b s ar s ne e tn 92

Emitent nie stosowat podobnych zapiséw w umowach zawartych pomiedzy
Spotkg, A 0SOLAMI ZAZQAZAJGCY M. .curririmrerrcernecs s et 92

17. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym réwniez zawartych po dniu bilansowym),
w wyniku ktérych moga w przysztosci nastapic zmiany w proporcjach posiadanych akcji przez
dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.........cciiniii e 92

18. Informacje dotyczace wspolpracy z podmiotem uprawnionym do badania sprawozdania

FINGNSOWEE0 BMILENTA....c it rer et e e st st r s st b b ae s e e s e e s e e ban s e e bb e s bR e b e b e bE s Em AR e b0 92
OSWIADCZENIA ZARZADU ........ceoemrieiesisstsiesisisssissiseaisesmsassessssssersasesnsssnsssssnnssassnnsssssansssassssasones 93
STOSOWANIE ZASAD tADU KORPORACYINEGO ...t rreecerecirecciminiissatsiss s s saissss aarssnnasss 94

Wykaz informacji przekazanych przez Emitenta do publicznej wiadomosci w 2012 roku ......... 102

4|S5trona



LIST PREZESA ZARZADU SPOLKI

Szanowni Panstwo,

Z przyjemnoiciq przekazuje Panfstwu pierwszy Roczny
Raport spotki Aedes S.A. za rok obrotowy 2012.
Niewqgtpliwie byt 1o okres wyjqtkowo pracowity, ale
rowniez  szczedliwy. Na  poczgtku 2012 roku
przeprowadziliimy prywatng emisje akcji, dzigki ktorej
pozyskaliémy ponad | min ztotych. Srodki te postuzyty nam
do zwigkszenia kaopitatu obrotowego oroz inwestycji w

park maszynowy. W dniu 18. czerwca 2013 r. oficjalnie

zadebiutowalismy na rynku NewConnect. Kurs notowan
praw do akcji Aedes S.A, wynidst 1,90 zt i byt 0 33,8 proc. wyiszy od ceny emisyjne;.

Ubiegty rok, cho¢ trudny dla branzy budowlanej w Polsce, dla Aedes S.A. byt taskawy
rowniez pod wzgledem nowych kontraktow. W catym 2012 roku pozyskalismy pieé nowych
Zlecen o tqcznej wartoici ponad 58 min ztotych.

Zyczytbym sobie oraz Spotce, aby bieigcy 2013 rok moina byto w przysztosci
podsumowaé podobnie. Obecnie, konsekwentnie dgzymy do redlizacji wyznaczonych
celow strategicznych. Przede wszystkim, planujemy stopniowo zwiekszaé udziat kontraktéw
z sektora budowniciwa przemystowego w strukturze przychodéw. Zdobylismy juz pierwsze
Zlecenie, zaé wzbogacone doéwiadczenie oraz renoma Spdtki powinny zaowocowad
kolejnymi kontraktami w przysztosci.

O wszystkich nowych i znaczqcych dla dziotalnosci Aedes $.A. wydarzeniach
bedziemy Pahstwa informowac stosownymi komunikatami, zgodnie z obowigqzujgcymi nas
przepisami regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu oraz ustaw prawnych.,

Zapewnienie naszym Akcjonariuszom oraz Inwestorom wiasciwego poziomu informacii
stanowi dla nas kluczowq kwestie. Staramy sie, aby ta komunikacja przebiegata w sposéb
rzetelny i fransparentny, a co najwainiejsze w sposdb dwukierunkowy. Cieszq nas wszystkie
pytania oraz wiadomosci, ktére Inwestorzy kierujq do Zarzqdu Spétki. Wyrazam nadzieje,
ze zainteresowanie dziatalnosciq oraz walorami Aedes S.A. bedzie stopniowo wzrastad.
Tymczasem, pozwole sobie ztozy¢ podziekowania wszystkim, ktérzy uwierzyli w nasz model
biznesu i zdecydowali sie na udziat w strukturze akcjonariatu Aedes $.A.

Niniejszy Raport zawiera dane finansowe, ktérych osiqgniecie nie bytoby mozliwe,
gdyby nie trud i zaangaiowanie Pracownikdéw Spétki. W imieniu Zarzqdu oraz Rady
Nadzorcze] Aedes S.A. sktadam Im szczere wyrazy wdziecznosci i uznania za codzienng
prace. Podziekowania kiervje takze do wszystkich Kontrahentdw oraz Podwykonawcdw,
ktérzy niejednokrotnie stuzg nam nieoceniong pomocq oraz profesjonalng wspdtpracg

podczas realizacji kolejnych projekidw inwestycyjnych.
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Zapraszam Panstwa do zapoznania sie z Raportem Rocznym za 2012 rok spotki Aedes S.A..

I —— owgzaniem,

Maciej Targosz

Prezes Zarzqdu Aedes S.A.
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1. Wprowadzenie

Niniejsza cze$¢ Raoportu Rocznego 2012 zawiera wybrane dane finansowe dla
podstawowych pozycji bilansu oraz rachunku zyskéw i strat. Wartodci zostaty przedstawione w

polskich ztotych oraz przeliczone na euro zgodnie z ponizszym wyjasnieniem.

Pozycje bllansu przeliczono wedtug kursu Sredniego eurc ogtoszonego przez Narodowy Bank

Polski, obowigzujgcy na dzien bilansowy.

Pozycje rachunkv wynlkéw przeliczono wedtug kursu sredniego euro bedqcego sredniq
arytmetyczng  $rednich  kursow  euro  ogtoszonych przez Narodowy Bank  Polski

i obowiqzujgcych na ostatni dzien kazdego zakohczonego miesigca.

Kurs euro na dzien bilansu

31.12

Sredni kurs euro w okresie od
1. stycznia do 31. grudnia

2. Wybrane dane finansowe: bilans, rachunek zyskdéw i strat, rachunek
przeplywéw pienieznych

Tabela 1 Wybrane dane finansowe z rachunku zyskéw | strat za 2012 rok wraz

z danymi poréwnawczyml za 2011 rok. [Dane w PLN | EUR]

PLN EUR

101 =3142:2012,  1.001-31.022010 1.01-31112.2012.  1:01.:31.12.2011
Przychody ze 56 788 274,39 35 158 167,44 13 606 544,56 8 492 105,85
sprzedazy
ZTysk(strata) ze : e i
sprredaty 20646 517,11 947 155,85 495 138,76 233 604,88
Zysk (strata) z
dzlalalnosci 2156 800,19 1 459 994,45 51677214 352 647,63
operacyjnej
Zysk (strata) z
drialainosci 1 677 806,40 | 247 810,85 402 004.60 301 396.31
gospodarczej
Amortyzacja 277 826,97 162 498,58 66 567,70 3% 249,92
EBITDA | 955 433,37 1410 309,43 468 572,30 340 446,22
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Iysk (strata)

I 677 806.40 1 247 810,85 402 004,60 301 396,31
brutto
Iyskjlaratq) | 157 955,55 1 003 499,85 277 447,46 242 385,41

Zrédfo: Emitent

Tabela 2 Wybrane dane finansowe z bllansu za 2012 rok wraz z danyml poréwnawczymi za
2011 rok. [Dane w PLN | EUR]

Aktywa razem, w

. 25284 402,09 18 400 876,16 6 184727.29 4166 110,34
Aktywa trwale 5414 116,40 2033 084,32 137324894 440 307,08
Aklywa obrotowe 1967028569 16367 791,84 481147833 3 705 803,26
Iapasy 449 263,41 795 636,24 109 892,72 180 138.62
$rodkl plenleine |

g s 581 780,84 374 154,99 142 307,33 8471178
:-‘;:f:“_“’*" 'aIeMm, 937378842 77849443 229288890 176257570
Naleinosci

sy I 45 240,00 29 718,86 11 065,99 6 728,60
Naleznoicl Pt gyt : , . i
Dol e 20285484 7755 225,45 2281 822,91 | 755 847,10
Zobowiqzanla i

rezerwy na

robowimania, w 1994185220 1514271863 4877 905,24 3 428 436,57
tym:

Lobowigzania oy R i : e AU
e 570.059,20 774 196,18 139 440,14 175284 41
Zobowiqzania 17090 611,10 12945 351,98 4180 473.34 2930 934.6]
krotkoterminowe

;11"_““' wlasny, W ¢ 440 540 89 3258/157.53 1 306 822,05 737 673,78
Kapitat 565 143,00 494 500,00 138 237,61 111 958,88
podstawowy

irédio: Emitent
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Tabela 3 Wybrane dane finansowe z rachunkv przeptywow pienieinych za 2012 rok wraz z

danymi poréwnawczymi za 2011 rok. [Dane w PLN [ EUR]

1.0

a1 122002
Przeplywy plenigine
netto z dzlatalnosicl 1715796.69 -3858 991,54 411 107,12 -932 101,05
operacyjnej
“Przeplywy plenigine m . ... S
-netto z dzialalnosci -280 46%.20 -159 472.20 -234 927,70 -38 518,92
"inwestycyjne]
Przeplywy plenieine
nefto z dzlalalnoscl -527 701,64 2 064 693,00 -126 438,00 498 706,07
finansowej
¢ Przeplywy pienieine S el = ; : AT BT
nefto RAZEM 207 625,85 1953 770,74 45 747 42 471 %13.80

Irédto: Emitent

3. Analiza wskaznikowa

3.1. Wskazniki rentownosci

Tabela 4 Wskainlkl rentownoscl Spélkl za rok 2012 wraz z danyml poréwnawczyml za 2011 .

2012 2011

Wskaiznik renfownosci operacyjne] 3.80% :M 5%,
Wskainlk rentownosci EBHDA 4,29% 4.61%
Wskainik renfownosci sprzedaiy nefto (ROS) 2.04% 2.85%
Wskainlk renfownoéci kapitatu wlasnego (ROE) 15.19% 21,44%
Wskaznik rentownosci majgtku (ROA) 4,58% 5.45%

irédto: Emitent

Wskaiznik rentownoscl operacyjne] = wynik na dziatalnosici operacyjnej / przychody ze

sprzedozy

Wskainlk rentownosci EBITDA= {(wynik na dziatalnoici operacyjnej + amortyzacja) / przychody

ze sprzedazy
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Wskainik rentownoicl sprzedazy netto (ROS), Inaczej marta zysku netto = wynik netto /

przychody ze sprzedazy

Wskainlk rentownoéci kapitatu wlasnego (ROE) = wynik netto / kapitat wiasny,

gdzie: Kapitat wtasny = Aktywa razem - Zobowiqzania (krétko i dtugoterminowe;)

Wskainik rentownoéci majgtkuv (ROA) = wynik netto / aktywa razem

3.2,  Wskaéniki plynnoéci

Tabela 5 Wskaznlkl plynnosci Spélkl za rok 2012 wraz z danyml poréwnawczymi za 2011 rok

Wskaznik ptynnosci biezqcej 1.15 1,26

Wskaznik ptynnosci szybkiej 0,59 0.74
Wskaznik plynnosci gotowkowe] 0,034 0,029

Irédio: Emitent

Wskainlk ptynnoécl blezqcej (CR) = aktywa obrotowe / zobowiqzania krétkoterminowe

Wskainik plynnoscl szybkie] (QR) = (aklywa obrotowe - zapasy - rozliczenia

miedzyokresowe) fzobowigzania krétkoterminowe

Wskainlk plynnoécl gotéwkowe] = srodki pieniezne/ zobowiqzania krétkoterminowe

3.3. Wskainiki zadluzenia

Tabela é Wskazniki zadluzenia Spélki w 2012 roku wraz z danyml poréwnawczymi za 2011 rok

Wskaznik ogolnego zadiuzenia 0,79 0,82
Wskaznik zadtuzenia dtugoterminowego .1 0.24
Wskainik zadtuzenia kapitalow wlasnych 3.73 4.65

Zrédio: Emitent

Wskainik ogédlnego zadluzenia = zobowigzania ogdtem / akiywa razem
Wskaiznik zadiuzenla dlugoterminowego = zobowiqgzania diugoterminowe / kapitat wiasny

Wskainlk zadtuienla kapitaléw wlasnych = zobowiqzania ogdtem / kapitat wiasny

11| Strona



JEDNOSTKOWE ROCZNE SPRAWOZDANIE
FINANSOWE Aedes S.A. ZA  OKRES
OD 1.01. D0 31.12.2012 ROKU

A=
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1.

1.1,

o)

b)

d)

1.2.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego

Informacje o Spélce

AEDES Spotka Akcyina powstata w wyniku przeksztatcenia spdtki pod firmg AEDES
Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoiciq z siedzibg w Krakowie, na mocy uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw powziete] w dniv 14 czerwca 2011 roku
i zaprotokotowanej przez notariusza Waldemara Wajde w Krakowie, prowadzgcego
Kancelarie Notarialng przy ul. Pitsudzkiego 36/4 w Krakowie (Akt Notarialny
Repertorium A Nr 4316/2011). Igodnie z umowq Spétka zostata zawigzana na czas

nieokreslony.
Siedziba Spdtki mieici sie w Krakowie, przy ul. Zakliki z Mydinik 16, 30-198 Krakow

Postanowieniem $Sqdu Rejonowego dla Krakowa — Srédmieicia w Krakowie, XI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Spotka zostata wpisana do Krojowego
Rejestru Sgdowego — Rejestru Przedsiebiorcow pod numerem KRS 0000392032 w dniv
25 lipca 2011 roku.

Spotka posiada numer NIP 945-194-15-02 oraz symbol REGON 3562866%6.

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest przede wszystkim:

¢ Roboty budowiane zwiqzane ze wznoszeniem budynkéow

s Roboty zwigzone z budowq obiektéw inZynierii lgdowej | wodnej

s« Roboty budowlane specijalistyczne

s Handel detgliczny. z wylgczeniem handlu  detalicznege  pojazdami
samochodowymi

s Drziatalnosé zwigzana z obstugqg rynku niervchomosci

¢  Wynajem i dzierzawa

Omowienie przyjetych zasad przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe obejmuje okres od 1 stycznia do 31 grudnia 2012
roku i zostato sporzqdzone przy zatozeniu, ze Spétka bedzie kontynuowaé dziatalnosé
gospodarczq w dajqcej sie przewidzie¢ przysztodci oraz ze nie zamierza ani nie jest
zmuszona zaniecha¢ dziatalnosci lub istotnie zmniejszyé jej zakresu. Zgodnie z wiedzqg
Zarzgdu Spdiki nie istniejq okolicznodci wskazujgce no zagroienie kontynuowanio

dziatalnoici przez Spotke.
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bl Rachunek zyskéw i strat Spotka sporzqdza w wariancie poréwnawczym. Rachunek
przeptywow pienieznych jest sporzqadzony metodq posredniq.

Spotka sporzqdza zestawienie zmian w kapitale wiasnym.

c} Walutqg sprawozdawczq jest PLN.

d} Wynik finansowy Spdétki za dany okres obejmuie wszystkie osiqgniete i przypadajgce
na jej zecz przychody oraz zwiqzane z tymi przychodami kosztami zgodnie z zasadami

memoriaty, wspotmiernosci przychoddw i kosztdw oraz ostroznej wyceny.

1.3. Zastosowane zasady i metody rachunkowosci

Zasady rachunkowosci przyjete przy sporzqdzaniv sprawozdania finansowego sq zgodne
z Ustawqg o Rachunkowoici z 29 wrzeinia 1994 roku z poiniejszymi zmianami, zwang dalej

Ustawq.

a. Wartoscl nlematerlaine | prawne, srodkl frwate

Wartosci niematerialne i prawne, srodki trwate oraz Srodki trwate w budowie wycenia sie
wedtug cen nabycia lub kosztéw wyltworzenia, pomniejszonych o dotychczasowe umorzenie.
Odpisy amortyzacyjne sq dokonywane przy zastosowaniu metody liniowej.

Wartoéci niematerialne | prawne oraz Srodki frwate o wartoici  poczgtkowe;
nieprzekraczajqcej 3 500,00 zt obciqzajq koszty dziatalnosci jednorazowo w miesigcu oddania
ich do uzytkowania.

Na sktadniki akiywdw, co, do ktérych istnieje podejrzenie, ze w dajqcej sie przewidzied
przysztosci nie bedq przynosié korzyéci ekonomicznych dokonuje sie odpisu z tytutu trwatej

utraty wartosci.

b. Aktywa finansowe

Instrumenty finansowe zaklasyfikowane do kategorii dostepne do sprzedaiy sq wyceniane
w wartosci godziwej a skutki wyceny sq uimowane w kapitale z aktualizacji wyceny. Druga
kategoria instrumentow finansowych to instrumenty przeznaczone do obrotu. Sq one
wyceniane wediug wartosci godziwej a zyski i straty z tytulu wyceny odnoszone sg na wynik

finansowy biezgcego okresu.

c. Iapasy

Spéika nie prowadzi magazynu dia zakupionych materiatdw, sq one zaliczane bezpoirednio
wediug cen nabycia do kosztéw danego konfraktu budowlanego | inwentaryzowane
na biezqco. Towary przeznaczone do dalszej odsprzedazy na dzien bilansowy wycenione sq

w cenie nabycia lub wytworzenia nie wyiszych od ceny sprzedazy nettc danego sktadnika.
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Zapasy, ktére utracity swojq wartoi¢ handlowq i uzytkowq obejmuje sie odpisem
aktualizujgcym. Odpisy akiudlizujgce wartoié skiadnikow zapaséw zalicza sie odpowiednio

do pozostatych kosztéw operacyjnych.

d. Naleznosci i zobowigzania

Naleinosci i zobowigzania (w tym z iytutu kredytdw i pozyczek) w walucie polskiej
wykazywane sq wedtug wartoici podlegajqcej zaptacie. Naleznosci | zobowigzania
w walutach obcych w momencie powstania ujmowane sq wedtug $redniego kursu
ustalonego przez Prezesa NBP dla danej waluty obcej, z dnia poprzedzajqcego ten dzien.
Dodatnie lub ujemne réznice kursowe powstajgce w dniu ptatnosci, wynikajqce z réznicy
pomiedzy kursem waluty na ten dzieh, a kursem waluty w dniu powstania naleznosci
lub zobowigzania, odnoszone sg odpowiednio na przychody lub koszty operacii finansowych.
Nierozliczone na dzieh bilansowy naleznoici i zobowigzanio w walucie obcej wycenia sie
wedtug $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Prezesa NBP na ten dzief\.
wartoié naleznoici aktualizuje sie uwzgledniajqc stopier prawdopodobienstwa ich zaptaty

poprzez dokonanie odpisv aktualizuigcego.

e. $rodki plenleine
Krajowe §rodki pienigzne w kasie i na rachunkach bankowych wycenia sig wedtug wartoici

nominalnej.

f. Leasing

Spotka ujmuje w ksiegach przedmiot leasingu jako aktywa i zobowigzania w wartosci zgodnej
7 umowd. Optaty leasingowe sq rozdzielane na rate kapitatowq jako zmniejszenie salda
zobowigzania oraz rate odsetkowq kwalifkowang w koszty finansowe. Zobowigzania
wykazuje sie w zaleznosci od terminu ich sptaty w pozycji zobowigzania dtugoterminowe
lub zobowigzania krdétkoterminowe.

W okresie przewidywanego uzywania warto$¢ przedmiotu leasingu podlegajgca amortyzacii
systematycznie jest odpisywana zgodnie z zasadami amortyzacjami przyjetymi przez spotke.
W przypadku leasingu  samochoddéw osobowych kwota wartos¢  podatku VAT

niepodlegajqcego odliczeniu zwieksza wartosé¢ poczgtkowq samochodu.

g. Kapitaly

Kapitat zaktadowy wykazywany jest w wartoéci nominalnej zarejestrowanych  akcji,
wynikajgcej ze statutu Spoétki i wpisu do Krajowego Rejestru Sqdowego.

Kapitat zapasowy tworzony jest z odpiséw z zysku lub premi uzyskanej z emisji akcji

pomnigjszonej o poniesione koszty bezposrednio z nig zwigzane.

15|Strona



O uiyciu kapitatu zapasowego decyduje Walne Igromadzenie, jednakie czesé kapitatu
zapasowego w wysokosci jednej trzeciej kapitatu zaktadowego moina uizyé jedynie

na pokrycie straty wykazanej w sprawozdaniu Spotki.

h. Rozliczenia mledzyokresowe kosztéw oraz rezerwy na zobowlgzania

W przypadku ponoszenio wydatkéw dotyczgcych przysztych okresdéw sprawozdawczych
Spotka dokonuje czynnych rozliczern miedzyokresowych. Do koszidw rozliczanych w czasie
zdlicza sie przede wszystkim: polisy. gwarancje, prenumeraty.

Rezerwy tworzy sie¢ na zobowigzania w przypadku, gdy kwota lub termin zaptaty sg
niepewne, ich powstanie jest pewne lub ¢ duizym stopniv prawdopodobienstwa oraz
wynikajg one z przesztych zdarzen i ich wiarygodny szacunek jest mozliwy.

Spotka  tworzy rezerwy na  koszty w  wysokosci prawdopodobnych  zobowigzan
przypadajgcych na biezqcy okres sprawozdawczy, wynikajgcych ze swiadczeh wykonanych
na rzecz Spotki przez kontrahentdéw oraz z obowiqzku wykonania zwiqzanych z bieiqcq
dziatalnosciq przysztych swiadczen, ktérych kwote moina oszacowadé, choé data powstania
nie jest jeszcze znana. Do rozliczerh miedzyokresowych biernych zalicza sie przede wszystkim:
warto§¢ wykonanych niezafakturowanych ustug oraz dostaw, wartosci ustug, ktdre zostang
wykonane w przysztoici a dotyczq biezgcego okresu obrotowego.

Rezerwy sq tworzone w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych, koszidw finansowych lub

strat nadzwyczajnych, w zaleznoici od okolicznoici, z ktdrych strata wynika.

i. Rozllczenla mledzyokresowe przychodow
W przypadku Spoétki rozliczenia miedzyokresowe przychoddw obejmujg w szczegdinosci
rownowartos¢ otrzymanych przychoddw z tytutu $wiadczen, ktdérych wykonanie nastqpi

w przysztych okresach sprawozdawczych.

J. Rezerwa | aktywa z tytutu odroczonego podatkv dochodowego

W zwigzku z przejiciowymi réznicami miedzy wykazywanq w ksiegach rachunkowych
wartoiciq aktywow i pasywow a ich wartosciq podatkowq oraz stratq podatkowq mozliwg
do odliczenia w przysztosci, jednostka tworzy rezerwe i ustala aktywa z tytutu odroczonego
podatku dochodowego.

Aktywa z tytutu odroczonege podatku dochodowego ustala sie w wysokodci kwoty
przewidziane] w przysztosci do odliczenia od podatku dochodowege, w zwigzku z ujemnymi
réznicami przejiciowymi, ktére spowodujq w przysztosci zmniejszenie podstawy obliczenia
podatky dochodowego oraz straty podatkowe] moiliwe] do odliczenia ustalone] przy
zachowaniu zasady ostroznosci.

Rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego tworzy sie w wysokosci kwoty

podatku dochodowego, wymagajqcej w przysztosci zaptaty, w zwigzku z wystepowaniem
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dodatnich roinic przejsciowych, to jest réinic. kitdre spowodujg zwickszenie podstawy
obliczenia podatku dochodowego w przysztosci.

Wysokos¢ rezerwy i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego ustala sie przy
uwzglednieniv stawek podatku dochodowego obowigzujgcych w roku powstania

obowiqzku podatkowego.

k. Wycena konirakiéw dlugoterminowych

Przychody z wykonania niezakohczonej ustugi budowlanej, ktére osiggane sq na podstawie
zawarte] umowy w okresie redlizacji przekraczajgcym & miesiecy. wykonanej na dzieh
bilansowy w istotnym stopniu ustala sie na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia
zoawansowania ustugi. Stopiei zaawansowania mierzony jest udziatem kosztow
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodéw w catkowitych
kosztach wykonania ustugi.

Jezeli wiarygodne ustalenie stopnia zaawansowania ustugi jest niemoiliwe, woéwczas umowy

diugoterminowe ustala sie metodq zysku zerowego.

2. Bilans
2012 201

Wyszczegéinlenie Nota (PLN) (PLN)
A. AKTYWA TRWALE 5414 116,40 2033 084,32
I. Wartoscl niemateriaine | prawne 1 37 628,31 29 708,31
1, Kosziy zokefczonych prac 0 D
rozwojowych :
2. Wartoéé firmy 0 0
3. Inne warlosci nlematerialne | 37 628,31 29 7083
prawne
4. Zallczkl na wartoscl 0,00 0,00
nlematerialne | prawne
Il. Rzeczowe akiywa irwale -7 | 1503:651,22 793:630,2%9
1. $rodkl frwate 2 1 503 651,22 793 630,29
a) grunty (w fym prawo 3
uiytkowania wieczystego gruntu)
b) budynki, lokale 1 oblekty
Inzynleril Iqgdowe] | wodne} 18 666,64 19 166,64
c} urzgdzenla techniczne | 516 604,47 31 054 58

maszyny
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d) érodkl fransportu
e) Inne érodki frwale
2. §rodkl trwale w budowle

3. Zaliczki na srodki frwale w
budowie

Ill. Naleznoéci diugoterminowe
1. Od Jednosiek pewiqzanych
2, Od pozostalych jednostek
V. Inwestycje diugoterminowe
1. Nleruchomosci

2. Wartosci niematerialne |
prawne

3. Dlugoterminowe aklywa
finansowe

a) w jednostkach powigzanych
udzlaty lub akcje

Inne paplery warloSciowe
vdzlelone poiyczki

inne diugoterminowe aklywa
finansowe

b) w pozostalych jednostkach
udzialy lub akcje

Inne papiery wartoiclowe
vdzielone pozyczki

Inne divgoterminowe aktywa
finansowe

4. Inne Inwestycje
diugoterminowe

V. Dlugoterminowe rozliczenla
miledzyokresowe

1. Aktywa z ytulu odroczonego
podatku dochodowego

2. Inne rozliczenia
miledzyokresowe

B. AKTYWA OBROTOWE

17

10

10

21,30

a0

407 528,99
460 821,17

0,00
0,00

45 240,00
0.00

45 240,00
2430 000,00

0.00

0,00

2 430 000.00

000
0.00
0.00

0.00

0,00

2 430 000,00

0.00°

2 430 000,00

0,00

0.00

0.0o

1 597 596,87

1/.586.358.80

11 238,07

% 670:285,69

154 959,46
588 44741

0.00
0,00

29718,86
0,00
29718,86
0,00

0,00

0,00

0.00

0,00
0,00
‘0,00

0,00
0,00

0.00
0.00
0,00
0.0
0,00

0.0

1180 026,86

1 155 344,00

24 682,86

6367 791 B4
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|. Zapasy

1. Materialy

2. Potprodukty | produkty w toku
3, Produkfy golowe

4, Towary

5. Zollczkl na dostawy

Il. Naleznoécl krétkoterminowe

1, Noletnoicl od jednostek
powigzanych

a} z tytulu dostaw [ ustug, o
okresle splaty:

do 12 miesiecy
powyie| 12 mieslecy
b) inne

2. Naleinoscl od pozostatych
Jednostek

a) z tytulu dostaw i uslug, o
okresie splaty:

do 12 mleslecy
powyze] 12 miesigcy

b) z tytulv podatkéw, dotac]l, cel,
ubezpleczen spolecznych

c) inne

d) dochodzone na drodze
sqdowe]

Il Inwestycje krétkoterminowe

1. Krétkoterminowe aktywa
finansowe

a) w jednostkach powigzanych
udzlaly lub akcje

Inne paplery wartoiclowe
udzlelone poiyczkl

Inne krétkoterminowe aklywa
finansowe

b) w pozostatych Jednostkach

i 449 263,41
0,00

0,00

0,00

219 321,20

22794221

16, 18-20 9 328 548,42

20 0,00

16 0.00

0,00
0.00

18 0.00

9 328 548,42

16 T a5V 2T

7 651 277,71

0,00

1082 256,19

18 59501452
19 0,00
19-15 67428),15
674 281,15

13 .00
0,00
0.00

0,00
0.00

14 92 500,31

795 636,24
0,00
218 447,60
0,00
162 337,20
414 851 44

7 755225,45

0.00

0.00

0,00
0.00

0.00

775522545

6.39] 584.62
6391 584,62
0.00
725962,73
637 678,10
0,00
181072654
1810726,54
0,00

0,00

0,00

0,00
000

1 436 571,55
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udzialy lub akcje 0,00 0,00

inne paplery warteiclowe 90 341,41 85 526,34
udzielone poiyczki 2 158,70 1351 045,21
Inne krotkoterminowe aktywa 0,00 0,00
finansowe

c)érodkl pieniezne | inne akiywa

biahieing 1% 581 780,84 37415499

grodkl plenieine w kasle 1 na 159 425,17 117 629.51

rachunkach

inne srodki pieniezne 422 355,67 256 525,48

Inne aklywa pienl¢ine 0.00 0,00

2. Inne inwestycje

kraotkoterminowe L.0R 080

IV, Krétkoterminowe rozllczenla 99 921819271 6 006 203,61

miedzyokresowe

1. Akhywa z tytulu ]

nlezakonczonych uméw 2134 192,44 5966 840.62

budowlanych

2. Krotkolerminowe rozliczenla 83 993.07 39 362.99

mledzyokresowe

AKTYWA OGOLEM 25284 402.09 18400 876,16

: : s 2012 2001

Wyszczegdinienie Nola {PLH] {“:ﬂ

A. KAPITAL (FUNDUST) WLASNY 24-28 5342 549,89 3258157.53

I. Kapital (fundusz) podstawowy 24 545 143,00 494 500,00

il. Naleine wplaty na kapltal 0,00 0,00

podstawowy

Il Udziaty (akele) wlasne 000 080

IV, Kapltat (fundusz) zapasowy 25 378770176 1933 223,17

V. Kopital (fundusz) z aktualizacl 9% 1022999 541492

wyceny

VI. Pozostate kaphtaly (flundusze) 27 0,00 0.00

rezerwowe

VIl. Zysk (sirata) z lot ubleglych -178 480,41 -1 78 480.41

VIIl. Zysk {sirata) netto 1 157 955,55 1003 499.85

I1X. Odplsy z zysku nefto w clggu 0.00 0,00

roku obrotowego
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B. ZOBOWIAZANIA | REZIERWY NA
IOBOWIAZANIA

I. Rezerwy na zobewlgzania

1. Rezerwa 2 tytulu odroczonego
podatku dochodowego

2, Rezerwa na iwladczenia
emerytalne | podobne

diugoterminowa
krétikoterminowa

3. Pozostale rezerwy
dlugoterminowe
krétkoterminowe

Il. Zobowigzania diugoferminowe
1. Wobec Jednostek powlgzanych
2. Wobec potostalych |ednostek
a) kredyty [ pozyczki

b) z tytulu emis]i diuvinych
paplerow wartosciowych

¢} inne zobowigzanla finansowe
d) inne

1. Zobowigzania krétkoterminowe
1. Wobec jednostek powigzanych

a) z tytutu dostaw | uslug, o
okresle wymagalnoscl;

do 12 miesiecy

powyie] 12 mlesiecy

b) inne

2. Wobec pozostalych Jednostek
a) kredyty | pozyczki

b) z tytutu emis]i dtuinych
papleréw wartosclowych

c) Inne zobowigzania finanscwe

d) z tytulu dostaw I uslug, o
okresie wymagalnoscl:

27:3)

31

33-35

34

35

34

32

35

19 941 852,20
21053466,65

2 105 364.65

0,00
0,00

0,00

0,00

0,00

0,00
570.059,20
0,00
570059,20

0,00
0.00

570 059.20
0,00
17090 611,10

0.00
0,00
0,00
0,00
000
17090 611,10

2009 134,15
0,00
253 385,56

12762 445,80

15142718,63

I 154 501,00

1 154 501,00

0:00

000
0,00
0.00
0.00
0,00
774 196,18
0,00
774 196,18

697 535,34

0.00

76 660,84
0,00
12 945 351,98
0100
0,00

0.00

0,00

0.00

12 945 351,98
2 100 000,00
0,00

3893258

8022 210,36
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powyie] 12 mlesiecy 2119 093,49 0,00

h} z tytulv wynagrodzen 190 276,52 132 422,91

3. Fundusze specjalne 0,00 0.00

1. Ujemna warto$< firmy 0.00 0.00

divgoterminowe 122 888,01 175 815,22

PASYWA OGOLEM 25284 402,09 18 400 876,16

3. Rachunek Zyskow i Strat w wariancie poréwnawczym

2012 2011
(PLN) (PLN)

Wyszczegdinlenie Nota

od Jednostek powlgzanych 0,00 0.00

Il. Zmlana stanv produlkféw 0,00 0,00

IV. Przychody netto ze sprzedaiy

. p 71 382,00 81913,85
towardw | materialow

I. Amortyzacja 277 824,97 142 498,58
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Vi. Ubezpleczenia spoleczne i inne

éwladezenla 721 216,69 376 387,22

VIil. Wartoié sprzedanych towardw |

materlaléw 71 382,01 8191385

D. POIOSTALE PRIYCHODY

OPERACY JNE 47 171 774,22 558 114,07

Il. Dotacje 5292721 40 197,54

E. POIOSTALE KOSITY OPERACYJNE 48 81 485,14 65 273,47

Il. Aktuallzacja wartescl akltywoéw
nieflnansowych

32 328,41 42 827,29

F. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI
OPERACYJNEJ (C+D-E)

2156 800,19 1 459 996,45

|. Dywldendy | udzialy w zyskach, w
tym:;

V. Inne 6 052,09 4088.15
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I. Odsetkl, w tym: 433 030,84 279 880,40

Il. Strata ze zbycla Inwestyc]l 0,00 0,00

IV. Inne 165 924,85 53 334,82

J. WYNIK ZDARZEN

NADIWYCZAJNYCH {J.l.-J.1L.) 51 0.00 080

L. PODATEK DOCHODOWY 52 519 850,85 244 311,00

N. ZYSK (STRATA) NETTO {K-L-M} 1 157 955.55 1 003 499.85

4. Zestawienie zmian w kapitale wlasnym

Wyszczegdinienie (PLN) (PLN}

l.a. Kapltal (fundusz) wiasny na
pociqtek okresu (BO), po korektach 5258 19708 2327 598,17

1.1. Zmlany kapltalv podstowowego 70 643,00 44 500,00

emis)i akc)i 0,00 0,00
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b) zmniejszenie {z fytulu}
umorzenla ake]l

1.2. Kapltal {fundusz) podstawowy na
konlec okresu

2. Naleine wplaty na kapitat
podstawowy na poczqtek okresu

2.1. Imiany naleinych wplat na kapital
podstawowy

a) rwlekszenle (z tylulu)
b) zmniejszenie (z tyfulu)

2.2. Naleine wplaly na kaphal
podstawowy na konlec okresu

3. Udzialy (akcje) wlasne na pociglek
okresu

a.1. Imlany vdzlatéw (akcjl) wiasnych
a) wiekszenie
b} zmnle]szenle

3.2. Udzialy (akcje) wlasne na koniec
okresu

4. Kapital (fundusz) zapasowy na
poczqglek okresv

4.1. Imiany kapitatu (funduszu)
Zapasowego

a) zwlekszenle (z tytuly)

emisji akcjl powyzej wartosci
nominalnej

podzlalu zysku (ustawowo)

podzialu zysku (penad wymagang
ustawowo minimalng wartosc)

b) zmnlejszenle (z tytulu)
pokrycia straty

4.2. Kapltat {fundusz) zapasowy na
konlec ckresu

5. Kapilal (lundusz) z aktualizacji
wyceny na poczglek okresu

5.1, Imlany kapltalu z aktualizac)l
wyceny

a) wiekszenie [z tytulu}

0.00

0.00

5451143,00

0,00

0,00

0,00

0.60

0,00

0,00

0,00

0.00

0,00

0.00:

193322317

1 654 478,59

1 854 478,59

B50'978.74

0,00

1 603 499,85

0,00

(.00

3787 701,76

541492

4 815,07

4 815,07

0,00

0.00

494 500,00
0.00

0,00
0,00

0.00

0,00

0.00

0,00
0,00
0.00

000
1017 955,43

915 267,74
915267.74
55 625.00
0,00

859 642.74

0,00

0.00

< 193322317

0.00

541492

541492
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b) zmniejszenie (z fytuiv)
zhycla sradkow trwalych

5.2. Kaplial (fundusz) z aktuallzac]l
wyceny na konlec okresu

6. Pozostale kaplaly {fundusze)
rezerwowe no pociglek okresu

4.1. ZImlany pozostatych kaplaléw
(funduszy) rezerwowych

a) zwiekszenle (z tylulu)
b) zmnlejszenle {z tytulu)

6.2. Pozostale kapitaly (fundusze)
reierwowe na koniec okresu

7. Zysk (straia) z lat ublegltych na
poczqgtek okresu

7.1. Zysk z lat ubleglych na poczgiek
okresu

korekty bledéw iat poprzednich

skutlkl zmian zasad (polityki)
rachunkowosci

7.2, Zysk z lat ubleglych na poczgtek
okresu, po korektach

7.3, Imiany zysku z lal ubleglych
a) zwlekszenle (z tytulu}
podzialu zysku z lat ubleghych
b) zmnlejszenle (z tytulu)

7.4, Iysk z lat ubleglych na koniec
akresu

7.5. Strata z lat ublegtych na poczgtek
okresu

korekty bleddw lat poprzednich

skutkl zmlan zasad {polityki)
rachunkowoscl

7.6, Strata z lat ubiegtych na pocigtek
okresu, po korektach

7.7. Imlany straty z lat ublegltych
a) zwiekszenle (z hytulu)

przenleslenia straty z lat ublegtych do
pokrycla

0,00

080

10 229,99

0.00

0,00

0,00

0.00

0,00

-178 480,41

0.0a
0.00

0,00

0.00

000
0.00
3,00

0.00

0.0

-178 480,41
.00

0,00

178 480.4 |

0,00

0.00

0.00

0.00

0,00

541492

0.00

0.00

0,00

0.00

0.oo

859 642,74

825 642,74
0,00

ChOD!

859 642,74

859 642,74
0,00
0,60

859 642,74

0.00

0,00
178 480.41

0,00

178 480,41

0.00

0,00

0,00
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7.8. Sirata z lat ubleglych na konlec

178 480,41
okresu

8. Wynik netio 1157 955,55 1003 499.85

b) strata netio 0.00 0,00

Il. Kapltal {fundusz) wiasny na konlec

okresu (BZ) 5342 549.89 3258 157,53

5. Rachunek Przeplywéw Pienieznych (tzw. Cash Flow) metoda
posrednia

31.12.2012 31.12.2011
(PLN) (PLN)

Wyszczegélnlenle

1157 955,55 1 003 499,85

1. Amoertyzacia 277 B26,%97 162 498,58

3. Odsetki i udziaty w zyskach

(dywidendy) 319 120,78 52 619.97

5. Imiana stanu rezerw 9?50 865,65 1 154 501,00

7. Zmiana stanu naleznosci -1 573 322,97 -5 581 076,97
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9. Imiana stanu rozliczeh
miedzyokresowych

-3722 413,33 -8 740 559,76

lll. Przeptywy pienieine netto z dzigtalnoici
operacyjnej {I+/-11)

1715796.69 -3 858 991.54

. Wphywy 528 573,42

2. Ibycie inwestyciji w nieruchomosci
oraz wartoici niematerialne i prawne

0,00 0.00

a) w jednostkach powigzanych 0.00 0,00

- zhycie aktywéw finansowych 0.00 0,00

- sptata udzielonych pozyczek
dtugoterminowych

1150 000,00 7 035,62

- inne wptywy z aktywow
finansowych

0.00 0.00

Il. Wydatki 2 436 247 .93 688 045,62

2. Inwestycje w nieruchomosci oraz
wartosci niematerialne i prawne

- nabycie aktywdw finansowych 550 000,00 0,00
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4. Inne wydatki inwestycyjne 0,00 0.00

1. Wptywy netio z wydania udziatéw
(emisji akcji) i innych instrumentow 921 621.74 100 125,00
kapitatowych oraz doptat do kapitatu

3. Emisja dtuznych papieréw
wartosciowych

0.00 0.00

II. Wydatki 5911 864,88 1 094 372,00

2. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz

L 0,00 0,00
wtascicieli

4, Sptaty kredytow i pozyczek 5242 166,00 800 000,00

6. Z tytutu innych zobowiqzah
finansowych

0.00 0.00

8. Odsetki 464 908,36 21297615

ll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnoici

. : -527 701,64 2064 693,00
finansowej (I-I)

E. BILANSOWA ZMIANA STANU SRODKOW

PIENIEZNYCH, W TYM 207 625,85 -1 95377074

F. SRODKI PIENIEZNE NA POCZATEK OKRESU 374 154,99 2327 925,73
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- 0 ograniczone] mozliwosci
dysponowania

152 643,28 256 325,48
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4, Wartoici niematerialne i prawne, srodki frwate bilansowe (struktura wtasnoiciowaj

Struktura wiasnosciowa srodkdw irwatych

L Wyszezeadinlente Wartosé na Wartoéé na peczqiek
P- 4 9 konlec okresu okresu
1 Srodki trwate wtasne 539641,06 66492718
2 Srodki trwate uzywane na podstawie umdw najmu
3 Srodki trwate uzywane na podstawie umow
dzierzawy
4 Srodki frwate uzywane na podstawie uméw leasingu 764010,16 12870311
5 Srodki trwate uzywane na podstawie pozostatych
umow
Razem 1503 651,22 793 430,29

5. Wysoko$é i wyjasnienie przyczyn odpisdw aktudalizujgeych wartosé srodkdw trwatych

Nie dotyczy.

6. Koszt wytworzenia srodkdw trwatych w budowie oraz srodkdw trwatych na wiasne potrzeby

Nie dotyczy.
7. Poniesione w ostatnim roku obrotowym i planowane na nastepny rok naktady na niefinansowe
cktywa frwate

Nie dotyczy.

8. Zakres zmian inwestycji dtugoterminowych

Inne
Diugotermin.  Iinwestycje

nlemate- n. aktywa
rialne fin. JP okiywa fin. JnP dlug::ferml-

1. Warloi¢ na 0.00
poczqtek okresu

Nieruch Wartoécl Dlugoterml

p Razem
omoscl

Lp. Wyszczegdlnlenie

Iwiekszenia, w

aj tym: 0,00 0,00 0,00 2 430 000,00 0.00 2 430 000,00
— nabycie 2 430 000,00 2 430 000,00
— aport 0.00
- akhgqlizacja 0,00
wartosci
- inne 0,00

b) fyrm'elsze”'a' w 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
- sprzedaz 0,00
- aport 0.00
- okhfc_llzocjo 0,00
wartosci
- inne 0,00
Przemieszczenia 0,00

2, Worloic na 0,00 0,00 0,00 2 430 000,00 0,00 2 430 000,00

koniec okresu




9. Zakres zmian aktywdw finansowych od jednostek powigzanych

Nie dotyczy.

10. Zakres zmian aktywdw finansowych od pozestatych jednostek

Inne Inne
. paplery Udzielone dlugotermin
Lp. Wyszczegodinlenie Udzialy Akcje waroiclo- poiyczkl  owe aklywa Razem
we finansowe

Warto$é na poczqtek

1. okresu 0.00
a) Iwigekszenia, wtym: 0,00 0.00 2 430 000,00 0.00 0.00 2 430 000,00
- nabycie 2430 000,00 2 430 000,00
— aport 0,00
— aktualizacja
wartosci 0.00
- inne 0.00
b} Imniejszenia, w fym: 0,00 0.00 0.00 0,00 0.00 0,00
- sprzeda? 0.00
- aport 0,00
- aktudlizacja
wartosci 0.00
— inne 0.00
Przemieszczenia 0,00
2, Warlosc na konlec 0,00 0,00 2 430 000,00 0,00 0,00 2 430 000,00

okresu

11. Odpisy aktualizujgce wartosé zapasdw

Warlosc ksiegowa Odplsy aklualizujgce  Warto$é netto na

Lp. Wyszczegélnienle brutto na konlec na konlec okresu konlec okresu
okresu
1. Materialy 0.00
2. Potprodukty i produkty w toku 0,00
3.  Produkty gotowe 0,00
4,  Towary 219 321,20 219 321,20
5. Zdliczki na dostawy 229 942,21 229 942,21
Razem 449 263.41 0,00 449 263,41

12, Zakres zmian inwestycji krétkoterminowych

Krétkotermin, Krotkotermin.  Inne Inwestycje

Lp. Wyszczegdinlenle ukiwaPﬂnuns. aklywa fin.JnPF  krétkoterminowe Razem

1, Warloi¢ na poczatek 1434 571,55 1436 571,55
okresu

a} Iwiekszenia, w tym: 0,00 2 466 973,97 0,00 2466 973,97
- nabycie 2 380 000,00 0.00 2 380 000,00
- aport 0.00
~ aktualizacja wartoici 481507 481507
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- inne 82 158,90 82 158,90

b) Imniejszenia, w fym: 0.00 3811 045,21 0,00 381104521
- sprzedaz 381104521 381104521
- aport 0.00
- akiudlizacja wartoici 0,00
- inne 0.00

2. Przemieszczenia 0.00

3. Warto$é na konlec okresu 0,00 92 500,31 0,00 92 500,31

13. Zakres zmian aktywdw finansowych od jednostek powigzanych

Nie dotyczy.

14. Zakres zmian aktywdw finansowych od pozostatych jednostek

Inne
Inne paplery  Udzielone krétkoterminowe
Lp. Wyszczegbinienle Udziaty Akcle wartoiclowe poiyczkl aklywa Razem
flnansowe
1. WarloS¢ na poczqtek 8552634 1351 045,21 1436 571,55
okresu
a) ZIwiekszenia, w tym: 0,00 0.00 4 815,07 2 462 158,90 0,00 2466 973.97
- nabycie 2 380 000,00 2 380 000,00
- aport 0,00
- aktudlizacja
wartotci 4 815,07 4 815,07
- inne 82 158,90 82 158.20
b) Imniejszenia, w tym: 0.00 0,00 0.00 381104521 0.00 3811 045,21
- sprzedaz 381104521 3811 045,21
- aport 0,00
- okhgq.llzaqo 0.00
wartosci
- inne 0,00
2. Przemieszczenia 0.00
3. Warlos¢ na konlec 0,00 0,00 9034141 215890 0,00 92 500,31
okresu
15. Struktura srodkéw pienieznych do rachunku przeptywdw pienieinych
. Warto$é na Warto$¢ na
Lp. Wyszczegolnlenle konlec okresu poczqtek okresu
1. Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 159 425,17 117 629,51
bankowych
2. Inne frodki pieniezne 422 355,67 256 525,48
3. Inne aktywa pienieine
Razem 581 780,84 374 154,99
16. Odpisy aktualizujgce naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Warlo$¢ na Wartos¢ na
Lp. Wysiczegélnlenle pgck:::::.-k Iwiekszenla  Imnlejszenia konlec okresu
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Odplsy aktuallzvjgce

I. naleznoécl od jednostek 0,00 0,00 0,00 0,00
powiqzanych
Qdplsy akiuallzujgce
2.  naleinoécl od pozostalych 42 827,29 14 094,53 9 447.60 47 474,22
jednostek
- odpisy 47 827,29 14 094,53 9 447,60 47 474,22
3. Razem 42 827,29 14 094,53 9 447,60 47 474,22
17. Odpisy aktualizujgce naleznosci dtugoterminowe
Nie dotyczy.
18. Odpisy aktualizujgce inne naleznosci krétkoterminowe
Warioi¢ na Warlo$é na
Lp. Wyszczegdlnlenle p:z::::k Iwiekszenla  Imniejszenla konlec okresu

Odplsy aktuallzujgce

1. naleinoicl od jednostek 0,00 0.00 0,00 0.00
powiqzanych
Odplsy aktualizujqce
2. naleinoicl od pozostatych 42 827,29 14 094,53 9 447,40 47 474,22
Jednostek
- Qdpisy 42 827,29 14 094,53 9 447,60 47 474,22
3. Razem 42 827,29 14 094,53 9 447,460 47 474,22
19. Odpisy aktudlizujgce naleznoici dochodzone na drodze sqdowej
Nie dotyczy.
20. Strukfura naleznosci krotkoterminowych
. o Naleznosci Naleinoicl Naleinoscl
. Wartos¢ na Naleinoscl przeterminowane
Lp. Wyszczegélnienie . przeterminowane przeterminowane ,
konlec roku bieigce do & mieslec od 6-12 mleslec powyiej 12
wcy ecy miesiecy
j. OdJednostek 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
powlqzanych
al :y Tr}:.mu dostaw i ustug, w 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
- do 12 miesiecy 0,00
- powyie] 12 miesiecy 0,00
b} inne 0.00
2. Od pozostalych Jednostek 9 328 548,42 8 095 738,31 3461 977,52 870 832,59 0,00
a) ztytutu dostaw f ustug 7 65127771 6 418 447,60 361 977,52 870 832,59 0,00
- do 12 miesiecy 7 65127771 6418 467,60 36197752 870 832,59
- powyze] 12 miesigcy 0.00
py 2Myiutupodatkow, cef, 1082256,19 1082256,19
ubezp. spot.
c) inne 595014,52 595014,52
d) dochod?one na drodze 0,00
sqdowej
Razem 9328 548,42 B 09573831 341 977,52 870 832,59 0,00

21. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe (aktywa)
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Lp. Wyszczegébinlenie

Aktywa z tytutu

1 odroczonego podaiku

dochodowego

Inne diugoterminowe

Razem

rozliczenia miedzyokresowe

Wartoéé na
poczqtek

okresy

1155 344,00

1180 026,84

24 682,86

Wartosé na

Iwlekszenla Imniejszenla konlec okresu
1 597 596,87 1155 344,00 1 597 596,87
0,00 13 444,79 11 238.07
1597 594,87 1148 788,79 1 4608 834,94

22. Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe [aktywal)

Warloié na

Wartosé na

Lp. Wyszczegdinlenle poczqtek Iwlekszenia Imniejszenia konlec okresu
okresu
1 Polisy ubezpieczeniowe 13 905,07 141 530,93 73 750,80 81 685,20
2 Gwarancje 25199.97 5 500,00 28 392,11 2 307,86
3  Hostingi 257,95 257,95 0,00
Przychody z
4  niezakohczonych 5966 840,62 9134 199.65 5966 840,62 2134 199,65
kontraktow
Razem 6 006 203,61 9 281 230,58 4 069 241,48 9218 192,71
23. Rozliczenia miedzyokresowe [pasywa)
. Warte$é na Warto$é na
Lp. Wyszczegdlnienle poczatek okresy Iwlekszenia Imniejszenia konlec okresu
Uijemna wartosé
] firmy 0,00
Inne rozliczenia
2 miedzyokresowe 268 669,47 0.00 92 854,22 175 815,25
a) dtugotermincwe 175815.22 0,00 52 927.21 122 888,01
- dotacja 17581522 52 927,21 122 888,01
b) krétkoterminowe 92 854,25 0.00 39 927.01 5292724
- dotacja 92 854,25 39 927.01 5292724
Razem 268 669,47 0,00 92 854,22 175 815,25
24. Dane o strukturze kapitatu podstawowego (stan na 31.12.2012 roku)
llogé Warosé Kapltal Udzial w kapliale
Lp. Wyszczegdlnienle posladanych podstawowy na  podstawowym
nominalna
akcli konlec okresu  na koniec okresu

Maciej Targosz
Pawet Szymus

Matgorzata
Michalewicz

ASTORIA Capital 5.A.
Pozostali
Razem

e WD~

1452 820,00
1 452 820,00

1 452 820,00

526 220,00
766 750,00
5651 430,00

o.10
o.10

0,10

0,10
0,10

145 282,00
145 282,00

145 282,00

52 622,00
76 675,00
545 143,00

2571%
2571%

2571%

92.31%
13.56%
100,00%
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25. Kapitat (fundusz) zapasowy

Spotka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wiasnym.
26. Kapitat {(fundusz) z aktualizacji wyceny

Spotka sporzgdza zestawienie zmian w kapitale wiasnym.
27. Pozostate kapitaty {fundusze} rezerwowe

Spoétka sporzqdza zestawienie zmian w kapitale witasnym.

28. Propozycje, co do sposobu podziatu zysku, pokrycia straty

Lp. Wyszczegdinlenle Warto$é
1. Iwiekszenie kapitatu zapasowego 1157 955,55
Razem 1157
955,55

29. Zakres zmian stanu rezerw

Warto$< na Wykorzvstan Wartosé na
L.p. Wyszczegélnienle poczqtek ZIwlekszenla Y I':y Rozwlqzanie konlec
okresy okresu
Rezerwy z tytutu
|. odroczonege podatku 1154 501,00 2105366,65 1154501,00 0,00 2105 366,65
dochodowego
Rezerwy na iwiadczenia
2. emerytalne i podobne 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
a) dilugoterminowe 0.00 0,00 0,00 0.00 0.00
b} krétkoterminowe 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00
3, Pozostate rezerwy 0.00 0,00 0.00 0,00
a) diugoterminowe 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
b} krétkoterminowe 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00

Rezerwy na zobowiqgzanla

ogélem 1154 501,00 2105366.65 115450100 0,00 2105 366,65

30, Zakres zmian stanu akfywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Lp. Wyszczegodlnlenle Wartosc
S = ————————— — |

1. Stan aktywéw z tytutu OPD na poczgtek okresu, w tym 1 155 344,00
a}  odniesione na wynik finansowy 1155 344,00
b} odniesione na kapitat wiasny 0.00
c] odniesione na wartoic firmy, ujemng wartosé firmy 0,00
2. Iwigkszenia, w tym 1 586 358,80
a} odniesione na wynik finansowy 1 586 358,80
b} odniesione na kapitat wiasny 0,00
c] odniesione na wartosé firmy, ujemng wartosc firmy 0.60
3.  Imniejszenia 1 155 344,00
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a} odniesione na wynik finansowy

1 155 344,00

b) odniesione na kapitat wiasny 0.00
c) odniesione na waroié firmy, vjiemng wartosé firmy 0,00
4.  Stan aktywdw z tytutu OPD na koniec okresu, w tym 1 586 358,80
a) odniesione na wynik finansowy 1 586 358,80
b) odniesione na kapitat wlasny 0,00
c)  odniesione na wartoié firmy, ujemng wartosé firmy 0,00
31. Zakres zmian stanu rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego
Lp. Wyszczegéinlenle Wartoéé

1. Stanrezerwy z tyiutu OFD na poczqgtek ckresu, w tym
a) odniesionych na wynik finansowy

b} odniesionych na kapitat wiasny

c) odniesionych na wartoié firmy, ujemng wartoié firmy
2. Iwiekszenia, w tym

a)  odniesionych na wynik finansowy

b} odniesionych na kapitat wtasny

c) odniesionych na wartoié firmy, ujemng wartoié firmy
3. Imniejszenia

a) odniesionych na wynik finansowy

b} odniesionych na kapitat wtasny

c) odniesionych na wartosc¢ firmy, ujemng wartosé firmy
4,  Stan rezerwy z tytutu OPD no koniec okresu, w tym

a) odniesionych na wynik finansowy

b) odniesionych na kapitat wiasny

¢} odniesionych na warto$é firmy, ujemng wartese firmy

1154 501,00
1154 501,00
0,00
0.00
2105 366,65
2105 366,65
0.00
0.00
1154 501,00
1 154 501,00
0,00
0,00
2105 366.65
2105 366,65
0.00
0,00

32. Struktura zobowigzanh krétkoterminowych (poza funduszami specjalnymi)

'p Wyszczegdinlenle Warto$¢ na

konlec roku bleigce

1 Wopec jednostek 0.00 0,00
powiqzanych
z tytutu dostaw i

a) ustug, w tym: 0.00 0.00

- do 12 miesiecy 0,00

- powyzej 12 miesiecy 0,00

b) pozostate 0,00

g, Wobec pozostatych 5 50 41110 15 535 482,81
jednostek

a) kredytyipozyczki 2009 134,15 2009 134,15
Z tytutu emisji

b) diuznych pap. wart. 0.00

c) Innezobowiqzania  ,c33g5 56 953 385,56
finansowe ) '

g) Zlyiutudostawi 12762 44580 11207 317.5)
ustug

Iobowiqzanla Zobowlgzanla Zobowlgzonla

Zobowlqzanla prreterminow przeterminow przeterminow

ane do é ane od 6-12 ane powyie|
mies miesiec 12 mieslec
0,00 0,00 0.00
0,00 0.00 0,00
1 554 144,29 984,00 0,00
1 554 144,29 984,00 0.00

39 |Strona



e)
f)
g)

h)

do 12 miesiecy 12762 445,80
powyiej 12 miesiecy 0,00
zaliczki ofrzymane | 283 925,07
na poczet dostaw

zobowiqzania 0.00
wekslowe

Z tytutu podatkow, 590 544,00
cet, ubezp. spot.

BTG ) 190 276,52
wynagrodzen

inne 900.00
Razem 17 090 611,10

11 207 317,51

1283 925,07

590 544,00

190 276,52

900,00
15 535 482,81

1554 144,29

1554 144,29

984,00

984,00

0.00

40 |Strana



33. Struktura czasowa zobowigzan dtugoterminowych

Wartosc Wymagalne Wymagalne
L p bllansowa na : . Wymagalne
p. Wyszczegdinlenle powyie] 1 powyie] 3 lat .
konlec powyie] 5 lat
roku do 3 lat do5
okresu
Zobowiqzania ditugoterminowe wobec
I jednostek powigzanych 0.00 0.00 0.00 0,00
- kredyty bankowe 0,00
2z tytutu diuznych papieréw
- Qo 0,00
warto§ciowych
- inne zobowiqzania finansowe 0.00
- inne 0.00
Zobowiqzania diugoterminowe wobec
2. pozostatych jednostek 570 059,20 422 856,19 147 203.01 0,00
- kredyty bankowe 0.00
z tytutu diuznych papierow
- g 0.00
wartosciowych
- Inne zobowiqzania finansowe 570 059,20 422 854,19 147 203,01
- inne 0.00
Zobowiqzania divgoterminowe ogdlem 570 059,20 422 856,19 147 203,01 0.00
34, Zobowigzania finansowe z tytutu pozyczek i kredytéw
Warlosc Wymagalne Wymagalne
Lp. Wysiczegdinlenle bllo:::r; : na W::\;: rgocll::e powyie]1 powyie] 3lat “;ym?;as"::i
rokv do 3 lat do powyz
okresu
1. Kredyty bankowe 2009 134,15 2009 134,15 0.00 0,00 0.00
- Kredyt Alicr Bank 141037558 141037558
- Kredyt BPS 598 758,57 598 758,57
2. Poiyczkl 0.00 0,00 0,00 0,00 0.00
Razem 200913415 2009 134,15 0,00 0,00 0,00
35. Zobowigzania finansowe z tytutu emisji dtuznych papierdw wartoiciowych
Nie dotyczy.
36. Zobowigzania zabezpieczone na majqtku jednostki
Warteéd
Lp. Wyszczegdinienle bllansowa na

konlec okresu

1.  Kredyt Friedleina - Umowa kredytowa nr U0002228376149 3 000 000,00
2. Kredyt Bociana 1 - Umowa kredytowa nr U00020411 14599 3 500 000,00
3. Kredyt Bociana 2 - Umowa kredytowa nr U0002170908325 1 000 000,00
4. Faktoring - Umowa faktoringu niepetnego nr U0002117565512 2 300 000,00

Razem 9 800 000,00

37. Zobowigzania warunkowe



Lp.
]

Na rzecz

Forma

Jako zabezpleczenie do

Kontraktu na Generalne

Wainy do

Krak-Estates Sp. z 0.0. Gwarancja Wykonawstwo Budowy
1 Spotka Usuniecia Wad i Osiedla Mieszkaniowego 2013-04-30
Komandytowa Usterek przy ul. Taklinskiego w
Krakowie
Umowy o kredytw
o rachunku biezgcym nr
Bank Polskiej . .
2 L o Wekselin blancoe  6189961/41/K/Rb/10 z dnia 2013-09-05
Spétdzielczodci
06/09/2010 wraz z
aneksami
MRP0.02.01.01-12-4-0199-
803-10 o dofinansowanie
. projekiu w ramach
Matopolskie Centrum . ) .
3 Lo . Weksel in blanco Matopolskiego bez terminu
Przedsiebiorczosci
Regionalnego Programu
Operacyjnego na lata
2007-2013
Europejski Fundusz . Do Umowy leasingowej nr
4 Weksel in blanco 2015-07-19
Leasingowy 37137/Kr/ 11
Europejski Fundusz . Do Umowy leasingowej nrr
5 Weksel in blanco 2015-12-01
Leasingowy 38103/Kkr/11
Europejski Fundusz Do Umowy leasingowej nr
] . Weksel in blanco 2016-02-28
Leasingowy 3B614/Kr/12
Europejski Fundusz . Do Umowy leasingowej nr
7 Weksel in blanco 2015-03-04
Leasingowy IB6V7 /K12
J. Krzanowski, A,
. Umowy Najmu zawarie] w
Krzanowski, D.
8 . Weksel in blanco dniuv 10/02/2010 w 2013-08-10
Romanowski, R.
Krakowie
Przybylski, R. Stern
zadtuzenia z tytutu
sprzedaiy towardw na
) podst. Faktur z .
9 SIGSp.zo.0. Weksel in blanco . bez terminu
odroczonym ferminem
ptatnosici, tgcznie z
odsetkami
zadtuzenia z tytutu
sprzedazy towaréw na
. podst. Faktur z .
10 SIG Sp.z0.0. Weksel in blanco bez terminu

odroczonym terminem
ptatnoici, fgcznie z

odsetkami
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Hunnebeck Polska

Sp.z o0.0.(Harsco . Umowy sprzedazy nr i
11 Weksel in blanco bez terminu
Infrastructure Polska 2/RP/5/2007
Sp.zo0.0.)
22 Harsco Weksel in blanco bez terminu bez terminu
Do Umowy Leasingu
23 BRE Leasing Weksel in blanco 2013-09-14
AEDES 1/KR/129643/2011
24 Hadex Sp.z c.0. Weksel in blanco bez terminu
Umowy o odnawialny limit
Deklaracjo .
25 TU Europa gwarancyjny nr 33/L/2011 2014-08-11
wekslowa
z dnia 12/07/2011 r,
Umowy o gwarancje
Deklaracja ubezpieczeniowe nr
26 Unigqua . bez terminu
wekslowa 50/AEDES/2013 z dnia
18.02.2013
Raiffeisen- Leasing
27 Weksel in blanco 12/0184%0 2015-05-27
Polska
28 Peri Weksel in blanco KC/209/2012 bez terminu
Europejski Fundusz Do Umowy leasingowej nr
29 Weksel in blanco 2016-08-02
Leasingowy 39559/Kr/12
Europejski Fundusz Do Umowy leasingowej nr
30 Weksel in blanco 2015-09-26
Leasingowy 39844/Kr/12
. Deklaracja Do Umowy leasingowej nr
3t Raiffeisen Bank 2015-05-27
wekslowa 12/0184%0

38. Zobowigzania wobec budzetu pahstwa lub gminy z tytutu uzyskania prawa wtasnosci
budynkdw i budowli
Nie dotyczy.

39. Przecietne zatrudnienie

1p. Wyszczegdinienle Rok bleiqcy Rok poprzednl
1. Pracownicy zatrudnieni na podstawie umowy o prace $5.83 67,33
2.  Pracownicy zairudnieni na podstawie umowy zlecenie 2,67 1,52
Razem 98,50 48,85

40. Wynagrodzenie oso6b wchodzqcych w sktad organéw zarzqdzajgecych oroz

nadzorujgcych wyptaceone lub nalezne

Lp. Wyszczegélnlenle Rok bleiqcy Rok poprzedni
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1. Wynagrodzenia wyptacone 155014,10 135 024.00
- Iarzqd 155014,10 135 024,00
2. Wynagrodzenia naleine 157 562,10 135 024,00
- Larzqd 157 562,10 135 024,00

Cztonkowie Rady Nadzorcze] w okresie od 1. stycznia do 31.grudnia 2012 roku nie pobierdli

wynagrodzenia,

41, Pozyczki wyptacone osobom wchodzgeym w sktad organdéw zarzqdzajgcych oraz
nadzorujqcych

Nie dotyczy.
42. Wykaz spotek, w ktérych jednostka posiada, co najmniej 20% udziatdw w kapitale lub
ogdlnegj liczbie gtosdw w organie stanowigceym spotki

Nie dotyczy.

43. Struktura rzeczowd przychoddw ze sprzedazy produktow, towardw i materiatdw

Lp. Wyszczegdinienie Rok bleiqcy Rok poprzednl
SR — - —————————————
1.  Przychody netto ze sprzedaiy produkiéw 0,00 0,00
2.  Przychody netto ze sprzedaiy ustug 5671689239 35076 253,59
- Wykonanie prac budowlanych 56703 762,39 35065 563,59
- Najem 10 100,00 9 600,00
- Pozosiate 3 030,00 1 090,00
3.  Przychody ze sprzedazy fowarow 31 109,53 60 520,10
- Sprzedaz towaréw 3110953 40 520,10
4, Przychody ze sprzedazy materiatdéw 40 272,47 21 393,75
- Sprzedaz materiatow 40 272,47 21 393,75
Przychody nette ze sprzedazy razem 56 788 274,39 35158 147,44

44. Struktura terytorialna przychodéw ze sprzedazy produkidw, towardw i materiatéw

Lp. Wyszczegdéinienle Rok bleigcy Rok poprzedni
[T e e e o TR T R |
1. Przychody neflo ze sprzedaiy produktéw 0.00 0,00
- krqj 0,00 0,00
2. Przychody nelo ze sprzedoiy ustug 56 714 892,37 350746 253,59
- kraj 56 716 892,39 35076 253,59
3. Przychody ze sprzedaizy fowaréow 31 109.53 60 520,10
- krqj 31 109,53 60 520,10
4. Przychody ze sprzedaiy materlatéw 40 272,47 21 393,75
- kraj 40 272,47 21 393,75
Przychody neto ze sprzedaizy razem 54 788 274,39 35158 167,44
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45. Przychody, koszty i wynik dziatalnodci zaniechanej w roku obrotowym
przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym

Nie dotyczy.

44. Koszty rodzajowe oraz koszt wytworzenia produkiow na wiasne potrzeby

Spoétka sporzadza rachunek zyskdw i strat w uktadzie poréwnawczym.

47. Struktura pozostatych przychodéw operacyjnych

Lp. Wyszczegdinlenle Rok bleigcy Rok poprzednl
1. Zysk ze zbycla nlefinansowych aktywéw trwalych 62 280,78 478 548,84
_ przychody ze zbycia niefinansowych aktywdw £9 300,42 506 671.94
trwatych
wortosE:'zb_y?ych niefinansowych aktywdw trwatych 7 019,64 28 123,10
(wartos¢ vjemna)
2. Dotacje 52 927,21 40 197,54
- Dotacje 52927.21 40 197,54
3. Inne przychody operacyjne 56 566,23 39 367.49
) Rozv-.ﬂqunr_ne odpisdw aktfualizujgcych wartosé 9 447,40 0.00
naleznosci
- Sprzedaz ztomu 24 584,80 5743.10
- Pozostate 22533.83 33 624,59
Pozostale przychody operacyjne ogétem 171774,22 558 114,07
48. Struktura pozostatych kosztéw operacyjnych
Lp. Wyszczegélnlenle Rok biezgcy Rok poprzednl
1. Strata ze zbycla nlefinansowych aklywow 0,00 0.00
trwalych
_ przychody ze zbycia niefinansowych aktywow
trwatych
wartosé zbytych niefinansowych aktywow
trwatych {wartoié ujemnal
2. Aktualizacja wartoécl aktywéw nlefinansowych 0,00 0,00
- odpisy aktudlizujqce wartoié zapaséw
3. Inne koszty operacyjne 81 485,14 65 273,47
- odpisy aktudlizujgce wartosé naleznosci 14 094,53 42 827,29
- Qdszkodowania 40 556,51 1 000,00
- Pozosioate koszty 26 834,10 21 444,18
Pozostale koszty operacyjne ogétem 81 485,14 45 273,47
49. Struktura przychodéw finansowych
Lp. Wyszczegdlnlenie Rok blezgcy Rok poprzedni

lub
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1. Dywldendy | vdzlaty w zyskach 0,00 0,00

a) od jednostek powigzanych 0.00 0.00
b) od pozostatych jednostek 0,00 0.00
2, Odsefki 113 709,81 116 941,47
a} od jednosiek powigzanych 0.00 0,00
b} od pozostatych jednostek 113 909,81 116 941,47
- odsetki bankowe 3 336,39 7 460,22
- odsetki od pozyczek 110 573,42 109 481,25
3. lysk ze zbyclo Inwestyc]l 0,00 0,00
4. Aktuallzacja wartoicl Inwestycli 0,00 0,00
5. Inne 6 052,09 4 088,15
- pozostate 6 052,09 408815
Przychody finansowe cgdtem 119 941,90 121 029,62

50. Struktura kosztow finansowych

Lp. Wyszczegdblinienle Rok blieiqcy Rok poprzedni
. = _ SEEsaesesER e Fee |
1. Odsetkl 433 030,84 279 880,40

q) od jednostek powiqzanych 0.00 0.00
b)] od pozostatych jednostek 433 030,84 279 880,40
- odsetki 433 030.84 279 880,40
2. Shatia ze zbycia inwestyc]i 0,00 0.00
3. Akluglizacja wartoicl Inwestyc]l 0.00 0.00
4. Inne 165 924,85 53334,82
- rdinice kursowe 219.87 210,27
- prowizjie 165 704,98 5297677
- pozostate 147,78
Koszty finansowe ogdiem 598 955,49 33321522

51. Wynik zdarzen nadzwyczajnych oraz podatek dochodowy od zdarzen
nadzwyczajnych
Nie dotyczy.

52. Rozliczenie gtéwnych pozycji réznigcych podstawe opodatkowania podatkiem

dochodowym od wyniku finansowego brutto

lp. Wyszczegdinlenle Rok bleigcy Rok poprzednl
C— eas-commiie B aesn - - e el |
1. Zysk brutto 1 477 806,40 1247 810,85
2. Kosrly nlestanowlqce kosziv uzyskanla przychodu, w tym: 7812528,26 6 366 907,38
- Amortyzacia 134 159,88 42 487,76
- Sktadki ZUS niezaptacone 172 878,67 61 398,94
- niewyplacone wynagrodzenia 17 237,15 8 840,14
- Rozliczenie kontrakiéw diugoterminowych 717912580 5966 810,62
- ndliczone odsetki 135 381,40 62 301,06
- odszkodowania 40 556,51 1 000,00
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pozostate koszty

Iwlekszenla kosztéw podatkowych
Sktadki ZUS zaptacone z 2011 roku
Wynagrodzenia 2011 wyptacone
Odsetkiz 2011 zaptacone

Rozliczenie konfraktéw diugoterminowych
Leasing

Przychedy nle bedqce przychodaml podatkowymi
Dotacja

nadliczone odsetki

Odwrbdcenie odpisdw aktualizujgcych
Rozliczenie kontraktéw diugoterminowych
Kary umowne

. Iwiekszenla przychodéw podatkowych

Zaptacone odsetki naliczone w 2071
Rozliczenie kontraktéw dtugoterminowych
Dochéd /strata

Qdliczenla od dochodu

Podstawa opodatkowania

Podatek wedtug stawki 19%

Odliczenla od podatku

. Podatek naleiny
Zmiana stanu aktywoéw z tytutu podatku odroczonege

Imiana stanu rezerwy z tytutu podatku odroczonego

. Razem cbcigzenle wyniku brutto

133 188.85
4 270 891,94
61 398,94
8 860,14
39 644,00
5966 840,62
194 148,24
9 989 669,22
52927.21
7 353,42
9 447,60
8 941 315,59
978 625,40
6173 451,04
206 610,42
5966 840,62
-596 775,46
0.00
-596 775,00
0.c0
0.00
0.00
-431 014.80
950 845,65
519 850,85

224 (048,86
207 912,88
63 262.06
0,00
134 843,85
0.00
9 806,97
6116 519,41
40197.54
109 481,25
0.00
5966 840,62
0,00
0.00
0,00
0,00
1290 285,94
0,00
1290 285,94
245 154,00
0,00
245 154,00
-1 155 344,00
1154 501,00
244 311,00

53. Kursy walut przyjete do wyceny pozycji z bilansu lub rachunku

wyrazonych w walutach obeych.

Nie dotyczy.

54. Umowy zawarte przez jednostke, nieuwzglednione w bilansie

Nie zostaty zawarte umowy, kidre powinny a nie zostaty ujete w bilansie.

zyskow i strat,

55. Istotne transakcje zawarte przez jednostke z jednostkami powigzanymi na warunkach

innych niz rynkowe

Spdétka nie zawiera transakcji z jednostkami powigzanymi.

56. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Wysokosé Wysokosé
Lp. Wyszczegdlnlenla wynagrodzenla wynagrodzenla
Rok bleiqcy Rok poprzednl

(_)bowmzkowe badanie rocznego sprawozdania 9 000,00 9 000,00
finansowego

Inne ustugi poiwiadczajgce
Ustugi doradziwa podatkowego
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4, Pozostate ustugi
Suma 2 000,00 9 000,00

57. Imiany zasad polityki rachunkowosci w roku obrotowym
W sprawozdaniu finansowym pizestrzegano tych samych zasad rachunkowoici co w
ostatnim rocznym sprawozdaniu finansowym Spotki. Przyjete przez Spétke zasady
rachunkowosici stosowano przy zachowaniu ciqgtoici we wszystkich prezentowanych

okresach.

58. Pordwnywalnosé danych
Niniejsze sprawozdanie finansowe zawiera dane finansowe za rok 2012 oraz poréwnywalne
dane finansowe:

s Dla rachunku zyskow i strat — dane za poprzedni rok obrotowy

¢ Dla bilansu - dane na koniec poprzedniego roku obrotowego.

59. Informacje o wspoélnych przedsiewzieciach, ktdre nie podlegajqg konsolidaciji

Nie dotyczy.

60. Informacje dodatkowe, jeili jednostka nie sporzqdza skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Nie dotyczy.

61. Informacje o jednostce sporzqdzajqcej skonsolidowane sprawozdanie finansowe

Nie dotyczy.

62. Sprawozdanie finansowe za okres, w ktdérym nastgpito potqczenie

Nie dotyczy.

63. Opis niepewnosci mozliwosci kontynuowania dalszej dziatalnosci, o ile wystepuje
Pomimo pogorszenia sie sytuacji na rynku nieruchomosci sytuacja Spofki jest stabilna i nie

istniejg przestanki o niemoizliwoici kontynuowania dalszej dziatalnosci.

é4. Inne informacje, ktére istotnie mogg wptyngé na ocene sytuacji majgtkowe],

finansowej oraz wyniku finansowego jednostki.

Nie wystepujq.

65. Wycena kontraktéw budowlanych diugoterminowych

Przychody Przychody
Wyszczegdinlenle ustalone KE: iz;z:\s:::‘lr;e zafakiurowane 2012

Inucnwune' 2012
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Umowy o ustugi

budvdans Gaalem 56788 274,39 51758 497,09 47 582 692,74 48 719 867,26
n:gg; ity qenie 4670344191 3840401898 3756924226 3840401898
- w tym umowy
niezakofnczone ustalone 272 884,06 272 884,06 80 000,00 272 884,06
metodqg zysku zerowego
66. Instrumenty finansowe
Podziat instrumentdw finansowych
31.12.2012 31.12.20NM
e

Przeznaczone do obrotu 159 425,17 117 629,51
srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 159 425,17 117 629,51
pochodne instrumenty finansowe
akcje i vdziaty
Poiyczkl udzlelone | naleinoscl wlasne 8293 491,13 8410 026,7%
pozyczki 2 158,20 1 351 045,21
naleznosci z tytutu dostaw i ustug 7 651 277.71 6 391 584,62
pozostate naleznosci 640 254,52 667 396,96
Utrzymywane do terminv wymagalnoscl 2852 356,67 256 525,48
srodki pieniezne - lokaty 422 356,67 256 525,48
obligacje 2 430 000,00 0,00
Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy 90 341,41 85 526,34

Razem aktywa finansowe wg kategorll
inne aktywa finansowe - udzialy | akcje

RAZEM

11 395 814,38

11395814,38

8 849 708,12

8 8469 708,12

Przeznaczone do obrotu
pochodne insfrumenty finansowe

Pozostale krétkoterminowe zobowlqzania
finansowe

z tyt. dostaw i ustug
kredyty i pozyczki

Pozostate krdtkoterminowe zobowiqgzania

31.12.2012

14 999 083,08

12798 772,41
2009 13415

191 176,52

3Jt.12.zon

10 254 633,27

8022 210,36
2100 000,00

132 422,91
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finansowe

1lobowigzanl finansowe diugoterminowe 0.00 0,00
R bowl la fi

azem zobowlqzanla finansowe wg 14 999 083,08 10 254 633,27
kategoril
zobowiqzania z tyt. leasingu 823 444,76 115 593,42
RAZEM 15822 527,84 10 370 224,69
Przychody z tytutu odsetek od instrumentéw finansowych

Przychody z tytulv odsetek Rok bleiqcy Rok poprzedni

Przychody z odsetek od
poiyczek

- zreqlizowane

- niezredlizowane, w tym:
- do 3 miesiecy
- powyzej 3 do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

Przychody ¥ odsetek od
naleznoscl wlasnych

- rredlizowane

- niezrealizowane, w tym:

- do 3 miesiecy

- powyZej 3 do 12 miesiecy

- powyZej 12 miesiecy

Przychody z odsetek od
instrumentéw dluinych

- zZredlizowane

- niezredlizowane, w tym:
- do 3 miesiecy

- powyzej 3 do 12 miesiecy

- powyzej 12 miesiecy

105 378,90

103 220,00

2158.90

2 158,90

1

]

0.00

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

000,00

000,00

0,00

0,00

0.00

0,00

103 155,77

0.00

103 155,77

0.00

103 155,77

0.00

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0,00

0,00

0,00

0,00

0.00

0.00

0.00
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Koszty z tytutu odsetek od instrumentow finansowych
Koszly z tytulu odsetek od

soboWIEHER BRGHESWICh Rok bleiqcy Rok poprzednl
Iobowiqzanla przeznaczone

do obrotu 0.00 0.00
- zrealizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane, w tym: 0.00 0,00
- do 3 miesiecy 0.00 0,00
- powyziej 3 do 12 miesiecy 0.00 0.00
- powyze] 12 miesiecy 0.00 0,00
Pozostale krétkoterminowe

zobowlqgzanla finansowe 29 fo82 908,16
- reclizowane 59 468,22 908.16
- niezredlizowane, w tym: 0,00 0,0

- do 3 miesiecy 0,00 0,00
- powyze| 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0.00 0.00
Iobowlqzanla finansowe 0,00 0.00
divgoferminowe

- zredlizowane 0,00 0,00
- niezrealizowane, w tym: 0,00 0,00
- do 3 miesiecy 0.00 0,00
- powyiej 3 do 12 miesiecy 0,00 0,00
- powyzej 12 miesiecy 0.00 0,00

Skutkl zmlany wartoscl aktywéw finansowych

Przeszacowanie aktywdw dostepnych do sprzedaizy odnosi sie na kapitat z aktualizacii
wyceny.

Imiana wartosci godziwej innych aktywdw finansowych jest odnoszona na rachunek zyskow i
strat.

Odpisy z tytutu frwatej wartosci aktywow finansowych { w tym dostepnych do sprzedazy)

ujmowane sg w rachunku zyskéw i straf.

Dla aktywéw finansowych nabytych na regulowanym rynkv okresli¢ wybrang przez
Spélke zasade wprowadzanlia do ksiqg rachunkowych (§ 4 ust 3 Rozporzqdzenia z
dnia 12.12.2001 r. w sprawie szczegodtowych zasad uznawania, metod wyceny,
zakresu uUjawniania 1 sposcbu prezentacji instrumentdw) — Spdétka nie nabywata

aktywow finansowych na rynku regulowanym.

Okreslenie ryzyka stopy procentowej
Wystepuje z uwagi na finansowanie dziatalnoici kapitatem obcym (kredyty bankowe

oprocentowane zmienng WIBOR 1M powiekszong © marze banku
Okreslenie ryzyka kredytowe

Spétka do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej wykorzystuje kapitat obcy w postaci

kredytdw i linii kredytowej. Oprocentowanie tych zobowigzan jest zmienne, a stopq bazowqg
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jest WIBOR 1M powiekszona o marze. Koszty obstugi zobowigzan vuzaleznione sq od
ksztattowania sie oprocentowania zmiennego. W zwigzku z tym nie moina wykluczyé. 1z w
przysztosci wystgpiq zdarzenio (znaczqca zmiana stopy oprocentowania), ktére mogg
spowodowad trudnoici w wywiqzywaniu sie z zobowiqzah wobec kredytodawcy. Spotka nie
ma fadnego wptywu na zmiany miedzybankowej stopy procentowej WIBOR 1M, w Celu
minimalizacji ryzyka jest prowadzony staty monitoring ksztattowania sie stopy WIBOR 1M i
wszelkie dziatania sq dostosowywane do obecnej i prognozowanej sytuacii rynkowej.
Jesll wartoéé akltywdéw | zobowigzan finansowych ujetych w bllansie odbiega od
wartoicl godzlwe| nalezy wskazaé te Insfrumenty finansowe, podaé ich podstawowq
charakterystyke | Ich warto$é godziwg (§ 40 ust 3, 4 w/w Rozporzgdzenia z dnig
12.12.2001 r.}
Nie dotyczy.

Informac]e o przekwalifikowanlv aktywow finansowych pemledzy kategoriaml.

Nie dotyczy.

Informacja o stosowanlu rachunkowoscl zabezpleczen (§ 41 ust 2-4 w/w

Rozporzqdzenia z dnia 12.12.2001 r.}

Metody i zatoienia przyjete do ustalenia wartoici godrziwej aktywdw | zobowigzan

finansowych:

Dla instrumentéw nabywanych na rynkach regulowanych wartoiciq godziwg bedzie kurs
gietdowy.

Dla instrumentéw finansowych dostepnych do sprzedazy skutki wyceny odnoszone sq
na kapitat z akfualizacji wyceny.

Dla akitywow finansowych i zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu skutki

wyceny odnoszone sq na wynik finansowy.

Spotka nie nabywata i nie nabywa aktywow finansowych na rynku regulowanym.

Warto$¢ aktywow i zobowigzan finansowych ujetych w bilonsie nie odbiega od wartosci

godziwe).
Cele i zasady zarzqdzanla ryzykiem finansowym
Spotka prowadzi polityke zmierzajgeq do regulowania swoich biezqcych zobowigzan

terminowo. Na dzieh sporzqdzenia sprawozdania nie ma zagrozen w zakresie zdolnosci do

wywiqzywania sie ze zobowigzan.
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Jednoczesnie Zarzgd Spdtki zwraca uwage na istotne ryzyka | zagroienia zwigzane
z prowadzong dziatalnosciq, charakterystyczne dla wszystkich spétek z branzy budowlanei.
Na poziom produkcji Spdtki ma istotny wptyw sezonowoi¢ inwestycii i realizaciji robdt. Prace
vzaleznione sq w duie] mierze od warunkéw atmosferycznych. Stgd terminowa realizacja
zatozonych harmonograméw robét budowlanych moze byé zaktdécona. W takim przypadku
przeprowadzane sq renegocjacje zapiséw z kontraktach.
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SPRAWOZDANIE ZARZADU Aedes S.A.
Z DZIAEALNOSCI EMITENTA W OKRESIE
0D 1.01. D0 31.12.2012 ROKU
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1. Dane organizacyjne

Firma: AEDES Spotka Akcyjna

Forma prawna; Spoika Akcyina

Siedziba: Krakow

ul. Zakliki z MydInik 16,
30-198 Krakow

Adres:

Telefon: +48 {12) 66208 90

Faks: +48 (12} 66208 91

Adres poczty elekironicznej: biuro@aedes.pl

Adres strony internetowej: www.aedes.pl

NIF: 245-19-41-502

REGON: 3562864696

KRS: 0000392032

Klasylikacja GUS: 41207 { PKD 2007)

Aedes S.A. specjdlizuje sie w $wiadczeniv ustug budowlano-montazowych. Spétka od
poczqgtku swojego istnienia realizowota réinego rodzaju inwestycje, skupigjgc sie przede
wszystkim na projektach w ramach budownictwa mieszkaniowego, ktére realizuje jako

Generalny Wykonawca.

Emitent zostata utworzony na mocy aktu przeksztatcenia Spétki w spétke akcying zawartego
w dniu 14.06.2011 roku. Rejestracja Spétki w Krajowym Rejestrze Sqdowym nastgpita w dniu
25.07.2011 r. na mocy postanowienia Sadu Rejonowego dla Krakowa S$rodmieicia w
Krakowie, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod nr KRS 0000392032,
Poczgtkowo kapitat zaktadowy przeksztatconej spotki wynosit 494.500,00 z4.

W dniv 19. grudnia 2011 roku Nadzwyczajne Walne ZIgromadzenie Akcjonariuszy spofki
podjeto uchwate w sprawie podwyiszenia kapitatu zaktadowego spotki

w drodze emisji akcji zwyktych na okaziciela serii D w ramach subskrypciji prywatnej, o kwote
nie wyzszq niz 70.643,00 2t tj. do kwoty nie wyzszej niz 565.143,00 zt.

W dniu 26. czerwca 2012 roku podwyiszenie kapitatu zostato zarejestrowane przez Sqd

Rejonowy dla Krakowa Srédmiescia w Krakowie, X Wydziat Gospodarczy KRS
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1.1. Posiadane przez Spotke oddziaty (zaktady)

Siedziba centrali Emitenta miesci sie w Krakowie przy ul. Zakliki z Mydinik 16. Spdtka nie

posiada oddziatéw ani innych zaktaddw.

2. Struktura akcjonariatu

Kapitat zaktadowy Spétki wynosi 565.143,00 zt i dzieli sie na 5.651.430 okcji o wartoici
nominalnej 10 groszy kazda, w tym:

« 3.300.000 akc]l imiennych seril A, uprzywilejowanych co do gtoséw na Walnym
Igromadzeniu w ten sposéb, ze kazda akcja daje prawe do 2 gtoséw na WL, Akcje te
zostaty w catosci pokryte majgtkiem spotki przeksztatconej 1i. Aedes spétka z
ograniczonqg odpowiedzialnoiciq z siedzibq w Krakowie.;

« 1.200.000 akcjt zwyklych na okaziclela serll B, ktdre zostaty w catodci pokryte
majqtkiem spotki przeksztatconej 1. Aedes spdtka z ograniczonq odpowiedzialnosciq z
siedzibq w Krakowie;

o 445.000 akci zwyklych na okaziclela serii C, ktdre zostaty w catoici pokryte wkiadem
pienieznym;

s 706.430 akcjl zwyklych na okaziclela serll D, ktére zostanq w catodci pokryte
wktadem pienieznym na podstawie umdw zawartych pomiedzy Spdtkg a

akcjonariuszami w ramach emisji akcji serii D.

Tabela 7 Struktura udzlatu w kapitale zakiadowym | w ogéine] liczble gloséw

Udzial w ogoine]
liczba glosow liczbie glosow

(7)

Udzial w kapitale
zakladowym (%)

Liczba akcji (szt.)

Seria A 3.300.000 58,39 % 6.600.000 73.73 %
Seria B 1.200.000 2124% 1.200.000 13.4) %
Seria C 445.000 787 % 445,000 497 %
Seria D 706.430 12,50 % 706.430 789 %
Suma:; 5.651.430 100,00% 8.951.430 100,00%

Zrédto: Emitent
Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem akcjonariuszy

posiadajqcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spoétki (zgodnie z

zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 49 ustawy o ofercie publicznej craz raportami ESPI
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odnosnie akcjonariuszy posiadgjacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta).

Tabela 8 Struktura akcjonariatu

Udzial w
Udzial w
Liczba ogdlnej
Akcjonariusz liczba akcji ) kapitale
glosow liczbie
zaklodowym :
glosow
Maciej Targosz 1.452.820 2.552.820 2571% 28,52%
Pawet Szymus 1.452.820 2.552.820 2571% 28,52%
Maigorzata 1452820 | 2.552.820 25,71% 28,52%

Michalcewicz

Pozostali 1.292.970 1.292.970 22.87% 14,44%

5.651.430 8.951.430

" Zrédto: Emitent

Rysunek 1 Strukdura Akcjonarlatu Aedes S.A.: procentowy vdzlal akcjonarluszy w kapltale
raktadowym

Udzial w kapltale zaktadowym

B Maciej Targosz m Pawet Szymus
B Matgorzata Michalcewicz B Pozostali

22,87%

2571%

frédio: Emitent
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Rysunek 2 Strukiura Akcjonarlatu Aedes S.A.: procentowy udziat akcjonarluszy w ogdlnej

liczble gloséw na Walnym Zgromadzenlu

Udziat w ogolnej liczbie gtoséw na WZ

14,44%
28,52%

28,52%

28,52%

B Maciej Targosz ® Pawet Szymus
B Matgorzata Michalcewicz ~ mPozostali

Irédio: Emitent

Umowy czasowego ogranlczenla zbywalnoscl akell typu lock-up

Zobowigzaniem w sprawie czasowego wytqczenia zbywalnoici akcji objetych zostato:

» 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwykiych na

okaziciela serii B posiadanych przez Pana Macieja Targosza — Prezesa Zarzqdu,

e 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwyktych na

okaziciela serii B posiadanych przez Pana Pawta Szymusia — Przewodniczqcego Rady

Nadzorcze],

o 1.100.000 akcii imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwyktych na

okaziciela serii B posiadanych przez Paniq Matgorzate Michalcewicz — akcjonariusza,

Na mocy ww. umébw czasowego wylgczenia zbywalnosci akcji, wymienieni powyiej

akcjonariusze Emitenta zobowigzali sie, iz w okresie dwunastu miesiecy od dnia pierwszego

notowania instrumentow finansowych Spotki w  alternatywnym systemie obrotu (rynek

NewConnect) nie obcigizq, nie zastawiq, nie zbedq ani w inny sposdb nie przeniosq

wiasnosci, jak réwniez nie zobowiqiq sie do dokonania takich czynnosci, co do catosci lub

cze$ci objetych przedmiotowym zobowigzaniem akcji, w zaden sposéb, na rzecz

jakiejkotwiek osoby, chyba ze na takg czynnosé zgode wyrazi Dom Maklerski WDM 5.A.

58{Strona



3. Wiadze Spolki

3.1, Zarzad

I1godnie z §8 Statutu Spdtki, w sktad Zarzgdu moze wchodzi¢ od jednego do pieciu
Cztonkdw, w tym Prezes oraz Wiceprezes Zarzqdu. Wszyscy Czionkowie Zarzqdu sq
powotywani i cdwotywani przez Rade Nadzorczq. Kadencja Zarzqgdu wynosi 3 lata. Przy

czym, kadencja kaidego z Cztonkdw Zarzgdu liczona jest osobno i réwniez trwa trzy lata.

Tabela ¢ Skiad osobowy Zarzqdu Emltenta w okresle od 1.01 do 31.12.2012 r. oraz od dnla
1.01.2013 r. do chwilll obecnej

Kadencja

Imie i nozwizko Stanowisko

Maciej Targosz Prezes Zarzqdu 25.07.201 25.07.2014

7rédio: Emitent

3.2. Rada Nadzorcza

Igodnie z §7 Statutu Spéiki, Rada Nadzorcza Emitenta sktada sie z irzech (o w spdtkach
publicznych co najmniej] z pieciu - KSH] do siedmiv Cztonkdw, powotywanych
i odwotywanych przez Walne Igromadzenie. Kadencja Rady Nadzorczej frwa pieé lat.
Podobnie jok w przypadku Zarzgdv, kadencja kaidego Czitonka Rady Nadzorczej liczona jest

oddzielnie i wynosi 5 lat.

Tabela 10 Stuidura osobowa Rady Nadzorcze| Emitenta w okresle od 1.01. do 31.12.2012 r.
oraz od dnia 1.01.2013 r. do chwilll obecne}

Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
4 Przewodhniczacy Rady !
Pawet Szymus Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Igor Floga Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej Fila j ' Cztonek Rady Nadzorczej | 25,07.2011 | 25.07.2014
Andrzej
Dziewiattowski — Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016
Gintowt
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Krzysztof Matzka Cztonek Rady Nadzorczej 19,12.2011 19.12.2014

Irédio: Emitent

4, Profil dzialalnosci, model biznesu, struktura przychodéw za 2012
i2011r.

Aedes S.A. jest spotkg budowlang, dziatajgcg na rynku Matopolski od 2001 roku.
Spotka swiadczy ustugi z zakresu realizacji inwestycji budowlanych typu budynki mieszkalne
oraz obiekly handlowo-biurowe. Aedes S.A. specjalizuje sie w zadaniach Generalnego
Wykonawcy, zapewnigjgc kompleksowe wykonawstwo, zarzgdzanie oroz nadzér nad
redlizacjq powierzonych projektéw. Oferujqc ustugi generalnego wykonawstwa, Spétka
proponuje jedno z trzech wypracowanych rozwiqzah: redlizacje inwestycji samodzielnie
w oparciu o posiadany park maszynowo-narzedziowy oraz kapitat ludzki; we wspotpracy
Z podwykonawcami, zapewnigjqc im Srodki w postaci maszyn, narzedzi oraz materiatow
budowlanych; lub jako zarzgdzajgcy procesem redlizacji inwestycji, opartym niemal
w catoici na firmach podwykonawczych. Ostatnia z moiliwosci posiada zalety zardwno
z punktu widzenia Spdtki, jok réwniez inwestora, ktéry czesto nie posiada odpowiedniego
poziomu zasobdw ludzkich do zarzqdzania tego typu przedsiewzieciami. Natomiast Spétka
rozlicza i nadzoruje wykenawstwo poszczegdlnych etapéw prac budowlanych, ktére muszg
by¢ zgodne z harmonogramem ordaz narzuconymi wymogami jakosci.

Ponadto, firma posioda Dziat Robdt  Wykonczeniowy dedykowany zleceniom

z zakresu modernizaciji pomieszczeh oraz aranzacji wneftrz,

Model biznesowy, przvjety przez ZIarzqd Spdtki, opiera  sie przede  wszystkim
na pozyskiwaniv nowych uméw poprzez udziat w przetargach oraz licznych rozmowach
handlowych. Nowe konirakty sq poszukiwane w sposdb aktywny m.in. poprzez spotkania
o profilu biznesowym. Wartos¢ dotychczas pozyskanych przez Zarzqd kontraktdw znajduje sie

w przedziale od kilkuset tysiecy do kilkudziesieciu miliondw ztotych.

W 2012 roku spétka AEDES S.A. realizowat kontrakty o wartosci od 0,5 min zt do 34 min zZtotych.
Przychody ze sprzedazy redlizowane] przez Spotke w poszczegdinych kwartatach ksztattujg
sie mnie] wiece] na zblizonym poziomie. Jednakze, charakterystyczna dla branzy budowlane;j
sezonowoisé widoczna jest ngjbardziej] w wartosci przychoddw Spdétki w miesigcach
zimowych: grudnivu, styczniuv oraz lutym. Nalezy zauwazyc, iz te trzy wymienione miesiqce

rnajq wptyw na nizsze poziomy notowanych w | oraz IV kwartale przychodach Spéiki.
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Od kilku lat strukfura przychoddéw Emitenta jest na podobnym poziomie. Okoto 80-90 proc.
przychodéw realizowane jest z kontraktéw z zakresu generalnego wykonawstwa inwestycii
mieszkaniowych, za§ pozostate czesSci pochodzq z redlizacji prac wykohczeniowych
i remontowych. W 2011 roku wyeliminowano ze struktury przychodéw handel materiatami
budowlanymi. Jednoczesnie realizowano projekty z zokresu budownictwa infrastrukturalnego.
W roku 2013 Spétka planuje utrzymanie budownictwa mieszkaniowego joko zdecydowanie
wiodgcego sektora przychoddw. Zamierza takze kontynuowad starania o pozyskanie
kontraktéw zwigzanych z budownictwem infrastrukturalnym, przemystowym  oraz

komercyjnym.

Tabela 11 Struktura przychodéw ze sprzedaizy Emitenta za 201212011 rok.
[Dane w PLN]

2012 Udzial (%) 2011 r. Udzial (%)

Calkowite przychody ze :
sprzedazy netto 56716 892,39 100.00% 35 158 167 .44 100,00%

Przychody z realizacji

g:f:;:'u'mi“"” 56 490 024,82 99.,60% 34279 213,25 97.50%

Wykonawca

Przychody z realizacji
wykonczen

D - 226 B67.57 0.4% 351 581,67 1,00%
iremontow

budowlanych

Przychody z realizacji

projektow

et bt e 0,00 0.00% 527 372,51 1,50%
infrastrukturalnego

Przychody ze
sprzedazy
maferialow
budowlanych

0.00 0.00% 0,00 0.00%

#rodto: Emifent

5. Otoczenie rynkowe

* Rynek mileszkaniowy w Krakowie!
Rok 2012 uplyngt gtdwnie pod znakiem wchodzqcej w zycie Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego i domu jednorodzinnego, zwang popularnie ustawq

~deweloperskq". Najwazniejszym jej zatozeniem byto wprowadzenie obowigzku prowadzenia

! Dane na podstawie raportéw Instytutu Analiz Monitora Rynku Nieruchomosci MRN.pl
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rachunku powierniczego dla kazdej rozpoczynanej inwestycji. W zwiqzku z tym faktem, w |
oraz Il kwartale 2012 roku lawinowo wzrosta oferta sprzedazy mieszkan na rynku pierwotnym
na terenie Krakowa. Jednakie, w kolejnych kwartatach obserwowany byt spadek ilosci
inwestycji w sprzedazy. Deweloperzy zdecydowali sie wycofaé z czeéci planowanych
projektow, zas realizacja pozostatych zostata wstzymana w oczekiwaniv na polepszenie

koniunktury na rynku nieruchomoéci.

Tabela 12 llo5é Inwestyc]i w sprzedazy na obszarze Krakowa w podzlale na dzlelnlce oraz

kwartaty 201112012 roku.

Podgdrze Krowodrza Srodmiescie Nowa Huta RAZEM
Wiosna 2011 75 51 41 13 180
Lato 2011 76 55 42 9 182
Jeslefi 2011 82 58 47 10 197
Ilma 2011 8é 57 48 15 206
Wiosna 2012 85 66 50 14 215
Lato 2012 21 75 55 17 238
Jeslers 2012 67 58 44 15 184
Zima 2012 63 48 43 13 1467
Wiosna 2013 57 54 47 17 175

#rédio: Instytut Analiz Monitor Rynku Nieruchomosci MRN.pl

Tak duza konkurencja na rynku ofert, ograniczenia w dostepnosci kredytow hipotecznych
oraz wygasgjgcy program rzqdowej pomocy ,Rodzina na Swoim" przyczynity sie do obnizki
cen nieruchomosci. Spadek cen byt zauwaialny od Il kwartatu 2012 roku i trwa nadal.
Jednakie, na wskazanej sytuacii zyskali takze deweloperzy, ktorzy zamiast nabywaé grunty w
dzielnicach peryvferyjnych lub poza miastem, mogg pozwoli¢ sobie na inwestycje w grunty
oraz nieruchomosici potozone w centrum lub dzielnicach bliskich centrum miasta.

Ostatni kwartat 2012 roku oraz wiosna 2013 roku byty okresami dosé trudnymi dla wiekszosci
firn deweloperskich. Poziom podazy nowych mieszkan nadal byt wiekszy niz popyt.
Ponownie czei¢ planowanych inwestycji wycofano., a cze$¢ przesunieto na inny okres.
W | kwartale br. co 3 deweloper nie sprzedat ani jednego mieszkania. Byto to spowodowane
niewielkq elastycznosciq cenowq, ktdra wynika m.in. z poniesionych kosztow budowy [w tym
materiatdw budowlanych) oraz poziomu cen gruntu, Wedtug analitykow Instytutu Analiz
Monitora Rynku Nieruchomosci MRN.pl, liczba inwestycji wiglomieszkaniowych w Krakowie

w | kwartale 2013 roku wynosita 13 i byta najnizsza od kilku lat.
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¢ Rynek kredytéw hipotecznych

Najwazniejszymi wydarzeniami zwiqzanymi z rynkiem kredytowym oraz mieszkaniowym w 2012
roku byto wejicie w Zycie zapiséw wspomnianej ustawy deweloperskiej, zakonczenie
programu ,,Rodzina na Swoim" oraz wprowadzenie przez Urzqd Komisji Nadzoru Finansowego
{KNF) Rekomendacii Sll, ograniczajgcej dostepnosé kredytow hipotecznych.

W okresie pierwszych 3 kwartatdéw 2012 1. liczba nowo vdzielonych kredytéw spadta o ok, 17
proc. {w poréwnaniu do anaiogicznego okresu 2011 roku), zas ich wartoéé o nieco ponad 21
procent. Wskazuje to na znaczne wyhamowanie dynomiki kredytowania hipotecznego
wobec stanu notowanego w latach 2006 - 2010, kiedy to analogiczne wskazniki wskazywaty
na wzrosty na poziomie 20-30 proc..

Na koniec 2012 r. stan kredytéw mieszkaniowych dla gospodarstw domowych siegngt 323
mid zt, zad na rynku obecnych jest ponad 1,7 miliona czynnych umow kredytowych. W 2012
roku wskaznik dostepnosci mieszkan wynosit 0,59 mkw., co oznacza, ze przecietny klient (w
duzym mieicie) mogt kupi¢ za srednie miesieczne wynagrodzenie (pomniejszone o minimum

socjalne) nieco ponad pét metra kwadratowego mieszkania.

s Rynek inwestycjl komercyjnych3
Pomimo stabngcej koniunktury na rynku budowlanym w  Polsce, rynek inwestycji
nieruchomosci komercyjnych w 2012 roku miat sie najlepiej od pieciu lat. Wolumen transakcji
osiggngt wartos¢ 2,8 mid EUR. Ponadto, byto to trzeci rok z rzedu, kiedy wartod¢ fransakciji
wzrosta. Warto dodaé, ze w minionym roku warto$¢ transakcji w Polsce stanowita 75 proc.
wartosci wszystkich transakciji w Europie Srodkowe;.
Wirdod rédet sity polskiego rynku nieruchomosci komercyjnych nalezy upatrywac jego

stabilno$¢ oraz ptynnoié, ktdre minimalizujq ryzyko wyijscia z inwestycji.

Krakéw

W 2012 r. wolumen transakcji na rynku nowoczesnej powierzchni biurowej w Krakowie wynidst
ponad 107.200 mkw., z czego 59 proc. objety nowe umowy, a przednajem stanowit ok. 24%
popytu. Najwieksze fransakcje najmu zwigzane byty z przedtuzeniem umowy przez firme State
Street w Centrum Biurowym Kazimierz {12.615 mkw.] oraz wynajmem 8.400 mkw. nowej
powierzchni przez Delphi Poland w pierwszej fazie parku bivurowego Enterprise Park, ktérego
deweloperem jest firma

Avestus Real Estate. Na koniec 2012 r. zasoby biurowe Krakowa wyniosty 602.350 mkw. W
poréwnaniu z 2011 r. o wzrost o 49.000 mkw., gtdwnie w wyniku ukonczenia dwéch projektow
- | fazy Enterprise Park (dwa budynki o tqcznej powierzchni ok. 15.450 mkw.) i budynku C w

kompleksie biurowym Green Office {10.000 mkw.). Tegoroczny poziom podaiy nie powinien

? irédto: ,,Budownictwo mieszkaniowe w Polsce i aspekty jego finansowania z rynku kapitatowego na 2012r.”,
Fundacja na rzecz Kredytu Hipotecznego
? #rédto: ,,Marketbeat. Raport o rynku nieruchomosci komercyjnych w Polsce. Wiosna 2013”
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przekroczy¢ wartosici z roku ubiegtego. W budowie pozostaje quattro Business Park Il {12.200
mkw.} najwiekszego lokalnego dewelopera — Grupy BUMA, | faoza Orange Office Park -
budynek Amsterdam (11.230 mkw.) grupy East-West Development Office oraz Bonarka 4
Business D {8.910 mkw.}.

Czynsze wywotaowcze wynosity 13-15 EUR/mkw./miesigc, natomiast efektywne 12-13
EUR/mkw./miesiqc. Wskaznik pustostandw spadt w porédwnaniu z koficem 2011 1. o niemal 4,4

p.p.do 3,9 proc..

Zdaniem analitykéw firmy Cushman & Wakefield, prognozy na 2013 r. nie przewidujq
gwattownych zmian na rynku inwestycyjnym. Zainteresowanie I[nwestoréw polskimi
nieruchomosciami komercyjnymi powinno uilrzymaé sie na dotychczasowym poziomie,
zwtaszcza w odniesieniv do najlepszych obiekidw. Ich podaz bedzie kluczowym czynnikiem

utrzymania sie biezgcej dynamiki rynku.

6. Informacje o zdarzeniach istotnie wplywajacych na dziatalno$¢
jednostki, jakie nastapily w roku obrotowym, a takie po jego

zakonczeniu, do dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego

6.1. Prywatna oferta akcji serii D i debiut na rynku NewConnect

Na poczqgtku 2012 roku r. Emitent przeprowadzit emisje akciji serii D, z ktérej pozyskat tqcznie
ponad 1 min z, ktére zostaty przeznaczone na zwiekszenie kapitatu obrotowego Spotki oraz
inwestycje w park maszynowy {zakupione zostaly zurawie wiezowe marki Saez oraz podnosnik

teleskopowy marki Manitou}.

W dniv 18. czerwca 2012 r, prawa do akcji seril D zadebiutowatly na rynku alternatywnym
NewConnect organizowanym przez Gielde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A.
Podczas debiutu kurs akciji wazrdst o 33,80 proc. z 1,42 zt (cena emisyjna) do 1,90 zh.

W sumie do obrotu na rynku NewConnect wprowadzono: 1.200.000 akcji zwyktych na

okaziciela serii B, 445.000 akcji zwyktych na okaziciela serii C, 706.430 zwyktych na okaziciela

seri D oraz 706.430 praw do akcji zwyktych na okaziciela serii D.

6.2. Wykaz uméw zawartych przez Emitenta w 2012 roku

Umowy zaware przed debiuvtem Emitenta na rynku NewConnect
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¢ Budynek mieszkalny wielorodzinny przy ul. Zowodzie w Krakowie
W dniu 9. kwietnia 2012 r. zostata zawarta umowa z STM Investments Sp. z 0.0. $.K.A. na
realizacje jako Generalny Wykonawca budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym. Redlizacja projektu rozpoczeta sie w kwietniu 2012 r. Termin jej
zakohczenia zostat wyznaczony na koniec lipca 2013 roku. Obecnie trwa montaz

instalacji wewnetrznych oraz wykonywana jest elewacja zewnetrzna budynku.

« Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Mitkowskiego w Krakowie
W dniu 16, maja 2012 r. Spdtka zawarta umowe z Alfa Investment 3p. z c.0. S.K.A. na
redlizacje joko Generalny Wykonawca budynku z lokalami mieszkalnymi oraz
ustugowymi. Realizacja inwestycji rozpoczeta sig 18. maja 2012 r. i zakohczy w i
kwartale 2014 roku. Aktualnie Trwa realizacja stanu surowego budynku. Rozpoczeto

wykonywanie instalacjt wewnetrznych oraz murowanie icianek dziatowych,

Umowy zawarte po deblucle Emitenta na rynku NewConnect

« Osiedle mieszkaniowe w Zabrzu
W dniv 10. wrzesnia 2012 roku, raporfem bieiqcym RB 12/2012 Emitent poinformowat o
Zawarciv znaczqcej umowy o wartoici ponad 9 min zt netto. Emitent jest w frakcie realizaciji
osiedla domaéw wielo- | jednorodzinnych w Zabrzu. Termin zakoficzenia budowy przypadad na
koniec Il kwartatu 2014 roku.
Zrealizowano stan surowy zamkniety dla 7 budynkéw oraz stan surowy otwarty dla kolejnych
budynkdéw. W biezqcym miesiqgcu planowane jest rozpoczecie budowy willi miejskich oraz

sieci kanalizacyjne].

o Zabytkowa kamienica przy ul. Blich w Krakowie
W dniv 28. wrzeénia 2012 roku, raportem bieiqcym RB 13/2012 Emitent poinformowat o
zawarciv umowy o wartoéci 1,8 min zt, ktére] przedmiotem byly prace zwiqzane z
przebudowaniem oraz wyremontowaniem jednej z kamienic w centrum Krakowa.
Rozpoczecie realizacji miato miejsce w dniu 1. pazdziernika 2012 roku. Zakonczono juz prace
selbetowe oraz murowe. Potoiono pokrycie dachu, a takze wstawione zostaty okna.
Obecnie trwajq prace wykonczeniowe wewnaqtrz | na zewngirz budynku (elewacja). Termin

realizacji budowy przypada na koniec Il kwartatu 2014 roku.

s Budynek wielorodzinny przy ul. Friedleina w Krakowie
W dniu é. listopada 2012 roku raportem biezgcym RB 15/2012 Emitent poinformowat o
zawarciv umowy na redlizacje budynku wielorodzinnego wraz z infrastrukturq zewnetrzng.
Warto$é projektu wynosi 10,7 min zt netto. Spétka rozpoczeta prace budowlane w listopadzie

2012 r., za$ planowany termin ich zakohczenia ustalono na kwiecien 2014 roku. W toku robét
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wykonano juz wykop oroz jego zabezpieczenie. Aktualnie trwa realizacja stanu surowego
budynku,

6.3. Wykaz inwestycji i projektéow budowlanych zrealizowanych przez Emitenta
w 2012 roku

¢ Przepompownia sciekdw Dgbréwka Mata Centrum w Katowicach
W okresie od 21. wrzesnia 2011 roku do dnia 31. marca 2012 rokuv Emitent wykonat konstrukcje
zelbetowe dla przepompowni Sciekdw w Katowicach w ramach zadaonia inwestycyinego
~Przerzut §ciekéw z dzielnicy Szopienice do oczyszczalni Sciekéw Dgbréwka Mata Centrum w

Katowicach — w zakresie: konstrukcje zelbetowe przepormpowni.”

» Budynek mieszkalny przy ul. Agrestowej w Krakowie
W dniu 13. wrzeinia 2012 roku Spétka jako Generalny Wykonawca zakonhczyta redlizacje
budynku wielorodzinnego z garazem podziemnym craz przekazata go Inwestorowi wraz z

uzyskanym ostatecznym pozwoleniem na uzytkowanie.

s Budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Kazimierza Wielkiego w Krakowie
W dniv 2l.wrzesnia 2012 roku nasigpito zakonczenie redlizacfi budynku mieszkalno-
ustugowego z garaiem podziemnym. Inwestorowi przekozano obiekt wraz z ostatecznym

pozwoleniem na uzytkowanie. Aedes S.A. redlizowat projekt jako Generalny Wykonawca.

s Budynek mieszkalno-ustugowy ,B" przy ul. Mitkowskiego w Krakowie
W dniv 7. grudnia 2012 roku Spdtka jako Generalny Wykonawca zakonczyta redlizacje, @
hastepnie przekazata inwestorowi  budynek mieszkalno-ustugowy wraz z  gdraiem

podziemnym, przekazujge inwestycje wraz z ostatecznym pozwoleniem na uzytkowanie.

6.4, Inne aktywnosci zrealizowane przez Spotke w ramach rozwoju

Spotka prowadzqc wyspecjalizowang dziatalnoi¢ budowlanq, przez dtugi czas zmuszona
byta do korzystania z narzedzi oraz maszyn budowlanych na zasadach wynajmu, co
powodowato problemy zwiqzane z terminowoiciq oraz generowato wysokie koszty. Wraz ze
wzrostem, Sp&tka zdecydowala sie na zakup niezbednego sprzetu. W 2012 roku Spotka
nabyta nastepujgce srodki trwate:

e narzedzia oraz sprzet komputerowy, wartosé zakupu 29 tys. zt netto;

» gietarka do stali zbrojeniowe], wartosé zakupu 18,5 tys. zt netto;

» samochdd ciezarowy Volkswagen T5 Transporter, warto$¢ zakupu 14 tys. zt netto

Ponadto Spétka zawarta umowy leasingowe min. na zakup:
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Dwa zurawie wiezowe marki Saez, tgczna wartosé 470 tys. zt netto;
tadowarka teleskopowa Manitou, wartosé zakupu 105 tys. zt netto;

Meble biurowe — wartosé 17,4 tys. zt netio.

Dbdjgc réwniez o sprawne zarzqozanie administracjq firmy, w 2012 roku Spétka nabyta

aplikacje na platformie MS SharePoint o wartoici 18 tys. zt netio celem usprawnienia dziatan

wewngtrz firmy zwigqzanych z obiegiem dokumentéw kadrowych, przeptywem faktur,

archiwizacjq dokumentéw oraz controllingiem. Spodtka zlecita takie wykonanie oraz

wdrozenie nowej strony internetowej wraz z dziatem Relacji Inwestorskich.

6.5.

Informacje o zaciagnietych i wypowiedzianych w danym roku obroetowym
umowach  dotyczacych  kredytéw i poZyczek, z podaniem
co najmniej ich kwoty, rodzaju i wysokosci stopy procentowej, waluty
i terminu wymagalnosci

W roku obrotowym 2012 oraz do dnia publikacji niniejszego sprawozdania Emitent korzystat z

nastepujqcych rodzgjow kredytow:

kredyt nleodnawlalny w wysokosci 1 min zt, z przeznaczeniem na finansowanie
biezgcej dziatalnoici Spétki, z oprocentowaniem opartym o zmienng stawke WIBOR
IM powiekszong o marze banku{Emitent informowat o zawarciu umowy kredytowej
RB 14/2012 w dn. 28.09.2012 r.), sptata kredyiu nastgpita w terminie {j. 31.03.2013 1. o
czym Emitent informowat RB 6/2013 w dn. 3.04.2013r.);

kredyt nleodnawlalny w wysokoici 3 minh zt z przeznaczeniem nha finansowdnie
projektu budowlanego realizowanego w systemie generalnego wykonawstwa,
mieszczqcego sie w dzielnicy Krowodrza w Krakowie, z oprocentowaniem opartym o
zmienng stawke WIBOR 1M powiekszong o morze banku, z terminem ostatecznej
sptaty kredytu przypadajgeym na 31. stycznia 2014 roku (Emitent informowat o
zawarciv powyiszej umowy kredytowej RB 18/2012 w dn. 17. grudnia 2012 roku).
kredyt odnawlalny w wysokosci 500 tys. zt z przeznaczeniem na obstuge rozliczefi w
podatku VAT, oparty o zmiennq stawke WIBOR 1M powiekszong o marze banku,
termin sptaty kredyiu przypada na 10.01.2014r,

W 2012 roku Emitent sptacit nastepujgce umowy kredytowe:

s kredyl niecdnawialny w wysokosci 3.5 min zt, sptacony do dnia 31.12.2012r.;
e kredyt nieodnawialny w wysokosci 1 min z, przeznaczony na finansowanie
biezqcej dziatalnosci, do dnia 31.12.2012 1. sptacony w kwocie 400 tys. zi,

pozostatg czes¢ Emitent sptacit w ratach do dnia 31.03.2013 roku.
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e Ponadto, w dniv 13.07.2012 r. Emitent zawart umowe fakloringu niepelnego w
wysokosci 2 min zZtotych z przeznaczeniem na obstuge rozliczer w trakcie realizacii

budynku z lokalami mieszkalnymi oraz ustugowymi przy ul. Mitkowskiego W Krakowie.

6.6. Informacje o udzielonych w danym roku obrotowym pozyczkach,
ze szczegblnym uwzglednieniem pozyczek udzielonych jednostkom
powigzanym emitenta, z podaniem co najmniej ich kwoty, rodzaju i
wysoko$ci stopy procentowej, waluty i terminu wymagalnosci

W 2012 roku Aedes S.A. nie udzielat pozyczek ani poreczen jednostkom powigzanym.

Zgodnie z raportem biezqcym 10/2012 z dnia 14. sierpnia 2012 roku, Emitent udzielit pozyczki
na rzecz kontrochenta. Wartod¢ naleiznosci z tytutu udzielone] poizyczki przekraczata 20%
wartoici kapitatéw wiasnych Emitenta, wykazanych w sprawozdaniu finansowym Spotki za
2011 rok. Umowa poiyczki zostata zawarta na warunkach rynkowych. W zawarte] umaowie
przewidziany termin sptaty pozyczki wraz z naleinymi odsetkami przypada na dziefy 31
grudnia 2012 roku.

Wierzytelnos¢ Spotki z tytutu ww. poiyczki wraz z odsetkami zostata w dniu 31.12.2012 roku
skompensowana zobowigzaniem z tytutu przyjecia przez Aedes S.A. propozycii nabycia

dwuletnich obligaciji imiennych, o ktérych mowa w punkcie 6.8 niniejszego Sprawozdania.

6.7. Informacje o udzielonych i otrzymanych w danym roku obrotowym
poreczeniach i gwarancjach, ze szczegélnym uwzglednieniem poreczen
i gwarancji udzielonych jednostkom powiazanym emitenta

Dnia 15 maja 2012 r. Emitent zawart umowe o limit na produkty o charakterze gwarancyjnym.

Umowa na kwote 1.731.000,00 z zostata zawarta z Alior Bank na rok.

6.8. Informacje o powigzaniach organizacyjnych lub kapitalowych emitenta z
innymi podmiotami oraz okreslenie jego glownych inwestycji krajowych i
zagranicznych (papiery warto$ciowe, instrumenty finansowe, wartosci
niematerialne i prawne oraz nieruchomosci), w tym inwestycji
kapitalowych dokenanych poza jego grupa jednostek powigzanych oraz
opis metod ich finansowania

W 2012 roku Emitent zawart umowy cbjecia dwuletnich obligacji imiennych wyemitowanych
przez kontrahenta Spdtki, datowanych na dzien 31 grudnia 2012 r. Emitent objgt dwuletnie
obligacje o tqcznej wartoici nominalnej 2.430.000,00 zt. w trybie oferty niepublicznej. tqczna
cena emisyjna wszystkich objetych obligaciji wynosi 2.430.000.00 zt. W zwigzku z objgciem w/w

obligacji, Spotce przystuguje prawo do uzyskania swiadczenia pienieinego z tyfutu zwrotu
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wartosci nominalnej obligacji w dniv wykupu, 1j. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo do uzyskania
naleznego oprocentowania. Spétka informowata o objeciv w/w obligacji raportem
biezqcym EBI 2/2013 z dn. 8 stycznia 2013 roku.

Ponadto, Emitent zawart réwniez umowy objecia obligacji imiennych wyemitowanych przez
kontrahenta Spoétki, datowanych na dzien 18. marca 2013 r. Emitent objgt obligacije o tqcznej
wartosci nominainej 300.000,00 z# w trybie oferty niepublicznej. tgczna cena emisyjna
wszystkich objetych obligacji wynosi 300.000,00 zt. W zwiqzku z objeciem w/w obligac]i,
Spotce przystuguje prawo do uzyskania Swiadczenia pienieznego z tytutu zwrotu wartosci
nominainegj obligacji w dniu wykupu, fj. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo do uzyskania naleinego

oprocentowania.

W 2012 roku nastgpita sptata pozyczki na rzecz Emitenta w wysokosci 1.150.000,00 zt wraz z

naleznymi odsetkami, udzielonej jednemu z Kontraheniow Spotki w 2010 roku.

Poza wskazanymi powyzej powigzaniami, nie wystepujg zadne inne powiqzania kapitatowe,

majatkowe, organizacyjne lub personalne o istotnym wptywie na dziatalnosé Spotki.

6.9. Zmiany w podstawowych zasadach zarzadzania przedsi¢biorstwem
emitenta i jego grupa kapitalowa

W okresie od dnia 1. stycznia 2012 roku do dnia publikacji niniejszego Sprawozdonia, nie

nastqpity zadne istotne zmiany w podstawowych zasadach zarzgdzania Spétkq.

7. Przewidywany rozwéj jednostki

Emitent w swojej strategii rozwoju przyjgt nastepujgce kierunki dziatan:

+ Umocnienie pozycji na rynku budownictwa mieszkaniowego w regionie
Gtownym przedmiotem dziatalnosci Emitenta jest budownictwo mieszkaniowe w zakresie
generalnego wykonawstwa, kidre stanowito w 2012 roku 99.6 proc. udziatu w strukturze
sprzedazy. Celem strategicznym Spdétki jest umocnienie pozycji na rynku budownictwa
mieszkaniowego na obszarze wojewddziwa matopolskiego. Zdobyte doswiadczenie oraz
rozpoznawdalnosé marki, Emitent zamierza wykorzystaé na systematycznym umacnianiu
udziatu Spdlki na wskazanym rynku. Zakohczony rok obrotowy oraz biezqcy 2013 wskazujq, iz
bazujgc na posiadanych przewagach konkurencyjnych, Spétka systematycznie pozyskuje

znaczqce kontrakty w ramach Generalnego Wykonawstwa.

s Zwiekszenie projektow reglizowanych samodzielnie
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Spotka zamierza zwiekszy¢ udziat zasobéw wtasnych w realizacji prowadzonych projektow.
Dziotanio takie majg na celu wzrost zyskdw oraz poprawe rentownosci prowadzonej
dziatalnoséci budowlano-montazowe]. Emitent w  ramach przyjetej strategii  rozwoju
systematycznie zwigksza czynniki produkcji (zakup m.in. systemu szalunkéw}, ktére pozwolq na

wazrost wielkosci | wartosci realizowanych samodzielnie przez Spotke projekiow,

» ZIwiekszenie udziatu prac remontowych i wykoficzeniowych w przychodach Emitenta
Emitent w prowadzone] dziatalnosci opiera sie przede wszystkim na swiadczeniv ustug

generalnego wykonawstwa w budownictwie mieszkaniowym. Spétka zamierza zwiekszyd
udziat prac remontowych oraz ustug wykoriczeniowych w strukturze przychodéw. W opinii
Emitenta, ze wzgledu na duie zaniedbania i potrzeby remontowe obiekiéw mieszkaniowych
w Polsce, wskazany obszar stanowi znaczqcey rynek o duzej perspektywie rozwoju. W tym celu
Emitent, oprocz tradycyjnych ustug remontowo-montazowych oraz wykonhczeniowych,
Swiadczy rowniei ustugi w zakresie aranzacji wnetrz. Aktualnie, dla jednej z realizowanych
inwestycji, Emitent przygotowuje oferte wykonczenia wnetrz tzw. ,pod klucz". Tym samym
zamierza swiadczyé kompleksowe ustugi zardwno w aranzacji pomieszczen, jak i ich realizaci

zgodnie z przyjetym projekiem.

o Pozyskiwanie zlecen nd obiekly uzytecznoici publicznei

Emitent w przyjetej strategii rozwoju zamierza poszerzy< zakres i skalg $wiadczonych ustug o
readlizacje projektéw uzytecznoici publicznej (szkoty, sale gimnastyczne, szpitale, baseny itp.).
Przyjety plan rozwoju umoiliwi Emitentowi dywersyfikacje zleceniodawcdw, ktérzy w
mniejszym stopniu podatni sg na wahania keniunkiury w budownictwie. Ponadto, udziat w
przetargach publicznych pozwoli Spotce tworzyé wizerunek partnera transparentnego, ktéry
dba o wysokq jakoi¢ Swiadczonych ustug oraz bezpieczenstwo realizacji projekiow
budowlanych.
e Pozyskiwanie zlecen ng cbiekly c przeznacrzeniu przemystowym

Czeiciq strategili rozwoju Spdtki jest réwniez dziatalnos¢ w obszarze budownictwa
przemystowego. Emitent zamierzo zwiekszy¢ przychody ze sprzedazy popzez dywersyfikacje
swiadczonych ustug. Spotka w przyjetej strategii rozwoju chce zwiekszaé swojq aktywnosé w
zakresie budownictwa przemystowegoe w oparciu o0 howoczesne rozwigzania z
wykorzystaniem konstrukcji stalowych do budowy hal produkcyjnych | magazynowych.
Swiadczone ustugi, ze wzgledu na swdj charakter oraz sposéb realizacji nie wymagajq
duzych naktadéw czynnikdéw produkcji w postaci zasobédw ludzkich. Tym samym
pozyskiwanie wskazanych zlecen nie obciqzy znaczqco mocy produkcyjnych oraz dobrze
wpisuje sie w przyjete rozwigzania strategiczne. Emitent pozyskat pierwsze zlecenie w tym
obszarze, o czym informowat raportem biezgecym 8/2013 w dniu 13. maja 2013 roku, Zawarta
umowa dotyczy realizacji czesci inwestycji o nazwie: "Przebudowa, nadbudowa budynku

magazynowo-bivrowege wraz z wew. inst.. wod-kan, elekir, ogrzewczq, wentylacji i

70| Strona



kimatyzacji", zZlokalizowanej przy ul. Zygmunia Starego w Krakowie. Zadaniem Spétki bedg
prace rozbidrkowe istniejqce] hali oraz wykonanie stanu surowego nowego budynku

magazynowo - biurowego. Warto§¢ kontraktu wynosi 250.000.00 zt netto.

* Pozyskiwanie zlecen na obiekty o przeznaczeniv komercyinym

Przyjeta strategia rozwoju Spoétki zaktada ekspansje na rynek budownictwa komercyjnego. W
opinii Emitenta cbecna sytuacja w sektorze budownictwa komercyjnego ofervje duie
mozliwosci inwestycyjne, ze wzgledu na rosngcy popyt oraz ciggly niedobdr nieruchomosci
komercyjnych. W celu reclizacji przyjetej strategii, Emitent zamierza nawigzaé wspdtprace z
deweloperami komercyjnymi. Spdtka planuje readlizowaé projekty o charakterze
komercyjnym, 1o jest: obiekty biurowe, centra handlowe, obiekty sportowe i rekreacyjne oraz

hotele,

* Przejecie innych podmiotow z branzy budownictwa infrastrukturalinego
W dalszej perspektywie rozwoju Spétka rozwaza poszerzenie zakresu swoje] dziatalnosci o

budownictwo infrastrukiuralne, W tym celu Emitent nie wyklucza przejecia innych podmiotow
z braniy budowlane]. Potencjainym obiektem przejecia mogtyby by¢  podmioty
specijalistyczne, o unikalnych kompetencjach, ktére poprawityby konkurencyjnos¢ Spotki
poprzez uvzupetnienie jej oferty, w szczegdlnoéci w zakresie rozpoczecia prac na rynku
budownictwa drogowego. Na dzieh publikacji niniejszego sprawozdania Emitent nie

prowadzi Zadnych rozméw dotyczqcych przeje¢ innych podmiotéw gospodarczych.

= Dywersvfikacja zleceniodawcow

Emitent w dotychczas prowadzonej dziatalnosci budowlano-montazowe] wspdtpracowat
gtéwnie z deweloperami mieszkaniowymi. Przyjefa strategia rozwoju Spoétki bezpoirednio
wymaga od Emitenta zwiekszenie dywersyfikacji zleceniodawcdw oraz poszerzenia zakresu
swiadczonych ustug. Tym samym Spdtka zamierzo nawiqzad wspoiprace z  nowymi
podmiotami, aby zwiekszyé obszary prowadzonej dziatalnoici oraz ograniczyé ryzyko

Zwigzane z uzaleinieniem od gtéwnych odbiorcow.,

8. Najwazniejsze osiagniecia w dziedzinie badan i rozwoju

Emitent nie prowadz dzictalnoici badowczej. Odnoszqc sie do szeroko rozumianego
zagadnienia rozwoju Spoétki, to kwestia ta zostata omdwiona w punkcie 7. Sprawozdanio

Zarzqdu z dziatalnosci Spotki w 2012 roku.
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9. Aktualna i przewidywana sytuacja finansowa Spotki

W 2012 roku Aedes S.A. wypracowat 56.788.274,3%9 zt przychoddw ze sprzedazy netto, co w
pordwnaniu do 2011 roku stanowi wzrost o 61,52 proc. (z 35.158.167,44 zt). Zysk netto w
ubiegtym roku wynidst 1.157.995,55 zt | byt wyzszy o 15,40 proc. od wyniku osiggnigtego w roku
poprzednim {1.003.499.85 z).

W 2012 roku wyzsza niz rok wezesniej byta rowniez wartosé zysku operacyjnego (EBIT), ktory
wzrdst z 1.459.996,45 zt w2011 r. do 2.156.800,19 zt w 2012 ., czyli ¢ 47,75 procent.

Uzyskane przeptywy pieniezne (tzw. Cash Fow} wskazujq, iz Spdtka z podmiotu rozwijajgcego
sie | wzrastajgcego, korzystajqcego gtdéwnie z kredytdw, przeszta w 2012 roku do segmentu
przedsiebiorstw dojrzatych, o wysokiej rentownosici, kiére swoje zobowiqzania swobodnie

regulujg za pomocq nadwyzki finansowe;.

Tabela 13 Przeptywy plenlgine wediug rodzaju dzlalalnoscl w 2012 1 2011 rokv

2012 2011

Kwota (PLN) Model Kwora (PLN) Model
Dzlatainose 1.700.379,39 + -3.858.991,54 ]
operacyjna
Dzialalnosd RS
o -080469.20 : _159.472.20 L
Dzlalalnosc -512.284,34 : 2.064.693,00 +

finansowa

irédio: Emitent

W punkcie 3.3. Wybranych danych finansowych Sprawozdania finansowego, Emitent
przedstawit wskazniki rentownosci, ptynnoici oraz zadtuzenia. Moina zauwazy<, iz pomimo
lekkiego obnizenia sie poziomu rentownosci przedsiebiorstwa, wzrosta jego ptynnosc
finansowa, za$ poziom zadtuzenia dtugoterminowego przyjqt prawidtowe normy.

Spadek poziomu zadtuzenia wynika z faktu, iz Spétka finansuje swojq dziatalno$é za pomocq
kapitatdéw obcych, czyli gidwnie kredytdéw bankowych.

Przyczyn obnizenia sie rentownosci nalezy upatrywac przede wszystkim w zwigkszonym
poziomie kosztéw drziatalnosci operacyjnej oraz kosztéw finansowych. Jednym z takich
koszidw jest m.in. obecnosé Spétki na rynku NewConnect, co wigze sie m.in. ze zwigkszonym

zapotrzebowaniem Spotki na ustugi obce.

Crynniki, ktdére wplynely na wyniki finansowe Spétkl w 2012 roku
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Branza budowlana, w ktdrej dziata Emitent charakteryzuje sie sezonowoiciq. Wyrainie widac
to w miesigcach zZimowych: od poczqtku grudnia do konca lutego.

W drugim kwartale 2012 roku panowata sprzyjajqca aura pogodowa. Dzigki femu, w tym
okresie Spdtka mogta spokojnie prowadzié prace, planowo reaqlizujgc kolejne etapy
Zleconych kontraktow. Emitent starajgc sie minimalizowaé ryzyka zatordw ptatniczych,
rozpoczqt stosowanie dziatan temu zapobiegajqcych juz w fazie przygotowania produkcii.
Dzieki negocjocji warunkdéw zawieranych konfraktéw oraz rzetelnej i profesjonalnej
wspdtpracy z inwestorami oraz instytucjami finansujgcymi  projekty, Emitent ograniczyt
opdinienia w ptatnoéciach, co réwniez przyczynito sie do wypracowania lepszych wynikéw
finansowych w tym okresie. Co za tym idzie, korzystna sytuacja finansowa Spotki pozwolita na
sptate pozyczek zaréwno ditugoterminowych, jak i krétkoterminowych w tqczne] wysokosci
602.344,38 zt wraz z naleznymi odsetkami.

W Il kwortale 2012 1. Spétka zakonczyta oraz ostatecznie rozliczyta dwie inwestycje: przy ul.
Kazimierza Wielkiego oraz przy ul. Agrestowej. W kolejnym kwartale roku, Emitent rozpoczgt
proces przygotowania do realizacji inwestyciji zZickalizowanej przy ul. Friedleina w Krakowie {RB
12/2012 z dn. 6.11.2012r.), z czym zwiqzana byta koniecznoié poniesienia kosztdow wynikaiqca

z wykorzystania srodkow wiasnych Spotki.

W 2012 roku Zarzqd Spotki pozyskat pied istoinych konfraktéw o tgcznej wartoéci 58.184.178,90
ztotych.

Sylvac|a na rynku mleszkanlowym w Polsce w IV kwarlale 2012 rokv wg. Raportu REAS

Ostatni kwartat minionego roku byt okresem zwigkszonej aktywnosci nabywcow mieszkan

szczegdlnie o mniejszym metrazu. Byto to wynikiem zakonczenia rzqdowego programu
+Rodzina na Swoim". Zauwazalnym takze byto to, iz mieszkania, ktére znalazty sie w sprzedazy
w IV kwartale w wiekszoéci nie podlegaty obowigzkowi zapewnienia nabywcom rachunku
powierniczego zgodnego z ustawq o ochronie praw nabywcow. Byty to bowiem albo kolejne
etapy juz wczesnie] realizowanych przedsiewzieé deweloperskich, albo tez nowe inwestycje,
w przypadku kidrych deweloperzy spetnili przed 29 kwietnia 2012 roku formalny wymaég

ogtoszenia sprzedazy, natomiast w praktyce rozpoczeli sprzedaz w IV kwartale.

Zgodnie z w/w Raportem REAS na sytuacje na rynku mieszkaniowym w Polsce w roku 2013,
mogq mie¢ wplyw takie czynniki jak spowolnienie gospodarcze, ktdére wptywa na sytuacje
na rynku pracy i gotowosé {a takze zdolno$¢) do zaciggania dtugoterminowych kredytow.,
Oczekiwane sg takie nowe rozwigzania wprowadzone przez rzad majgce na celu
pobudzenie popytu, obecnie pojawity sie zapowiedzi programu ,Mieszkanie dla miodych”.
Wainym czynnikiem bedzie takze gotowos¢ bankdéw do oferowania rachunkéw
powierniczych oraz kredytdow dla deweloperdw na finansowanie kolejnych faz budowy, a

takze sprzedazy gotowych lokali.
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Jednakze zdaniem twércéw raportu, brania deweloperska - z ktérej Spétka otrzymuje
najwiecej zlecen o istotnej wartosci - powinna spokojnie przejs¢ przez aktudlinie rysujgcq sie
sytuacje gospodarczg w najblizszym roku. Zaé w kolejnym roku {1j. 2014 r.}, dodatkowym
bodicem jej wzrostu moze by¢ wprowadzenie rzgdowego programu ,Mieszkanie dla

mtodych”.

Prognozy dla rynku budownictwa przemyslowego oraz nleruchomoécl komercyjnych

Zdaniem andlitykéw firmy badawczej PMR segment budownictwa przemystowego bedzie
rozwijat sie w sposob stabilny. Ich zdaniem ten rynek moze urosnqé nawet do 27 mid zt4 w
2014 roku.

Zgodnie z raportem CBRE, globalnej firmy doradczej w sektorze nieruchomosci, w 2012 roku w
krajach europejskich popyt na powierzchnie komercyjne spadt o 7 proc. w poréwnaniu do
roku poprzedniego. 1as w Polsce wzrost on o ¢ proc. dzieki aktywnosci ngjemcow zardwno w
stolicy, jok i w ofrodkach regionalnych: w Krakowie, Wroctawiu i Tréjmieicie. Przyczynita sie do
tego polityka oszczednoici wdrazana przez korporacje $wiatowe i europeijskie, ktére
konsolidujg swojg dziatalnos¢ operacyjng. przenoszgc jg na rozwijgjgce sie rynki, takie jak
Polska.

W sektorze powierzchni handlowych widaé dalszq ekspansje $wiatowych marek, z kidrych 20
proc. planuvje otwarcie w 2013 roku wiecej niz 30 sklepdw, Polska zajmuje pigte miejsce wiréd
krajéw najczescie] pojawigjgcych sie na lidcie ich zainteresowarn w Europie. Natomiast
planowana w Polsce na 2013 rok liczba nowych sklepdéw Swiatowych marek wynosi okoto
140, co stawia nas na wysokim frzecim miejscu pod wzgledem skali planowanej ekspansji, po
Niemczech i Hiszpanii. Zardwno w kraju, jak i catym regionie, widoczne jest na rynku
nieruchomosci zjawisko polaryzacji, co w sektorze powierzchni handlowych oznacza, ie
popyt dotyczy przede wszystkim najwyiszej jakosdci lokali w doskonatych projektach w
najwiekszych miastach. Przy ograniczonej podazy nowej powierzchni spetniajgce] te kryteria,
detali$ci bedqg mieli w 2013 roku problemy ze znalezieniem powierzchni odpowiadajgeych ich

oczekiwaniom."s

10. Informacja o nabyciu udzialow (akcji) wlasnych,
a w szczegllnosci celu ich nabycia, liczbie i wartosci
nominalnej, ze wskazaniem, jaka cze$¢ kapitalu zakladowego
reprezentuja, cenie nabycia oraz cenie sprzedazy tych udzialow
(akcji} w przypadku ich zbycia

* Raport "Budownictwo przemystowe w Polsce 2011 - Prognozy rozwoju na lata 2011-2014”
* http://www.egospodarka.pl/90415,Rynek-nieruchomosci-komercyjnych-trendy-2013,1,78,1.htm|
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W 2012 roku oraz do dnia sporzqdzenia niniejszego Sprawozdania, Spoétka nie nabywata
akcji wtasnych. Na dzief sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania Spotka nie posiada akgji
wtasnych.

11. Informacje o stanie zatrudnienia w Spétce

Na koniec 2012 roku w Spdtce zatrudnionych byto 107 osob, w tym 10 kobiet oraz 97
mezczyzn, Na podstawie umowe o prace Emitent zatrudniat 101 osdb, zas na podstawie

umowy zlecenie é oséb.

Tabela 14 Liczba pracownikéw z podzialem na pleé¢ w poszczegélnych dzlatach firmy

Kobiety Mezczyini

Administracja é 2
Nadzér budowlany 4 16
| Baza - 4
Ochrona - 9
Roboty wykenczenlowe - 13
Pracownicy budowlanl - 53

Zrddto: Emitent

Na stanowiskach kierowniczych oraz istotnych dla dziatalnoici Spétki, zatrudnionych jest szeié

pan oraz 14 pandw.

Informac)e o wynagrodzenlv Zarzqdu

Tabela 15 Wysoko$¢ wynagrodzenia cztonkéw zarzqdu w 201212011 roku [Dane w PLN}

Lp. Wyszczegolnienie 2012 2011
1. wmugrecjzaﬁiu wyptacone 155014,10 | 13"5'-624.;:}1:
- Zarzqd 155 014,10 135024,00
2. Wynagrodzenia naleine 157 582,10 13502400
- Zarzqd 157 562,10 135 024,00

Zrodto: Emitent
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12. Informacje o instrumentach finansowych w zakresie zwiazanego z

nimi ryzyka
12.1. Czynniki ryzyka zwigzane z dzialalno$cia oraz 2z otoczeniem,
w ktérym dziata Emitent

¢ Ryzvko zwigzane z celami strateqgicznymi
Spétka w swoje] strategii rozwoju zaktada rozwd] wiasnych mocy produkcyjinych oraz
zwiekszenie udziatu w obszaroch budownictwa komercyinego, przemystowego oraz
budownictwa uizytecznoici publiczne], dzieki czemu planuje zwiekszy¢é dywersyfikacje
Zleceniodawcow i staé sie jednym z najwiekszych podmiotdw swiadczqgecych kompleksowe
ustugi budowlane na potudniv kraju. Readlizacja zatoien strategii rozwoju  Emitenta
uzaleiniona jest od zdolnosci Spdtki do adaptacji do zmiennych warunkéw branzy
budowlanej, w ramach ktorej Spotka prowadzi dziatalno$é. Do najwainiejszych czynnikow
wptywdajgcych na branze budowlang moina zdliczy¢: przepisy prawa, ceny nieruchomosci,
stosunek podoaizy i popytu, warunki atmosferyczne, moiliwoici pozyskiwania kapitatu na
inwestycje, ceny czynnikdw produkcji czy sytuacje na rynku pracy. Dziatania Spétki, kidre
okazq sie nietrafne w wyniku ztej oceny otoczenia bqdzZ nieumiejetnego dostosowania sie do
zmiennych warunkéw tego otoczenia, mogq mieé istotny negatywny wptyw na dziatalnoscé,
sytuacje finansowo-majgtkowq oraz na wyniki Emitenta. Istnieje zatem ryzyko nieosiggniecia
cresci lub wszystkich zatozonych celdw strategicznych. W zwiqzku z tym przychody i zyski
osiggane w przysztosci przez Emitenta zaleiq od jego zdolnoici do skutecznej realizacii
opracowanej dtugoterminowej strategii. W celu ograniczenia niniejszego ryzyka Zarzqd na
biezgco analizuje czynniki moggqce mied potencjalnie nickorzystny wptyw na dziatalnosé

i wyniki Spotki, a w razie potrzeby podejmuje niezbedne decyzje i dziatania.

¢ Ryzyko zwigzane z uzaleznieniem od podwykonawcdw i dostawcdw
Emitent prowadzi dziatainoié w branzy budowlano-montazowej, petnigc  funkcje

generalnego wykonawcy lub podwykonawcy. W celu m.in. terminowej realizacji niektérych
zZleconych kontraktdw Spdétka zZawiera umowy z podwykonawcami
i dostawcami (gtdéwnie dostawcami stali zbrojeniowej i dostawcami betonu towarowego).
Duia liczba czynnikéw majgcych wplyw na terminowe i rzetelne wywiqgzanie sie przez
kontrahentdw ze zleconych przez Emitenta zadan wptywa istotnie na mozliwosé terminowej
realizacji zadan zleconych Spétce. Nagte wycofanie sig ktéregokolwiek z kontrahentéw bqdi
niewywiqgzanie sie przez nich z postanowien zawartych uméw moZe spowodowac
konieczno$é poszukiwania nowych kontrahentéw, co w konsekwencji moze wiqzaé sie ze
zwickszeniem kosztéw dziatalnosci oraz wydtuieniem termindéw realizacji prac budowlanych.
W celu minimalizacji wskazanego rodzaju ryzyka Spotka stara sie zawieraé umowy
z kontrahentami, ktérzy w dotychczasowej historii prowadzenia dziatalnoici przez Emitenta

wykazywali sie rzetelnosciq oroz terminowoicig reqlizacji zleconych prac. Ponadto,
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wspoOtpraca ze sprawdzonymi grupami kontrahentéw pozwala Spétce  ograniczyc
nieprzewidzione koszty (np. kary za nieterminowe wykonanie prac), terminowo wykonywaé
Zlecone zadaniq, iwiadczy¢ ustugi najwyisze] jakoici poprzez dobédr optymalnych
podwykonawcéw | dostawcdw. W chwili obecnej Emitent w zakresie zakupu stali
wspotpracuje z trzema niezaleznymi dostawcami oraz niezaleznie rozpoczqgt samodzielng
prefabrykacje stali giste] i ciete] poprzez wiasne zasoby produkcyjne. W zakresie
zaopatrzenia w beton towarowy Spdtka od wielu lat dziota na mocy umowy ramowej
o wspdiprace ze sprawdzonym przedsiebiorstwem Ren-Bet Sp. z o.0., kidry jest czotowym

wytworcq betonu na terenie Krakowa.

« Ryzyko zwigzane z uzgleznieniem od gtéwnych odbiorcéw
Emitent  znacznq cze§¢  zrealizowanych projektéw  uzyskat  wspotpracujgc
z deweloperami mieszkaniowymi. Do gtéwnych zlecenicdawcdédw wiréd deweloperow
mieszkaniowych zaliczyé nalezy spdtke Sento S.A. (dawniej: Inwest s.c.), ktdéra odpowiada za
ok. 56% wszystkich dotychczas zrealizowanych projektdw przez Emitenta w okresie od 2004 do
2012 roku. Do dnia sporzgdzenia niniejszego Sprawozdania, Emitent wspotpracowat z ww.
Kontrahentem, redlizuiqgc kilka nowych projektéw z zakresu budownictwa mieszkaniowego w
Krakowie. W zwiqzku z powyiszym, w przypadku ulraty znaczgcego kontrahenta istnieje
ryzyko, iz Emitent nie bedzie w stanie w krétkim czasie skompensowaé innymi projektami
utraty zlecef od wskazanego zleceniodawcy, co moie przetozyé sie na ograniczenie
przychoddw Spétki. Konsekwencjq ograniczenia przychoddéw mogtoby by¢ ograniczenie
zaktadanych poziomdw zysku, co w efekcie mogtoby wptynqé negaotywnie na mozliwosé
redlizacji celéw strategicznych Spotki. Powyisze zagroienie jest minimalizowane przez
utrzymywanie dobrych relacji z kontrahentami oraz $wiadczenie ustug o wysokiej jakosci, co
dia zleceniodowcdw stanowi priorytetowe kryterium doboru  kontrahentdéw podczas
przeprowadzania procesu przetargu wyboru generalnego wykonawcy. Dodatkowo, Emitent
stopniowo zwieksza dywersyfikacje zleceniodawcow, na chwile cbecnq realizuje projekty dla
osmiu rdéznych podmiotdw. Ponadto, dotychczas Emitent wspotpracowat z trzynastoma
réznymi zleceniodawcami, gdzie wszystkie zadania byly w petni realizowane przez Emitenta.
Ponadto, chcqe zdywersyfikowad Zrédta przychoddéw, Zarzqd Emitenta aktywnie poszukuje
zZleceh w innych sektorach budownictwa. Pierwszym efektem jest zawarcie umowy z firmg
Techglass sp. z 0.0. z siedzibg w Krokowie na redlizacje czesci inwestycji pod nazwq:
"Przebudowa, nadbudowa budynku mogazynowo-bivurowego wraz z wew. inst.: wod-kan,
elekir. ogrzewczq, wenltylacji i klimatyzacj', zZlokalizowanej przy ul. Zygmunta Starego
w Krakowie. Zadaniem Spdtki bedq prace rozbidrkowe istniejacej hali oraz wykonanie stanu

surowego nowego budynku magazynowo - biurowego.

e Ryzvko utraty zaufania odbiorcéw
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Wykonywane przez Emitenta zlecenia, w szczegdlnoici zlecenia obejmujgce prace
budowlano-montazowe, wiqzq sie z wieloma czynnikami moggcymi powodowaé opdinienie
w redlizacji projektéw lub jego nienalezytym wykonaniu. W przypadku zaistnienia
nieprzewidzianych zdarzen Ilub zawinienia ze strony Spotki skutkujgcego wadiiwym lub
hieferminowym wykonaniem zlecenia, Emitent jest narazony na ryzyko ufraty zaufania
odbiorcéw. Wystgpienie wskazane] sytuacji moze wigzac sie z istotnym ograniczeniem
porifela odbiorcéw w przysztosci, a to z kolei moze przetozyé sie w negatywny sposéb no
osiqgane przez niego przychody ze spizedaiy. W celu ograniczenia wskazanego ryzyka
Emitent doktada wszelkich staran, aby $wiadczone na rzecz odbiorcow ustugi byty jak
najwyzsze] jakosci. Spoétka na podstawie dotychezos zrealizowanych projekiéw budowlanych
wypracowata i wdrozyta procedury dziotania oparte na szczegdtowym harmonogramie
realizacji kazdego etapu prowadzonych prac. Przyjeta polityka ma na celu wyeliminowanie
ewentualnych opéinief na wczesnym stadium reclizowanego projektu. Spétka dodatkowo,
aby zachowaé terminy realizacji zZleconych prac, jest w stanie zapewnié produkcje
w systemie dwuzmianowym. Ponadto, Emitent dba o precyzyjne zapisy w zawieranych z
inwestorami, jak i podwykonawcami umowach w zokresie prowadzonych dziatah

poszczegdlnych interesariuszy oraz ich odpowiedzialnoici.

» Ryzvko odpowiedzalnodci za §wiadczone ustugi
Charokter prowaodzonej przez Emitenta dziatolnoici budowlano-montazowej, wigie sig

7 moZliwoéciq wniesienia przeciw Spétce roszczeh min. z  tytutu  niendlezyiego
lub nieterminowego wykonania prac. Ponadto, standardowe umowy na wykonanie prac
budowlanych zawierajq klauzule, ktére naktadajg na ustugodawce obowiqzek whniesienia
kaucji gwarancyjne] Ilub zabezpieczenia kontraktu gwarancjg bankowg bqdz
ubezpieczeniowqg. W zwigzku z powyiszym, w celu minimalizacji przedmiotowego ryzyka,
Emitent posiada ubezpieczenie w zakresie odpowiedziainosci cywilnej z tytutu prowadzonej
dziatalnoici gospodarczej w InterRisk Towarzystwo Ubezpieczen S.A. Vienna Insurance Group
o wartosci 3.000.000 zt. Spétka posiada réwniez umowe o odnawialhy limit gwaroncyjny
w Towarzystwie Ubezpieczeh Europa o wartosci 1.500.000 zt oraz umowe generalng
o gwarancje ubezpieczeniowe w TU Uniga o wartosci 600.000 #, ktére pozwalajq Emitentowi
na udzielenie gwarancji dobrego wykonania oraz usuniecia wad i usterek dla realizowanych
kontraktéw. Dodatkowo Spétka  wspdtpracuje w  zakresie  udzielenia  gwarancji

z Towarzystwem Ubezpieczen i Asekuracii Allianz Polska S.A.

e Ryzvko koncentracji dziatarn Emitenta na terenie wojewddziwa matopoiskiego
Prowadzona przez Emitenta dziatalnoi¢ budowlano-montazowa w znaczqeym stopniv

koncentruje sie na terenie wojewddziwa matopolskiege, gtéwnie Krakowa. Niska
dywersyfikacja geograficzna przychodéw ze sprzedazy powoduje, Ze w przysztoici

w przypadku obnizenia aktywnoici prac budowlano-montazowych w tym regionie istnieje
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ryzyko, iz wyniki finansowe Spdtki mogtyby ulec istothemu pogorszeniu. Emitent, w zwiqzku
Z powyzszym, stara sie minimalizowaé przedmictowe ryzyko poprzez pozyskiwanie kontrakiéw
lub zleceh z innych regiondw kraju. Dynamiczny rozwoéj Emitenta oraz odpowiednie zaplecze
fechniczne umoizliwito Spotce w 2012 roku poszukiwanie zleceh na terenie wojewddziwa

Slgskiego.

¢ Ryzvko odejicia  kluczowych cztonkdéw  kierownictwa i trudnodci  zwigzane

Z pozyskaniem nowej wykwadlifikowanej kadry zarzgdzaigcej
Na dziotalino$¢é Emitenta duzy wplyw wywiera doswiadczenie, umiejetnosci

oraz jakos¢ pracy Prezesa Zarzqdu oraz strategicznej kadry kierowniczej. Zdobyte przez nich
w ciqgu lat doswiadczenie oraz know-how zapewnia skutecznos¢ realizacji diugofaiowej
strategii rozwoju Emitenta. Spétka nie moze zapewnié, ze ewentualno utrata ktdrekolwiek
z pracownikéw o istotnym wptywie na dzatalno$¢ Spoétki nie bedzie mie¢ negatywnych
konsekwenciji na dziatalno$¢ operacyjnq, strategie, sytuacje finansowq i wyniki finansowe
Spotki. Wraz z odejsciem ktéregokoiwiek czionka Zarzqdu lub strategicznej kadry kierowniczej
Emitent mégtby zostaé pozbawiony personelu posiadajgcego wiedze i doswiadczenie
z zakresu zarzqdzania i dziatalnoici operacyjnej. Spbétka stara sie minimalizowaé wskazany
czynnik ryzyka poprzez kreowanie satysfakcjonujgcych systeméw ptacowych, adekwatnych
do stopnia doiwiodczenia i poziomu kwdlifikacji pracownikéw. Dotychczasowa praktyka
pokazuje, iz w Spbice wystepuje niewielka rotacja pracownikow o istotnym znaczeniv dlo
dziatalnosci Emitenta. Ponadto, przedmiotowe ryzyko w odniesieniv do Prezesa Zarzqdu jest
dodatkowo minimalizowane poprzez fakt, iz jest on w posiadaniv znaczgcego pakietu akcji

Emitenta.

s Ryzvko cen produkiéw, materictow i fowardw
Redlizowane przez Emitenta zlecenia budowlano-montaiowe wymagajq zhaczgceych

noktaddw na materiaty budowlane, gtéwnie betonu towarowego, stali zbrojeniowej
i konstrukcyjnej oraz ceramiki. I uwagi na fakt dynamicznych wahan cen maieriatow
budowlanych bqdz surowcow, Spédtka jest narazona na ryzyko nieprzewidzianego wazrostu
cen wykorzystywanych czynnikéw produkcji. W przypadku znaczgcego wzrostu cen
surowcéow, materiatdw lub towardw, wykorzystywanych podczas redlizacji projektow
budowlanych, istnieje ryzyko istotnego wzrostu kosztéw prowadzonej dziatalnosci przez
Spétke. Wzrost cen materiatéw moze powodowaé réwniez wzrost cen ustug $wiadczonych
przez Emitenta, pogorszenie rentownosci finansowej a w konsekwenciji pogorszenie jego
pozycji konkurencyjnej. W celu zabezpieczenia przed powyiszym ryzykiem Emitent prowadzi
kalkulacje cen realizacji poszczegdinych zlecen w oparciv o aktualne i prognozowane ceny
materiatéw budowlanych. Po powzieciv informacji o realizacji kontraktu Emitent stara sie
zadbadé o zawarcie umdw z dostawcami, kiére bedq zgodne z przyjetymi zatozeniami na

etapie sktadania oferty przez Emitenta. Zawierane umowy sq zabezpieczone klauzulami
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o karach za niedotrzymanie warunkdéw umowy, gtéwnie w odniesieniv do cen oraz terminow

dostaw.

¢ Ryzyko zwigzane z wykonywaniem prac budowlano-montazowych

Emitent jako Spotka swiadczqca ustugi  budowlano-montazowe, naraiona  jest
na ryzyko wystgpienia wypadkéw przy pracy na czynnych placach budowy. Pomimo, iz
Emitent spetnia wszelkie wymagania zwigzane z bezpieczenstwem i higieng pracy, nie meina
wykluczyé wystgpienia wypadkow przy pracy. Wystgpienie wskazanego ryzyka moie mieé
negatywny wpltyw na dziotalnoi¢ operacyjng. jok réwniez powodowaé wzrost kosztéw
ubezpleczenia spotecznego w czesci dotyczqcej funduszu wypadkowego. W celu
zabezpieczenia przed powyiszym ryzykiem, Emitent systematycznie wyposaza pracownikdw
w nowy sprzet ochronny, a takze dba o podnoszenie umiejetnoici | wiedzy na temat
bezpieczenstwa poprzez cykliczne szkolenia i nodzér BHP. W 2012 roku Emitent dotqczyt do
ogoinopolskiej kampanii Panstwowej Inspekcjl Pracy ,Szanuj zyciel". W styczniu 2013 roku
Spoétka zostata laureatem konkursu ,Buduj bezpiecznie” zorganizowanego przez Panstwowq
Inspekcje Pracy (PIP) w ramach ww. kampanii. Spdtka otzymata wyrdznienie za bezpieczng
redlizacje inwestycji zespotu budynkdw mieszkalnych zickalizowanych przy ulicy Bociana w
Krakowie. Doswiadczenia oraz wiedza zyskana z udziotu w Konkursie sq wdrazane na innych

projektach realizowanych przez Emitenta.

« Ryzvko zwigzane z warunkami i procedurami rozstrzygania przetargdow publicznych

Emitent w przyjete] strategii rozwoju zamierza pozyskiwaé zlecenia na budowe obiektdw
uvzytecznoici publiczne] (m.n. szkoly, sale gimnastyczne, szpitale, baseny, itp.) w drodze
przetargéw publicznych. Uczestniczqc w przetargach organizowanych przez instytucje
pozytku publicznego oraz finansowane ze srodkéw publicznych, Emitent jest narazony na
ryzvko wynikajqce z dtugotrwatej procedury prawnej rozstrzygania wynikdw przetargdw
publicznych. Do szczegdlnych przypadkéw nalezy zaliczy¢ koniecznosé rozpatrzenia
odwotan przez Urzqd Zamodwier Publicznych od wynikéw przetargu sktadanych przez
uczestnikdw, ktorych oferta nie byta wybrana. Dodatkowo, ustowa o zaméwieniach
publicznych przewiduje sytuacje w ktérej wykonawca wyrzqdzit zamawigjgcemu szkode
poprzez niewykonanie lub nienalezyte wykonanie zleconego zamdwienia, a wyrzgdzona
szkoda zostata stwierdzona prawomocnym orzeczeniem sqdu, wowczas wykonawcy takiemu
grozi wykluczenie z kazdego postepowania przetargowego, ktére wszczete zostanie przed
uptywem 3 lat od uprawomocnienia sie orzeczenia. Wykluczenie wykonawcy z procedury
przetargowej z powodu wyiej wymienione] przyczyny jest obligatoryjne, a oferte
wykluczonego wykonawcy uzngje sie za odrzuconq. Lliste podmiotow podlegajqcych
wykluczeniv prowadzl prezes Urzedu Zaméwieh Publicznych. Na dzien sporzqdzenia
niniejszego Sprawczdania Emitent nie figuruje na wyiej wymienionej liscie podmiotéw

podiegajgcych wykluczeniu z postepowan przetargowych prowadzone] przez prezesa
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Urzedu Zaméwien Publicznych, jak réwniez nie toczy sie przeciwko niemu postepowoanie

sqdowe, w ktorym mogtoby zapasé orzeczenie stanowiqgce podstawe wpisu na takg liste.

¢ Ryzyko zwiqzane z przejeciem nowego podmioty
Emitent w przyjetej strategii rozwoju rozwaza poszerzenie zakresu swojej dziatalnosci

o budownictwo infrastrukfuralne. Swiadczenie ustug z zakresu  budownictwa
infrastrukturalnego bezpoirednio wigie sie z posiadaniem odpowiednio nowoczesnej
technologii oraz odpowiednich kompetencji. W zwigzku z powyzszym, Emitent w tym celu
rozwaza przejecie innych podmiotdw z branzy budowlanej. Potencjalnym obiektem przejecia
mogityby byé podmioty specjalistyczne, posiadajgce odpowiednie doswiadczenie, know-
how oraz technologie. Tym samym, nie moina wykluczy¢, iz korzyici wynikajgce z przejecia
[oczekiwany efekt synergii) nie przyniosq zaktadonych efektéw ekonomicznych w
oczekiwanym przez Zarzqd Emitenta horyzoncie czasowym z uwagi na réoznego typu czynniki
ryzyvka zwiqzane z przeprowadzeniem procesu przejecia struktur  organizacyjnych i
biznesowych. Na dzieh sporzqdzenia sprawozdania Emitent nie prowadz zadnych rozméw

dotyczqcych przejeé innych podmiotéw gospodarczych.

« Ryzvko zwigzane z linig kredytowaq

Emitent do prowadzenia dzatalnosci gospodarczej wykorzystuje kapitat  obcy
w postaci linii kredytowej. Wskazona linia kredytowa jest odmiang kredytu odnawialnego
wramach przyznanego przez bank limitu zadtuzenia, ktéry wykorzystywany jest na
finansowanie biezqce] dziatalnosci operacyjnej. Na dzeh sporzqdzenia niniejszego
sprawozdania, Spétka posiada:

s limit kredytowy do kwoty 600.000 zt w Banku Polskiej Spétdzielczosci. Termin sptaty
Zobowiqzan z linii kredytowej przypada na 5 wrzeénia 2013 roku. Wskazana linia
kredytowa zabezpieczone jest wekslem oraz cesig praw. COprocentowanie linii
kredytowej jest zmienne, a stopg bazowq jest WIBOR 1M, ktory jest powiekszony o marze
w wysokosci 3,50%.;

¢ kredytowgq linie hipoteczng o wartosci 1.993.000,00 ztofych, kidrej termin przypada na 10.
maja 2018 roku. Oprocentowanie kredytu zostoto oparte ¢ zmienng stawke WIBOR 3M
powiekszonqg o marze banku. Zabezpieczenie kredytu stanowi hipoteka na nieruchomosci
gruntowej, niezabudowanej potozonej w Sopocie, nalezgce] do Kontrahenta Spéiki.
(Szczegdtowa informacja RB 9/20131 10/2013 z dn. 14. maja 2013 roku).;

e uruchomionq odnawialng linie kredytowq (tzw. kredyt rewolwingowy} w wysokosci
1.100.000,00 zt, oprocentowany na podstawie zmiennej stawki WIBOR 1M, powiekszonej
o marze banku. Termin ostatecznej sptaty kredytu przypada na 10. maja 2014 roku.
Zabezpieczenie linii kredytowe] stanowi hipoteka na prawie viytkowania wieczystego
nieruchomosci potozonej w Krakowie, nalezqcej do Kontrahenta Spdétki. {Szczegdtowa
informacja RB /20131 10/2013 z dn. 14. maja 2013 roku)
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Koszty obstugi linii kredylowe] uzaleinione sq od ksztattowania sie oprocentowania
Zmiennego oraz od aktualnie wykorzystywanych srodkdéw pienieinych z przyznanego limitu
kredytowego. W zwiqzku z powyzszym nie mozna wykluczyé, iz w przysztoici mogq wystgpic
zdarzenia. ktére mogqg spowodowad trudnosci w wywiqzywaniu sie ze zobowigzah wobec
kredytodawcy. Jednym z takich zdarzeh jest sytuacja w kidrej, znaczqco zmiana
miedzybankowej stopy oprocentowania w Polsce (WIBOR 1M) przetozy sie na wzrost kosztéw
finansowych Spotki zwigzanych ze sptatg rat zaciggnietych zobowiqzan. Wskazany rodzgj
ryzyka jest niezalezny od Emitenia, nie ma on zadnego wptywu na zmiany miedzybankowej
stopy procentowej w Polsce. Spotka w celu minimalizacji ryzyka, prowadzi staty monitoring
ksztattowania sie stopy WIBOR 1M oraz dostosowuje prowadzone dziatania do cobecnej,

a takze prognozowanej sytuacii rynkowe).

» Ryzyko zwigzane z niedotrzymaniem przez kontrahenta termindéw ptatnoici
Emitent w prowadzonej dziatalnoici budowlano-montaiowej wspdtpracuje z réznymi
podmiotami gospodarczymi, na rzecz ktérych jSwiadczy oferowane ustugi. Obecnie
gtdwnymi kontrahentami Emitenta sq w wiekszosci deweloperzy mieszkaniowi. Prowadzona
przez Spotke dziatalnosé gospodarcza jest obarczona ryzykiem zwigzanym z opdznieniami w
ptatnoiciach i niewypiacalnoscig odbiorcdw. Wskazane przeszkody sq czeste w branzy
budowlanej, ktére dodatkowo nasilajg sie w fazie pogorszenia koniunktury gospodarczej.
Istnieje ryzyko, ze w przypadku wystgpienia probleméw finansowych u kontrahentéw
Emitenta, Spétka moie zostaé narazona na znaczne straty wynikajace z nieuzyskania zaptaty
za wykonane ustugi lub z uzyskania zaptaty czesciowej, bgdz ze znacznym opdzinieniem.
Spétka w zawieranych umowach z odbicrcami ustala maksymalnie 30 dniowy termin
do zaptaty naleznosci. W wypracowanych dodwiadczen poprzednika prawnego Emitenta
{Aedes Sp. Z 0.0.), wynika, iz Spétka z powodu braku uzyskania terminowej regulacii ptatnosci
od kontrahentow, bedzie dgzy< do porozumienia oraz naliczania kar finansowych, podobnie
jak miato to miejsce w maju 2009 r., gdzie Spdtka natozyta na kontrahenta {deweloper
mieszkaniowy) kare finansowq na tqcznq wartoié netto 765 286,60 zt, otrzymujgc réwniez
zaptate za pozostate naleznoici wynikajgce z kontraktu. Wysokos¢ kary bezposrednio
wynikata z poniesionych kosztow zwigqzanych ze Swiadczonymi ustugami. Emitent, w celu
ograniczenia przedmiotowego ryzyka w zawieranych umowach wymaga przedtozenia przez
Zleceniodawce gwaranciji zaptat lub zaswiadczenia o posiadaniu wystarczajqcych zasobow
finansowych na redlizacie kontraktu. Stosowane zabezpieczenia nie gwarantujg w petni, iz w
przysztosci nie wzrosnie liczba niewyptacalnych zleceniodawcow. Tym samym, wskazane
wyze] ryzyko moze spowodowad wzrost kosztdw zwigzanych z koniecznoiciq wykorzystania
obcych Zrédet finansowania, co w sposéb bezposredni moze przetozycC sie na pogorszenie

perspektyw rozwoju, a takze wynikdw finansowych Spéiki poprzez m.n. koniecznosé

82|5trona



tworzenia odpiséw akiudlizacyjnych. Dodatkowo moie zaisinie¢ ryzyko zwigzane z

ptynnoiciq Spétki i je] zdolnoscig do regulowania biezgcych zobowigzah.

e Ryzyko zdarzen losowych
Spotka, jaok kaidy podmiot gospodarczy, naraiona jest na ryzyko zwiqzane
ze zdarzeniami losowymi. Zaistnienie zdarzen lub czynnikéw, ktérych Emitent nie jest w stanie
przewidzie¢ moze wplyngé negatywnie na prowadzonqg dziatalnoié i sytuacje finansowq
Emitenta. W opinii Emitenta najwieksze zagrozenie stanowiq ekstremalne zjawiska pogodowe
do jakich mogg naleze¢ np. powodzie czy huragany. W celu minimalizaciji przedmiotowego
ryzyka, Spétka zabezpiecza sie przed nieprzewidzianymi stratami, kidre wiqiq sie z
redlizowanymi projektami budowy poprzez zawieranie budowlanej polisy ubezpieczeniowsj

(1]. ubezpieczenie wszystkich ryzyk budowy - Contractors All Risk Insurance, czyli CAR).

s Ryzvko zwigrane z konkurencjq na rynku budowlano-montazowym
Rynek budowlano-montazowy, na ktérym Emitent prowadzi dziatalnodé charakteryzuje sie
duzq konkurencyjnoscig. Spotka rywalizuje zaréwno z podmiotami lokalnymi dziatajgcymi na
rynku matopolskim, jak réwniez z duzymi koncernami budowlanymi prowadzgcymi
dziatalno$é na terenie catego kraju. Stopniowe ozywienie na rynkv budowlano-montazowym
w okregu krakowskim, moze stwarza¢ zagrozenie, jakim jest mozliwoic pojawienia si¢ nowych
podmiotdéw z branzy budowlano-montazowej. W przypadku pogorszenia sytuacji na
wskazanym rynku moie doji¢ do zaostrzenia konkurencji miedzy przedsiebiorstwami. W
wiqzku z powyiszym, w przypadku podejmowania agresywnych dziatan rynkowych i
prawnych przez konkurentéw, Emitent moze by¢ zmuszony do podjecia krokow w celu
zapewnienia odpowiedniego poziomu sprzedaziy, poprzez np. obnizenie cen swiadczonych
ustug. Dziatania tego typu mogq wptyngé na pogorszenie wynikow finansowych osiqganych
przez Emitenta i jego perspektywy rozwoju. Emitent w prowadzonej dziatalnoéci, nie zamierza
braé udziatu w rywalizacji z konkurentami poprzez obnizanie cen ponizej poziomow
rentownosci. Strategia Spétki koncentruje sie na zdobyciu korzystnej pozyciji rynkowej na rynku
budownictwa mieszkaniowego i systematycznym budowaniv przewag konkurencyjnych
poprzez zapewnianie kompleksowej oferty i swiadczenie wysokiej jakosci ustug elastycznie

dostosawanych do potrzeb klienta.

s Ryzyko zwigzane z procesem poszukiwania nowych kontraktdw
Dziatalnos¢  Emitenta  obejmuje  szeroko  pojete  ustugi  budowlano-montozowe.

W ostatnich latach Spétka szczegdlnie skoncentrowata sie na realizacji projektéw
budownictwa mieszkaniowego, petniqc funkcje generalnego wykonawcy. Redlizowane
projekty budowlane sq w wiekszosci pozyskiwane przez Spotke w wyniku wygranych
postepowah przetargowych. Isthieje ryzyko, ze w przysztoici Spoétka nie pozyska projektéw

budowlanych w dostatecznej ilosci oraz wartosci. Ewentualne zmniejszenie iloéci projektéw
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jak i wartosci portfela redlizowanych zamdwien, moze negatywnie wptyngé na osiggane
wyniki finansowe oraz perspeklywy rozwoju Spotki. Emitent w  celu  minimalizacji
przedmiotowego ryzyka zwraca uwage na szczegotowq identyfikacje potrzeb rynkowych
oraz na wymogi formalne. Spétka stale monitoruje sytuacje w branzy budowlanej, biorqc
vdziat w licznych postepowaniach przetargowych oraz doktada wszelkich staran, aby
spetnic  wymogi  prawne, umoiliwigjgce Emitentowi uczestnictwo w  procesach

przetargowych.

s Ryzvko zwigzane z ostabieniem koniunkiury w bran?zy budownictwa mieszkanioweqo

Dziotalnosé Emitenta w istotnym stopniv uzalezniona jest od biezqcej i przysztej koniunkiury w
branzy budownictwa mieszkaniowego, Spotka specjalizuje sie w budowie obiektdw
mieszkalnych jedno- i wielorodzinnych. W chwili obecnej nie moina wykluczy¢ sytuaci
gwahliownego i silniejszego spowolnienla gospodarczego kraju, a przez to i wystgpienia
dekoniunktury w branzy budownictwa mieszkaniowego. Tym samym istnieje ryzyko, iz liczba
podmiotow przeprowadzajgcych inwestycje znacznie sie obnizy, co w konsekwencji moze
wpltyngé na ograniczenie portfela zamoéwieh Spotki. Wskazaony rodzaj ryzyka jest niezalezny
od Emitenta, nie ma on zadnego wptywu na zmiany koniunkiury w branzy budownictwa
mieszkaniowego, ktdre zaleine sq w duze] mierze od czynnikéw makroekonomicznych, takich
jak: poziom PKB Polski, poziom iredniege wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom
inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopien zadtuzenia jednostek gospodarczych i
gospodarstw domowych, dostepnoi¢ kredytdw bankowych czy prowadzona polityka

wsparcia spotecznego.

o Ryzvko sezonowosci

Podstawowa dziatalnos¢ Emitenta, podobnie jak wigkszoici przedsiebiorstw z sektora
budowlano-montazowego, odznacza sie wysokg podatnoicigq na wahania przychoddw ze
sprzedazy, ktdre wynikajg z sezonowoici inwestycji 1 redlizacji prac budowlanych.
Prowadzone prace budowlano-montazowe uzaleinione sq w duzej mierze od warunkow
atmosferycznych. W przypadku wystgpienia niekorzystnych warunkdw pogodowych, gtdwnie
w sezonie zZimowym (miesigce zimowe wiqzq sie ze zmnigjszeniem aktywnosci budowlanej),
Emitent narazony jest na brak mozliwosci prowadzenia w tym okresie zewnetrznych prac
budowlano-montazowych, co skutkowaé mozie terminowq redlizacijg przyjetego
harmonogramu robdt budowlanych. Ponadto, do czynnika sezonowosci zaliczyé nalezy
koncentracje prac inwestycyjnych i modernizacyjnych prowadzonych przez wiekszosé
klientéw w sezonach wiosennym, letnim i jesiennym. W celu minimalizacji przedmiotowego
ryzyka Emitent redlizuje wiekszodé projektéw budowlanych, petnigc funkcje generalnego
wykonawcy. Tym samym Emitent ma moiliwose szczegdtowego planowania redlizacji prac z

uwzglednieniem pér roku oraz potencjalnych niekorzystnych warunkdw atmosferycznych.
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Ponadto, Spdtka stara sie wykorzystywaé owoczesne technologie pozwalgjgce na

prowadzenia prac, takze w vjemnych temperaturach.

¢ Ryzvko zwigzane z karami za niewykonanie umow

Emitent w swojej dziatalnosci wspotpracuje z  szerokim gronem odbiorcdw  oraz
podwykonawcdw, z kidrymi podpisuje szereg uméw obejmujgeych wykonanie ckreslonych
ustug budowlano-montazowych. Umowy te naktadajg na Emitenta szereg obowiqzkow,
ktérych niewykonanie lub nienalefyte wykonanie moze rodzi¢ dla Spotki sankcje finansowe, a
te w konsekwencji mogq negatywnie wptyngé na sytuacje finansowqg Emitenta oraz
spowodowacd zagrozenie zrealizowania zaktadanych wynikéw finansowych. W dotychczas
prowadzonej dziatalnosci, na podstawie porozumienia z dnia 14 maja 2009 roku
podpisanego z podwykonawcq, poprzednik prawny Emitenta {Aedes 3p. z 0.0.} rozwiqgzat
umowe i zobowiqzat sie do zaptaty kary umowne] w wysokosci 345.000,00 zt. Wskazana kwota
obejmowata zryczattowane odszkodowanie za koszlty przestoju robdt i rozwigzanie umowy z
przyczyn lezqcych po stronie poprzednika prawnego. Przyczyny odstgpienia od kontraktu
byty bezposrednic zwigzane z nieuregulowaniem ptatnosci przez zleceniodawce i w zaden
sposob nie byly zalezne od poprzednika prawnego Emitenta. W zwiqzku z powyizszym
popizednik prawny Emitenta naliczyt kary umowne na tqczng kwote 765.286,60 zt netto,
réwnoczesnie otrzymujgc zoptate za pozostate naleinosci. W celu ograniczenia wskazanego
ryzyka Emitent doktada wszelkich staran, aby $wiadczone na rzecz odbiorcdw ustugi byty jak
najwyzszej jakosci. Jednoczesnie Spotka w zawieranych umowach z odbiorcami oraz
podwykonawcami stosuje  odpowiednie, prawne mechanizmy zabezpieczajqce.
Dodatkoweo, Spotka wymaga od inwestorow przediozenia gwarancji  zaptat  lub

zadwiadczenia o posiadaniu odpowiednich srodkdow na realizacje inwestycii.

¢ Ryzvko zwigzane z ogloszeniem upadtosci przez Emitenta

Ryzyko  ogtoszenia  upadioici przez  Emitenta  jest  nierozerwalnie  zwigzane
Ze ziszczeniem sie  ryzyka utralty plynnodci  finansowej przez Spodtke.  Wniosek
o ogtoszenie upadtosci moze z#Hoizyé dtuinik lub kaidy jego wierzyciel, w stosunku
do dtuznika, ktory stat sie niewyptacalny w rozumieniu art. 11 ustawy Prawo upadtosciowe |
naprawcze, 1. nie wykonuje swoich wymagalnych zobowiqzan pienieznych lub gdy jego
zobowigzania przekroczq wartos¢ jego majgtku, nawet wdwczas, gdy na bieiqco te
zobowigzania wykonuje. Zgodnie z przepisami sqd w zaleznoici od ztozonego wniosku i
oceny sytuacji spétki, ogtasza upadtosé z moiliwoscig zawarcia uktadu albo w razie gdy brak
jest do tego podstaw, ogtasza upadtosé obejmujgceqg likwidacje majqgtku diuznika. Sytuacje
prawng diuznika oraz jego wierzycieli, o takze postepowanie w sprawie ogtoszenia upadtosci
regulujq przepisy ustawy Prawo upadtosciowe i naprawcze. Zarzqd Spétki doktada staran,
aby wszelkie wymagalne zobowigzania byty requlowane na bieiqco i na dzieh publikacii

niniejszego sprawozdania nie widzi mozliwosci zrealizowania sie takiego ryzyka.
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e Rvzvko zwigzane ze zmiang regulacji prawnych dotyczgeych bezpieczenstwa i
higieny pracy

Emitent prowadz dziatalno$é gospodarczq w otoczeniv prawnym, ktére narazone jest no
czeste nowelizacje przepisdéw prawnych dotyczqcych bezpieczenstwa i higieny pracy.
Spoétka w prowadzonej dziatalnoici budowlono-montazowej dba o wypetnianie wymogow
zwiqzanych z bezpieczenstwem i higieng pracy. Zaostrzenie wymogdw bezpieczenstwa i
higieny pracy zwiqzanych z realizacjq projektéw budowlano-montazowych moze
spowodowaé koniecznoié poniesienia dodatkowych wydatkow zwiqzanych z poprawq
warunkdw pracy. Wskazany rodzaqj ryzyka jest niezalezny od Emitenta, nie ma on Zadnego
wptywu na zmiany regulaciji prawnych dotyczqgcych bezpieczenstwa i higieny pracy. Spétka
chcqc zminimadlizowaé przedmiotowe ryzyko, prowadzi staty monitoring przepisow prawnych
w celu dostosowania ewentualnie poniesionych kosztéw do potencjalnie zachodzgcych

zmian.

e Ryzvko zwigzane z regulacjomi prawnymi (polskimi i unijinymi
Otoczenie prawne dziatalnoici Spdtki charakieryzuje sie wysokq dynamikq zmian, przede
wszystkim w kontekicie dostosowywania prawa krajowego do standarddw Unii Europeiskie;.
W zwigzku z prowadzonq politykq legislacyjng niejednokrotnie pojawidjg sie waqipliwosci
interpretacyjne danych zmian. Niejednoznacznoié przepisdw moze rodzi¢ ryzyko natozenia
kar administracyjnych lub finansowych w przypadku przyjecia niewtasciwej wyktadni
prawnej]. W celu minimalizacji powyiszego ryzyka, Emitent prowadzi staty monitoring
przepiséw prawnych oraz dostosowuje prowadzone dziatania do zmian zachodzqcych w

polskim i europejskim prawodawstwie,

e Ryzvko zwigzane z interpretaciq przepiséw podatkowych
Emitent, podobnie jak wszystkie podmioty gospodarcze, jest narazony na nieprecyzyjne
zapisy w uregulowaniach prawno-podatkowych, ktdre mogq spowodowad powstanie
rozbieznosci interpretacyjnych, w szczegdlnosci w odniesieniu do operacji zwigzanych z
podatkiem dochodowym, podatkiem od czynnosci cywilnoprawnych i podatkiem VAT w
ramach prowadzonej przez Spdétke dziatalnosci. W zwiqzku z powyiszym istnieje ryzyko, iz
mimo stosowania przez Emitenta akivalnych staondarddw rachunkowosci, interpretacja
Urzedu Skarbowego odpowiedniego dla Emitenta moze réznic sie od przyjete] przez Spoétke,
co w konsekwencji moze wptynqé na natozenie na Emitenta kary finansowej, ktéra moze

mie¢ istotny negatywny wptyw na wyniki finansowe Emitenta.

e Ryzyko zwigzane z syfuacjg makroekonomiczng Polski
Rozwd] Emitenta jest sciSle skorelowany z ogdlng sytuacjq gospodarczq Polski,

na terenie kiérej Emitent oferuje swoje ustugi i bedqcych jednoczeinie gtéwnym rejonem
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aktywnosci gospodarcze] klientow Emitenta. Do gtéwnych czynnikow
o charakterze ogdlnogospodarczym, wptywajgcych na dziatalno$¢ Emitenta, moina
zaliczyé: poziom PKB Polski, poziom Sredniego wynagrodzenia brutto, poziom inflacji, poziom
inwestycji podmiotéw gospodarczych, stopief zadtuzenia jednostek gospodarczych i
gospodarstw domowych. Istnieje ryzyko, ze spowolnienie tempa wzrostu gospodarczego,
spadek poziomu inwestycji przedsiebiorstw czy wzrost zadtuzenia jednostek gospodarczych
moze mie¢ negailywny wptyw na dziatalnos¢ oraz sytuacje finansowq Spotki, poprzez
obnizenie popytu na ustugi Emitenta, co w konsekwencji moze przetozy¢ sie na pogorszenie

wynikdw finansowych Spoétki.

» Ryzyko zwigzane z umowami pozyczek zawartymi przez Emitenta
Emitent do prowadzonej dziatalnoici budowiano-montazowej poza kredytem bankowym
wykorzystuje kapitat obecy w postaci pozyczek zaciqgnietych od Kontrahenta. tgeczna ich
warfo$é nominalna byta rowna 690.000 zt i zostata juz sptacona w catosci. W ocenie Zarzqdu
Emitenta wskazane zobowiqzania nie stanowiq istothego zadtuzenia. Ponadto, w 2011 roku
Emitent udzielit pozyczke dla Kontrahenta w wysokosci ok. 1,15 min zt. Pozyczka wraz

z naleznymi odsetkami zostata w catoici sptacona.

e Ryzyko zwigzane z postepowaniomi sgdowymi
Emitent podobnie jak wszystkie podmioty prowadzqce dziatalnos¢ gospodarczqg

w branzy budowlano-montazowej podejmuje wspdtprace z szerokim gronem kontrahentéw,
z ktérymi podpisuje szereg umdw obejmujgcych wykonanie okreslonych Swiadczen. Umowy
te naktadajg na Emitenta oraz jego kontrahentéw szereg obowiqzkow, ktdrych niewykonanie
lub nienalezyte wykonanie moze rodzi¢ dla Spotki oraz kontrahentdw sankcje finansowe. Nie
moina wykluczyé sytuacji w ktérej Emitent lub kontrahenci poddadzg w watpliwos¢ jakosé
redlizowanych swiadczeh, co w konsekwencji moze doprowadzié do sporv na drodze
sqdowej.

Nie moina wykluczyé, iz rozstrzygniecie przez sqd sporu moze okazac sie niekorzystne dla
Emitenta, w wynku czego Spotka bedzie zmuszona do zaptaty zasgdzonych
na rmrzecz konfrahentdw naleinosci lub nie wuzyska korzysinego rozstrzygniecia
w sprawach, w ktorych wystepuje w roli powoda, co moze negatywnie wptyngé
na wyniki finansowe Emitenta. Emitent minimalizuje ryzyko wszczecia postepowan sgdowych,
gdyz wiekszos¢ sporéw rozwiqzuje na drodze polubownej. Ponadto Spétka stara sig
utzymywaé  odpowiedniq ilod¢  Srodkéw finansowych na wypadek ewentualnego

niekorzystnego rozstrzygniecia sporu.

12.2. Czynniki ryzyka zwigzane z rynkiem kapitalowym
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Akcje Emitenta nie byty do tej pory notowane na zadnym rynku regulowanym
lub w alternatywnym systemie obrotu. Nie ma wiec pewnosci, ze insfrumenty finansowe
Emitenta bedq przedmiotem aktywnego obrotu po ich wprowadzeniv do Alternatywnego
Systemu Obrotu na rynku NewConnect, ktory jest rynkiem utworzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A. w sierpniu 2007 roku, Istnieje ryzyko, ze obrot akcjami na tym
rynku bedzie sie charakteryzowat matq ptynnoiciq. Tym samym mogq wystepowadc trudnosci
w sprzedazy duzej ilosci akcji w krotkim okresie, co moze powodowaé dodatkowo znaczne
obnizenie cen akcji bedqcych przedmiotem obrotu, a nawet czasami brak mozliiwosci
sprzedazy akcji.

« Ryzvko zwigzagne 7z zawieszeniem obrotu akcjami
Zgednie z § 11 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator ASO moze zawiesic
obrét instrumentami finansowymi na okres nie dtuiszy niz 3 miesigce:
- na whiosek emitenta,
- jezeli vzna, ze wymaga tego interes i bezpieczenstwo uczesinikéw obrotu,
- jezeli emitent narusza przepisy obowiqzujqce w alternatywnym systemie.
W przypadkach okreslonych przepisami prawa Organizator Alternatywnego Systemu Obrotu
Zawiesza obroét instrumentami finansowymi na okres nie dtuiszy niz miesige. Igodniez § 17 ¢
Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASQO moie zawiesi¢é obrot
instrumentami finansowymi Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowiqzkéw cigigecych na
emitentach notowanych na rynku NewConnect.
Obowiqzki, o ktérych mowa w przytoczonym przepisie to w szczegdlnoici obowiqzki
informacyjne. Nie ma podstow do przypuszczen, ize taka sytuacja moze zdarzyé sie
w przysztoici w odniesieniv do Emitento, d ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na
rynku NewConnect. Zgodnie z art. 78 ust. 2-3 Ustawy o obrocie instrumentarmi finansowymi
organizator ASO na zqdanie Komisji, wstrzymuje wprowadzenie instrumentow finansowych do
obrotu w tym alternatywnym systemie obrotu lub wstrzymuje rozpoczecie obrotu wskazanymi
instrumentami finansowymi na okres nie dtuzszy niz 10 dni. W przypadku gdy obrét okreslonymi
instrumentami finansowymi jest dokonywany w okolicznosciach wskazujgcych na mozliwesé
zagrozenia prawidtowego funkcjcnowania  alternatywnege  systemu  obrotu  lub
bezpieczenstiwa obrotu dokonywanego w tym alternatywnym systemie obrotu, lub
naruszenia interesdw inwestordw, na zqgdanie Komisji, Organizator ASO zawiesza obrdt tymi

instrumentami finansowymi na okres nie diuzszy niz miesiqc.

» Ryzyvko zwigzane z wykluczeniem z obrotu ng NewConnect
Igodnie z § 12 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu Organizator ASC moze

wykluczyé instrumenty finansowe z obrotu:
- na wniosek emitenta, z zastrzezeniem mozliwosci vzaleinienia decyzji w tym zakresie od
spetnienia przez emitenta dedatkowych warunkédw,

-jezeli uzna, zZe wymaga teqo interes i bezpieczenstwo uczestnikow obrotu,
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- wskutek ogtoszenia upadtosci emitenta albo w przypadku oddalenia przez sqd wniosku ©
ogtoszenie upadtoici z powodu braku srodkéw w majqtku emitenta na zaspokojenie kosztow
postepowania,

—wskutek otwarcia likwidacji emitenta.

Organizator  Alternatywnego  Systemu  wyklucza  instrumenty  finansowe z  obrotu
w alternatywnym systemie:

a) w przypadkach ckreslonych przepisami prawda,

b) jezeli zbywalnoié tych instrumentow stata sie ograniczona,

c) w przypadku zniesienia dematenalizacii tych instrumentdw,

d) po uptywie é miesiecy od dnia uprawomocnienia sie¢ postancwienia o ogtoszeniu
upadioici emitenta, obejmujgce] likwidacie jego majgiku, lub  postanowienia
o oddaleniu przez sqd wniosku o ogtoszenie tej upadtoici z powodu braku Srodkow w
majqtku emitenta na zaspokojenie kosztdw postepowania.

Przed podjeciem decyzji o wykluczeniu instrumentéw finansowych z obrotu Crganizator
Alternatywnego Systemu moze zawiesi¢ obrét tymi instrumentami finansowymi,

Igodnie z § 17 ¢ Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Organizator ASO moie
wykluczyé z obrotu instrumenty finansowe Emitenta, jezeli ten nie wykonuje obowigzkdw
ciqzgcych na emitentach notowanych na rynku NewConnect. Obowiqzki, o ktérych mowa
w przytoczonym przepisie, fo w szczegdélnoici obowigzki informacyjne. Obecnie nie ma
podstaw do przypuszczen, ze taka sytuacjo moze zdarzyé sie w przyszto§ci w odniesieniu
do Emitenta, a ryzyko to dotyczy wszystkich akcji notowanych na NewConnect.

Zgodnie z art. 78 ust, 4 Ustawy o obrocie instrumentami finansowymi na zqdanie Komisji,
Organizator ASO wyklucza z obrotu wskazane przez Komisje instrumenty finansowe, w
przypadku gdy obrét nimi zograza w sposob istotny prawidtowemu funkcjonowaniu
aliernatywnego systemu obrotu lub bezpieczefstwu obrotu dokonywanego w  tym

alternatywnym systemie obrotu, lub powoduje naruszenie interesdw inwestordw.

e Rvzvko dotyczace mozliwosci natozenia ng Emitenta kar administracyinych przez KNF
Za niewykonywanie obowiqgzkéw wynikgjgcych 7 przepisdw prawa

Emitent zgodnie z art. 10 ust. 5 Ustawy o Ofercie zobowiqzany jest w terminie 14 dni od
wprowadzenio do altermnatywnego systemu obrotu instrumentdw finansowych Emitenta do
przekazania zawiadomienia do Komisji Nadzoru Finansowego o wprowadzeniv instrumentow
finansowych objetych Dokumentem Informacyjnym celem dokonania wpisu do ewidencji, o
ktérej mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy o Ofercie. W przypadku gdy Emitent nie wykonuje albo
wykonuje nienalezycie wskazany obowigzek Komisja Nadzoru Finansowego moze natozyl
kare pieniezng do wysokosci 100 000 zt. Komisja Nadzoru Finansowego moze takie natoiyc
kary administracyjne na Emitenta zo niewykonywanie lub nienaleiyte wykonanie
obowigzkéw wynikajgcych z przepiséw prawa, a w szczegolnoici obowiqzkéw wynikajgcych

z Ustawy o Obrocie i Ustawy o Ofercie. Wskazane sankcje finansowe zostaty uregulowane

89 |Strona



m.in. w art. 169 — 174 Ustawy o Obrocie oraz w art. 94 - $7 Ustawy o Ofercie. Komisja Nadzoru
Finansowego moze takie natozyé kare pienieing w wyniku naruszenia przez Spétke
obowiqgzkow ustawowych wskazanych w art. 157, 158, 160 oraz art. 5 Ustawy o Obrocie [art.
176 1 176 a Ustawy o obrocie). Z tyfutu naruszen przez Emitenta w/w obowiqzkéow Komisja
Nadzorv Finansowego moze wymierzy¢é Spotce kare pieniezng do wysokosci 1 min zt, co

mozie stanowi¢ znaczne obcigzenie finansowe dla Emitenta.

13. Przyjete przez jednostke cele i metody zarzadzania ryzykiem
finansowym, lacznie z metodami zabezpieczania istotnych
rodzajow planowanych transakcji, dla ktérych stosowana jest
rachunkowos$¢ zabezpieczeh.

Gtéwne rodzaje ryzyka finansowego, ktére Spétka moze poniesé. to ryzyka plynnoici,

walutowe oraz kredytowe,

» Rvzvko ptynnodci

Spétka przed podpisaniem umowy weryfikuje przysztego Kontrahenta poprzez dostepne
frédta  informacji, do kiérych nalezq Bivra Informacji Gospodarczej, wywiadownie
gospodarcze, bazy danych faktoréw i ubezpieczycieli potencjalnych inwestoréw. Po
pozytywnej weryfikacji 1 rozpoczeciv wspotpracy Spétka stosuje monitoring moralnosci
ptatniczej odbiorcéw, weryfikacje limitdw i ich wykorzystania, analize struktury naleznosci.

Kolejinym elementem zarzgdzania tym ryzykiem jest ustalenie zasad wspédtpracy z inwestorem
w zakresie warunkéw dostaw, termindw ptatnosci, dopuszczalnych opdinienia, konsekwencii
niedotrzymania ustalen przez odbiorce, moiliwosé kompensat, reklamacii. Ustalone zasady sq

zawarte w umowie handlowej w formie pisemne;j.

Efektem pozytywnej weryfikacji kontrahenta, ustalenia i sformalizowania zasad wspdtpracy
jest udzielenie kredytu kupieckiego. Na podstawie weryfikacji sytuacji odbiorcy, okreslona

zostaje jego wysokosé, okres obowigzywania oraz kompetencje do zarzqdzania limitem.

Inwestorzy, ktorych projekty sq finansowane z kredytu bankowege korzystajq z Bankowego
Inspektora Nadzoru, ktéry jest odpowiedzialny za weryfikacje uméw i dokumentaci
projektowej, sprawowanie kontroli nad inwestycjq w ckresie jej realizacji, weryfikowanie faktur
do wyptaty transz kredytowych oraz sporzgdzanie opinii dotyczqcych stanu inwestycji,

rozliczen oraz pozwolen.

Celem zarzgdzania ryzykiem kredytu kupieckiego i utraty ptynnoici Spétka zawarta stosowng

umowe factoringu.
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o Ryzvko kredytowe

W prowadzeniu dziotalnosci gospodarczej Spoétka korzysta z kapitatu obcego w postaci
umdw linii kredytowych. Oprocentowanie tych zobowigzan jest zmienne, a stopg bazowg
jest WIBOR 1M powiekszona o marze. Kosziy obstugi zobowiqzan uzaleznione sq od
ksztattowania sie oprocentowania zmiennego. W zwiqzku z tym, nie moina wykluczyé, iz
w przysztoici wysiqpiq zdarzenia (znoczqca zmiana stopy oprocentowania), kiére mogq
spowodowacd trudnosci w wywigzywaniu sie z zobowiqzah wobec kredytodawcy. Spétka nie
ma Zadnego wpltywu na zmiany miedzybankowej stopy procentowej WIBOR 1M, w Celu
minimalizacji ryzyka jest prowadzony staty monitoring ksztattowania sie stopy WIBOR 1M

i wszelkie dziatania sq dostosowywane do obecnej i prognozowanej sytuacji rynkowej.

¢ Ryzvko walutowe

Nie dotyczy dziatalnoici Spdtki z uwagi na sporadyczne 1 nielstotne transakcje wyrazone w
walutach obcych.

14. Stosowanie ladu korporacyjnego w przypadku jednostek,
ktérych papiery wartosciowe zostaty dopuszczone do obrotu na
jednym 2z rynkéw regulowanych Europejskiego Obszaru
Gospodarczego

Papiery wartosciowe Emitenta nie zostaty dopuszczone do cbrotu na zadnym z rynkéw
regulowanych Europejskiego Obszaru Gospodarczego, w zwiqzku z powyzszym Emitent nie

jest zobowiqzany do stosowania zasad tadu korporacyjnego przeznaczonych dla tych

przedsiebiorstw.

15. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez emitenta
lub jednostke od niego zalezna z podmiotami powigzanymi na
innych warunkach niz rynkowe, wraz z ich kwotami oraz
informacjami okreslajacymi charakter tych transakgcji.

Emitent nie zawierat transakciji z podmiotami zaleznymi.
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16. Informacja o umowach zawartych miedzy emitentem a osobami
zarzadzajacymi, przewidujace rekompensate w przypadku ich
rezygnacji lub zwolnienia z zajmowanego stanowiska bez
waznej przyczyny lub gdy ich odwotanie lub zwolnienie
naste¢puje z powodu polgczenia emitenta przez przejecie.

Emitent nie stosowat podobnych zapisdéw w umowach zawartych pomiedzy Spotkq,

a osobami zarzqgdzajgcymi.

17. Informacje o znanych emitentowi umowach (w tym réwniez
zawartych po dniu bilansowym), w wyniku ktérych moga w
przyszltoséci nastapié zmiany w proporcjach posiadanych akcji
przez dotychczasowych akcjonariuszy i obligatariuszy.

Emitent nie posiada zadnych informacii dotyczgecych zawarcia podobnych uméw.

18. Informacje dotyczace wspdélpracy z podmiotem uprawnionym
do badania sprawozdania finansowego emitenta.

W celu sporzgdzenia sprawozdania finansowego za 2012 roku, w dniu 10. kwietnia 2013 r.
Spétka zawarta umowe z firmg Polinvest - Audit Spétka z ograniczonq odpowiedzialnoiciq z

siedzibg w Krakowie przy ul. tukasiewicza 1.

Informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego Emitenta za 2012 rok zostata wskazana w Sprawozdaniu finansowym, w dziale

Dodatkowe informacje | objadnienia, pkt 56.

Sprawozdanie finansowe za rok 2011 réwniez byto sporzgdzone przez firme Polinvest - Audit
Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciq z siedzibq w Krakowie na podstawie umowy
zawarte] w dniu 16. marca 2012 roku. Wynagrodzenie podmiotu uprawnionege do badania

sprawozdan finansowych wynaosito 9.000,00 ztotych netto
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OSWIADCZENIA ZARZADU

Zarzgd Aedes S. A. odwiadcza, ze wedle jego nagjlepszej wiedzy, roczne sprawozdanie
finansowe i dane poréwnywalne sporzqdzone zostaty zgodnie z przepisami obowiqzujgcymi
emitenta lub standardami uznowanymi w skali miedzynarodowej, oraz ze odzwierciedlojq
w sposob prawdziwy, rzefelny i jasny sytuacje majqgtkowq i finansowq emitenta oraz jego
wynik finansowy, oraz ze sprawozdanie z dziatalnosci emitenta zawiera prawdziwy obroz
sytuacji emitenta, w tym opis podstawowych zagrozen i ryzyk.

Krakdw, dn. 27. maja 2013 r. _MaciejTgrgesz—
—Prezes %rzqaj Aedes S.A.

Zarzqd Aedes 5.A. odwiadcza, ze podmiot uprawniony do badania sprawozdan finansowych,
dokonujgcy badania rocznego sprawozdania finansowego tj. Polinvest - Audit Spotka
z ograniczonq odpowiedzialncsciq z siedzibg w Krakowie, zostat wybrany zgodnie
z przepisami prawa oraz ze podmiot ten oraz blegl rewidenci, dokonujgcy baddnia tego
sprawozdania, spetniali warunki do wyraienia bezstronnej i niezaleinej opinii o badaniv,

zgodnie z wtaiciwymi przepisami prawa kragjowego.

Krakdéw, dn. 27. maja 2013 . Macie] Tangosz
——="—Prezes larzqdu Aedes S.A.
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Wykaz informacji przekazanych przez Emitenta do publicznej wiadomosci w 2012 roku

¢ Raporly bleiqce

Numer raportu Data publikacii Tytut raportu
RB 1/2012 )
Uzyskanie dostepu do systemu EBI
(system EBI)
RB 2/2012 300520121 ZtoZenie wniosku o wprowadzenie do
(system EBI) e ’ abrotu ha rynku NewConnect
RB_ASO 1/2012
Uzyskanie dostepu do systemuy ESPI
(system ESPI)
RB 3/2012 Wprowadzenie instrumentéw
14.06.2012r. finansowych do alternatywneqo systemu
(system EBI) obrotu na rynku NewConnect
RB 4/2012 Wyznaczenie pierwszego dnig nofowan
15.06.2012r. w alternotywnym systemie obrotu na
(system EBI) rynku NewConnect praw do akcii serii D
RB 5/2012 ; ; :
Hbarmonodgram DUDIKOWANIA raporiow
21 0620121 Harmonogram publikowania raporiow
(system EBI) okresowych w 2012 roky
RB 6/2012 " ; f fm i
25.06.2012 1. Osmchz_enle Emitenta w przedmiocie
(system EBI) stosowania Dobrych Praktyvk
RB 7/2012 Rejestracja podwyzszenia kapitaty
29.06.2012r. zakladowego Spotki w drodze emisii akcii
(system EBI) serii D. Tekst jednolity Statutu Spétki
RB 8/2012 2082012 Zmiana terminu publikacii raporty
{system EBI) o ’ okresowego za Il kwartat 2012 roky
RB 10/2012
14,08.2012r. Udzielenie pozvczki przez AEDES S.A.
{system EBI)
RB 11/2012
24.08.2012r. Korekia raportu nr 10/2012
{system EBI)
RB 12/2012
10.09.2012r. Zawarcie istotnej umowy
{system EBI)
RB-W_ASO 2/2012 Lawigdomienie akcjonariusza w zwigzrku
- 17.09.2012r. ze zmiang udziaty w gtosach na walnym
(system ESPI) zaromadzeniy Spotki
RB 13/2012 28.09.2012r. Zawgarcie istotne] umowy




(system EBI)

RB 14/2012

Zawarcie umowy kredyfowej
{system EBI)

RB 15/2012
6.11.2012r. Lawarcie istotne] umowy
(system EBI)
RB 17/ 2012 Oséwiadczenie Zarzgdu w zwigzky ze
26.11.2012r. ; . e
(system EBI) spadkiem kursu notowarn akcji Spétki

RB 18/2012

17.12.2012r. Zawarcie umowy kredytowej
{system EBI)

* Raporly okresowe

Numer raporiv Data publikacii Tytul raporiu
Raport kwartalny 9/2012 9.08.2012 1 Raport okresowy za |l kwartat 2012
(system EBI) o ' roky

Raport kwartalny 16/2012

16.11.2012r, Raport za Il kwartat 2012 roku
{system EBI)
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