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1. Informacje o spoétce

AEDES Spoétka Akcyjna

Forma prawna: Spotka Akcyjna
Siedziba: Krakow
Adres: ul. Zakliki z Mydinik 16,
30-198 Krakéw
Telefon: +48 (12) 662 08 90
Faks: +48 (12) 66208 91
Adres poczty elekironicznej: biuro@aedes.pl
Adres strony internetowej: www.aedes.pl
NIP: 945-19-41-502
356286696
0000392032

Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest Swiadczenie ustug budowlano-montazowych na
rzecz zleceniodawcow. Spotka oferuje wykonawstwo petnego zakresu prac budowlanych:
od pojedynczych robdt budowlanych, poprzez generalne wykonawstwo (w szczegdinosci
srednich obiektow mieszkaniowych oraz matych obiektdw handlowych i biurowych)
obejmujgce prowadzenie robdt zasadniczych i wykonhczeniowych, uruchomienia wszelkich
instalacji i urzgdzen, az po przekazywanie do eksploatacji gotowych, wyposazonych
obiektow. Spotka specjalizuje sie rowniez w kompleksowej aranzacji wnetrz w nowoczesnych
systemach, remontach obiektéw mieszkalnych i biurowych, modernizacji pomieszczen

i obiektow o réznym przeznaczeniu, sprzedazy i montazu stolarki i Slusarki budowlane;.

AEDES S.A. pozyskuje kontrakty na generalne wykonawstwo poprzez uczestnictwo
w procesach przetargowych. W zaleznosci od wielkosci i specyfiki projektu budowlanego
Spoétka moze realizowac inwestycje w frzech opcjach: samodzielnie, z pomocg
podwykonawcdow, bgdz wynajmujgc wykonawcdw nie angazujgc sie bezposrednio w prace
budowlano-montazowe.

e Samodzielna redlizacja pozyskanego projektu budowlanego jest wykonywana przy

wykorzystaniu  posiadanych czynnikdw produkcji  (zasoby ludzkie, maszyny
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i urzgdzenia oraz materiaty budowlane). Spdtka przy tak realizowanym projekcie
ponosi poczgtkowe naktady, ktére nastepnie sqg pokrywane za pomocq srodkdw

pozyskanych ze sprzedazy wytworzonego produktu na rzecz koncowego odbiorcy.

e Zlecajgc redlizacje okresSlonych etapdw projektu zewnetrznym przedsiebiorstwom,
Spoétka ma mozliwosc efektywnego zarzgdzania wiekszg iloscig projektdw oraz
czasem ich realizacji. W te] opcji po stronie AEDES S.A. pozostaje zapewnienie
podwykonawcy odpowiednich $rodkéw produkcji jak: materiaty budowlane,

maszyny i urzgdzenia.

e Wynagjem wykonawcdéw pozwala Spdtce na przeniesienie na nich obowigzku
posiadania zasobdw ludzkich, narzedzi oraz materiatdw budowlanych niezbednych
do redlizacji inwestyciji. Dzieki temu Spdtka nie angazuje sie bezposrednio,
odbierajgc jedynie poszczegdine etapy projektu zgodnie z przyjetymi specyfikacjq

oraz harmonogramem.

Dotychczas zdobyte do$wiadczenie oraz stale rozwijane zasoby maszyn i urzgdzen
umozliwiajg Spodtce pozyskiwanie projekitdow budowlanych o wartosci od kilkuset tysiecy

do kilkudziesieciu miliondw ztotych gtdwnie w sferze budownictwa mieszkaniowego.

1.1 Wiadze spotki

e ZARZAD

Kadencja

Imie i nazwisko Stanowisko

Maciej Targosz Prezes Zarzqadu 25.07.2011 25.07.2014

/rédto: Emitent

e RADA NADZORCZA

Kadencja
Imie i nazwisko Stanowisko
5 Przewodniczgcy Rady
Pawet Szymus ) 25.07.2011 25.07.2016
Nadzorczej
lgor Flaga Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
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Andrzej Fila Cztonek Rady Nadzorczej 25.07.2011 25.07.2016
Andrzej

Dziewiattowski — Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016
Gintowt

Krzysztof Matzka Cztonek Rady Nadzorczej 19.12.2011 19.12.2016

Zrédto: Emitent
Stan na dzien 15.05.2013 roku. W okresie od 1.01.2013 r. do 15.05.2013 r. nie zaszty zmiany

osobowe.

1.2 Struktura akcjonariatu ze wskazaniem akcjonariuszy posiadajgcych, na
dzien sporzqdzenia raportu, co najmniej 5% gtoséow na walnym

zgromadzeniv.

Ponizsza tabela przedstawia strukture akcjonariatu ze szczegdtowym wykazem akcjonariuszy
posiadajgcych co najmniej 5% udziatu w gtosach na Walnym Zgromadzeniu Spodtki (zgodnie
z zawiadomieniami akcjonariuszy z art. 69 ustawy o ofercie publicznej oraz raportami ESPI
odnosnie akcjonariuszy posiadajgcych co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na Walnym

Zgromadzeniu Emitenta).

Udziat w
Udziat w i
Liczba ogolnej
Akcjonariusz Liczba akcji ; kapitale
gtosow liczbie
zaktadowym i
gltosow
Maciej Targosz 1.452.820 2.552.820 25.71% 28,52%
Pawet Szymus 1.452.820 2.552.820 25.71% 28,52%
Matgorzata
1.452.820 2.552.820 25.71% 28.52%

Michalcewicz

Pozostali 1.292.970 1.292.970 22,87% 14,44%

5.651.430 8.951.430 100,0 % 100,0 %

/rédto: Emitent

W dniu 20.02.2013 r. raportem biezgcym ESPI RB-W_ASO 1/2013, Emitent poinformowat o
zmianie w strukturze akcjonariatu. Raport ten dotyczyt zmniejszenia udziatu w gtosach na

Walnym Zgromadzeniu ponizej progu 5 proc. akcjonariusza ASTORIA Capital S.A. Przed
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wystgpieniem powyzszego zdarzenia, spotka ASTORIA Capital S.A. bezposrednio posiadata
450.000 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta, uprawniajgcych do 450.000 gtoséw na WZ
Spotki, ktére stanowity ok. 7,97 proc. udziatu w kapitale zaktadowym oraz ok. 5,03 proc.

udziatu w gtosach na WZ Spofki.

Umowy czasowego ograniczenia zbywalnosci akcji typu lock-up

Zobowigzaniem w sprawie czasowego wytgczenia zbywalnosci akcji objetych zostato:

¢ 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwyktych na
okaziciela serii B posiadanych przez Pana Macieja Targosza — Prezesa Zarzgdu,

¢ 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwyktych na
okaziciela serii B posiadanych przez Pana Pawta Szymusia — Przewodniczgcego
Rady Nadzorczej,

¢ 1.100.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A oraz 352.820 akcji zwyktych na
okaziciela serii B posiadanych przez Panig Matgorzate Michalcewicz -

akcjonariusza,

Na mocy ww. umow czasowego wytgczenia zbywalnosci akcji, wymienieni powyzej
akcjonariusze Emitenta zobowigzali sie, iz w okresie dwunastu miesiecy od dnia
pierwszego notowania instrumentéw finansowych Spodtki w alternatywnym systemie
obrotu (rynek NewConnect) nie obcigzg, nie zastawiqg, nie zbedqg ani w inny sposdb nie
przeniosg wtasnosci, jak rowniez nie zobowigzqg sie do dokonania takich czynnosci, co
do catosci lub czesci objetych przedmiotowym zobowigzaniem akcji, w zaden sposob,
na rzecz jakiejkolwiek osoby, chyba ze na takg czynno$¢ zgode wyrazi Dom Maklerski
WDM S.A.

2. Wybrane dane finansowe

2.1Bilans

Tabela 1. Wybrane dane finansowe z bilansu za | kwartat 2013 oraz za IV kwartat

2012 r. wraz z danymi porownawczymiza 201212011 rok [dane w PLN]
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Stan na Stan na Stan na Stan na

DANE ZA OKRES dzien dzien dzien dzien

31.03.2013  31.03.2012* 31.12.2012*  31.12.2011
kapitat wiasny 5246 209,33 | 3733810,57 | 535631822 | 3258157,53
naleznosci 345 240,00 29 718,86 45 240,00 29 718,86
dtugoterminowe
naleznosc 912219494 | 928086922 | 898006840 | 7755225,45
krotkoterminowe
Srodki pieniezne
iinne aktywa 115862626 | 1835763,60| 596263,04| 37415499
pieniezne
zobowigzania 405 626,46 | 403 907,11 49197576 | 77419618
dtugoterminowe
zobowigzania 17 165 382,23 | 13429 827.80 | 16 746 412,67 | 12 945 351,98
krotkoterminowe

Zrédto: Emitent

*Dane nie byty poddane badaniu biegtego rewidenta.

2.2 Rachunek zyskow i strat

Tabela 2 Wybrane dane finansowe z rachunku zyskow i strat za | kwartat 2013 r. oraz

narastajgco wraz z danymi porownawczymi za 2012 rok. [Dane w PLN]

DANE ZA OKRES

1Q2013

1.01.2013-31.03.2013

1Q2012

1.01.2012-31.03.2012

przychody netto ze

. 8 661 852,62 10 158 193,09

sprzedazy

zysk/(strata) na sprzedazy 155 506,38 704 226,15
zysk/(s’rro.’ro). na dziatalnosci 192 963,80 791 883,59
operacyjnej

zysk/(strata) brutto 201 237,16 629 189,04
zysk/(strata) netto 354 333,16 475 653,04
amortyzacja 81 894,11 54 230,25

/rédto: Emitent
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3. Komentarz Zarzgdu Emitenta na temat czynnikéw i zdarzen, ktore

miaty wplyw na osiggniete wyniki finansowe

W | kwartale 2013 roku Spdtka zanotowata ponad 8,66 min zt przychoddw ze sprzedazy oraz
ponad 354 tys. zt zysku netto. W okresie poréwnawczym, tj. w | kwartale 2012 roku, Emitent

osiggnat 10,15 min zt przychoddéw ze sprzedazy oraz ponad 475 tys. zt zysku netto.

Poroéwnujgc wartosci uzyskane w obu okresach zauwazalnym jest obnizenie wynikdw
finansowych Spdtki w pierwszych trzech miesigcach 2013 roku o odpowiednio: 14,7

proc.(przychody netto ze sprzedazy) oraz 25,5 proc. (zysk netto)

Zysk na dziatalnosci operacyjnej (EBIT) w okresie objetym niniejszym raportem wynidst blisko
193 tys. zt, w odniesieniu do ponad 721 tys. zt osiggnietych w analogicznym okresie 2012 roku
(obnizenie warto$ci o blisko 529 tys. ztotych. Oznacza to, iz wskaznik marzy operacyjnej
w | kwartale 2013 r. wynidst 0,02, zas w okresie poréwnawczym roku poprzedniego 0,07.

Jednoczesnie, wskaznik rentownosci ze sprzedazy (ROS) wynidst 0,04 dla | kwartatu 2013 r.

oraz 0,05 dla tego samego okresu w 2012 roku.

Wykres 1 - Przychody ze sprzedazy oraz wynik netto osiggniete w | kwartale 2013 r. wraz

z danymi porownawczymi za | kwartat 2012 r. [dane w tys. zi]

12 000,00 zt

10 158,19 zt
10 000,00 zt

8 661,85 zt

8 000,00 zt -

6 000,00 zt -

4 000,00 zt -

2 000,00 zt -

354,33 7 192,96 zt 475,65 zt 721,88 2t

0,00 zt -

1Q 2013 1Q 2012
B Przychody ze sprzedazy m Zysk netto OEBIT
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Zrédto: Emitent

Warunki atmosferyczne

Wérdd  najwazniejszych  przyczyn pogorszenia sie przedstawionych powyzej wynikéw
finansowych sg warunki atmosferyczne panujgce w pierwszych miesigcach br.
Przedtuzajgca sie zima oraz w szczegdlnosci dtugo i czesto zalegajgca gruba pokrywa
Sniezna, spowodowaty konieczno$¢ przesuniecia zaplanowanych prac w ramach

prowadzonych projektéw.

Tabela 3 - Ksztattowanie sie temperatur powietrza oraz zaleganie pokrywy $nieznej

w Krakowie oraz okolicach na przestrzeni | kwartatu roku w latach 2011 - 2013.

2011r. 2012r. 2013r.

Srednia femperafura w 0°C _10°C _1°C
kwartale

Liczba dni w miesigcu z zalegajgcqg pokrywq snieznq:

e styczen 17 .] S 9 25 nieprzerwanie
nieprzerwanie)
nieprzerwanie)

tgczna ilos¢ dniw
kwartale z pokrywq 27 4] 62
Sniezng

Zrédto: IMIGW, Biuletyn Monitoringu Klimatu Polski

Przesunieciu ulegty etapy prac zwigzane z wykonywaniem elementéw zewnetrznych oraz
realizacji standw surowych praktycznie na wszystkich realizowanych inwestycjach. Prace te

zostaty wznowione w Il kwartale br., przy czym czes¢ z nich zostata juz ukohczona, zas czeSc
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bedzie kontynuowana w kolejnym kwartale roku. Opdznienia wynikajgce z niesprzyjajacych
warunkéw atmosferycznych nie powinny mie¢ wiekszego znaczenia dla terminowej realizacji
przyjetego harmonogramu robdt budowlanych oraz ostatecznej wartosci rozliczenia
prowadzonych projektéw.

Wzrost wartosci naleznosci dtugoterminowych

Zanotowany przez Emitenta w omawianym okresie pierwszego kwartatu 2013 roku ponad 6-
krotny wzrost warto$ci naleznosci dtugoterminowych w stosunku do poprzedniego kwartatu,
jest wynikiem zawarcia umowy dzierzawy niezabudowanej nieruchomosci na cele
magazynowo sktadowe. Zgodnie z umowqg Emitent wptacit kaucje zwrotng w wysokosci
300.000,00 zt na zabezpieczenie terminowej ptatnosci czynszu dzierzawnego oraz na
zabezpieczenie ewentualnych roszczen wynikajgcych z umowy. Umowa zostata zawarta na
czas okreslony pieciu lat czyli do 8. marca 2018 roku. Dzierzawa w/w nieruchomosci wynikata
z potrzeby powiekszenia placu sktadowania sprzetu i materiatu wykorzystywanego do

realizacji prowadzonych przez Emitenta projektéw budowlanych.

Spadki na rynku nieruchomosci

Kolejnym z czynnikdw majgcych wptyw na wyniki osiggniete przez Emitenta w | kwartale 2013
roku, byto takze obserwowane od potowy 2012 roku pogorszenie sie koniunktury na rynku
nieruchomosci w Polsce. Zakonczenie rzgdowego programu ,Rodzina na Swoim”,
pogtebienie sie kryzysu ekonomicznego oraz wazrastajgcy poziom stopy bezrobocia
przyczynity sie do postepujgcego spadku popytu na mieszkania, ktérych podaz jest nadal na
wysokim poziomie. Powoduje to wstrzymanie przez deweloperdw realizacji nowych
projektéw inwestycyjnych.

Wedtug danych Gtoéwnego Urzedu Statystycznego (GUS) w | kwartale 2013 roku

e oddanych do uzytku zostato 37 161 mieszkah — wiecej o 2,4 proc. niz przed rokiem;

e wydano 29 382 pozwolenia na budowe mieszkan — o 23,2 proc. mniej niz rok wczesnigj (w tym
12 037 pozwoleh dotyczy deweloperdw, co i tak jest wartoscig o 34,1 proc. nizszg niz w |
kwartale 2012r.);

e rozpoczeto budowe 21 570 mieszkan — o 31,2 proc. mniej niz w analogicznym okresie
poprzedniego roku (w tym 9 356 pozwoleh dotyczy deweloperdw, co stanowi o 38,6 proc.
mniej nizw 2012r.).

Mniej nowych projektdéw budowlanych oznacza wiekszg konkurencje wérdd firm oferujgcych
ustugi generalnego wykonawstwa. W zwigzku z tym trudniej jest pozyskac nowe zlecenia.
Spoétka rywalizuje zardwno z podmiotami lokalnymi dziatajgcymi na rynku matopolskim, jak

rowniez z duzymi koncernami budowlanymi prowadzgcymi dziatalno$¢ na terenie catego
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kraju. Sytuacja ta moze sie zmieni¢ w okresie kolejnych kwartatéw biezgcego roku. Emitent
zbudowat juz sing pozycje w regionie Matopolski dzieki jakosci wykonanych zlecen,
terminowosci oraz wiarygodnosci. Spotka cieszy sie zaufaniem kilku najwiekszych
regionalnych deweloperdw.

Ponadto, Zarzgd Emitenta aktywnie poszukuje zlecen w obszarze budownictwa
przemystowego. Pierwszg umowe zawarto po zakohczeniu okresu objetego niniejszym
raportem, o ktérej Emitent informowat w raporcie biezgcym nr 8/2013 z dnia 13 maja 2013

roku.

Aktualnie w portfelu zlecen Emitenta znajduje sie siedem kontraktéw, ktérych realizacja

zakonczy sie w 201312014 roku.

Prognozy dla rynku budownictwa przemystowego oraz nieruchomosci komercyjnych

Zdaniem analitykdw firmy badawczej PMR segment budownictwa przemystowego bedzie
rozwijat sie w sposdb stabilny. Ich zdaniem ten rynek moze urosngé nawet do 27 mid zt' w
2014 roku.

Zgodnie z raportem CBRE, globalnej firmy doradczej w sektorze nieruchomosci, w 2012 roku
w krajach europejskich popyt na powierzchnie komercyjne spadt o 7 proc. w poréwnaniu do
roku poprzedniego. Zas w Polsce wzrdst on o 9 proc. dzieki aktywnosci najemcodw zardéwno w
stolicy, jak i w oSrodkach regionalnych: w Krakowie, Wroctawiu i Tréjmiescie. Przyczynita sie
do tego polityka oszczednosci wdrazana przez korporacje Swiatowe i europejskie, ktdre
konsolidujg swojg dziatalno$¢ operacyjnq, przenoszgc jg na rozwijajgce sie rynki, takie jak
Polska.

W sektorze powierzchni handlowych wida¢ dalszg ekspansje swiatowych marek, z ktérych 20
proc. planuje ofwarcie w 2013 roku wiecej niz 30 sklepow. Polska zajmuje pigte miejsce wsrdéd
krajow najczesciej pojawiajgcych sie na liscie ich zainteresowan w Europie. Natomiast
planowana w Polsce na 2013 rok liczba nowych sklepdw Swiatowych marek wynosi okoto
140, co stawia nas na wysokim frzecim miejscu pod wzgledem skali planowanej ekspansji, po
Niemczech i Hiszpanii. Zarbwno w kraju, jak i catym regionie, widoczne jest na rynku
nieruchomosci zjawisko polaryzaciji, co w sektorze powierzchni handlowych oznacza, ze
popyt dotyczy przede wszystkim najwyzszej jokosci lokali w doskonatych projektach w

najwiekszych miastach. Przy ograniczonej podazy nowej powierzchni spetniajgcej te kryteria,

! Raport "Budownictwo przemystowe w Polsce 2011 - Prognozy rozwoju na lata 2011-2014”
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detalisci bedg mieli w 2013 roku problemy ze znalezieniem powierzchni odpowiadajgcych

ich oczekiwaniom.?

4. Informacja Zarzqdu Emitenta na temat aktywnosci, jakg w okresie
objetym raportem Emitent podejmowat w obszarze rozwoju
prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci poprzez dziatania
nastawione na wprowadzenie rozwiqgzan innowacyjnych w

przedsiebiorstwie

Pierwszy kwartat 2013 roku pomimo ostabienia koniunktury na rynku budowlano-
montazowym w Polsce, rozpoczat sie pomyslnie dla Spdtki. W lutym zawarto umowe
o wartoéci ok. 8,5 mIn ztotych na realizacje obiektu ustugowo-biurowo-mieszkalnego
z garazem podziemnym oraz infrastrukturg techniczng, zlokalizowanego przy ul. $w. tazarza
w Krakowie (EBI 4/2013 z dn. 20.02.2013r.).

Drugim istotnym wydarzeniem byta sptata kredytu nieodnawialnego w wysokosci 1 min zt
wraz z odsetkami (EBI 6/2013 z dn. 3.04.2013 r.). Kredyt zostat zaciggniety we wrzeéniu 2012
roku (EBI 14/2012 z dn. 28.09.2012r.).

W | kwartale 2013 r. Emitent zakonczy! poszczegdlne etapy prowadzonych prac:

¢ Inwestycja Mitkowskiego ,,Alfa” w Krakowie
Trwa realizacja stanu surowego budynku. Rozpoczeto wykonywanie instalacii

wewnetrznych, murowanie $scianek dziatowych.

e Inwestycja przy ul. Blich w Krakowie
Zakonczono prace zelbetowe oraz murowe. Potozono pokrycie dachu, a takze
wstawione zostaty okna. Obecnie trwajg prace wykonczeniowe wewnatrz i na

zewnqtrz budynku (elewacja).

e Inwestycja przy ul. Bociana w Krakowie
Zakonczono prace zwigzane z ktadzeniem tynkdw zewnetrznych, montazem okien i
drzwi, wykonaniem pokrycia dachu oraz zadaszeniem pozostatych elementow
zewnetrznych. Aktualnie prowadzone sg prace zwigzane z hydroizolacjg tarasu
i ogrodkdéw lokatorskich. Trwa takze proces docieplania budynku oraz montaz

elementoéw Slusarki zewnetrzne;.

? http://www.egospodarka.pl/90415,Rynek-nieruchomosci-komercyjnych-trendy-2013,1,78,1.html

www.aedes.pl
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Na ukonczeniu sq rowniez prace w zakresie montazu instalacji wewnetrznych oraz

sieci zewnetrznych.

¢ Inwestycja przy ul. Friedleina w Krakowie
Wykonano wykop oraz jego zabezpieczenie. Nastepnie rozpoczeto realizacje stanu

surowego budynku.

e Inwestycja przy ul. Zawodzie w Krakowie
Obecnie frwa montaz instalacji wewnetrznych oraz wykonywana jest elewacja

zewnetrzna budynku.

e Inwestycja w Zabrzu
Zrealizowano stan surowy zamkniety dla 7 budynkdéw oraz stan surowy otwarty dla

jednego budynku. Zakonczono stan zero dla jednego budynku.
e Inwestycja przy ul. Szwedzkiej w Krakowie
Trwajg prace wykonczeniowe. Rozpoczeto etap przygotowania budynku do odbioru

kohcowego i uzyskania pozwolenia na uzytkowanie.

W | kwartale 2013 r. Emitent prowadzit realizacje nastepujacych projektow:

e Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Szwedzkiej
w Krakowie;

e Przebudowa i nadbudowa poddasza z przeznaczeniem na lokale mieszkalne przy
ul. Blich 7 i 8 w Krakowie;

e Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Bociana
w Krakowie — Etap | (budynek B3);

e Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Zawodzie
w Krakowie;

e Budynek mieszkalno-ustugowy z garazem podziemnym przy ul. Mitkowskiego
w Krakowie — Budynek ,,A";

e Dokonczenie | etapu osiedla ,Jesionowa Aleja” w Zabrzu, sktadajgcego sie z 4
domow wielorodzinnych po 7 mieszkan, 18 domoéw jednorodzinnych (w tym 11
rozpoczetych w réznym stopniu) wraz z infrastrukturg oraz kanalizacjg sanitarng

i opadowaq.;

www.aedes.pl
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Budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym przy ul. Friedleina

w Krakowie.

Istotnym wydarzeniem dla Spoétki w raportowanym okresie bylto takze:

zawarcie umowy objecia dwuletnich obligacji imiennych wyemitowanych przez
kontrahenta Spdtki, datowanych na dzien 31 grudnia 2012 r. Emitent objgt dwuletnie
obligacje o tgcznej wartosci nominalnej 2.430.000,00 zt. w frybie oferty niepubliczne;j.
tgczna cena emisyjna wszystkich objetych obligacji wynosi 2.430.000,00 zt. W zwigzku z
objeciem w/w obligacji, Spoétce przystuguje prawo do uzyskania Swiadczenia
pienieznego z tytutu zwrotu warto$ci nominalnej obligacji w dniu wykupu, fj. 31
grudnia 2014 r. oraz prawo do uzyskania naleznego oprocentowania. Spdtka
informowata o objeciu ww. obligacji raportem biezgcym EBI 2/2013 z dn. 8 stycznia
2013 roku.

Zawarcie umowy objecia obligacji imiennych wyemitowanych przez kontrahenta
Spotki, datowanych na dzien 18. marca 2013 r. Emitent objgt obligacje o tgcznej
warto$ci nominalnej 300.000,00 zt w frybie oferty niepublicznej. tgczna cena emisyjna
wszystkich objetych obligacji wynosi 300.000,00 zt. W zwigzku z objeciem w/w obligacji,
Spodtce przystuguje prawo do uzyskania Swiadczenia pienieznego z tytutu zwrotu
warto$ci nominalnej obligacji w dniu wykupu, tj. 31 grudnia 2014 r. oraz prawo do

uzyskania naleznego oprocentowania.

Istotne wydarzenia po zakonczeniu okresu objetego niniejszym raportem.

Wstrzymanie readlizacji inwestyciji

Po zakonczeniu okresu | kwartatu 2013 r., na poczgtku kwietnia br. do Spotki wptyneta prosba

od Zleceniodawcy Studio Stare Miasto sp. z 0.0. 0 wsirzymanie prac budowlanych

prowadzonych przez Emitenta w ramach inwestycji zlokalizowanej przy ul. Sw. tazarza w

Krakowie, po zakonczeniu przeprowadzonych prac rozbidérkowych. Emitent informowat o tym

wydarzeniu raportem biezgcym EBI 7/2013 w dn. 10 kwietnia 2013 r.

Wstrzymanie inwestycji budowlanej przez Zleceniodawce nie miato zwigzku z realizacjg

dotychczasowych prac wykonywanych przez Emitenta w obrebie zawartej umowy.

Sytuacja ta nie rodzi dla Spotki zadnych istotnych skutkdw finansowych, gospodarczych lub

majgtkowych.

www.aedes.pl
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5. Stanowisko odnosnie do mozliwosci zrealizowania publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok w swietle wynikow

zaprezentowanych w danym raporcie kwartalnym za okres od
1.01.2013 do 31.03.2013 roku

Spoétka nie publikowata prognoz finansowych.

6. Jednostki wchodzgce w sktad grupy kapitatowej emitenta na

ostatni dzien okresu objetego raportem kwartalnym

Emitent nie posiada podmiotdw zaleznych i nie tworzy grupy kapitatowe;.

www.aedes.pl



7. Rozszerzone dane finansowe Emitenta

Tabela 4 Rozszerzony bilans AEDES S.A. [Dane w PLN]

Stan na dzien 31.03.2012
(dane porownywalne)*

Stan na dzien 31.12.2011

Stan na dzien 31.03.2013 .
(dane poréwnywalne)

Stan na dzien 31.12.2012*

Akiywa trwate 6100 954,71 2221 179,05 3158 710,60 2033 084,32
Wartosci niematerialne i prawne 32 858,31 27 188,31 37 628,31 29 708,31
Rzeczowe aktywa trwate 1426 527,11 983 140,04 1 503 651,22 793 630,29
Naleznosci dtugoterminowe 345 240,00 29 718,86 45 240,00 29 718,86
Inwestycje dtugoterminowe 2701 102,47 0.00 0,00 0.00
Dtugoterminowe rozliiczenia 1 595 226,82 1181 131,84 157219107 1180 026,86
miedzyokresowe

Aktywa obrotowe 18 537 865,73 16 716 378,09 21 136 642,30 16 367 791,84
Zapasy 796 645,48 512 345,46 930 106,95 795 636,24
Naleznosci krétkoterminowe 9122 194,94 9 280 869,22 8 980 068,40 7 755 225,45
Inwestycje krétkoterminowe 125231071 1921 289,94 3117 048,19 1 810 726,54
Srodki pienigzne iinne aktywa 1 158 626,26 1 835 763,60 596 263,04 374 154,99
pieniezne

Krotkoterminowe rozliczenia 7 366 714,60 5001 873,47 8109 418,76 6006 203,61
miedzyokresowe

Aktywa razem 24 438 820,44 18 937 557,14 24 295 352,90 18 400 876,16
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Kapitat (fundusz) wtasny 5246 209,33 3733810,57 5356 318,22 3258 157,53
Kapitat (fundusz) podstawowy 565 143,00 494 500 565 143,00 494 500,00
Nalezne wptaty na kgpﬁrg’r 0.00 0,00 0,00 0.00
podstawowy (wielkoS¢ ujemnal)

Kapitat (fundusz) zapasowy 3787701,76 1 933223,17 3609 221,35 1933 223,17
Kapitat (fundusz) z aktualizacji 11 414,13 5 414,92 851483 5 414,92
wyceny

Pozostate kapitaty (fundusze) 0,00 0,00 0.00 0.00
rezerwowe

Zobowigzania i rezerwy na 19392 611,11 15 203 746,57 18 939 034,68 15142 718,63
zobowigzania

Zobowigzania dtugoterminowe 405 626,46 403 907,11 491 975,76 774 196,18
Zobowigzania krétkoterminowe 17 165 382,23 13 429 827,80 16746 412,67 12 945 351,98
Rozliczenia miedzyokresowe 162 583,42 215 510,66 175 815,25 268 669,47
Pasywa razem 24 638 820,44 18 937 557,14 24 295 352,90 18 400 876,16

*Przedstawione dane nie byty poddane badaniu przez biegtego rewidenta

www.aedes.pl
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Tabela 5 Rozszerzony Rachunek zyskéw i strat AEDES S.A. [Dane w PLN]

Dane za okres: Dane za okres: Dane narastajgco za okres:

1.01.2012 - 1.10.2011 -
31.03.20123 31.12.2011

Przychody netto ze
sprzedazy

10 158 193,09 15199 966,97

1.01.2011-
31.12.2011

35158 167,44

Koszty dziatalnosci

9 453 966,94 14 661 740,35

34191011,59

operacyjnej

Amortyzacja 54 230,25 35 979,99 162 498,58
Zysk/ strata ze 704 226,15 538 226,62 967 155,85
sprzedazy

Pozostate przychody 28 418,35 11 228,94 558 114,07
operacyjne

Pozostate koszty

Doy 10 760,91 61 124,52 65 273,47
Zysk/strata z

dziatalnosci 721 883,59 488 331,04 1 459 996,45
operacyjnej

prayenody 793,63 35 513,00 121 029,62
Inansowe

Koszly finansowe 93 488,18 73 747,42 333 215,22

* Przedstawione dane nie byty poddane badaniu przez biegtego rewidenta
* Przedstawione dane nie byty poddane badaniu przez biegtego rewidenta
> Przedstawione dane nie byty poddane badaniu przez biegtego rewidenta
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Zysk/strata z

dziatalnosci 629 189,04 450 096,62 1247 810,85
gospodarczej

Wynik ZdCﬂZ?h 0,00 0,00 0,00
nadzwyczajnych

Zysk/strata brutto 629 189,04 450 096,62 1247 810,85
Podatek dochodowy 153 536,00 73 306,00 244 311,00
Zysk/strata netto 475 653,04 376 790,62 1 003 499,85

*Korekty przychoddw finansowych sq wynikiem zmiany ujecia odsetek naliczonych od pozyczek, ktérych rozliczenie zostato przesuniete z wyniku biezqcego do wyniku lat
ubiegtych.

**Korekty pozostatych kosztéw i przychoddw operacyjnych sg wynikiem zmiany kar umownych ktérych rozliczenie zostato przesuniete z wyniku biezgcego do wyniku lat
ubiegtych.

Obie korekty byty efektem badania sprawozdanh finansowych przez biegtych rewidentow
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