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OPINIA
NIEZALEZNEGO BIEGEEGO REWIDENTA

I. Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy i Rady Nadzorczej P.A. NOVA
Spotki Akeyjnej w Gliwicach.

II. PrzeprowadziliSmy badanie zalaczonego sprawozdania finansowego

P.A. NOVA Spoétki Akcyjnej z siedzibg w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42,
na ktére sktada sie:

1) sprawozdanie z sytuacji finansowej (bilansu) na dzien
31.12.2009 r., ktoére po stronie aktywow i pasywow
zamyka si¢ suma 212,924.311,41 21

2) sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace
zysk netto w wysokosci 18.420.113,95 1zt

3) sprawozdanie ze zmian w kapitale wiasnym za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace wzrost ka-
pitatu wlasnego o kwotg 18.313.243,92 =z

4) sprawozdanie z przeplywoéw pienigznych za okres od
01.01.2009 r. do 31.12.2009 r., wykazujace
zwigkszenie stanu $rodkoéw pienieznych o kwote 14.209.712,87 1zl

5) dodatkowe informacje i noty objasniajgce do spra-

wozdania finansowego.

Za sporzadzenie tego sprawozdania finansowego odpowiada Prezes P ANOVA

SA w Gliwicach.
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Naszym zadaniem bylo zbadanie i wyrazenie opinii o rzetelnosci, prawidlowosci
i jasnosci tego sprawozdania finansowego oraz prawidtowosci ksiag rachunko-
wych, stanowiacych podstawe jego sporzadzenia.

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do postano-
wien:
1) przepiséw rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci
(tekst jednolity Dz. U. z 2009r. Nr 152, poz. 1223 z p6zn. zmianami),

2) wiedzy i doswiadczenia wynikajacego z norm wykonywania zawodu biegle-
go rewidenta wydanych przez Krajowa Rad¢ Bieglych Rewidentéw w okre-
sie ich obowigzywania.

Badanie sprawozdania finansowego zaplanowalismy i przeprowadziliSmy w taki
sposob, aby uzyska¢ racjonalna pewno$¢, pozwalajaca na wyrazenie opinii
o sprawozdaniu.

W szczegdlnosci badanie obejmowalo sprawdzenie poprawnosci zastosowanych
przez P.A. NOVA SA w Gliwicach zasad (polityki) rachunkowosci i znaczacych
szacunkow, sprawdzenie — w przewazajacej mierze w sposoéb wyrywkowy — do-
wodow i zapiséw ksiggowych, z ktorych wynikaja liczby i informacje zawarte
w sprawozdaniu finansowym, jak i calo$ciowa oceng sprawozdania finansowego.

Uwazamy, ze badanie dostarczylo wystarczajacej podstawy do wyrazenia miaro-
dajnej opinii.

Naszym zdaniem, zbadane sprawozdanie finansowe, obejmujace dane liczbowe
i objasnienia stowne:

a) przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny sytuacji
majatkowej i finansowej badanej Spotki P.ANOVA SA w Gliwicach na dzief
31.12.2009 r., jak tez jej wyniku finansowego za rok obrotowy od
01.01.2009r. do 31.12.2009 .,

b) ,.zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidiowo, to jest
zgodnie z zasadami (polityka) rachunkowosci, wynikajacymi z Migdzynaro-
dowych Standardéw Rachunkowosci, Migdzynarodowych Standardéw Spra-
wozdawczosci Finansowej oraz zwiazanych z nimi interpretacji ogloszonych
w formie rozporzadzefi Komisji Europejskiej, a w zakresie nieuregulowanym
w tych Standardach — stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
i wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie
prawidlowo prowadzonych ksiag rachunkowych™,

! W brzmieniu ustalonym przez pkt. B zatacxnika or 1 do uchwaly nr 335|27(2005 KRBR 2 11 pazdziernika 2005r.
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¢) Jest zgodne z wplywajacymi na tre§é sprawozdania finansowego przepisami
prawa i postanowieniami statutu P.ANOVA SA w Gliwicach.

Sprawozdanie z dzialalno$ci jest kompletne w rozumieniu art. 49 ust. 2 ustawy
o rachunkowosci, a zawarte w nim informacje, pochodzace ze zbadanego spra-

wozdania finansowego, sa z nim zgodne.

Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony

MW RAFIN Marian Wcisto
SPOLEKA KOMANGYTOWA

41-200 Sosnowiec, al. Zwyciestwa 3
Podmiot uprawniony nr 3076

mgr Janinp HUL
Nr ewid. 7758
PREZES

Biegly Rewident
Maﬁ%lslo
nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 26 lutego 2010 1.
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Sosnowiec, dnia 26 lutego 2010 1.

KLAUZULA WERYFIKACJI

Sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres od 1 stycznia do
31 grudnia 2009 r. na dzien 31 grudnia 2009 r. przez:
P.A. NOVA Spétke Akeyjna w Gliwicach, ul. Gornych Waléw 42

— zostalo zweryfikowane.

W sprawozdaniu tym sprawozdanie z sytuacji finanso-
wej wykazuje po stronie aktywow i pasywow sumg 212.924.311,41 zi
a sprawozdanie z catkowitych dochodow —

zysk netto w kwocie 18.420.113,95 zi

A AT
ieg aﬂ)?éwi ent
Maricen Wcislo

nr ewid. 5424




RAPORT

NIEZALEZNEGO BIEGLEGO REWIDENTA
z badania sprawozdania finansowego
uzupelniajacy opinie dotyczaca
P.A. NOVA SA w Gliwicach, ul. Gérnych Waléw 42

Badaniem objeto sprawozdanie finansowe

za okres: od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r.
w okresie:  od 20 pazdziernika 2009 r. do 26 lutego 2010 r. (z przerwami).

Badanie sprawozdania finansowego przeprowadzil:

Kluczowy biegly rewident  — Janina HUL
zam. 41-800 Zabrze, ul. Sklodowskiej 533, nr ewid. 007758.

Skiad Zarzadu P.A. NOVA SA w Gliwicach
w okresie od 01.01.2009 r. do 31.12.2009 r. i do dnia zakoniczenia badania:

Prezes Zarzadu Spotki — Pani Ewa Bobkowska
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzadu Spotki — Pan Przemyslaw, Andrzej Zur
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzada Spotki — Pan Stanistaw, Jan Lessaer
od 25.01.2007 r.

Wiceprezes Zarzadu Spoétki — Pan Jaroslaw, Janusz Broda

-~ Glowny Ksiggowy od 25.01.2007 r.

Sklad Rady Nadzorczej P.A. NOVA SA w Gliwicach
w okresie od 01.01.2009 do 31.12.2009 r. oraz na dzien zakonczenia badania:

Jerzy Biel — Przewodniczacy
Stawomir Kaminski — Z-ca Przewodniczacego
Mitosz Wolanski — Sekretarz

Grzegorz Bobkowski — Czlonek

Czlonek

Katarzyna Jurek Lessaer



A. CZESC OGOLNA

I. Forma prawna jednostki

Spotka P.A. NOVA SA jest Spétka kapitalowq z siedziba w Gliwicach,

przy ul. Gérnych Watow 42. Jako spéika akcyina dziata od 25.01.2007 .
(do 24.01.2007 r. jako P.A. NOVA Spoélka z 0.0.).

II. Przedmiot dzialalno$ci

Przedmiotem dziatalnosci Spolki jest w szczegdlnosci:

PKD 41.10.Z

PKD 41.20.Z

PKD 68.10.2
PKD 71.11.Z
PKD 62.01.2
PKD 62.02.Z

PKD 43.12.Z
PKD 43.29.Z

Realizacja projektéw budowlanych zwiazanych ze wzno-
szeniem budynkow

Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkdw
mieszkalnych i niemieszkalnych

Kupno i sprzedaz nieruchomog$ci na wiasny rachunek
Dzialalnos¢ w zakresie architektury

Dziatalno$¢ zwiazana z oprogramowaniem

Dziatalno$¢ zwigzana z doradztwem w zakresie informa-
tyki

Przygotowanie terenu pod budowe

Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych.

IiI. Podstawy prawne dzialalno$ci

— Uchwata Zgromadzenia Wspélnikéw o przeksztalceniu P.A. NOVA
Spolki z o.0. z siedziba w Gliwicach, w spolke akcyjna. Uchwale pod-

jeto na posiedzeniu w dniu 4 grudnia 2006 r. i uj¢to notarialnie — Rep.
A nr 13018|2006 2 4.12.2006 r.

— Statut Spotki — Rep. A Nr 13018{2006 z 4.12.2006 r. z pdzniejszymi
zmianami. Ostatnia zmiana nastapita w dniu 10.11.2009 r. Rep. A Nr

8026{2009.

Raport z badania sprawozdania finansowego 2za 2009 1.

P.A. NOVA SA w Gliwicach



IV.

— Kodeks spolek handlowych ~ ustawa z dnia 15.09.2000 r. (Dz. U. nr

94 poz. 1037) z p6zniejszymi zmianami.

Spotka zostala powolana na czas nieokresiony.

Organ rejestrowy i data wpisu do rejestru

P.A. NOVA S.A. zostala zarejestrowana 25.01.2007 r. w Rejestrze Przed-
sigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego prowadzonym przez Sad Rejo-

nowy w Gliwicach pod numerem KRS 0000272669.

Spotka P.A. NOVA S.A. jest nastepca prawnym Spotki pod firma P.A.
NOVA Sp. z 0.0. wpisanej do Rejestru Przedsigbiorcéw KRS pod nume-
rem 0000121330 przez Sad Rejonowy Wydzial X Gospodarczy KRS
w Gliwicach dnia 28.08.2003 r., poprzednio byla zarejesirowana w reje-

strze RHB pod numerem 5718.

Rejestracja podatkowa 1 statystyczna

Decyzja Pierwszego Urzedu Skarbowego w Gliwicach z dnia 21.05.1993r.
Spoétka otrzymata numer identyfikacji podatkowej

NIP 631-020-04-17
a decyzja Wojewodzkiego Urzedu Statystycznego w Katowicach z dnia
08.12.1994 1. REGON 003529385.

Wysoko$¢ kapitatu wlasnego

1. Kapital wlasny na 31.12.2009 r. wynosi 161.794.795,66 zi
awtym:
a) kapital podstawowy 8.000.000,00 =zt
b) pozostale kapitaly 129.870.344,72 =zt
¢) zysk z lat ubieglych 5.504.336,99 zi
d) zysk roku biezacego 18.420.113,95 =zt

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



Struktura kapitalu podstawowego

Kapital podstawowy (zakladowy) Spétki w kwocie 8.000.000,00 zi
stanowi 8.000.000 akcji po 1,00 zt kazda.

Kapital podstawowy sklada sig¢ z:

— 500.000 akcji serii A, imtennych uprzywilejowanych, gdzie jednej ak-
cji imiennej przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

— 3.700.000 akcji serii B — imiennych uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji przystugujg dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy,

— 1.300.000 akcji serii C na okaziciela — nieuprzywilejowanych,

— 2.500.000 akcji serii D na okaziciela — nieuprzywilejowanych.

Akcje objete zostaly przez:

— seriaAiB — Budoprojekt Sp. z 0.0. i 5 0s6b fizycznych,
— seriaC — 8 0s6b fizycznych,
- seriaD — nabywcéw w ramach oferty publicznej.

Kapital podstawowy pokryty zostat z:
— kapitalu zakladowego przeksztalconej Spolki z ogra-

niczong odpowiedzialno$cig 500.000,00 z1

— kapitalu zapasowego 3.700.000,00 zt

- gotowka — akcje oplacone przez osiem osob fizycz-
nych 1.300.000,00 zi
— gotéwka — akcje oplacone w ramach oferty publicz-

nej przez matych i duzych inwestoréw 2.500.000,00 zt

Kapital zostat pokryty zgodnie z litera prawa i faktycznie istnieje.
Whpisany zostal do KRS w Dziale I, rubryka 81 9.

W 2009 r. kapital podstawowy nie ulegl zmianie.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



VIIL

VIIL

Pozostate kapitaly obejmuja:

— Kapital zapasowy (z podziatu zysku) 123.496.958,68 =zt
— Kapital rezerwowy (z podzialu zysku netto) 6.480.256,07 zi
— Akcje wlasne (wielko$¢ ujemna) 106.870,03 =zt
Zysk z lat ubieglych wykazany w wysokosci 5.504.336,99 zi

wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady zgodne

z MSR — MSSF (réznica wykazana jako zysk odtozony).

Wynik z roku biezacego zgodny jest z rachunkiem zyskow i strat.

Wielko$¢ Sredniorocznego zatrudnienia

Srednioroczne zatrudnienie w badanym okresie, w przeliczeniu na peine

etaty, wyniosto 155 etaty i wynika ze sprawozdania GUS — DG za 2009r.

Informacje dotyczace Zarzadu
Skiad Zarzadu Spotki w badanym okresie oraz do dnia zakonczenia bada-

nia nie ulegl zmianie.

Zbadane sprawozdanie finansowe sporzadzone

za okres od 01 stycznia 2009 r. do 31 grudnia 2009 r. skiada si¢ z:

— sprawozdania z sytuacji finansowej (bilansu) na dzien 31.12.2009 r,,
ktory po stronie aktywow i pasywow
wykazuje sume 212.924.311,41 zi
— sprawozdania z calkowitych dochoddw za okres od

01.01.2009 do 31.12.2009 r., wykazujacego zysk

netto 18.420.113,95 zi

— sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym sporza-
dzonego za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009 r.,
wykazujacego wzrost kapitahu wlasnego o kwotg 18.313.243,92 zi

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 .
P.A.NOVA SA w Gliwicach



— sprawozdania z przeplywow pieni¢gznych sporza-

dzonego za okres od 01.01.2009 do 31.12.2009 r.,

wykazujacego zwigkszenie stanu $rodkéw pie-

nieznych netto na sume 14.209.712,87 z}
— dodatkowych informacji i not objasniajacych.

Podstawa badania sprawozdania finansowego
jest umowa Nr 21|09/10 z dnia 17 czerwca wraz z aneksem Nr 2[2009

z 29.01.2009 r., zawarta z MW RAFIN Marian Wcislo Biurem Ustug
Rachunkowosci i Finanséw Spétka Jawna, z siedzibg w Sosnowcu,
Al Zwycigstwa 3, nr rejestracyjny 3076.

Z dniem 1 grudnia 2009 r. Spétka ta zostala przeksztalcona w spolke

komandytowa pod nazwa:
MW RAFIN Marian Wecislo Spétka Komandytowa.

Umowa o badanie jednostkowego i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego zostala zawarta w wykonaniu uchwaly Rady Nadzorczej
Nr 8 z dnia 23.04.2009 r., na podstawie ktorej dokonano wyboru firmy
audytorskiej do badania tych sprawozdan za rok 2009 - raport biezacy
nr 10 z dnia 23.04.2009 r.

Rada Nadzorcza uprawniona jest do wyboru bieglego rewidenta do bada-

nia sprawozdant finansowych na podstawie par. 26 ust.] punkt 5 Statutu
Spoiki.
Podmiot uprawniony, jak i biegly rewident sg niezalezni od badanej jed-

nostki.

Zarzad Spotki_zlozyl wszystkie Zadane przez bieglego rewidenta
oswiadczenia, wyja$nienia i informacje

W czasie badania nie nastapily ograniczenia zakresu ani metod badania.

6/
Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach !
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XII.

Sprawozdanie finansowe jednostki za ubiegly okres obrotowy

1. Bylo badane przez Biuro Ushug Rachunkowosci i Finansow MW
RAFIN Marian Wcisto SJ w Sosnowcu, Al. Zwyciestwa 3 1 uzyskato
opini¢ bez zastrzezen.

2. Sprawozdanie za rok 2008 zostalo zatwierdzone uchwala Nr 3 Zwy-
czajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy w dniu 12 maja 2009r
— Akt Notarialny Rep. A Nr 4295{2009 r.

3. Bilans zamknigcia za rok 2008 zostal wprowadzony do ksiag rachun-
kowych na 1.01.2009 r. jako bilans otwarcia.

4, Zysk zarok 2008 w kwocie netto 16.129.363,68 zi
zgodnie z uchwalg Nr 4 ZWZA zostal podzielony nastepujaco:

— kwotg 10.106.776,41 zt przeznaczono na kapital zapasowy,

— 2 % zysku netto w kwocie 322.587,27 z przeznaczono na kapitat
IeZErWOwWY,

— 5.700.000,00 zt przekazano na kapital rezerwowy utworzony na
zakup 150.000 akcji wlasnych Spolki.

5. — Sprawozdanie za rok 2008 zostato opublikowane w Monitorze Pol-

skim B nr 1310, poz. 84552 w dniu 6.08.2009 r.

6. Zostalo ztozone w sadzie rejestrowym w dniu 15.05.2009 r. (wpisano
27.05.2009r.)

7. Zostalo ztozone w Drugim Slaskim Urzedzie Skarbowym w Bielsku-
Biatej w dniu 20.05.2009 r.

Whioski i zalecenia bieglego rewidenta z badania sprawozdania

finansowego za poprzedni rok obrotowy

Nie byly wydane.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



XIIl. Kontrole zewnetrzne w 2009 r.

XIV.

Zaktad Ubezpieczen Spolecznych w Zabrzu — kontrola przeprowadzona
w dniach od 5.08.2009 r. do 13.08.2009 r. za okres 2006, 2007 i 2008 r.

Kontrola dotyczyla prawidlowosci i rzetelnosci obliczania, potracania
i oplacania sktadek ZUS i ubezpieczen zdrowotnych oraz ustalania upraw-
niefi do $wiadczen pieni¢znych z ubezpieczenia chorobowego i wypadko-
wego. Zakonczona zostala protokolem z dnia 13.08.2009 r. Niewielkie
korekty, wynikajace z ustalen kontroli zostaly wprowadzone do ksiag.

Uzupetniono deklaracje i odprowadzono naleznosci.

Biegly rewident korzystat z ustalert kontroli.

Wykaz jednostek powigzanych

BUDOPROJEKT 8Sp. z o0.0. w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watdéw po-
siada akcje w P.A. NOVA S.A. stanowigce 30,45 % udzialu w kapitale

1 dajace prawo do 39,93% gloséw.

P.A. NOVA S.A. posiada 100 % wartosci kapitalu w San Development
Sp z 0.0. w Gliwicach, w Galerii Zamoyskiej Sp. z 0.0. oraz w Super-

nowej Sp. z 0.0. w Gliwicach..

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



B. CZESC SZCZEGOLOWA RAPORTU

I

Prawidlowosé i rzetelnosé ksiag rachunkowych

1.

Badana jednostka posiada zatwierdzona przez Zarzad Spolki polityke
rachunkowosci, zgodna z zasadami MSR|MSSF oraz Zaktadowy Plan
Kont, wprowadzony do stosowania uchwata Zarzadu Nr 1 z dnia

15 lipca 2008 r.

ZPK zawiera wykaz kont syntetycznych i analitycznych a polityka
rachunkowosci zasady wyceny aktywow i pasywow, ewidencji 1 rozli-

czania kosztow oraz terminy i czgstotliwosé inwentaryzacji.

Zaktadowy Plan Kont opracowany zostal w oparciu o ustawg o ra-
chunkowosci z dnia 29 wrzesnia 1994 r. z p6Zniejszymi zmianami

(Jednolity tekst Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223 z pdzn. zmianami).

Spotka stosuje program ksiggowy ,Symfonia”, wprowadzony do
uzywania przez P.A. NOVA Sp. z 0.0. zarzadzeniem Prezesa Zarzadu
Spoltki z dnia 04.09.2006 r. obowigzujacy od dnia 01.10.2006 r.

Ksiegi rachunkowe za 2009 r. zostaly prawidlowo otwarte na podsta-

wie zatwierdzonego bilansu na dzien 31.12.2008 r.

Jednostka ksiggi rachunkowe prowadzi komputerowo, przy uzyciu
oprogramowania finansowo-ksiggowego, za wyjatkiem ksigg pomoc-
niczych srodk6éw trwalych, wartoSci niematerialnych oraz produkeji
w toku, ktore prowadzone sa komputerowo przy uzyciu arkuszy kal-

kulacyjnych.

Ksiegi prowadzone sq przy pomocy programu FK na serwerze.

Za bezpieczenstwo danych odpowiada dzial komputerowy jednostki.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 .
P.A. NOVA SA w Gliwicach



Ponadto codziennie tworzone sg kopie zapasowe na innym serwerze

oraz okresowo — tygodniowo kopie danych na plytach CD ROM.

4. Operacje gospodarcze udokumentowane sg w sposob kompletny
i przejrzysty. Kontrolowanie i dekretowanie dokumentéw Zrodlowych

nastepuje przed ich zaksiggowaniem.

5. Prawidlowo$¢ otwarcia ksigg oraz kompletnos¢ i poprawnos$¢ doko-
nywanych zapiséw i ich powiazania z dokumentami oraz sprawozda-

niem finansowym jest zachowana.

6. Zakladowy plan kont i dokumentacja systemu przetwarzania przy
uzyciu komputera zostaly dopuszczone do stosowania za zgodg Preze-
sa Spolki. Zachowana jest zgodno$¢ ksiag rachunkowych z wymoga-
mi okreslonymi w art. 13 ustawy o rachunkowosci w zakresie ozna-

kowania wydrukéw, ciaglosci sum, oznaczenia dat.

7. Stosowany system rachunkowosci zapewnia ciaglos¢ operacji ksiggo-

wych i prawidtowosé otwarcia ksiag rachunkowych.

8. Ksiggi rachunkowe prowadzone sa bezblednie, rzetelnie, sprawdzalnie

i biezaco oraz sa powigzane z dowodami zZrodlowymi i sprawozda-

niem finansowym.

9. Ksiggi rachunkowe prowadzone sg w siedzibie Spolki.

Dzialanie w _jednostce systemu kontroli_wewnetrznej powiazanej

z systemem rachunkowosci

Badana jednostka nie posiada wyodr¢bnionej komorki kontroli wewngtrz-

nej.
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HI.

Podzial funkcji w zakresie kontroli zostat ustalony wg instrukcji, zarza-
dzen, badZz wg zakresu uprawnien i odpowiedzialnosci poszczegolnych

pracownikow.,
Obieg dokumentéw okreslony jest w Instrukcji obiegu dokumentdw.

System kontroli oparty jest na kontroli funkcjonalnej, sprawowanej przez
czionkéw zarzadu i glownego ksiggowego w zakresie zgodnosci formal-
no-rachunkowej dokumentéw ksiggowych oraz pod wzgledem meryto-
rycznym przez kierownikdw poszczegolnych jednostek organizacyjnych

i kierownikow realizowanych kontraktow.

System kontroli funkcjonainej powiazany jest z rachunkowoscia, zapew-

nia kompletne ujgcie i prawidtowe udokumentowanie zdarzen gospodar-

czych.

Inwentarvzacja

Zgodnie z uchwata Zarzadu Nr 1 z dnia 6.11.2009 r. inwentaryzacja objeto
nastgpujace pozycje aktywow i pasywow:

— $rodki pieni¢zne w kasach wg stanu na 31.12.2009 r.
- zapasy towaréw wg stanu na 31.12.2009 r.
— roboty w toku wg stanu na 31.12.2009 r.
— potwierdzenia sald naleznosci wg stanuna 31.12.2009 r.

- potwierdzenia stanu §rodkéw picnigznych w bankach na 31.12.2009 r.
— $rodki trwate w budowie wg stanuna 31.12.2009 r.

Inne naleznoéci zinwentaryzowano na 31.12.2009 r. droga weryfikacji

sald.

11
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IV.

Spisu dokonano komputerowo na arkuszach stanowiacych druki $cistego

zarachowania.

Biegly rewident byl obserwatorem inwentaryzacji towar6w w magazynie

- w Gliwicach. Terminy inwentaryzacji zostaly zachowane. Rdznice inwen-

taryzacyjne nie wystapily.

Srodki trwate nie podlegaly inwentaryzacji. Spis dokonany byt przy wy-

cenie do celow MSR.

Ocena opracowania i stosowania w_jednostce dokumentacii transakeii

z podmiotami powiazanymi

Spétka prowadzi dokumentacje¢ transakcji z podmiotami powigzanymi
zgodnie z art. 9 i 11 pkt. 1 i 4 ustawy o podatku dochodowym od oséb
prawnych z dnia 15.02.1992 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 54, poz.

654 z p6zn. zmianami).

Dokumentacja ta pozwala na zidentyfikowanie danych niezbgdnych do

prawidlowego wyliczenia podatku dochodowego od 0séb prawnych.

Ocena wlasciwego przechowywania ksigg rachunkowych, dokumen-

tacji ksiegowej i sprawozdan finansowych

Ksiggi rachunkowe w postaci wydrukéw zapisanych na nosnikach kompu-
terowych CD ROM wraz z kopia danych programu finansowo-
ksiggowego oraz sprawozdania finansowe przechowywane sg w zamyka-

nej szafie biurowe;.
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Kopie danych sa wykonywane biezaco (codziennie) na dodatkowym ser-
werze oraz okresowo, po zakoficzeniu kazdego tygodnia, na dyskach CD-

ROM.

Oryginaly dokumentdw zwiazane z dziatalnoscia Spoiki, takie jak odpisy
KRS, opinie i raporty bieglych rewidentdw oraz sprawozdania finansowe
z lat ubieglych przechowywane sa w zamknig¢tych pomieszczeniach w sie-
dzibie firmy. Ksiegi rachunkowe i dokumenty Zrédtowe przechowywane

sa w pomieszczeniach archiwalnych.

Jednostka posiada zabezpieczenia dostgpu do sprzgtu komputerowego
i do danych przed niepowolanymi osobami, a programy komputerowe
posiadaja wbudowane systemy zabezpieczen przed nieupowaznionymi

uzytkownikami.

Spoétka posiada poprawny system ochrony danych i archiwowania:

— dokumentacji, o ktorej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy o rachunkowosci,
— dowoddw ksiggowych,

— ksiag rachunkowych (w tym prowadzonych przy uzyciu komputera),
— dokumentéw inwentaryzacyjnych,

— sprawozdan finansowych,

stosownie do rozdzialu 8 ustawy o rachunkowosci.
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C. OCENA AKTYWOW | PASYWOW ORAZ OCENA
SYTUACJI FINANSOWEJ

1. Zmiana stanu aktywéw (majatku) na 31.12.2009 r. w stosunku do stanu na

31.12.2008 r. oraz jego struktura sa nastgpujace:

w tys.zl
. Rok biezgcy Rok poprzedni Dynamika
Skladniki aktywéw Kwota | Struktura | Kwota | Struktura 2:4
%o Yo w %
1 2 3 4 5 6
Aktywa trwale 93.282 43,81 81.172 42,44 114,92
1.  Wartosci niematerialne

oraz rzeczowe aktywa 21.236 9,971 11.506 6,02 184,56

trwate

2. Naleznosci
dhugoterminowe

2.038 0,96 3.491 1,82 58,38

3. Inwestycje
68.767 32,30 65.526 34,26 104,95

diugoterminowe
4, D%ugoterminowe rozliczenia 1941 0,58 649 0.34 191,22
migdzyokresowe
Aktywa obrotowe 119.642 5.619] 110.101 57,56 108,67
1. Zapasy 102] 0,05 84 0,04 121,43
2. Naleznosci
krétkoterminowe 75.960 35,68] 73.224 38,28 103,74

3.1 tycj
nwestycje 27.051| 12,70] 16.345 8,55 165,50

krétkoterminowe

4. Krétkoterminowe rozliczenia | ;05791 776| 20448| 10,69 80,83
miedzyokresowe

AKTYWA RAZEM 212924 100,00| 191.273( 100,00 111,32

Aktywa trwale w badanym okresie wzrosty w kwocie bezwzglednej

o 12.110 tys.zt a ich udzial w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wzrost

o 1,37 pkt.
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Wazrost warto$ciowy w aktywach trwatych nastapil w:
— rzeczowych aktywach trwatych i wartosciach niemate-

rialnych 0 9.730 tys.zt
— inwestycjach dlugoterminowych 0 3.241 tys.z}
— rozliczeniach migdzyokresowych diugoterminowych o 592 tys.zt
Obnizyly sig:
— naleznosci dlugoterminowe 0 1.453 tys.zl

Powyzsze zmiany wynikaja z intensywnosci dziatalnosci spoltki akcyjnej.

Obnizy! sie udziat aktywow obrotowych w sumie bilansowej o 1,37 pkt.,
a w wartosciach bezwzglednych wzrosty 0 9.541 tys.zt

Wzrosly nastepujace pozycje aktywow obrotowych:

— naleznosci krétkoterminowe ) 2.736 tys.zt
— inwestycje krétkoterminowe 0 10.706 tys.z
— zapasy 0 18 tys.zt
Obnizyly sig:

— krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 3.919 tys.zt

Najwiekszy wzrost nastapit w inwestycjach krétkoterminowych, gtownie na

skutek wzrostu $ciagalnosci przychodéw i ich wzrostu o 26,44 %.

15
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2. Zmiana stanu_zrédel pochodzenia aktywéw (majatku) na 31.12.2009 r.,

w stosunku do stanu na 31.12.2008 r. oraz jego struktura sa nast¢pujace:

w tys.zl
- Rok biezgcy Rok poprzedni Dynamika
Skladniki pasywow Kwota Struktura Kwota | Struktura 2:4
% Yo w %
1 2 3 4 5 6
A. Kapital wlasny 161.795| 75,99 1143.482| 75,01 112,76
w tym:
1. Kapital podstawowy 8.000| 3,76 8.000]| 4,18 100,00
2. Pozostale kapitaly 129.871| 61,90 |113.848| 59,52 114,07
3. Zysk z lat ubieglych 5.504| 2,58 5.505| 2,88 99,98
4. Zysk netto 18.420| 8,65 16.129| 8,43 114,20
B. Zobowigzania i rezerwy na
zobowigzania 51.129| 24,01 47.791 | 24,99 107,66
1. Rezerwy na zobowigzania 54021 2,54 4533 2,37 119,17
2. Zobowigzania diugoter- 7.185] 337 175| 0,09 |41.057,14
minowe
3. Zobowiazaniakrbtkoter- | 59 gecl 1393 | 36.215| 1894 | 81,92
minowe
4. Rozliczenia miedzyokre- | g g9c| 417 | 6.868| 3,59 | 129,24
sowe
PASYWA RAZEM 212.924| 100,00 |191.273| 100,00 | 111,32

Analiza danych za rok 2009, w stosunku do roku 2008 wykazala wzrost kapi-

tatu wlasnego w sprawozdaniu z sytuacji finansowej o 0,98 pkt. a wartoscio-

wo nastapil wzrost o 18.313 tys. zt. Udzial kapitaléw wlasnych w finanso-

waniu aktywow jest bardzo wysoki i wynosi 75,99 %.

Na tak wysoki stan kapitatu wlasnego wplynely:

wzrost kapitatu zapasowego

wzrost wyniku finansowego

obnizenie zysku z lat ubiegtych

0 16.023 tys.zt

spowodowany przeznaczeniem 98 % zysku na rozwéj Spoiki,

o 2.291 tys.zl,

O

1 tys.zh
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Wilasne Zrodta finansowania s bardzo wysokie.

Finansuja aktywa trwate w 100 % a aktywa obrotowe w 57,3 %.

Obce zrédta finansowania sa niewielkie i wynosza 24,01 % aktywow Spotki.

3. Wyniki finansowe w okresie badanym w stosunku do roku ubieglego

sg nastepujace:
w tys.zi
Rok Rok Zmiana Wskaznik
Lp Tresé biezacy | poprzedni stanu dynamiki
+ zysk +zysk + poprawa o
- Strata - strata | — pogorszenie W%
1 2 3 4 5=34 6=>5:4
1. | Wynik na sprzedazy: 21.740 17.250 +4.490 26,03
a w tym:
1) produktéw 21.232 16.544 +4.688 28,34
2) towardw i materialow 508 706 - 198 -28,05
3) pozostalej (zmiana stanu) - - - -
2. | Wynik na pozostalych przycho-
dach i kosztach operacyjnych -5 +59 - 114} - 193,22
3. | Wynik na przychodach i kosztach
finansowych +1.135]  +2.683 -1.548| -57,70
4. |Wynik na zyskach, stratach nad- ) i i )
zwyczajnych
5. |Zysk brutto 22.820 19.992 +2.828 14,15
6. |Podatek dochodowy -4.400 -3.863 -537| -13,90
7. |Pozostale obowigzkowe zmniej- ) i X %
szenia zysku (zwigkszenia straty)
8. | Zysk netto 18.420 16.129 +2.291 14,20

Z powyzszych danych wynika, Zze osiagnigty w 2009 r. zysk netto wzrost
w stosunku do 2008 r. 0 14,20 %, co stanowi przyrost w kwocie 2.291 tys.zl.

Zysk netto osiagniety zostal gtéwnie na sprzedazy, kitéra wzrosta o0 26,03 %.
Wygenerowanie wysokiego zysku korzystnie wplynelo na wskazniki zyskow-

nosci, zadluzenia i ptynnosci finansowe;j.
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4. Istotne wskazniki zyskownosci, plynnosci finansowej, zadluzenia oraz do-

tyczace sprawozdania z przeplywéw pieniginych sa nastepujace:
to Nz kit vietney_| poprasani_|* g,

1 2 3 4 5=3-4

1. | Zyskownos¢ sprzedazy netto 9,35 10,35 - 1,00
2. |Rentownos¢ ogélem majatku ROA 9,11 9,34 -0,23
3. |Rentowno$é kapitaléw wlasnych ROE 12,07 11,91 +0,16
4. | Wskaznik pokrycia biezacych zobowigzan (1) 4,03 3,04 + 0,99
5. [ Wskaznik szybkosci spiaty zobowigzan (II) 4,03 3,04 + 0,99
6. | Wskaznik plynnosci bardzo szybki (1II) 0,91 0,45 + 0,46
7. | Wskaznik obrotu nalezno$ciami w dniach 52,59 90,12 + 37,53
8. | Wskaznik obrotu zobowiazaniami w dniach 41,95 59,45 +17,50
9. | Wskaznik zadluzenia ogélem 0,20 0,21 + 0,01
10. | Wskaznik finansowania inwestycji w rze-

czowym majatku trwalym 0,06 - + 0,06
I1. | Wskaznik wydajnosci gotowkowej 0,17 - +0,17
12. | Wskaznik pienig¢znej wydajnosci aktywow 0,13 - +0,13
13. | Wskaznik zyskownosci cenowej jednej akcji 10,22 8,79 + 1,43
14. | Wskaznik wartosci ksiggowej jednej akcji 20,22 17,94 +2,28
15. | Wskaznik nadwyzki finansowej do ceny ryn-

kowej akcji 89,62 76,04 +13,58

Wskazniki dzialalnosci gospodarczej w spélce akcyinej uksztaltowaly sie na

wysokim poziomie. Ich dynamike poréwnano z poprzednim catorocznym

okresem obrotowym.

W roku 2009 obnizyt si¢ wskaznik zyskownosci sprzedazy, a polepszyly sie

wskazniki plynnoéci finansowej.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



. Whioski koficowe dotyczace poziomu aktywéw, pasywoéw, dynamiki

sprzedazy, a takze wskaznikéw zyskownos$ci, ptynnosci finansowej, zadiu-

FZenia oraz sytuacji finansowej

Wskazniki zyskownosci:

— wskaznik zyskownosci sprzedazy stanowi 9,35 % wartosci przychodow ze

sprzedazy i obnizyl si¢ w stosunku do 2008 r. o 1,00 pkt.,

— wskaznik rentownosci brutto ze sprzedazy obnizyt si¢ w stosunku do po-
przedniego roku o 0,03 pkt. i stanowi 11,04 %,

— wskaznik zyskownos$ci ogdétem majatku stanowi 9,11% 1 jest nizszy od
ubieglorocznego o 0,23 pkt.,

— skorygowany wskaznik zyskownosci ogdétem majatku pogorszyl sig
0 0,13 pkt. i wynosi 9,23 %,

— wskaznik produktywnosci aktywdw trwatych pogorszyt si¢ o 0,40 zi na
1 zlotowke aktywow trwatych i wynosi 2,26 z1,

— wskaznik zyskownosci kapitaléw whasnych wzrost o 0,16 pkt. i stanowi
12,07 %.

— skala dzwigni finansowej wynosi 2,84% i jest wyzsza, w porownaniu z

rokiem ubieglym, o0 0,29 pkt.

Wskazniki zyskownosci sprzedazy, w stosunku do roku ubieglego nieznacznie

si¢ obnizyly, ale sa nadal wysokie. Wzrosly natomiast wskazniki zyskownosci

kapitatéw.

Wskazniki plynnosci finansowej

— wskaznik pokrycia biezacych zobowiazaf zwigkszyl si¢ w stosunku do

poprzedniego okresu o 0,99 razy i wynosi 4,03,

— wskaznik szybkosci splaty zobowigzan wzrdst o 0,99 razy i stanowi 4,03,
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— wskaznik ptynnosci bardzo szybki jest 8-krotnie wyzszy od wymaganego

poziomu; w stosunku do poprzedniego okresu wzrdst o 0,46 raza i stanowi
0,91,

wskaznik obrotu naleznoiciami w dniach uksztattowal si¢ na poziomie
52,59 dni i polepszyt sig 0 37,53 dni,

wskaznik obrotu zobowiazaniami w dniach wynosi 41,95 dni i polepszyl

si¢ 0 17,50 dni.

Wskazniki zadluzenia

wskaznik zadluzenia wynosi 0,20 %, co swiadczy o niewielkim zaangazo-
waniu obcych Zrédet w finansowaniu aktywéw; w stosunku do roku ubie-
glego polepszyl si¢ 0 0,01 razy,

wskaznik pokrycia aktywow kapitatami wlasnymi wyniost 0,76 i jest wyz-
szy od ubieglorocznego 0 0,01 razy,

wskaznik pokrycia aktywow trwalych kapitalem wlasnym pogorszyl sig
0 0,04 razy i wynosi 1,73,

wskaznik trwatosci struktury finansowania wzrést o 0,04 razy i stanowi
0,81,

wskaznik pokrycia zobowiazan nadwyzka finansowa wynosi 0,41 zi na
jedna zlotéwke zobowiazan i pogorszyt si¢ 0 0,11 zl.

Wskazniki ze sprawozdania z przeptywdéw pienieznych

wskaznik udzialu zysku w stanie §rodkow pienigznych z dzialalnosci ope-
racyjnej w 2009 roku stanowi 0,73,

wskaznik udzialu amortyzacji w stanie §rodkéw pienigznych wynosi 0,07
i nie jest wysoki,

wskaznik zdolnoéci wypracowania $rodkéw pienieznych uksztaltowal sig

ponizej ,,1” i stanowi 0,78,
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— wskaznik finansowania inwestycji w rzeczowym majatku trwalym wyka-
zuje zadowalajacy poziom i wynosi 0,06,

— wskaznik ogdélnej wystarczalnosci §rodkéw uksztaltowal si¢ na wysokim
poziomie (11,34), poniewaz naklady inwestycyjne byty niewielkie.

— wskaznik pokrycia odsetek znajduje si¢ na niskim poziomie 1 wynosi 0,01,

— wskaZnik wydajnosci gotowkowej zainwestowanego kapitatu z dziatalno-
$ci operacyjnej wynosi 0,17,

— wskaznik pienigznej wydajnosci aktywéw uplasowat si¢ na dos¢ wysokim
poziomie i wynosi 0,12,

-~ wskaznik pieni¢znej wydajnosci sprzedazy stanowi 0,13 i jest zadowalaja-

cy.

Nie wykazano stosownych wskaznikow ze sprawozdania z przeptywdéw pie-
nieznych ze wzgladu na nieporéwnywalno$¢ danych (w roku ubieglym prze-

plywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej byly ujemne).

Dziatalnosé operacyjna Spotki jest samowystarczalna.

Analiza stanu posiadanych aktywéw i pasywow oraz pokrycie zobowigzan
kapitatem wiasnym a takze przedstawione wyiej wskainiki plynnosci finan-
sowej i zadluienia nie wskazujq na istnienie zagrolenia dla kontynuacji

dzialalnosci gospodarczej Spotki w dajqcej si¢ prrewidzieé prrysziosci.
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D. BADANIE WLASCIWE AKTYWOW | PASYWOW ORAZ POZY-
CJI KSZTALTUJACYCH WYNIK CALOKSZTALTU DZIALAL-

NOS$CI JEDNOSTKI

AKTYWA TRWALE

Warto$ci niematerialne wynosza:

Warto$ci niematerialne 632.472,74 zt
Dotychczasowe umorzenie 581.503,73 zt
Wartos¢ netto na dzien 31.12.2009 r. 50.969.,01 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 0,02 %
Kwota rocznej amortyzacji 84.897,51 zt

Wykazane wartosci niematerialne to programy komputerowe, glownie
do projektowania. Wycena jest prawidlowa, wg cen nabycia, wynika
ze zrodtowych dokumentéw zakupu. Stosowane stawki amortyzacyjne
odpowiadaja przepisom podatkowym oraz faktycznemu zuzyciu eko-

nomicznemu.

W 2009 roku zakupiono programy Autocad przepustowosé, Mafino
i pakiet archicad na laczng kwote 46.858,24 z1.

Zmniejszenia nie wystgpily.

Pozycja wartoéci niematerialnych zostala prawidlowo wykazana

w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



Rzeczowe aktywa trwale

Srodki trwate — wartosé poczatkowa

Dotychczasowe umorzenie

Warto$¢ netto na dzien 31.12.2009 r.

Srodki trwale w budowie

Zaliczki na $rodki trwale

Razem rzeczowe aktywa trwale na 31.12.2009r.

Udziat procentowy w sumie sprawozdania

z sytuacji finansowej

Kwota rocznej amortyzacji

W ciggu badanego okresu zwigkszono wartosé

srodkéw trwalych ogélem o

Z tytuhu:

zakupoéw

rozliczenia inwestycji
w tym: ubieglorocznych (153.013,40 zb)
przekwalifikowania gruntéw z inwestycji
w nieruchomosci (naklady z poprzednich lat)
przekwalifikowania budynkéw i budowli —
Raciborz (catos¢ z lat ubieglych)
przekwalifikowania budynkow i budowli —
Andrychow

w tym naktady w 2009 r. (236.706,04 zi)
przekwalifikowania leasingu operacyjnego

w finansowy

Razem zwigkszenia

26.831.025,51 zt
5.656.481,47 zi

21.174.544,04 zi
10.148,58 zt
0,00 zt

21.184.692,62 z1

9,95 %
1.660.748,80 zt

11.669.935,97 zi

280.098,97 zt
933.834,95 zt

2.190.333,19 zt

3.045.150,00 zt

5.006.918,86 zt

213.600,00 zt

11.669.935,97 zi
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Zwiekszenia mialy miejsce w nastgpujacych grupach srodkéw trwa-

fych:
Grupa 0 2.190.333,19 zt
Grupa 1  budynki i budowle 8.948.205,76 21
Grupa4 do 6 (komputery, koparko-tadowarki,
zageszczarki, agregaty) 297.195,14 zt
Grupa 7 (samochody) 213.600,00 zt
Grupa 8 (telewizory, meble, kontenery i wyposa-
Zenie biur) 20.601,88 zt
Razem 11.669.935,97 zt

W badanym okresie nastapito zmniejszenie stanu srodkdw trwatych

Z tytuhu:

- likwidacji 0,00 zt

— sprzedazy 203.118,05 zt
Razem 203.118,05 zt

— mnie¢j umorzenie 190.602,19 zt

— warto$¢ netto rozchodowanych $rodkéw trwatych 12.515,86 zl

Zmniejszenia mialy miejsce w nast¢pujacych grupach srodkow
trwalych:

Grupa 7 samochody 1 przyczepa o wartosci po-

czatkowej (w pelni umorzone) 175.573,98 zt

Grupa4 komputery o wartosci poczatkowej 6.342,96 zt
—dotychczasowym umorzeniu 1.463,22 z}

—wartos¢ netto 4.879.74 zt

Grupa 8 aparaty cyfrowe o wartosci poczatkowej 21.201,11 z
—dotychczasowym umorzeniu 13.564,99 zi

—wartos¢ netto 7.636,12 zt

Ze sprzedazy uzyskano przychody w wysokosci 21.433,57 zt
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Srodki trwale wycenione zostaly w wartosci godziwej a nowo nabyte

srodki trwate wyceniono wedhug cen nabycia.
Wyceng srodkéw trwalych uzna¢ nalezy za prawidiowa.

Przyjecie $Srodkéw trwalych do uzywania jest terminowe.
Spotka posiada tytuly wiasnosci na wykazane w bilansie Srodki trwale

(wg wartosci netto), za wyjatkiem:

— trzech samochodow IVECO 396.797,50 zt
— dwdéch koparek 142.500,00 zt
— dwdch samochodéw Audi Qatro 218.325.,04 z1
Laczna wartos$¢ poczatkowa 757.622,54 1,

ktérymi dysponuje na podstawie umowy leasingu operacyjnego.

Zgodnie z ustawg o rachunkowosci i MSR badana jednostka w ksie-
gach kwalifikuje leasing wedlug zasad wlasciwych dla leasingu
finansowego, natomiast rozlicza sie¢ z podatku dochodowego na
podstawie faktur za ushugi leasingu operacyjnego, otrzymywanych od

finansujacych.

Stawki amortyzacyjne odpowiadaja stawkom podatkowym. Stawki te

nalezy uznaé¢ za odpowiadajace faktycznemu zuzyciu $rodkéw trwa-

tych.

Na posiadanych nieruchomosciach przy ul. Gérnych Watow 42 w Gli-
wicach ustanowione zostaly zastawy hipoteczne jako zabezpieczenie

linii gwarancyjnej w PBC Deutsche Bank w Warszawie Oddziat
w Gliwicach w wysokosci 5.600.000,- z1.

Pozycja rzeczowe aktywa trwate prawidlowo wykazana w sprawozda-

niu z sytuacji finansowej.
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Naklady na zakupy i budowe $rodkow trwalych oraz wartosci

niematerialnych

W badanym okresic nakiady na zakupy i budowg srodkéw trwatych

oraz wartosci niematerialnych, w stosunku do mozliwych Zrédet fi-

nansowych wynosza:

1) Naklady na budowe srodkéw trwatych i WN
bez zaliczek wyniosty

Zaliczki na srodki trwale w budowie

2) Zrédia finansowania
a) amortyzacja
b) wplywy ze sprzedazy srodkéw trwatych
¢) zysk netto

1.558.084,80 zt

0,00 zt

1.745.646,31 z}
8.917,71 zi

-zt

Razem zrddla finansowania

3) Nadwyzka Zrodet finansowania

1.754.564,02 zt
196.479,22 zt

Sfinansowanie nakladéw na zakupy i budowe Srodkow trwalych

1 WN przedstawia si¢ nastgpujaco:

— zobowiazania na poczatek okresu

— naktady budowy $rodkéw trwatych oraz WN
Razem potrzebne Srodki na finansowanie budowy
$rodkéw trwatych

- zobowigzania na 31.12.2009 r.

— sfinansowano naktady

Srodki trwale w budowie
wynikaja z nastepujacych zapisow:
Stan poczatkowy

0,00 zt
1.558.084,80 zi

1.558.084,80 zi
0,00 zt

1.558.084,80 zt

10.148,58 21

163.161,98 z1
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Zwigkszenia

— naklady 780.821,55 zt
Zmniejszenia
— oddanie do uzytkowania 933.834,95 zt

(podwyzszenie wartosci)
Stanna 31.12.2009r. 10.148,58 zi

Zobowiazania przeterminowane na dzien 31.12.2009 r. nie wystapily.

Srodki trwate w budowie zostaly zinwentaryzowane wg stanu na dzief
31.12.2009 r. jako:

— modernizacja budynku biurowego przy ul. Gor-

nych Waldéw 42 (wnetrze) 10.148,58 zi

Wycena zadania wynika z poniesionych nakladéw.

W aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe] wykazane zostaly

w prawidlowej wysokosci.

Nalezno$ci dlugoterminowe

Od jednostek | Od jednostek
powigzanych pozostalych Razem
wzh:

2.038.184,00 2.038.184,00

Naleznosci brutto -
Odpisy aktualizujace -
Naleznosci netto na 31.12.2009 r. - 2.038.184,00 2.038.184,00
Udzial % w sumie sprawozdania

z sytuacji finansowej 0,96 %

W pozycji naleznosci dlugoterminowe wykazano depozyty pieni¢zne
zlozone w bankach, stanowiace zabezpieczenie udzielonych przez
banki gwarancji bankowych. Gwarancje bankowe zostaty wydane zle-
ceniodawcom badanej jednostki i zabezpieczaja ewentualne roszcze-

nia w okresie gwarancyjnym (3 lub S-letnim).
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Srodkéw pienigznych w depozytach bankowych nie wykazano

w inwestycjach krotkoterminowych, gdyz do czasu splacenia nalezno-

$ci sa wlasnoscia bankow.,

Do czasu zamiany na gwarancje badana jednostka zabezpiecza ewen-

tualne roszczenia gwarancyjne zleceniodawcow kaucjami pienieznymi

zatrzymanymi z wynagrodzen.

W badanym okresie depozyty diugoterminowe, w

stosunku do roku ubiegltego, obnizyly sie o

1.452.127,74 zt

Pozycja naleznosdci dlugoterminowych zostata prawidlowo wykazana

w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;j.

Inwestycje dlugoterminowe

Wartoéé¢ Odpisy Wartosé
brutto aktualizujgee bilansowa
w zh
Nieruchomosci 40.557.992,05 - 40.557.992,05
Wartosci niematerialne i prawne - - -
Diugoterminowe aktywa
finansowe 28.209.050,63 - 28.209.050,63
Inne inwestycje dhugoter-
minowe - - -
Razem na 31.12.2009 r. 68.767.042,68 - 68.767.042,68
32,30 %

Udzial % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej

Nieruchomo$ci obeimuja grunty i budynki w:

— Gliwicach, ul. Grodowa 11

— Przemyslu (budynki i dziatki)

1.777.000,00 zt
3.714.697,30 21
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— Kedzierzynie Kozly — grunty 18.030.269,54 z}

— Bielsku-Biatej — dziatki 506.675,25 7
— Raciborzu — Ogrodowa — budynki i grunty 3.170.216,00 zt
— Klodzku — grunty 5.613.844,00 zt
— Chorzowie ~ grunty 3.739.255,96 zi
— Sanoku - grunty 434.279,00 71
—  Oswigcimiu — grunty 281.674,00 z1
- Gliwicach — ul. Grodowa 13a - grunty 541.414,00 zt
— Stalowej Woli — grunty i budynki 2.690.745,00 zt
— Skawinie — grunty 57.592,00 zt
Razem 40.557.992,05 zt

Wyzej wymienione nieruchomosci pochodza z zakupow.

Zakupione nieruchomosci udokumentowane zostaly aktami notarial-
nymi i fakturami VAT, Sg prawidlowo wycenione wediug cen naby-
cia. Posiadane nieruchomosci na dziefi 1.01.2006 r. zostaty wycenione

wg wartosci rynkowej, w zwiazku z przejsciem na zasady MSR.

Wycena inwestycji dugoterminowych w nieruchomosciach na dzien

31.12.2009 r. zostata wlasciwie dokonana i prawidlowo ujeta w akty-

wach bilansu.

Na dlugoterminowe aktywa finansowe skladajg sie:
~ udzialy nabyte w San Development Sp. z o.0.

za kwotg 11.085.000,00 zt
— udzialy nabyte w Galerii Zamoyskiej Sp. z o.0.

w Gliwicach za kwotg 6.044.796,00 z}
— udzialy nabyte w Supernowa Sp. z 0.0. w Gli-

wicach za kwote 504.364,00 zt

‘Razem wydatki nia udzialy 17.634.160,00 i
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— udzielone pozyczki Spélce San Development
w wysokoéci 8.940.000,00 zt

~ naliczone nalezne odsetki 256.299,85 z1

— udzielona pozyczka Spoélce Galeria Zamoyska

w wysokosci 300.000,00 zt
— udzielona pozyczka Spélce Supernowa w kwocie  1.050.000,00 zt
— naliczone nalezne odsetki w wysckoséci 28.590,78 zt
Razem udzielone pozyczki wraz z odsetkami 10.574.890,63 zi

Dhugoterminowe aktywa finansowe wycenione zostaly wedtug:
— cen nabycia — udzialy

— wartosci wymagalnych — pozyczki

Inwestycje dlugoterminowe sg kompletne, udokumentowane aktami
notarialnymi. W aktywach sprawozdania a sytuacji finansowej wyka-

zane zostaly w prawidlowej wysokosci.

Diugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe obejmuja:

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego  795.494,00 zt

Inne rozliczenia miedzyokresowe 445.612,03 z1
Razem 1.241.106,03 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 0,58 %

Inne rozliczenia migdzyokresowe obejmuja:
Skiadki ubezpieczenia gwarancyjnego samochodow na okres powyzej
roku:
— zaplacone skladki z tytulu polisy ubezpieczenio-
wej PZU seria PSK nr 00115917 — stan na
31.12.2009 r. na kwotg 1.592,00 zi
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(zaptacone skiadki — polisa Allianz nr 000100562 za okres
od 12.05.2006 1. do 11.05.2011 r. wyniosty 4.770.- z})

Rozliczono 3.178,00 zt

— koszty posrednictwa w najmie powierzchni han-
dlowych zaplacone firmie Cushman w Warsza-
wie w wysokoSci 197.763,72 zk

do rozliczenia w okresie podjecia dziatalnosci przez

galerie handlowe

— zaplacone prowizje od wydanych gwarancji
przez firme Hermes na wykonanie roboty

(na okres 5 lat) w wysokosci 246.256,31 zt

W badanej jednostce wystapily aktywa z tytutu odroczonego podatku
dochodowego w wysokosci 795.494,00 zi, ktére wynikajg z ujemnych
réznic przejSciowych pomigedzy wartoscig podatkowa a wartodeig

bilansowa aktywow.

Gléwna wartoscia wplywajaca na wysoko$¢ aktywdw jest utworzona
rezerwa na koszty ewentualnych napraw w okresie gwarancyjnym
oraz na niewykorzystane urlopy, ktore na dzient zarachowania w kosz-

ty nie stanowia kosztoéw uzyskania przychodow.

Tytuly rozliczeri miedzyokresowych kosztéw zostaty prawidlowo za-
kwalifikowane i wlasciwie udokumentowane. W aktywach sprawoz-
dania z sytuacji finansowej wykazane zostaly w prawidtowej wysoko-

§ci.
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AKTYWA OBROTOWE

Zapasy 101.742,08 zt
Udzial % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 0,05 %
Z tego przypada na:

1) Materialy 5.242,10 zt
2) Polprodukty i produkty w toku 0,00 zt
3) Produkty gotowe 0,00 zt
4) Towary 96.499,98 zt
5) Zaliczki na dostawy 0,00 zt

Zapasy materialowe i towaréw zostaly potwierdzone inwentaryzacja
dokonana wg stanu na dzien 31.12.2009 r.
Materialy spisane dotycza zapaséw biezacych w postaci zakupionego

sprzetu przeciwpozarowego do restauraci.

Wycena zapasow materialow i towar6w dokonana zostala wedtug cen
zakupu. Towary obejmuja programy komputerowe:

Zapasy nie wykazaly réznic inwentaryzacyjnych.

Pozycja zapasow zostata prawidtowo wykazana w aktywach sprawoz-

dania z sytuacji finansowe;j.

Naleznosci krotkoterminowe

Naleznosci krétkoterminowe — brutto 76.213.402,70 zt
mnie;j:
~ odpisy z tytuhu aktualizacji wyceny 253.616,36 zt
Nalezno$ci krotkoterminowe na 31.12.2009 r. 75.959.786,34 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 35,79 %
Z tego przypada na:
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— naleznosci od jednostek powigzanych

— naleznosci od pozostatych jednostek

Naleznosdci z tytulu dostaw i ustug brutto
mniej:

— odpisy z tytutu aktualizacji wyceny

~ rownowarto$¢ kwot zwigkszajacych odpisy

z tytulu aktualizacji wyceny

Naleznosci z tytulu dostaw i1 ustug netto

Pozostale naleznosci w lacznej kwocie

to:

— naleznosci z tytulu podatkow, cel i ubezpie-
czen spotecznych

— inne

— dochodzone na drodze sadowej

59.976.703,87 zt
15.983.082,47 z}

69.427.597,31 zt

214.555,60 zt

0,00 zt

69.213.041,71 zt
6.746.744,63 zi

1.064,00 zi
6.745.680,63 zt
0,00 zt

Z kwoty brutto naleznosci z tytutu dostaw i ustug przypada na nalez-

nosci:

a) nieprzeterminowane

b) przeterminowane
w tym platne:
— do 3 miesigcy
— od 3 do 6 miesigcy
— od 6 do 12 miesigcy
—~ powyzej 12 miesigey

61.063.507,45 zt
8.364.089,86 zt

5.198.848,45 zt
334.090,85 zt
96.201,27 zt
2.734.949,29 z1

Razem (a+b)

69.427.597,31 zi

Analiza naleznosci z tytulu dostaw i ustlug wskazuje, ze stanowig one

35,25 % przychodéw netto ze sprzedazy.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug zostaly zinwentaryzowane poprzez

potwierdzenie sald.

Do dnia 12.02:2010 r. uzyskane zaptaty wyniosty 6.562.855,60 zi, co
stanowi 71,05 % nalezno$ci wymagalnych od pozostatych jednostek.

Wymagalne naleznosci Spotki z tytulu dostaw i ustug:

a) krajowe w wysokosci 69.195.754,94 zt
dotycza:
— naleznosci od jednostek powiazanych 59.976.703,87 zt
w tym od:
San Development Sp. z 0.0. w Gliwicach 59.976.703,87 zt
— naleznoéci od pozostalych jednostek 9.219.051,07 zt
Z kwoty tej najwigkszymi diuznikami sa:
— Tesco Polska 2.387.095,38 zt
— Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0.
z Wroclawia 3.150.339,90 zt
b) zagraniczne w wysokosci 17.286,77 zt

Pozycja ta dotyczy Auto Desk — Szwajcaria za wykonane ustugi

promocji.

Na naleznosci przeterminowane z tytulu dostaw i ushug powyzej 365
dni i zagrozone dokonano odpisu aktualizujacego

w wysokosci 214.555,60 zt
w tym: w roku biezacym 202.744,77 z1

Odpisem objgto 16-tu dluznikéw.

Analiza potwierdzen i platnoéci sald na dziefi 31.12.2009 r. wykazata,

ze nalezno$ci zgodne sa z ujetymi w ksiggach odbiorcami.
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Z analizy zaptat wynika, Ze naleznodci w 2009 roku regulowane byly,

W miare terminowo.

Pozostale naleznosci (inne) potwierdzone zostalty w drodze weryfikacji

z innymi dokumentami zZrédlowymi.

Naleznosci inne, to naleznosci podatkowe z tytulu korekty skladek
ZUS w wysokosci 1.064,00 zt
Naleznos¢ prawidlowa, wynika z decyzji ZUS.

Na inne naleznosci wykazane w wysokosci
skladajq sig: 6.745.680,63 z1

— podatek VAT do odliczenia w okresie pdzZniej-
906.152,30 zi

szym
— zaliczki na poczet dostaw 3.336.655,97 zt
— rozrachunki z pracownikami 211.805,68 zt
- kaucje i wadia 95.589,82 zt
— depozyty krotkoterminowe 2.142.715,00 zt
— VAT nalezny — korekta 29.724,20 zi
~ pozostale 23.037,66 zt
Razem 6.745.680,63 zt

Naleznosci z tytutu podatku VAT do rozliczenia w okresic pdzniej-
szym, wynikaja z faktur VAT, ktorych moment odliczenia przypada
w m-cu styczniu oraz z faktur korygujacych VAT nalezny przypadaja-
cy w okresie pdzniejszym. Obie pozycje z tego tytulu zostaty prawi-

dlowo ujete w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Rozrachunki z pracownikami dotycza nierozliczonych zaliczek, splaty

udzielonych pozyczek z ZFSS, za rozmowy telefoniczne i inne.
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2.1.

Pozycja prawidlowo wyceniona. Splaty dokonywane sg gléwnie po-

przez potracenia z list plac i wplaty indywidualne,

W naleznosciach z tytutu kaucji i wadiow widnieja kwoty wplacone na
przetargi. Najwigksze kwoty od urzedéw gmin i miast. Rozliczenie

nastepuje zgodnie z umowami.

Depozyty krétkoterminowe (bankowe) wynikaja z uplywajacego

w 2010 r. terminu zabezpieczajacego gwarancje.

Pozostate naleznosci to gtownie naleznoéci z tytulu nadplat zobowia-

za.

Inne naleznos$ci wykazane zostaly w prawidtowe] wysokosci, w akty-

wach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Na naleznosci inne utworzono odpis aktualizujacy.

Naleznosci skierowane do sadu
przedstawiaja si¢ nastepujaco:
| Rokbiezacy | Rok poprzedni|
— nalezno$ci skierowane do sadu 35.148,71 zt - 7zl
— odpis aktualizacji wartodci 35.148,71 zt -zt
- stan nalezno$ci po pomniejszeniu
o odpisy z tytulu aktualizacji wyceny -z -zt

Naleznosci skierowane do sadu stanowia niewielki odsetek naleznoéci

z tytulu dostaw i ustug,
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2.2. Rozliczenie platnosci naleznych odsetek od naleZnosci z tytulu

sprzedazy produktéw, uslug oraz rzeczowych aktywéw trwalych

i inwestycji jest nastepujace:

— stanna 01.01.2009 r. 0,00 zt
— naliczono do 31.12.2009 . 2.702,34 zi
— zaptacono do 31.12.2009r. 2.702,34 zt
— stanna 31.12.2009r. 0,00 zt

Badana jednostka nie nalicza odsetek hipotetycznych.

Pozycja naleznosci krétkoterminowe zostala prawidtowo wykazana

w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Inwestycje kritkoterminowe wynosza:

Warto$é Odpisy Wartos¢
brutto aktualizujace bilansowa
w zl
Krotkoterminowe aktywa
finansowe 27.051.581,01 - 27.051.581,01
Udzial % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 12,71 %
~ w pozostalych jednostkach - - -
Srodki pienigzne i inne aktywa
pieni¢zne 27.051.581,01 - 27.051.581,01
— $rodki pienigzne w kasie
i na rachunkach 7.051.581,01 - 7.051.581,01
20.000.000,00 - 20.000.000,00

- inne $rodki pieni¢zne

— inne aktywa pieni¢zne -

Inne inwestycje krotkoterminowe - -
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Srodki pieniezne w kasach potwierdzone inwentaryzacja wg stanu pa

dzien 31.12.2009 r. i wynosza;

— w kasie glownej 70.727,45 zt
Kwota zgodna jest z raportem kasowym nr 1|24512009,
- wkasie ZFSS 41.038,99 zt

¢o jest zgodne z raportem kasowym nr 2[25]2009.

Srodki pieniezne w bankach wynosza 26.939.814,57 zi
Z tego przypada na:

~ Deutsche Bank PBC SA O|Gliwice — rach.biezacy  4.690.814,18 zi
— Deutsche Bank PBC SA O|Gliwice — rach.pomocn. 4,21 zt
— Deutsche Bank PBC SA O|Gliwice — rach.ZFSS 334.409,76 z1
— Deutsche Bank PBC SA O|Gliwice — lokata 20.000.000,00 zt

— BNP PARIBAS Fortis Bank Polska SA O|Gliwice

— rachunek dotacji 285,00 zt

—~ BNP PARIBAS Fortis Bank Polska SA O|Gliwice~

lokata overnight 887.118,15 zt
~ BNP PARIBAS Fortis Bank Polska SA

O|Gliwice — rachunek dewizowy

(250.032,44 E x 4,1082 z}E) 1.027.183,27 z
Razem érodki pieni¢zne w bankach 26.939.814,57 zi
Ogolem $rodki pienigzne w kasach i bankach 27.051.581,01 21

Wyzej wymienione pozycje wynikajg z wyciagéw bankowych oraz po-
twierdzen przez banki. Walute Euro przeliczono wg sredniego kursu
NBP obowigzujacego na 31.12.2009 r., tj. 4,1082|E.

Niezaleznie od powyzszego w Deutsche Bank PBC
SA O|Gliwice wystapita lokata srodkéw pozyska-
nych z dzialalno$ci na kwotg 20.000.000,00 zt
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Inwestycje krétkoterminowe zostaly wiasciwie wycenione i prawidlo-

wo wykazane w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

wynosza 16.529.207,64 zt
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 7,76 %
w tym:
— rozliczenia migdzyokresowe kosztéw opera-

cyjnych 288.647,92 z1

— pozostale rozliczenia migdzyokresowe z tytutu
wyceny kontraktow dlugoterminowych 16.240.559,72 z}

Glowna pozycje krétkoterminowych rozliczeri miedzyokresowych sta-
nowia kwoty wyceny dhugoterminowych uméw o ustugi budowlane.

Badana jednostka jest generalnym wykonawca obiektéw handlowych
dla sieci handlowych. Wyceny dokonano dla 7 kontraktéw dtugotermi-

nowych,

Zastosowano metodg ustalenia przychodéw do wysokosci poniesionych

kosztéw, ktorych pokrycie jest zapewnione umownie.

Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe to koszty poniesione

w badanym okresie a dotyczace nastgpnego roku obrotowego.

Na ww. pozycje skladajg sie:

— ubezpieczenia majatkowe 87.216,63 zt
— prowizja od udzielonej gwarancji 71.806,71 zt
- prowizja od udzielonego kredytu 62.500,06 zt

— inne koszty rozliczane w czasie (oplaty za korzystanie

z oprogramowania, subskrypcje, prenumeraty itp.) 67.124,52 zi
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Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw operacyjnych udokumentowane

sg polisami, fakturami VAT i zaptatami.

Pozycja krotkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe zostata prawi-

diowo wykazana w aktywach sprawozdania z sytuacji finansowej.

Ill. KAPITAL WLASNY

Kapital wlasny wynosi 161.794.795,66 z}
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 75,99 %
i sktada si¢ z:

1)  Udziaty wiasne - 106.870,03 zt
2) Kapitalu podstawowego 8.000.000,00 zt
3) Kapitalu zapasowego 123.496.958,68 z1
4)  Pozostalych kapitatéw rezerwowych 6.480.256,07 zi
5) Zysku netto 18.420.113,95 zt
6) Zyski zatrzymane z lat ubieglych 5.504.336,99 zt

(w tym gléwnie kapital z przejécia na MSR)

Kapitat podstawowy w kwacie 8.000.000,00 zt
obejmuje 8.000.000 akeji po 1 z} kazda i sktada sig z:

a) 500.000 akji serii A imiennych, uprzywilejowanych, gdzie jednej akcji
imiennej przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

b) 3.700.000 akcji serii B ~ imiennych, uprzywilejowanych, gdzie jednej
akcji przystuguja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu,

c¢) 1.300.000 akcji serii C na okaziciela nieuprzywilejowanych,

d) 2.500.000 akgji serii D na okaziciela nieuprzywilejowanych.
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Powyzsze dane zostaly wpisane do KRS: seria B i C w dniu 19.04.2007 r.,

seria D w dniu 8.08.2007 r.

Spotka zostala wpisana do KRS w dniu 25.01.2007 r.

Kapital zapasowy przedstawia si¢ nastgpujaco:

— Stan B.O. 113.390.182,27

Zwiekszenia

~ przekazanie zysku netto za 2008 r. 10.106.776,41
Zmniejszenia 0,00
— Stanna 31.12.2009r. 123.496.958,68

zt

zl

z1

zl

Zwiekszenie kapitalu zapasowego wynika z podzialu zysku dokonanego

uchwalg nr 4 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy, odbytego

12.05.2009 r. — protokét notarialny Rep. A nr 42952009 .,

Z uchwaly tej wynika, ze 62,66 % zysku wypracowanego za rok 2008,

tj. 10.106.776,41 zt przeznacza si¢ na kapital zapasowy a 2 %,
t. 322.587,27 zt na kapitat rezerwowy — zgodnie ze statutem Spotki.

Ponadto kwote 5.700.000,00 zI przeznaczono na kapitat rezerwowy w celu

zakupu 150 000 szt. akeji wlasnych, wycenionych wg cen nabycia.

Kapital rezerwowy wykazuje kwotg 6.480.256,07 zt
i wynika z:
—~ Stan B.O. 457.668,80 zi
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Zwickszenia

— odpis 2 % z wyniku za rok 2008 322.587,27 zt
— kapital utworzony na zakup akeji wlasnych 5.700.000,00 zt
Zmniejszenia 0,00 zt
— Stanna 31.12.2009 r. 6.480.256,07 zt
Kwota ta wynika:

— 2z podziatu zysku za 2008 r. — uchwala nr 3 Zwyczajnego Walnego Zgro-
madzenia Akcjonariuszy z dnia 12.05.2009 r.

— kapitalu utworzonego na zakup akcji wiasnych, zgodnie z uchwata Nr 4
ZWZA 7 dnia 12.05.2009 1,

— z podzialu wyniku z lat ubieglych (z 2007 r.) w wysokosci 457.668,80 zi.

Zysk z lat ubieglych w kwocie 5.504.336,99 zi
wynika z przeceny nieruchomosci wg wartosci godziwej na zasady zgodne

z MSR-MSSF (roznica wykazana jako zysk odlozony).

5.756.840,12 z
-324.496,17 z

Wynik przeceny
— odliczenie umorzenia
— przeksiggowanie kapitalu z aktualizacji wyceny

Z 1994 r. zgodnie z MSR 71.993,04 zt
5.504.336,99 zl

Razem

Wynik za 2009 r. = zysk netto wynosi 18.420.113,95 1zl

i jest zgodny z wynikiem ujgtym w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw.
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V.

1. Rezerwy na zobowiazania wynosza

Udzial % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej

i obejmuja:

1))

2)
3)

rezerwe z tytutu odroczonego podatku docho-
dowego

rezerwe na $wiadczenia emerytalne i podobne

pozostale rezerwy

ZOBOWIAZANIA | REZERWY NA ZOBOWIAZANIA

5.401.806,26 z1

2,54 %

1.312.984,70 z1
593.821,56 zt
3.495.000,00 zt

Stan odpisow z tytulu aktualizacji i wyceny aktywow oraz rezerw

na zobowiazania przedstawia si¢ nastgpujaco:

D
2)
3)
4)
5)
6)

7

8)

9

Stan na poczatek roku

Odpisy z tytuhu aktualizacji naleznos$ci
Odpisy z tytutu aktualizacji zapasow
Utworzenie rezerw

Razem

Wykorzystanie odpiséw

Wykorzystanie rezerw

Rozwiazanie rezerw

Rozwiazanie odpisé6w na skutek ustania przy-
czyn, dla ktorych ich dokonano (zaplata)
Razem zmniejszenia odpiséw i rezerw
Stan na koniec okresu

z tego:

— zmniejszono aktywa trwale

— zmniejszono aktywa obrotowe

Stan rezerw bilansowych

4.797.428,03 zt
238.873,02 z
0,00 zt
1.532.503,56 zt

6.568.806,61 z1
42.735,83 z
-z
664.385,86 zt

206.262,30 zi

913.383,99 z1
5.655.422,62 zt

0,00 zt
253.616,36 zt
5.401.806,26 zt
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Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego wynika z do-
datnich réznic przejSciowych, na ktore skladaja sie odsetki od pozy-

czek oraz naliczone dodatnie roznice kursowe.

Pozostale rezerwy utworzone zostaly decyzja jednostki na poczet
ewentualnych napraw gwarancyjnych w zwiazku z udzielaniem kilku-
letnich gwarancji na realizowane prace budowlane. Decyzja zarzadu
oszacowane zostaly potencjalne koszty napraw gwarancyjnych dla
kazdego ze zrealizowanych cbiektow handlowych w wysokosci zalez-

nej od wielko$ci zlecenia i na taka wysoko$¢ utworzono rezerwy.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne obejmuja rezerwy na naprawy
gwarancyjne marketéw Kaufland oraz Tesco. W roku 2009 zwigkszo-

ne zostaty o 875.000,00 zt. Nie stanowia kosztoéw podatkowych.

Rezerwy na §wiadczenia pracownicze utworzono na:
— odprawy emerytalne w wysokosci 26.731,95 zi,
— niewykorzystane urlopy w wysokosci 40.117,95 zh.
}.acznie zwigkszono rezerwy na §wiadczenia
pracownicze 0 66.849,90 z1.
Nie stanowig kosztoéw uzyskania przychodéw.

Pozycja rezerwy na zobowiazania zostala prawidlowo wykazana

w sprawozdaniu z sytuacji finansowe;.

Zobowigzania dlugoterminowe wynosza 7.184.710,52 zi
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 034 %
i dotycza zobowiazan wobec:
/
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1} jednostek powiazanych 0,00 zt

2) pozostalych jednostek 7.184.710,52 z1
Z tego przypada na:
a) kredyty i pozyczki 7.000.000,00 zt
b) inne zobowiazania finansowe -zt
¢) inne 184.710,52 zt

W dniu 30.06.2009 r. Spétka zaciagnela kredyt dlugoterminowy
w Podkarpackim Banku Spoldzielczym -~ umowa kredytowa
Nr 122009 r. z jednorazowsg spiata w dniu 30.06.2011 r. (zostat po-
twierdzony).

Zabezpieczeniem kredytu jest hipoteka kaucyjna ustanowiona na nie-

ruchomo$ci w Zamosciu na kwote 10.000.000,00 zi.

Inne zobowijzania diugoterminowe to:

— zobowiazanie z tytulu leasingu operacyjnego
zakwalifikowanego zgodnie z ustawa o ra-
chunkowosci 1 MSR jako leasing finansowy 133.790,52 zi
Leasing dotyczy dwo6ch samochodéw i dwoch koparek,

— kaucje zlozone za wynajem powierzchni handlo-

wych w Andrychowie i Raciborzu w wysokosci 50.920,00 zt

W zobowiagzaniach diugoterminowych wykazano czg¢$¢ zobowiazania
z tytulu ww. umowy leasingu platng w okresie pdOZniejszym niz
12 miesiecy od dnia bilansowego. Czesé zobowiazania platna w okre-
sie kolejnych 12 miesiecy od dnia bilansowego wykazana zostala
w pozycji — inne zobowigzania krotkoterminowe wobec pozostatych
jednostek. Kaucja w wysokosci 50.920,00 zl uzyskana zostala od fir-

my Rossman Spermarkety Drogeryjne Polska. Kaucja pobrana zostala
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na poczet ewentualnych szkéd w wynajmowanych pomieszczeniach

w Raciborzu.

Pozycja zobowigzania dlugoterminowe zostata prawidtowo wykazana

w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

Zobowigzania krétkoeterminowe wynosza 29.666.128,33 z1
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 13,93 %

1 obejmujg zobowiazania:

1) wobec jednostek powiazanych -z
2) wobec pozostatych jednostek 29.666.128.33 zt
Z tytuhu;
a) kredytow 123,59 zt
b) dostaw i ustug 26.073.403,76 zt
¢) podatkow, cel, ubezpieczeri i innych
Swiadczen 2.700.408,42 z
d) wynagrodzen 74.118,98 zt
€) innych 818.073,58 zt

3.1. Struktura czasowa zobowigzan z tytulu dostaw i ustug

Jjest nastepujaca:

a) nieprzeterminowane 24.714.027,47 zt

b) przeterminowane 1.359.376,29 z
platne:
— do 3 miesiecy 1.107.897,75 z
= od 3 — 6 miesigcy 42.655,68 zt
— od 6 — 12 miesiecy 160.031,69 zt
— powyzej 12 m-cy 48.791,17 zt
Razem (a+b) 26.073.403,76 zt
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3.2.

w tym: zatrzymane z tyt. gwarancji dobrego
wykonania ustug 6.839.668,09 zt

Do dnia 31.01.2010 r. uregulowano wymagalne zobowiazania z tytutu
dostaw 1 ustug w wysokosci 19.959.882,77 zl, co stanowi 76,55 %

zobowigzan wymagalnych.

Naliczone nalezne odsetki z tytulu nieterminowych zaplat zobo-

wigzan za dostawy i ushugi

Badana Spoéika nie zostala obcigzona odsetkami, poniewaz platnosci

dokonywane sa w miare terminowo.

Naliczanie odsetek dokonywane jest w rzadkich przypadkach i doty-

czy dostawcdw, z ktérymi jednostka nie wspotpracuje na co dzien.

W badanym okresie naliczanie odsetek przedstawialo sie nastepujaco

— Stan na poczatek badanego okresu

— Naliczono do 31.12.2009 r. 2.766,37 21
- Zaptacono do 31.12.2009 r. 2.766,37 z1
— Stanna 31.12.2009 . 0,00 z1

Zobowigzania z tytulu dostaw i uslug regulowane sg terminowo.

Dotycza glownie ushug podwykonawczych; sa kompletne i zasadne.

Kontraktowy termin platno$ci zobowiazan przypadajacy na okres po-
wyzej 12 miesigcy dotyczy zatrzymanych zobowiazan tytulem kaucji
gwarancyjnej. Sa to zobowiazania z tytulu dostaw i ustug regulowane
w okresach od 3 do 5 lat,

Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug sa kompletne — zostaly prawi-

dlowo wykazane w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;j.
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Na dzieni bilansowy w pozycji kredyty krotkoterminowe wykazana
zostata kwota 123,59 zi, wynikajaca z pobranych prowizji za utrzy-
manie rachunku, na ktérym nie wystapity $rodki pienigzne. Rozlicze-

nie nastapito w styczniu 2010 r.

Na zobowigzania z tytulu podatkéw, cel, ubezpieczen i innych $wiad-

czen skladaja si¢ nizej wymienione kwoty wynikajace z deklaracji

podatkowych oraz list ptac:
— podatek dochodowy od 0séb prawnych 2.279.612,00 zt
— podatek dochodowy od 0s6b fizycznych 74.138,00 zt
— oplata za wieczyste uzytkowanie (do dwdch

urzgdow miejskich) 3.388,85 zt
— podatek VAT 163.399,00 zt
— oplaty na PFRON 4.868,00 zt
— skladki ZUS 174.587,84 zi
— korekty skladek ZUS 414,73 zt
Razem zobowiazania podatkowe 2.700.408,42 zt

Zobowiazania podatkowe i z tvtulu skladek ZUS wynikaja z odpo-

wiednich deklaracji oraz list ptac. Uregulowane zostaly w przypadaja-

cych terminach. W pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej wy-

kazane zostaty w prawidlowej wysokosci.

Zobowiazania z tytulu wynagrodzen dotycza:
wynagrodzen pracownikow produkcyjnych w wysokosci 74.118,98 zt

oraz korekt w wysokosci 018,17 z1
(doplaty i potracenia oraz niewyplacone premie i urlopy za grudzien

2009 r.).
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3.3.

3.4.

Zobowiazania z tytulu wynagrodzen udokumentowane zostaty listami

plac.
W pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej wykazane zostaty

w prawidlowej wysokodci.

Zobowiazania inne to:

— cze$¢ kapitatowa rat z tytuhu leasingu, platnych
w okresie do 12 miesigcy od dnia, na ktory spo-
rzadzono sprawozdanie finansowe 271.188,13 z

— VAT nalezny do naliczenia w okresie poéZniejszym 3.158,64 zt

— potracenia z list plac 6.427,11 zt
— inne rozrachunki z pracownikami (zaliczki, PZU) 3.328,84 zt
— ZFSS — zgodnie z MSR stanowi zobowigzanie 512.979,26 zi
— pozostate zobowiazania 20.991,60 zt
Razem inne zobowigzania 818.073,58 z1

Inne zobowiazania (bez ZFSS) zostaly rozliczone w miesigcu stycz-
niu 2010 roku, za wyjatkiem rat leasingowych. Udokumentowane zo-

staly listami pfac, fakturami VAT i dowodami PK.

Pozostale zobowigzania krotkoterminowe inne zostaly prawidtowo

wykazane w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej.

Realizacja restrukturyzacji finansowej wedlug stosownych ustaw

Badana jednostka nie podlega restrukturyzacji.

Podstawa prawna, rozliczenie i przebieg wlasnego postgpowania
ukladowego, ugodowego

— nie wystepuje.
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Fundusze specjalne wynosza: 512.979,26 zt

Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 0,24 %
i obejmuja:
— Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 512.9979,26 zt

Odpisy na Zakladowy Fundusz Swiadczen Socjalnych dokonywane sg
w oparciu 0 planowang liczb¢ zatrudnionych, korygowana na koniec

roku o faktyczne przecigtne zatrudnienie roczne.

Wydatki zgodne sg z przepisami ustawy i wlasciwie udokumentowa-
ne. Jednostka posiada regulamin wydatkéw z ZFSS, opracowany

w 2008 r.

Srodki ZFSS gromadzone sa na wyodrgbnionym rachunku bankowym
w Deutsche Bank PBC SA, W badanym roku rachunek ten zostat zasi-
lony $rodkami w kwocie 116.731,30 zi.

Zmiany na koncie ZFSS przedstawiajg si¢ nastgpujaco:

— Stan B.O. 416.392,59 zt
Zwiekszenia;

— odpis w koszty za 2009 r. 154.766,19 zi
— odsetki bankowe 132,89 zt
Razem zwigkszenia 154.899,08 zt
Zmnigjszenia:

— zapomogi 6.750,00 zi
— paczki §wiateczne dla pracownikow 40.468,38 zi
- oplaty za basen 4.250,00 z1
~ kolonie i zielone szkoty 3.959,00 zt
— zwrot za bilet 30,00 zt
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— inne — wynajem sali sportowej 2.855,03 z

Razem wydatki z ZFS$S. 58.312,41 zt
Stan na 31.12.2009 r, 512.979,26 zt
Stan srodkéw pienigznych na rachunku bankowym 334.409,76 zt
Stan $rodkéw pienieznych w kasie ZF$S 41,038,99 zi
Razem srodki pieni¢zne 375.448,75 zi
Roéznica — niedobor srodkéw pienieznych 137.530,51 zt

Na niedobér sktadajg sie:

— niezrefundowany odpis - 38.167,78 zt
~ niesplacone pozyczki na 31.12.2009 r. - 131.321,00 21
— zaplaty z rachunku podstawowego (do refundacji) +31.958,27 zi

Pozycja fundusze specjalne zostala prawidtowo wykazana w pasy-

wach sprawozdania z sytuacji finansowej, w pozycji inne zobowiaza-

nia krétkoterminowe.

Rozliczenia migdzyokresowe wynosza: 8.876.870,64 z1
Udziat % w sumie sprawozdania z sytuacji finansowej 4,17 %
i obejmujg:

~ inne rozliczenia miedzyokresowe dhugoterminowe 8.632,12 z

— inne rozliczenia miedzyokresowe krétkotermi-

nowe 8.868.238,52 zt

Na rozliczenia migdzyokresowe skladaja sie:

— rozliczenia migdzyokresowe przychodéw 8.842.04542 #
— inne rozliczenia migdzyokresowe 34.825,22 7t
w tym:
— dlugoterminowe 8.632,12 zt
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Inne rozliczenia miedzyokresowe obejmuja otrzymane dotacje
z PHARE na zakup $rodkéw trwatych rozliczanych do wysokosci od-

piséw amortyzacyjnych.

Rozliczenie przedstawia si¢ nastepujaco:

— Stan B.O. 67.396,18 zi
— Odpis amortyzacyjny w 2009 r. w pozostale przy-
chody operacyjne 32.570,96 zt
— Stanna 31.12.2009 r. 34.825,22 zt
w tym: dlugoterminowe 8.632,12 zi

Pozycja pasywéw sprawozdania z sytuacji finansowej prawidlowo

wykazana,

Rozliczenia migdzyokresowe przychodéw dotycza przychodow rozli-
czanych na dhugoterminowe roboty budowlane, zgodnie z obowigzu-
Jjacymi przepisami ustawy o rachunkowosci i zasadami MSR.

Cala kwota dotyczy dwoch kontraktow na budowe obiektow handlo-
wych w Opolu i Stalowej Woli.

Pozycja rozliczenia mi¢dzyokresowe przychodow zostata prawidlowo

wykazana w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowej.

52
Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r. /

P.A. NOVA SA w Gliwicach /



V. WYNIK FINANSOWY, PODATKI

1. Przychody i koszty oraz wynik finansowy, wynikajace ze sprawozdania
z catkowitych dochodéw — wariant kalkulacyjny na dziefi 31.12.2009 r. s3

nastepujace:
w zlotych:
Przychody ze . Wynik
Tresé sprzedaty, abytu | OOPOVIRIIRCE |4 gy
i pozostale — strata

A do E dziatalnos¢ operacyjna

w tym.
I. Produkty

II. Towary i materialy

196.973.583,18

175.233.474,78

+21.740.108.,40

192.512.214,04

171.280.385,88

+21.231.828,16

4.461.369,14

3.953.088,90

+508.280,24

2 (F+D

F. Zysk ze sprzedazy 3. (I+1I) 196.973.583,18 | 175.233.474,78 | +21.740.108,40
G. Pozostate przychody operacyjne 578.431,61 X X
H. Pozostale koszty operacyjne X 633.170,06 - 54.738,45
I. Zysk na dzialalno$ci operacyjnej

197.552.014,79| 175.866.644,84| +21.685.369,95

J.  Przychody finansowe 1.696.218,32 X X
K. Koszty finansowe X 561.165,521 +1.135.052,80
L. Zysk z dziatalnosci gospodarczej

3 (I+L) 199.248.233,11| 176.427.810,36| +22.820.422,75
M Wrynik zdarzen nadzwyczajnych

M.I-M.IL) - - -

I.  Zyski nadzwyczajne - X -

Il.  Straty nadzwyczajne X - -
N. Zysk brutto (L+ |- M) X X +22.820.422,75
0. Podatek dochodowy biezacy X X 4.623.020,00
P. Pozostate obowigzkowe zmniej-

szenia zysku X X -
R. Odroczony podatek dochodowy X X -222.711,20
S. Zysknetto (N ,,-” ,+"P -+’ R) X X +18.420.113,95
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W badanym okresie Spoika osiagneta przychody ze sprzedazy produk-
téw z nastepujacych Zrodet:
— dzialalno$¢ budowlana i1 deweloperska oraz bez-

posrednio zwigzana z realizacja kontraktéw bu-

dowlanych 186.282.211,59 zt
— dzialalno$¢ projektowa 3.755.711,03 zt
— dziatalno$¢ informatyczna 1.057.047,85 zt
— sprzedaz pozostatych ustug 1.417.243,57 zt
Razem 192.512.214,04 zt

Podstawowa dzialalnoscia badanej jednostki, z ktorej przychody stano-
wiag 96,8 % calkowitych przychodow, jest dziatalno$¢ budowlana

i deweloperska.

Realizowane sa glownie obiekty handlowe na zlecenia sieci handlowych.

Zlecenia realizowane sa w dwoch formach:

— deweloperskiej, polegajacej na pozyskaniu terenu, wybudowaniu
obiektu i odsprzedazy zabudowanej nieruchomosci;

— budowlanej, polegajacej na wykonaniu wyltacznie robot budowlano-

montazowych na terenie stanowiacym wilasnos¢ zleceniodawcy.

W przypadku pierwszej z wymienionych form, umowy zawieranc sa

w formie aktéw notarialnych, ktore zawieraja warunki fakturowania ko-

lejnych etapow prac.

W przypadku drugiej z form, umowy zawierane sa w formie pisemnej a

fakturowanie odbywa si¢ na podstawie protokolow odbioru.

Dziatalno$¢ projektowa to zaréwno dzialalno$¢ pomocnicza przy realiza-
cji podstawowej dziatalnosci budowlanej, jak rowniez niezalezna dzia-
lalno$é projektowa, architektoniczna i planistyczna — wykonywana

glownie na rzecz jednostek samorzadowych.
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Dziatalnos¢ informatyczna — to dziatalnosé polegajaca na wykonywaniu

ustug i dostarczaniu sprzgtu i oprogramowania.

Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatow wyka-
zane w wysokosci 4.461.369,14 z}
dotycza sprzedazy sprzetu i programéw dokonywanych przez dziat in-

formatyczny. Wycena dokonywana jest wg cen umownych.

Przychody ze sprzedazy sa kompletne i prawidlowo wykazane

w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Na koszty rodzajowe skladajg si¢ nastgpujace pozycje:

I.  Amortyzacja 1.745.646,31 zt

w tym: niepodatkowa 457.250,61 zt
II. Zuzycie materialow i energii 44.862.771,85 zt
III. Uslugi obce 115.489.022,25 7}
IV. Podatki i oplaty 667.778,16 zt
V. Wynagrodzenia 6.866.865,73 zt
VI. Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1.282.624,48 zt
VII. Pozostale koszty rodzajowe 1.007.900,42 zt

Razem koszty rodzajowe 171.922.609,20 zt

Amortyzacja wynika z tabel amortyzacyjnych. Stosowane sg stawki
zgodne z przepisami podatkowymi, odzwierciedlajace faktyczne zuzycie

aktywow trwalych.

Amortyzacja niepodatkowa obejmuje amortyzacje:
— od samochodéw osobowych powyzej 20.000 Euro 7.629,01 zt
— amortyzacja z przeksztalcenia na MSR 161.021,88 zt
— od srodkéw trwatych bedacych w leasingu opera-

cyjnym a rozliczanym jak finansowy 251.163,44 z1
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- amortyzacja od wieczystego uzytkowania gruntow 37.436,28 zt
Razem 457.250,61 z1

Materialami sg gléwnie materialy budowlane i wartos¢ zakupu nieru-
chomodci, na ktérych realizowane sg zlecenia deweloperskie oraz paliwa
i materiaty eksploatacyjne do sprzgtu. Zakupy dokonywane sg na biezace
potrzeby; jednostka nie prowadzi magazynu. Zapasy wykazane w bilan-

sie to zakupy wyposazenia przeciwpozarowego dla restauracjt..

Warto$é nieruchomosci nabywanych do realizacji obiektow budowla-
nych wykazywana jest w kosztach, poniewaz stuzy do wykonywania
zadani produkcyjnych a odbiorca zwiazany jest przedwstgpna umowa
sprzedazy.

Koszty materiatéw sa kompletne i prawidtowo ujgte w kosztach wytwo-

rzenia sprawozdania z catkowitych dochodow.

Uslugi to gtéwnie ustugi podwykonawcéw budowlanych wynoszace
106.097.585,64 z1, co stanowi 91,87 % ogdtu ushug obcych. Tak wysoki
udziat ushug podwykonawcéw budowlanych wynika z faktu, iz zlecenia
realizowane przez badana jednostke wymagaja wykonywania prac przez
firmy wyspecjalizowane. Podwykonawcy wykorzystywani sa tez do pro-
stych prac budowlanych z uwagi na nizsze, w stosunku do ctatowych

pracownikéw, koszty zatrudnienia.

Ustugi zostaly kompletnie ujete w ksiggach rachunkowych, odpowiednio

udokumentowane i wlasciwie rozliczone na wynik.

Podatki i oplaty administracyjne (za wycinke drzew w zwiazku z realiza-
cja zleceri budowlanych), oplaty sadowe (ustanawianie hipotek), oplaty
skarbowe i od czynnosci cywilnoprawnych (92.854,40 zt) przy zakupie

nieruchomosci zwolnionych z podatku VAT, podatki od nieruchomosci

J
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i oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntéw (199.705,26 zi), opiaty na
PFRON (76.382,00 zI), podateck od $rodkéw transportowych
(1.824,00 zl), podatek VAT niepodlegajacy odliczeniu (87.098,42 zi)
i inne podatki stanowiace koszty dzialalnosci jednostki zostaly prawi-
dtowo udokumentowane i kompletnie ujgte w sprawozdaniu z catkowi-

tych dochodow.

Wynagrodzenia dotycza pracownikow etatowych (5.567.976,24 zt) oraz

0s0b zatrudnionych na umowy zlecenia i o dzieto (1.298.889,49 zt).

Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia to sktadki z tytulu ubezpie-
czenia spotecznego, w czedci finansowanej przez pracodawce. Odpisy na
ZFSS oraz inne $wiadczenia zostaly kompletnie ujete w ksiegach ra-

chunkowych.

W kosztach $wiadczen znajduja si¢ glownie:

— sktadki ZUS platnika 924.610,76 zk
- odpis na ZFSS 154.766,19 zt
— koszty szkolen 57.336,61 zi

116.230,48 zt

napoje i positki regeneracyjne

Pozostale koszty rodzajowe to w szczegOlnosci koszty podrézy stuzbo-
wych oraz koszty ubezpieczen majatkowych. Zostaly wilasciwie udoku-
mentowane i1 kompletnie ujgte w kosztach.

Najwieksza pozycje¢ stanowia:

— koszty podrézy shuzbowych 655.147,17 zt
— ubezpieczenia majatkowe 185.505,52 zt
— reprezentacji — n.kup. 157.486,65 zi

Koszty podrézy stuzbowych wynikaja z realizacji kontraktéw na terenie

calego kraju.
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Ubezpieczenia majatkowe dotycza ubezpieczenia majatku trwalego i ro-

bét budowlanych.

Koszty rodzajowe sa kompletne; w ksiggach wykazane zostaly w prawi-

dlowej wysokosci.

Krag kosztow rodzajowych przedstawia si¢ nastepujaco:

— rozliczenie kosztow prostych 171.922.609,20 zt
~ rozliczenia migdzyokresowe kosztéw (czynnych)

— stan na B.O. (bilans otwarcia) +295.980,47 zi
— rozliczenia miedzyokresowe (czynne)

- stan na B.Z. (bilans zamknigcia) -372.787,15 zk
— rozliczenia mi¢dzyokresowe (bierne) B.O. -2.620.000,00 zt
— rozliczenia migdzyokresowe (bierne) B.Z. 3.495.000,00 zt

utworzenie rezerw na §wiadczenia pracownicze +66.849,90 71
— koszt wytworzenia na wlasne potrzeby -1.507.266,54 zt
Razem koszty wlasne sprzedazy 171.280.385,88 zt

Z tego przypada na:

— koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 168.565.741,75 z
374.881,02 zt

2.339.763,11 zt

— koszt sprzedazy

— koszty ogolne zarzadu

Koszty sprzedanych towar6w i materiatéw wyniosty 3.953.088,90 zt
i wynikajg z zakupdw.
W sprawozdaniu z catkowitych dochodéw wykazane zostaly w prawi-

dlowej wysokosci.

POZOSTALE PRZYCHODY I KOSZTY OPERACYJNE

Pozostale przychody operacyjne 588.082,71 zt
Pozostate koszty operacyjne 642.821,16 zi
Strata 54.738,45 #
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Pozostale przychody operacyine obejmuia:

— otrzymane dotacje na zakup $rodkéw trwaltych

i wartosci niematerialnych i prawnych 32.570,96 zi
— przychody ze sprzedazy srodk6w trwatych 21.433,57 z
— korekty VAT z paliw 36.128,25 7zt
— odszkodowania z zakladu ubezpieczen

(za szkody komunikacyjne) 51.640,72 z
~ wynagrodzenie platnika 1.909,57 z}
— umorzenie zobowiazan 19.086,37 z1
— pozytki z nieruchomosci inwestycyjnych 201.296,30 zt
— zaplacone naleznosci objete odpisem w 20084, —

niepodatkowe 206.262,82 z1
— zwrot Kosztow komorniczych i procesowych 9.441,00 zt
— pozostate przychody 8.313,15 zt
Razem pozostale przychody operacyjne 588.082,71 zt

Tytuly pozostatych przychodéw operacyjnych zostaty prawidlowo za-

kwalifikowane. Udokumentowane zostaly fakturami VAT, przelewami,

decyzjami i dowodami PK.

Pozytki z nieruchomosci Spotka czerpie z najmu kamienicy i nierucho-

mosci w Raciborzu, Przemys$lu, Andrychowie i Zamosciu.

W polityce rachunkowosci przyjeto zasade naliczania przychodéw i roz-

liczania kosztow.

Pozostate koszty operacyjne dotycza:

— umorzenia naleznosci 22.641,22 7
- odpisoéw aktualizujacych na nalezno$ci trudno$ciagal-

ne (nie stanowiace kosztow uzyskania przychodéw)  238.873,02 zt
~ warto$¢ netto sprzedanych srodkéw trwatych 12.515,86 zi
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— przekazanych darowizn (nie stanowiacych kosztéw

uzyskania przychod6ow) 32.181,39 zt
— kosztow eksploatacji nieruchomosci w inwestycjach ~ 324.845,76 zt
— kosztéw optat sadowych w dochodzeniu naleznosci 485,22 z1
— kara za nieterminowe oddanie projektu 2.642,88 z
— pozostatych kosztow 8.635,81 zt
Razem pozostale koszty operacyjne 642.821,16 zi

Odpisem aktualizujacym na naleznosci objeto naleznosci trudno$ciagal-

ne, na ktore sktada sie kilku dhuznikow.

Darowizny to przelewy pieni¢zne na cele charytatywne, kulturalno-
oswiatowe i sportowe, ktore w $wietle art. 18 ustawy o podatku docho-
dowym od oséb prawnych nie podlegaja odliczeniu od dochodu (Domy

Dziecka, Szpitale, Towarzystwo Mitoénik6w Lwowa, szkoly).

Pozostale koszty operacyjne nie stanowiace kosztéw uzyskania przycho-
déw dotycza umorzenia naleznoéci 1 odpisdw aktualizujacych nieupraw-

dopodobnionych.

Wszystkie tytuly sa prawidlowo zakwalifikowane i odpowiednio udo-

kumentowane.

DZIAEALNOSC FINANSOWA

Przychody finansowe 1.746.504,00 zi
Koszty finansowe 611.451,20 z1
Zysk 1.135.052,80 z}

Na przychody finansowe skladaja sie:

— naliczone odsetki od pozyczek — niepodatkowe 284.890,63 zi
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— naliczone odsetki od pozyczek — zaptacone 124.119,18 zi

— odsetki bankowe od srodkow na rachunkach ban-

kowych — lokaty nocne 02.121,40 zt
— odsetki od lokat terminowych 1.069.456,74 zi
~ dodatnie roznice kursowe od walut — niepodatkowe 41.398,81 zt
— odsetki od kontrahentéw 2.702,44 71
— naliczone dodatnie réZnice kursowe od rozrachun-

kéw — niepodatkowe 8.886,87 zt
— dodatnie zrealizowane réznice kursowe 109.312,62 zt
— Pozostate przychody finansowe (zwrot z Sadu) 13.61531 2
Razem przychody finansowe 1.746.504,00 zt

Analiza tytuléw przychodéw finansowych i ich udokumentowania wy-
kazala, ze odsetki naliczone od pozyczki zgodne sa z umowa pozyczki
udzielonej spotkom: San Development Spéice z o.0. w Gliwicach
oraz Galerii Zamoyskiej i Supernowa Sp. z 0.0. w Gliwicach. Do ksiag
wprowadzone zostaty dowodami PK — nie stanowia przychodow podat-

kowych. Cze$ciowo zostaly uregulowane.

Odsetki od lokat i rachunkow biezacych to odsetki przekazane przez

banki.

Odsetki od kontrahentéw wynikajg z otrzymanych przelewéw od kontra-

hentéw jednorazowych.

Dodatnie réznice kursowe to zrealizowane réznice od zaplat zobowiazan
i nalezno$ci zagranicznych. Naliczone dodatnie réznice kursowe dotycza

rozrachunkéw i rachunkéw walutowych. Stanowia przychdd niepodat-

kowy.
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Przychody finansowe zostaly prawidlowo ujete w sprawozdaniu z cal-

kowitych dochodow.

Koszty finansowe w 2009 roku obejmuja nastepujace tytuly:

-~ wyksiggowanie dodatnich réznic kursowych

z 2008r. 115.560,49 zt
~ naliczone ujemne réznice kursowe niepodatkowe 655,29 zi
— odsetki budzetowe - n.kup. 557,30 z4
— odsetki zaplacone od kontrahentom 2.766,37 z1
— odsetki z leasingéw 17.046,06 zi
— zrealizowane ujemne ro6znice kursowe 14.604,08 zt
— koszty gwarancji bankowych 146.195,44 zt
— oplaty za uczestnictwo emitenta 42.784,01 zt
— odsetki od kredytow 218.282,16 zi
— pozostale koszty finansowe (strata na obligacjach) 53.000,00 zt
Razem koszty finansowe 611.451,20 z¢

Gléwne pozycje kosztéw finansowych to odsetki regulowane z leasingu
i oplaty za udzielone gwarancje bankowe na wybudowane markety han-
diowe.

Ponadto wystapily zrealizowane ujemne réznice kursowe, gléwnie z de-
pozytu walutowego oraz z rozrachunkow z tytulu zobowigzan zagra-
nicznych. Pozostale koszty finansowe dotycza kosztéw zwigzanych

Z obstuga akcji gietdowych oraz z ujemnym wynikiem na obligacjach.

Koszty finansowe zostaly wlasciwie zakwalifikowane i udokumentowa-

ne oraz prawidlowo ujete w sprawozdaniu z catkowitych dochodow.

Straty i zyski nadzwyczajne — nie wystapitly.
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OBOWIAZKOWE ZMNIEJSZENIA ZYSKU

Podatek dochodowy biezacy
Inne obciazenia zysku

Zysk netto

Na obowiazkowe zmniejszenia zysku skladaja sie:

— Podatek dochodowy od 0s6b prawnych — CIT 8

— Zmiana stanu aktywéw z tytulu odroczonego po-
datku dochodowego — zmniejszenie

— Zmiana stanu rezerw z tytulu odroczonego podat-

ku dochodowego — zmniejszenie

4.623.020,00 zt
0,00 zt
18.420.113,95 zt

4.623.020,00 zt

-148.981,00 zt

- 73.730,20 zi

Obowigzkowe zmniejszenia wynikajg z ustalenia wyniku podatkowego,

jak nizej:

PRZYCHODY:

- Przychody ze sprzedazy produktow

- Przychody ze sprzedazy towaréw i materialow
— Przychody finansowe

— Pozostale przychody operacyijne

Razem przychody

Wylaczenia przychodéw niepodatkowych:

—~ Naliczone dodatnie réznice kursowe z walut
— Naliczone dodatnie roznice kursowe z rozra-
chunkow

— Rozliczona dotacja

192.512.214,04 z
4.461.369,14 zi
1.696.218,32 zt

578.431,61 zt

199.248.233,11 zt

41.398,81 z1

8.886,87 zt
32.570,96 z1
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- QOdsetki naliczone od pozyczek

~ Zaplacone naleznosci objete odpisem

— Przychody ustalone w zwiazku z wycena kon-
traktéw dlugoterminowych

Razem wylgczenia z przychodow

Doliczenia do przychoddéw podatkowych:

— Przywroécenie przychodéw wylaczonych z podat-
kowych w latach ubiegtych (kontrakty dewelo-
perskie)

— Doliczenia zafakturowanych rob6t

— Przywrdcenie zaplaconych odsetek przez San
Development Sp. z o.0.

Razem zwigkszenia przychodéw
Ogoélem zmiany w przychodach — zmniejszenie
Przychody podatkowe stanowig kwote

KOSZTY

— Koszty sprzedazy

— Koszt sprzedanych materiatow i towarow
— Koszty finansowe

— Pozostale koszty operacyjne

Razem koszty 176.427.810,36 zt

Wylaczenia kosztéw niepodatkowych

— Odsetki budzetowe 557,30 zt

— Qdsetki leasingowe 17.046,06 zi

— Amortyzacja wieczystego uzytkowania gruntéw 37.436,28 71
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284.890,63 zi
206.262,30 zt

58.898.403,05 z

59.472.412,62 z}

33.037.181,08 zt
343.446,44 zt

451.954,35 zt

+33.832.581,87 zt
- 25.639.830,75 zt

173.608.402,36 zi

171.280.385,88 zt
3.953.088,90 zt
561.165,52 zt
633.170,06 zt
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Amortyzacja koparek — leasing operacyjny kwali-
fikowany jako finansowy

Amortyzacja samochodow — leasing operacyjny
Amortyzacja samochodow [IVECO

— kwalifikowana jako finansowy

Koszt zwiazane z wycena kontraktéw dlugotermi-
nowych

Amortyzacja z przeksztalcenia na MSR
Nieoptacone skladki ZUS w czeéei finansowane]
przez platnika

Rezerwy na niewykorzystane urlopy i $wiadczenia
— przyrost

Amortyzacja samochodéw osobowych powyzej
20.000 Euro

Qdpis na PFRON

Darowizny

Koszty reprezentacji

Odpis aktualizujacy na naleznosci

Naliczone ujemne réZnice kursowe
Wyksiegowanie dodatnich réznic kursowych z 2008r.
Koszty nie zwigzane z dziatalno$cig gospodarcza
(ustugi medyczne - stale)

Umorzenie naleznosci przedawnionych

Rezerwy na naprawy gwarancyjne
Niezrefundowany odpis na ZFSS

Pozostale nie zwigzane z dziatalnoscia

90.000,00 zt
97.033,44 zt

64.130,00 zt

58.898.403,05 zt
161.021,88 zt

14.520,82 zt

66.849,90 zt

7.629,01 zt
76.382,00 zt
32.181,39 zt

157.486,65 zt
238.873,02 zi

655,29 zt
115.560,49 z1

22.320,00 zt
22.641,22 zt
875.000,00 zt
38.167,78 z1
5.879,20 zt

Razem wylyczenia kosztéw niepodatkowych

-61.039.774,78 zk
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Doliczenia do kosztow podatkowych:

Koszty wylaczone z kosztéw uzyskania przychodéw
w latach ubieglych

Przywotany ZUS z XH|2008 r.

Zaplacone raty leasingowe wg faktur z leasingu
operacyjnego

Zaplacone wynagrodzenia z XI1.2008 r.

Razem doliczenia do kosztow podatkowych
Ogoétem zmiany kosztéw podatkowych -wytaczone

Koszty podatkowe

Wynik podatkowy — zysk
Odliczenia od dochodu podatkowego

Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym

33.380.627,52 z
72.296,39 zt

330.944,31 zt
104.816,85 zt

+ 33.888.685,07 zi
-27.151.089,71 z1

149.276.720,65 zt

24.331.681,71 zi
0,00 zi
24.331.682.00 zt

Podatek dochodowy od oséb prawnych (19%) 4.623.020,00 zi
Roznice przejsciowe dodatnie:
Naliczone odsetki od pozyczek za biezacy okres 284.890,63 zt
Naliczone dodatnie réznice kursowe 50.285,68 zi
Razem dodatnie réznice przejsciowe 335.176,31 z}
Rezerwa na odroczony podatek dochodowy biezgcy 63.684,00 zi
.Zrealizowana z lat ubiegltych -137.414,20 74
Stan na 31.12.2009r. — do odliczenia - 73.730,20 zt
Réznice przejsciowe ujemne wiarygodnie oszacowane
Niezaplacony ZUS platnika 14.520,82 zt
Rezerwa na urlopy i §wiadczenia emerytalne 66.849,90 21
Naliczone ujemne réznice kursowe 655,29 zt
Rezerwy na naprawy gwarancyjne 875.000,00 zt
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Niezrefundowany odpis na ZFSS

Razem réznice przej$ciowe ujemne

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

(995.193,79 zt x 19 %)

Zmiana stanu odpisoéw — zwigkszenie podatku

Stan na 31.12.2009 r. do zmniejszenia

38.167,78 zt

995.193,79 zi

189.087,00 z!

40.106,00 z}
- 148.981,00 zt

Wyliczenie podatku wykazanego w sprawozdaniu a catkowitych

dochodow:
Podatek wg CIT 8

Rozwiazanie aktywow z okresu poprzedniego

Rozwiazanie rezerwy z okresu poprzedniego

Doliczenie rezerwy na podatek

Wprowadzenie odroczonego podatku dochodowego

Podatek wykazany w sprawozdaniu a catkowitych

dochodéw

PODATKI - ROZLICZENIA Z BUDZETEM

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7

8)
9)

Podatek dochodowy od 0séb prawnych wg CIT-8
Podatek od nieruchomos$ci

Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow
Podatek od srodk6w transportowych

Podatek od towaréw i ushug VAT — nalezny
Podatek dochodowy od os6b fizycznych
Skladki na ubezpieczenia spoleczne, zdrowotne,
FP i FGSP

Sktadki na PFRON

Optaty skarbowe i PCC

w tym PCC

4.623.020,00 zt
+40.106,00 zt
- 137.414,20 1
+ 63.684,00 zi
- 189.087,00 zt
4.400.308,80 z}

4.623.020,00 zt
315.936,00 zt
171.047,39 zt
1.824,00 zt
8.340.207,00 z
619.235,00 z}

2.103.230,74 zt
76.382,00 zt
92.854,40 zt
10.000,00 zt
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1) Podatek dochodowy od 0séb prawnych

2)

Badana jednostka dokonuje naliczenia podatku dochodowego od oséb
prawnych na koniec roku na podstawie osiagnigtych przychod6w i ponie-

sionych kosztéw uzyskania przychoddéw.

W ciagu roku rozlicza si¢ z budzetem, dokonujgc wplat zaliczek w wyso-

kosci 19 % od podstawy naliczenia za okres miesiaca.

Wedhug rocznego rozliczenia udokumentowanego deklaracjg CIT & poda-

tek dochodowy od 0s0b prawnych wyniost 4.623.020,00 zt.

Naliczenie i1 platnos$é z tvtulu podatku dochodowego od osob prawnych

przedstawia sie nastepujaco:

a) Bilans otwarcia 201.232,00 zt
b) Naliczony za 2009 rok 4.623.020,00 zt

Razem zobowigzanie 4.824.252,00 z1
¢) Zaplacono w ciagu 2009 roku 2.544.640,00 zt
d) Stan pa 31.12.2009 r. (zobowigzanie) 2.279.612,00 zt

Podatek od nieruchomosci

Badana jednostka dokonywata platnosci podatku od nieruchomosci wobec

Urzedu Miejskiego w Gliwicach, Oswiecimiu, Chorzowie, Sanoku, An-
drychowie, Jaworznie, Dzierzoniowie, Chrzanowie, Raciborzu, Zamosciu,
Przemys$lu, Kedzierzynie-Kozlu, Bielsku-Bialej, Klodzku, Stalowej Woli,

Sulechowie, Krapkowicach, Pyskowicach i Bilgoraju..

Nieruchomosci potozone w Gliwicach oraz Oswigcimiu sg w stalym po-
siadaniu badanej jednostki, natomiast nieruchomosci zlokalizowane na
innych terenach to nieruchomos$ci nabyte w posiadanie czasowo,

w zwiazku z dziatalno$cia deweloperska, z zamiarem odsprzedazy.

68

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r.
P.A. NOVA SA w Gliwicach



Podatek, udokumentowany deklaracjami od nieruchomosci, regulowany

jest w miesigcznych ratach.

Naliczenie i platnos¢ z tytulu podatku od nieruchomosci:

a) Bilans otwarcia 0,00 zt
b) Naliczony za 2009 rok 315.936,00 zt
¢) Zaplacono w ciagu 2009 roku 315.936,00 zi
d) Stanna31.12.2009r. 0,00 zt

3) Oplata za wieczyste uzytkowanie gruntow

4)

Oplata dotyczy Gliwic, Raciborza, O$wigcimia, Sanoka, Andrychowa,
Zamoscia, Chrzanowa, Wadowic, Przemysla, Stalowej Woli, Jaworzna

i Bilgoraja — wg decyzji urzegdéw gmin lub miast.

Zaplata przedstawia si¢ nastepujaco:

a) Bilans otwarcia 0,00 zi
b) Naliczono za 2009 rok 171.047,39 zt
¢) Zaptacono w ciggu 2009 roku 45.585,57 zt
d) Stanna31.12.2009r. 3.388,85 zt

Zobowiazanie dotyczy UM Jaworzno i Bilgoraja — spéZnione obcigZenie.
Spotka obcigzyta Galeri¢ Zamoyska Sp. z o.0. kwotg 81.333,00 zi
z UM Zamosé.

Podatek od $rodkéw transportowych

Badana jednostka oplaca podatek od $rodkow transportowych z tytulu
posiadania jednego samochodu cigzarowego. Podatek zostal udokumen-
towany deklaracja DT-1, zlozona w Urzedzie Miejskim w Gliwicach

i zaplacony w cato$ci w miesigcu lutym 2009 r.
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5)

6)

a) Bilans otwarcia 0,00 zt

b) Naliczony za 2009 rok 1.824,00 zi
¢) Zaptacono w ciagu 2009 roku 1.824,00 zt
d) Stanna31.12.2009r. 0,00 zt

Podatek od towardéw i ustug VAT — nalezny

Jednostka jest podatnikiem podatku od towardw i ustug VAT. Platnosci
wynikaja z deklaracji VAT 7 sporzadzanych na podstawie komputerowo
zestawionych rejestrow sprzedazy i zakupow. Przestrzegane sa momenty

podatkowe. Terminowo sporzadzano deklaracje i regulowano podatek.

Naliczenie ptatnosci z tytulu podatku od towardw i ustug:

Nalezny za 2009 rok 43.533.775,00 zt
Naliczony za 2009 rok 35.193.568,00 zt
Réznica - podatek VAT nalezny budzetowi 8.340.207,00 zt

Platnos¢ podatku VAT przedstawiala si¢ nast¢pujaco:

a) Bilans otwarcia - naleznos¢ - 2.786.784,00 zi
b) Naliczony za 2009 rok 8.340.207,00 zt

Razem zobowiazanie 5.553.423,00 zt
¢) Uregulowano w 2009 r. 5.390.024,00 zt
d) Stanna 31.12.2009 r. — zobowigzanie 163.399,00 zi

Uregulowano w przypadajacym terminie.

Podatek dochodowy od o0s6b fizycznych
Jednostka jest platnikiem podatku od o0s6b fizycznych z tytulu zatrudnie-

nia oraz z tytulu zawartych uméw cywilnoprawnych (zlecenia i o dzielo).
Platnosci wynikaja z rocznej deklaracji PIT 4R i miesigcznych przelewow
zaliczek sporzadzonych na podstawie list ptac oraz rachunkéw wykonaw-

cow]|zleceniobiorcow.
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Naliczenie platnosci z tytutu podatku od oséb fizycznych:

a) Bilans otwarcia
b) Naliczony za 2009 rok

69.020,00 zt
619.235,00 zt

Razem zobowigzanie
¢) Potragcono tytulem terminowej ptatnosci
d) Zaptacono w ciggu 2009 roku
e) Stanna31.12.2009r.

688.255,00 z1
1.814,00 zt
612.303,00 zt
74.138,00 zt

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesiacu styczniu i [utym 2010 r.

7) Skladki na ubezpieczenia spoleczne, zdrowotne, FP i FGSP

Badana jednostka jest platnikiem skladek na ubezpieczenia spoleczne,

zdrowotne oraz Fundusz Pracy i Fundusz Gwarantowanych Swiadczen

Pracowniczych z tytulu zatrudnienia pracownikéw oraz zawierania umow

cywilno-prawnych w czgéci skladek zdrowotnych. Platnosci wynikajg

z deklaracji DRA sporzadzonych komputerowo, list plac oraz rachunkéw

wykonawcow|zleceniobiorcow.

Naliczenie 1 platnos¢ z tytulu skiadek na ubezpieczenia spoleczne, zdro-

wotne, FP i FGSP przedstawia si¢ nastgpujaco:
a) Bilans otwarcia
b) Naliczone za 2009 rok
¢) Pomniejszone o wyplaty zasitkow ZUS
d) Do zaplaty za 2009 rok
¢} Zaplacono w ciagu 2009 roku
f) Korekta z lat ubieglych do zaplaty
g) Stanna31.12.2009r.

189.948,00 zt
2.103.230,74 zi
95.646,70 zi
2.197.532,03 zt
2.022.944,20 zt
414,73 z1
175.002,57 2t

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesiacu styczniu 2010 r.
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8)

Niezaleznie od powyzszego jednostka uzyskala decyzje o zwrocie skladek
ZUS w wysokosci 1.064,00 zi,

ktérg wykazano jako naleznosé.

Oplaty na PFRON

Badana jednostka nie zatrudnia osob niepetlnosprawnych, wobec czego

zobowiazana jest do dokonywania optat na PFRON.

W celu zredukowania zobowigzan wobec PFRON Spotka korzysta z do-
staw zaklad6éw pracy chronionej. Jednak zmienione rozporzadzenie doty-
czgce sposobu kalkulacji ulg na zakupy pozwala jedynie na ograniczone

zmniejszenie opflat.

Wyliczenia naleznych oplat dokumentowane sa deklaracjami DEK 0-1:

a) Bilans otwarcia 7.667,00 zi
b) Naliczone za 2009 rok 76.382,00 z1
c) Zaptacono w 2009 roku 79.181,00 zt
d) Stanna31.12.2009r. 4.868,000 zt

Zobowigzanie zostato uregulowane w miesigcu styczniu 2010 r.

Niezaleznie od powyzszych podatkéw badana jednostka ponosi koszty
z tytulu biezgcych oplat i podatkéw zwigzanych z bezposrednia dziatalno-
$cig (oplaty sadowe za wpisy do ksiag wieczystych nabywanych nieru-
chomodci, oplaty skarbowe i inne). Koszty tych podatkéw i oplat odpisy-
wane sg bezposrednio w cigzar kosztéw rodzajowych w momencie ponie-

sienia.
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9) Oplaty skarbowe i PCC

Optaty skarbowe i podatek od czynnosci cywilnoprawnych w 2009 r. nali-

czono i uregulowano w Iacznej kwocie 92.854,40 4

Optaty PCC dotycza zakupéw udzialow z Beeef SAN SA w Sanoku.
Udokumentowany zostal deklaracja PC-1.

W ksiegach badanego okresu ujeto wszystkie tytuly rozliczen z budzetem
i Zaktadem Ubezpieczen Spotecznych.

Z uwagi na duza ilo$¢ dokumentéw badanie wymiaru podatku dochodo-
wego od 0s6b prawnych, podatku dochodowego od oséb fizycznych, po-
datku VAT i skfadek ZUS dokonano metoda doboru prob, w taki sposéb,
by mie¢ pewnos¢, ze zostaly prawidtowo ustalone. Z tego wzgledu niekt6-

re nieprawidlowodci moga zostaé niewykryte.

6. ROZLICZENIE WYKORZYSTANIA DOTACJI

Badana jednostka uzyskala w latach ubieglych dotacj¢ na zakupy aktywow

trwatych w kwocie 163.000,00 z1.
Rozliczono dotacje w wysokosci 128.174,78 zl,
z tego w 2009 roku 32.570,96 z1.
Pozostatoe do rozliczenia 34.825,22 z1.
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Vi. ZOBOWIAZANIA WARUNKOWE, OGRANICZENIA

W PRAWACH WLASNOSCI

1. Wykaz grup zobowigzan zabezpieczonych na majatku jednostki:

Stan na ekres badany Stan na rok poprzedni
Zobowigzanie kwota kredytu, lowota kwota zabez- | kwota kredytu, kwota kwota zabez-
zabezpieczone pozyezki i inne zabezpieczenia | pieczenia poiyczki i inne zabezpieczenia | pieczenia
wyrazona jake | (US,ZUS) wyratonajako
% aktywéw % aktywow
linia kredytowa {inta kredytowa
Hipotecznie 9.309.627,94 | 15.600.000,00 7,33 - - -
Zastaw srodkdéw
trwatych - - -
Zastaw Srodkow gwarancje bankowe gwarancje bankowe
pienigznych 4.180.899,00 | 4.180.899,00 1,96 6.581.285,87| 6.657.202,40 3,48
Inne (brak wia-
snosci aktywdw - - - 597.816,20| 734.891,92 0,38
w leasingu)
Zastaw naleznosci
diugotermino- - - - - - -
wych
Razem 13.490.526,94 | 19.780.899,00 9,29 7.179.102,07 | 7.392.094,93 3,86

Zobowigzania zabezpieczone hipotecznie to zobowigzania z tytulu urucho-

mionego kredytu dlugoterminowego wobec Podkarpackiego Banku Spol-

dzielczego w Sanoku.

Kredyt przyznany zostal w oparciu o umowg kredytowa nr 122009 z dnia
30.06.2009 r.

Zabezpieczeniem Kkredytu jest ustanowiona hipoteka kaucyjna na nieruchomo-

$ci w Zamosciu, przy ul. Bohateréw Monte Casino, objetej KW

nr ZAIZ00055142|3 ,,Galeria Zamoyska” prowadzona przez Sad Rejonowy

w Gliwicach.
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VII.

2. Zobowiazania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke

gwarancje i poreczenia, takze wekslowe:

W badanej jednostce zobowiazania warunkowe to zobowiazania wobec
instytucji finansowych oraz z tytutu wydanych odbiorcom ustug gwarancji
bankowych i ubezpieczeniowych.

Zabezpieczeniu gwarancyjnemu podlega utworzona w Deutsche Bank
PBC SA w Warszawie Olw Gliwicach linia gwarancyjna odnawialna
do wysokosci 10.000.000,- zI, ktora wykorzystano w wysokosei
6.490.526,94 zL.

Linia zabezpieczona zostala hipotekg kaucyjng w  wysokosci
5.600.000,- zI na nieruchomosci potozonej w Gliwicach, przy ul. Gomych
Waléw 42, wpisanej do ksiag wieczystych przez Sad Rejonowy

w Gliwicach oraz zastawem pienieznym w wysokosci 4.180.899,- zi.

Powyzsze dokumenty gwarantujg wyplate sum, na jakie opiewaja w przy-
padku nie wywiazywania si¢ przez jednostk¢ ze zobowiazan z tytutu

udzielonych rekojmi i gwarancji na wykonane prace.

Biorac pod uwage sytuacje badanej jednostki na dziefi przegladu spra-
wozdania finansowego oraz dotychczasowa historig nie powinny wystapi¢

w przysztosci roszczenia o wyplaty powyzszych gwarancji.

SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH,
DODATKOWE INFORMACJE | OBJASNIENIA,
SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI

Sprawozdanie z przeptyw6w pienigznych za 2009 r. sporzadzone jest metoda

posrednia, w oparciu o dane bilansowe, rachunku zyskéw i strat oraz dane

pomocnicze.
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Ponizej przedstawiono wybrane pozycje sprawozdania z przeplywéw pie-

nigznych, wymagajace wyjasnienia.

W grupie A w pozycji inne korekty wykazano kwotg 8.488.723,72
ktéra obejmuje:

— zmiang stanu zobowiazan dlugoterminowych

— splat¢ zobowigzan leasingowych

— przekwalifikowanie naleznosci w inwestycje w nieru-

chomosci

W grupie B wykazano wydatki stanowigce kwote: 27.044.852,01 zi
dotyczace:

— nabycia srodkéw trwatych

~ nabycia wartosci niematerialnych

— inwestycji w nieruchomosci

— przeksztalcenia z leasingu

— zakupu inwestycji finansowych

W grupie C wykazano wydatki na kwote: 659.421,88 zt
— platnosé z tytulu leasingow

— zaplacone odsetki
Sprawozdanie z przeplywow pieni¢znych zostato sporzadzone prawidtowo.

Dodatkowe informacje i objasnienia obejmuja kompletnie i prawidlowo dane
okreslone w zalaczniku nr 1 do ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o rachun-

kowosci (Jednolity tekst Dz.U. z 2009 r. Nr 152, poz. 1223, z pozZniejszymi

zmianami).
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W dodatkowych informacjach i objasnieniach oraz sprawozdaniu z dzialal-
noséci zamieszczone zostaly informacje dotyczace wszelkiego rodzaju uméw,
zawartych przez jednostke, nieuwzglednionych w bilansie, w zakresie nie-
zbednym do oceny ich wptywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowg i wynik
finansowy jednostki.

Wykazano tez informacje o wynagrodzeniu podmiotu uprawnionego do ba-
dania sprawozdania finansowego z tytulu obowigzkowego badania rocznego

sprawozdania finansowego Spotki za rok 2009 (znowelizowana ustawa

o rachunkowosci z dnia 18 marca 2008 r.).

Sprawozdanie z dziatalno$ci prezentuje podstawowe wielkosci oraz fakty
z dziatalnosci w badanym okresie, przedstawia sytuacje majatkowa i finan-
sowa oraz wskazuje kierunki rozwoju wraz z projekcja na okresy nastgpne.

Dane przedstawione w sprawozdaniu z dzialalnosci sa zgodne z danymi ujg-

tymi w sprawozdaniu finansowym.

Zostalo sporzadzone zgodnie z art. 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosct. Spel-

nia wymogi kompletnosci, rzetelnosci oraz jasnosci zawartych w nim infor-

macji.

VIIl. NARUSZENIE PRAWA
W toku badania nie stwierdzono przypadkéw naruszenia prawa a w szcze-
goblnosci prawa podatkowego, dewizowego, celnego, kodeksu spotek han-
dlowych oraz Statutu Spéiki.

77
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IX. ZDARZENIA PO DACIE SPRAWOZDANIA

Z SYTUACJI FINANSOWEJ

Na podstawie materialu stanowiacego przedmiot badania sprawozda-
nia z sytuacji finansowej oraz w oparciu o o$wiadczenie zlozone
przez czlonkéw Zarzadu stwierdza sig, ze nie wystepuja zdarzenia po
dacie zakonczenia roku obrotowego, ktére mialyby negatywny
wplyw na sytuacj¢ majatkowq i finansowq Sp6tki w nastepnym okre-

sie sprawozdawczym.

E. OCENA SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA 2009 r.

1. Stwierdzamy, ze sprawozdanie finansowe i stanowiace jego podstawe

ksiggi rachunkowe sa zgodne z przepisami prawa i powszechnie przyje-

tymi przez srodowisko zawodowe zasadami rachunkowosci.

Stwierdzamy prawidlowos¢ i rzetelnos¢ sprawozdania finansowego, po-
legajaca na wykazaniu w nim wynikéw caltoksztattu dziatalnoci oraz

sytuacji majatkowej i finansowej jednostki zgodnie z prawda materialna.

3. Niniejszy raport oméwiono z Prezesem P.A. NOVA S.A. w Gliwicach.

F. USTALENIA KONCOWE

1.

Raport niniejszy zawiera 79 stron maszynopisu kolejno ponumerowa-

nych.
Kazdg ze stron oznaczono, umieszczajac na niej obok numeru strony

podpis bieglego rewidenta.

Raport z badania sprawozdania finansowego za 2009 r,
P.A. NOVA SA w Gliwicach



2. Do raportu zalgcza si¢ sprawozdanie finansowe jednostki oraz:

1) Whioski i uwagi — nie wystepuja.
2) Wryniki ekonomiczno-finansowe.
3) Wskazniki zyskownosci, ptynnoéci finansowej i zadhuzenia.
4) Wskazniki rynku kapitalowego
5) Wskazniki ze sprawozdania z przeplywow pienigznych.
6) Stan odpisow z tytulu aktualizacji wyceny aktywow oraz rezerw na
zobowiazania.
7) Potwierdzenie odbioru (w egzemplarzu podmiotu badajacego).
Kluczowy biegly rewident Podmiot uprawniony
MW RAFIN Marian Weislo
mgr Janina HUL 1200 Sonavme. o Zogopsins
nr ewid. 007758 Podmiot uprawniony nr 3076

A { &
ieg %‘91 wident
Marian Wcislo

nr ewid. 5424

Sosnowiec, dnia 26 lutego 2010 r.
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. WSKAZNIKI _
ZYSKOWNOSCI, PLYNNOSCI FINANSOWEJ 1 ZADLUZENIA
(struktury finansowania majatku)

Zalacznik Nr 3

za 2009 rok
w tys. z}
Kwoty Wskaznik Zmiana stanu
Roc!zaj “‘fskainika i sposob Rok Rok Roku Roku wskaZnika
wyliczenia biezacy poprzedni biezgcego | poprzednicgo j'mg:g?;‘:i:
1 2 3 4 5 6
WSKAZNIKI ZYSKOWNOSCI !
Wskaznik zyskownosci sprzedazy
Zysk netto x 100 18.420 x 100 16.129 x 100 \
Przychody ze sprredazy produktow, 196.974 155.786 9,35 10,35 - 1,00
towardw i materialow
Rentownos¢ bruito sprzedazy i
Wynik brutto ze sprzedazy x 100 21.740 x 100 17.250 x 100 .
Przychody ze sprzedazy produkiow, 196.974 155.786 11,04 11,07 -0.03
towarow i matertalow i
WskaZnik zyskownosci ozdlem majatku ;
G 18.420 x 100 16.129 x 100 |
Zysk netto x 100 . X . X !
Przecietny stan aktywow 202.099 172.703 9,11 9,34 } -0,23
I
Skorygowany wskaznik zyvskownoSci '
ogélem majatku (ROA;)
Zysk netto + odsetki zaptacone netto 8.659 x 100 16.170 % 100
(tj. bez p.d.o.p.) x 100 18.659 x A70x 1
Przecietny stan aktywow 202.099 172.703 9.23 9,36 -0.13
WskaZnik produktywnosci aktywéw
trwalych
Przychody ze sprzedazy produktow,
towarow | materialéw 196.974 155.786
Przecigtny stan aktywow trwatych 87.227 58510 2,26 2,66 -0,40
WskaZnik zyskownosci kapitaléw
wiasnych
(ROE)
Zysk netto x 100 18.420 x 100 16.129 x 100
Przecieiny stan Kapitatu {funduszu) wiasnego 152.639 135.662 12,07 11,91 + 0,16
Skala dwigai finansowej
Zysk kapitatéw wiasnych {poz.6) — skory-
gowana zyskownos¢ majatku (poz. 4) 12,07-923 | 11,91-936 2,84 2,55 +0,29




2

4

WSKAZNIKI PLYNNOSCI FINANSOWE.J

WskaZnik pokrycia biezacych
zobowigzan
Aktywa obrotowe

119.642

110.101

Zobowiazania krotkoterminowe

29.666

36.215

4,03

3,04

+ 0,99

Wskainik szybkoSci splaty zobowiazan

Aktywa obrotowe — zapasy + KRMX)

119,540

110.017

Zobowiazania krotkoterminowe

29.666

36.215

4,03

3,04

+ 0,99

Wskainik plynnojei bardzo szybki
Srodki pienigzne i inne aktywa

27.052

16.345

Zobowiazania krotkoterminowe

29.666

36.215

0,91

0,45

+0,46

Wskaznik obrotu nalezno$ciami
w razach

Przychod ze sprzedazy produktow
i towardw

196.974

155/786

Przecictny stan naleznosci minus VAT I

28.366

38.475

6,94

4,05

+ 2,89

Wskaznik obrotu nateznosciami
w dniach

Liczba dni w okresie (363)

365

365

Wskaznik obrotu nal. w razach

6,94

4,05

52,59

90,12

+37,53

13.

| Wskaznik obrotu zobowigzaniami

w razach
Koszt wlasny sprzedanych towaréw
i materialow + koszt wytworzenia
produktow

175.234

138.535

Przecietny stan zobowiazan
z tyt. dostaw i ustug minus VAT

20.152

22.549

8,70

6,14

+2,56

14.

Wskafnik obrotu zobowigzaniami
w dniach

Liczba dni w okresie (365)

365

365

Wskazuik obrotu zob, w razach

8,70

6,14

41,95

39.45

+ 17,50

15

Wskagnik obrotu zapasami materialow
w razach
Koszt zuzytych materiatéw

Przeciginy stan zapasoéw materialow

Wskainik obrotu zzpasami materialow
w dniach
Liczba dni w okresie (365)

Wsk. obrotu zapasami materialdw w razach

17

Wska#nik obrotu zapasami produktéw
w razach
Przychdd ze sprzedazy produktow

Przecigtny stan zapasow wyrobow
gotowych

Wskainik cbrotu zapasami produktéw
w dniach

Liczba dm w okresie (365)

Wskainik obrotu w razach

x) Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe czynne




3

1 2 | 3 4 ] 5 6

WSKAZNIKI ZADLUZENIA (STRUKTURY FINANSOWANIA MAJATKU)

19. | WskaZnik zadluzenia - ogélem
Zobowiazanie ogétem ) 42.253 40.924 0,20 0,21 +0,01
Aktywa ogélem 212.924 191.273
20. | Wskaitnik pekrycia aktywow kapitalami
wlasnymi
Kapitaly wlasne 161.795 143.482
Alctywa ogotem 212.924 191273 0,76 0,75 +0,01
21. | Pokrycie aktywow trwalych kapitalem
wlasnym i rezerwami dlugoterminowymi 161795 143 482
; ; )
Kapital (fundusz) wlasny - : 1.73 1.77 -0.04
Aktywa trwale 63.282 81.172 ’ ’ '
22, | WskaZnik trwalosci struktury finanso-
wania
Kapitat (fundusz) wiasny + zobowigzania
dtugoterminowe + rezerwy dhugoterminowe 173.068 146.804
Aktywa ogofem 313,924 191.273 0.81 0.77 +0,04
23, | WskaZnik pokrycia zobowigzan
nadwyzka finansowg
Zysk netto + roczna amortyzacgja 20.166 17.482
Przecigtny stan zobowiazan ogolem 49461 33.803 0,41 0,52 -0,11
(dlugoterminowe + kréotkoterminowe)

1)  Tezeli wystepuje strata bilansowa netto obliczamy tylko wskaznik 1 i2 (nie obliczamy wskaznikow 3, 4, 6
i 7 atakze 23 (jezeli strata bilansowa netto przewyzsza naliczona amortyzacig).

2)  Przecietny stan naleznosci z tytutu dostaw i ustug (B.IL.1a + B.I1.2a) ,,unettawiamy”’, dzielgc przez srednia
stawke podatku VAT naleznego, np. dzielac przez 122 %, gdy cala sprzedaz opodatkowana jest stawka
podstawows.

3) Bez dlugoterminowych przychodow przysztych okreséw + nagrody z zysku roku biezacego (dywidenda
w SA i wspédlkach z 0.0.).

4)  Podaé poprawe lub pogorszenie (+]-} danego wskaZnika zgodnie z tre$cig ekonomiczna, a nie znakiem

arvtmetycznym.




alo3e eupal gu ojjau JSAZ

2M0N3Soupal BEpUSPIMACT

(Ad) Apuapimip yeidim AdOJS IZEHSA | L

Azp3dtwod njerzpod op Auozoeuzezid o}ju YSAZ

(3% 1] pimAp) Azsnpreuoloxe

3laye tupal eu oyou YSAZ

(WD) APUSPIMAD 1DBZ| G WASH UM HIEZBASAL | *9

- - 000°000'8 000'000°8 1o)e goAuBMONWIAM $O]1 BIAI0ZI]
8TT+ p6L1 70T pLISS 18V EVL 99°C6L F6L 191 Auseps peqrdes|
(SIAD) oye [oupal [omoT3isy 150018 HIUWZEHSM, | 'S
- - - 000°000°8 000°000°8 1o%e YDAURMOJIUIAAM DFO[I BINIIIZI]
vEQ + 81T 5T 61°S60°LOY L1 97°09L'$91°0T e[oezAli0we + onaul YsAZ
(S44D)
dl>ye bupal eu famosusuyy pPizAMpeu YIUZEYSA\ | °F
- - - - - 1038 YoAUBMOITISAM DO BUNDINZI
- - - - - AzsnLreuoloye
Kzpawod nyeizpod op Auozoeuzazid onau ysAZ
(Sd@) mpeizpod
op nysiz — famoyisoupal ApuapimAp Ywuzeysm | ¢
000°000'8 000°000°8 1603e UDAURMOTIIAM DFOI BUISIORZI]
870 + 0T 0€'T 89°C9E"6T1°91 C6 i1 0z 81 onsu YSAZ
(Sd@) 1f»je [oupal psoumoNsiz Yiuzeysm | T
000°000'8 000°000'8 1032 YOAUBMONIISAM JSOfL BUIRI0SZId
SIS + Ly'61 9% PP 0E098L SS1 81686 €L6961 Azepazids az ApOYdAZId
(Sds) e foupal psoumApinposd JIuUzZejsm | I
1[a%e 3so[l 0 npaedo M duozd| — (fazoaepodsod pyjsoups( z tzpoydod suep) 2UZIIBUMIM DIUZEYSA
9 S ¥ 3 T 1
oEMM“M m” d M rapazidod yos vz | Awepeq jol vz | tapazadod you 8z |  Auspeq jou €z
R BIUIZAN[qO (Osods | BINZEBNSM BAZEN
L YA HIUZBYSA [1z] Hyom)yy

¥ AN H1uzoBleZ

ODIMOTVLIAVI (IDINAY IMINZVIISMA




WAUZOAIRUNATR WAEUZ 21U B
Euzonuouoya k1osan 0ol z s1upodz ‘eyuzeysm oFsuep (-|+) stuszsiofod qn) dmerdod Awslepod eiuzeysm stueiuz AZig

orupa1sodzaq afnd3isAm atu Amosueur] IuAM YoAI01 M “MoNIIZEYSM 1K) Zelo yokufioezAuowe mosidpo nworzod
vzoeDn[szId 31U onsu ejens 13230 ‘¢ 1 71y wjluzeysa waniklim z ‘modTuzexsm Awezol)Am a1u onou Sens mypedizid pm

- - - P6°L1 770z 1oxe faupal emodaisy psorrem
L1'o- 8T 11 66°CC 0s‘zT Hove [supal emoxuAs eua)
(SdAgid) e faupal
f2m03315Y 19503184 Op [amoyuil Awdd Yiuzeysp | ‘ST
- - . 00°1 00°1 Hoxe {oupal eueurdIou psoLre
6v°0 - 66°CT 0s°TT 66'TC 07T 1foxe [oupal emoyul gua))
(VIIDM) 1103 nsany 03amoppars Yinzeysp | vl
21T ST B[OBZANOWE + OAU HSAZ
791 - 501 £6'8 66CC 0$'TT 1ose fsupal emoxudi eus)
(SddDld) e Bupal
BU [amosuvuly MzAmpea op famoqudt Auad jiuzensp | ¢l
- - - 66°CC 0$°ZT 1oxye foupal emoxuAl eus)
8SEl + ¥0'9L 7968 000°Z8Y L1 000991°0C 001 X ef>ezA)owe + ouou YsAZ
(disdxD) thaxe
lemoyuia Aueo op Tomosueuy Mzdmpeu Wiuzeyspm | ‘71
- - - 20T 0£°C 3loxje wupal eu opou jsAZ
Pil - 8€°11 8L°6 66'CT 05°CC ose [oupal emoxudrena)
(@ld) toye
faupal bmoyuAil buao opou nysdz edinjod yiezeysp | 11
- - - - - aloxe bupa! eu epuapImA(
- - - - - 1oy loupal emoduAl vuar)
@D e
foupal Emoyuds &uad Apuapimdp wrofayod yruzmism | o1
- - - - - toye [supal emoxuil eua))
- - - - - 001 x 3[o3e Bupa(eu epuopisnig
(AQ@) Apuapimip AdmsHluzenspy | 5
66'7T 0§TT Hoxe laupal emoNuAl Bus)
EF°'T + 6L'8 zz'ol 70 0£'C 001 X 3[23e Bupal eu onod J3AZ
(dlsad) 1foxe laupal Tamonas Psoumersiz yiuzesp, | °8
153e Emoyquis 3uad 0 nIedo M auozoN — (o3amopendey nyuii z kzpoyaod suep) ouzndumaz D{IOZEYSAA




Zalgeznik Nr S

WSKAZNIKI ZE SPRAWOZDANIA Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

w tys.zl
Ok Zmiana stanu
res ;
Lp Nazwa Spos6b obliczenia P:;t:f:;"t
wskaZnika wskaznika badany poprzedni Pogorszenic -
4-3)
1 2 3 4 5 6
1. | Wskaznik udziatu zysku zysk netto
netto w stanie Srodkow $rodki pieniezne z dziatalnoci 0,73 - +0,73
pienigznych z dzialalno- operacyjnej.
$ci operacyjnej
2. | Wskaznik udzialu amor- amo cia
tyzacji w stanie srodkéw — rtyzacj - . 0,07 - -
pienigznych z dziatalno- $rodki pienigine z dz.talalnoécl
$ci operacyjnej operacyjnej
3. | Wskaznik zdolnosci $rodki pienigine netto
wypracowania $rodkéw z dziatalnoéci operacyjnej
pic;ni@i;nyct‘l z flzialalno- érodki pieni¢zne netto z dzialalnosci 0,78 - -
$ci operacyjne] operacyjnej + wplywy z dzialalnosci
finansowej
4. | Wskaznik sfinansowa- . . .
nia inwestycji w rze- “ak*ad?” na é_r odki trwsfh: ! WNI_P 0,06 - +10,06
czowym majatku trwa- srodki pienigzne dz.1a alnodci
tym oraz WNiP operacyjne]
5. | Wskaznik ogolnej wy- $rodki plemz?;: z c?:aialnoécu
starczalnosci $rodkéw opEanI 11,34 - +11,34
wydatki z dzialalnodci
inwestycyjnej oraz finansowej
6. | Wskaznik pokrycia odsetki z dzialalnoéci finansowej
odsetek érodki pienigzne z dzialalnosci 0,01 - +0,01
operacyjnej
7. | Wskaznik wydajnosci $rodki pienigine z dzialalnosci
gotéwkowej zainwesto- operacyjnej 0,17 - 0,17
wanego kapitatu z dzia- kapital inwestowany
Talno$ci operacyjnej
8. | Wskaznik pienigznej $rodki pienigzne z dziatalnosci
wydajnoéci aktywow operacyjnej 0,12 - +0,12
aktywa ogdlem
9. | Wskaznik pieni¢znej $rodki pienigzne z dziatalnodci
wydajnosci sprzedazy operacyjnej
przychody ze sprzedaZy produktéw 0,13 - +0,13
towaréw i materialéw

strata bilansowa netto lub wynik finansowy = 0.

nomiczng, a nie znakiem arytmetycznym.

1) Jezeli érodki pienigzne z dzialalno$ci operacyjnej wynoszg ,,0” lub sa ujemne nie ob-
liczamy zadnego wskaznika.

Takze w przypadku wskaznika 1 nie dokonujemy jego wyliczenia, gdy wystepuje

2) Podaé poprawe lub pogorszenie (+]-) danego wskaznika zgodnie z trescig eko-
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