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HiPOTECENY Skonsolidowany raport kwartalny za III kwartat 2009 roku

OSWIADCZENIE ZARZADU:

Niniejszym Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. o$wiadcza, ze wedle swojej najlepszej
wiedzy prezentowany skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony na dzien i za okres trzech miesiecy,
zakonczonych w dniu 30 wrze$nia 2009 roku odzwierciedla w sposéb prawdziwy, rzetelny i jasny
sytuacje majatkowsq i finansowa Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oraz jej
wynik finansowy. Prezentowany raport zawiera prawdziwy obraz rozwoju i osiggnie¢, a takze sytuacje
Grupy Kapitatowej oraz opis podstawowych ryzyk i zagrozen.

Mirostaw Wierzbowski Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu

PODSTAWOWE INFORMACJE:

Nazwa Emitenta: EUROPE]SKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.
Adres siedziby: ul. Wiertnicza 107, 02-952 Warszawa

KRS: 0000134613

NIP: 522-10-01-153

REGON: 010721536

Telefon: +4822 65163 34

Fax: +4822842 2791

e-mail: info@efh.com.pl

strona internetowa: www.efh.com.pl

ZAWARTOSC:

Skonsolidowany raport kwartalny Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.,
sporzadzony na dzien i za okres trzech miesiecy, zakonczonych w dniu 30 wrzesnia 2009 roku, zawiera:

A. Wybrane dane finansowe dotyczace skréconego skonsolidowanego i jednostkowego sprawozdania
finansowego na dzien 30 wrzesnia 2009 roku oraz za okres 3 miesiecy zakonczonych w dniu 30
wrzes$nia 2009 roku;

B. Skonsolidowane skrécone sprawozdanie finansowe na dzien 30 wrze$nia 2009 roku oraz za okres 3
miesiecy zakonczonych w dniu 30 wrzes$nia 2009 roku sporzadzone wedlug Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczo$ci Finansowej w wersji zatwierdzonej przez Unie Europejska;

C. Informacje dodatkowa do skréconego skonsolidowanego sprawozdania finansowego oraz inne
informacje zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papieréw wartoSciowych oraz
warunkéw uznawania za réwnorzedne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa
niebedgcego panstwem cztonkowskim.
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HiBOTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

A. WYBRANE DANE FINANSOWE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
I JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

1. DANE DOTYCZACE SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA

FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

WYBRANE DANE FINANSOWE 0d 01.01.2009

do 30.09.2009

od 01.01.2008
do 30.09.2008

od 01.01.2009
do 30.09.2009

od 01.01.2008
do 30.09.2008

Aktywa razem

Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania
Zobowiazania dlugoterminowe

Zobowiazania krotkoterminowe

Kapitatl wlasny

Kapital zakltadowy

Przychody netto ze sprzedazy

Przychody ogétem

Zysk (strata) z dziatalno$ci operacyjnej

Zysk (strata) brutto

ZysKk (strata) netto

Liczba akcji (w szt.)

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR)

Zysk (strata) na jedna akcje (w zt/EUR)

Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci inwestycyjnej
Przeplywy pieniezne netto z dzialalnos$ci finansowej

Przeplywy pieniezne netto, razem

237771

164 341

105 629

52018

73430

50 545

23 464

25239

1611

-16 213

-14 361

25272574

2,91

-0,57

8882

12708

-20 666

924

271107

177 907

114 618

55278

93 200

50 545

32031

58475

1294

10598

7789

25272574

3,69

0,31

2713

-33 861

12577

-18 571

56 309

38919

25015

12 319

17 390

11970

5357

5762

368

-3701

-3278

25272574

0,69

-0,13

2028

2901

-4 718

211

79 543

52198

33629

16 219

27 345

14 830

9501

17 345

384

3144

2310

25272574

1,08

0,09

805

-10 044

3731

-5509
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HiBOTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

2. DANE DOTYCZACE JEDNOSTKOWEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO EUROPE]JSKIEGO

FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

WYBRANE DANE FINANSOWE 0d 01.01.2009 | 0d 01.01.2008 | od 01.01.2009 | od 01.01.2008
do 30.09.2009 do 30.09.2008 | do 30.09.2009 | do 30.09.2008

Aktywa razem 159 586 183 202 37793 53752
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania 89812 103 402 21269 30338
Zobowiazania dlugoterminowe 42936 35348 10 168 10371
Zobowiazania krotkoterminowe 45 140 65151 10 690 19115
Kapital wlasny 69 774 79 800 16 524 23413
Kapital zakladowy 50 545 50 545 11970 14 830
Przychody netto ze sprzedazy 7 375 4610 1684 1367
Przychody og6tem 11 044 10 086 2521 2992
Zysk (strata) z dzialalno$ci operacyjnej 437 -2175 100 -645
Zysk (strata) brutto -12111 -7 519 -2765 -2 230
Zysk (strata) netto -10 143 -6 145 -2316 -1823
Liczba akcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt/EUR) 2,76 3,16 0,65 0,93
Zysk (strata) na jedna akcje (w zt/EUR) -0,40 -0,24 -0,09 -0,07
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 177 -6 804 40 -2018
Przeplywy pieniezne netto z dziatalno$ci inwestycyjnej 13993 -23 578 3194 -6 994
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -14 243 12614 -3252 3742
Przeplywy pieniezne netto, razem -73 -17 768 -17 -5271
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HiBOTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

B. SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

1. SKONSOLIDOWANY BILANS GRUPY KAPITALOWE]
HIPOTECZNEGO S.A.

EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU

stan na dzien

stan na dzien stan na dzien stan na dzien

30.09.2009 30.06.2009 31.12.2008 30.09.2008
I. WARTOSCI NIEMATERIALNE I PRAWNE, W TYM: 11 006 11 020 14 150 17 858
1. Koszty zakonczonych prac rozwojowych
2. Wartos¢ firmy jednostek podporzadkowanych 10967 10967 10967 14 633
3. Inne warto$ci niematerialne i prawne 39 53 3183 3225
4. Zaliczki na poczet wartos$ci niematerialnych i prawnych
II. RZECZOWE AKTYWA TRWALE 165 402 164 446 156 445 152 105
1. Srodki trwate 142 759 142 280 137371 138736
a. grunty (w tym prawo uzytkowania wieczystego gruntu) 65567 65567 65567 65567
b. budynki lokale i obiekty inzynierii ladowej i wodnej 72 565 73 047 63579 64 441
c. urzadzenia techniczne i maszyny 430 498 623 662
d.$rodki transportu 3643 2424 6 653 7 005
e. inne $rodki trwate 554 744 949 1061
2. Srodki trwate w budowie 22036 21559 18 455 12 751
3. Zaliczki na $rodki trwate w budowie 607 607 619 618
III. NALEZNOSCI DLUGOTERMINOWE 34 497 33 892 29187 29830
1. 0d jednostek powigzanych 0
2. 0d pozostatych jednostek 34 497 33892 29187 29 830
IV. INWESTYCJE DLUGOTERMINOWE 3661 7 482 30138 32075
1. Nieruchomosci
2. Wartosci niematerialne i prawne
3. Dlugoterminowe aktywa finansowe 3 7 410 28 384 30321
a. wjednostkach powigzanych, w tym: 0 7 407 28381 30318
- udzia{).r lub akcje w jednostkach po.dporzqdkowanych 0 20974 22911
wyceniane metoda praw wtasnosci
— udziaty lub akcje w jednostkach zaleznych lub
wspdtzaleznych nieobjetych konsolidacja,
— udzielone pozyczki 7 407 7 407 7 407
b. w pozostatych jednostkach 3 3 3 3
— udziaty lub akcje 3 3 3 3
— inne papiery wartos$ciowe
— udzielone pozyczki
— inne dtugoterminowe aktywa finansowe
4. Inne inwestycje dtugoterminowe 3658 72 1754 1754
V. DLUGOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 754 646 598 173
1. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 747 636 586 158
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe
ZAPASY
Materiaty 304 333 363 413

Potprodukty i produkty w toku

SOR IR

Produkty gotowe
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HiBOTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku
4. Towary 13 13 14 11
. Zaliczki na poczet dostaw 25 5 2 2
1. NALEZNOSCI KROTKOTERMINOWE 9005 16 983 15 752 15033
1. Naleznosci od jednostek powigzanych 789 1711 1177 361
a. ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 292 327 445 293
— do 12 miesiecy 292 327 445 293
— powyzej 12 miesiecy 0
b. inne 497 1384 732 68
2. Naleznosci od pozostatych jednostek 8216 15272 14 575 14 672
a. ztytutu dostaw i ustug o okresie sptaty: 5569 6 460 5682 6 464
— do 12 miesiecy 5569 6460 5682 6464
— powyzej 12 miesiecy
b. ztytulu podatkéw, dotacji i ubezpieczen spot. i 1488 2402 6027 4845
zdrowotne oraz innych $wiadczen
inne 1149 6400 2866 3363
d. dochodzone na drodze sadowej 10 10
III. INWESTYCJE KROTKOTERMINOWE 11762 13700 21608 21446
1. Krétkoterminowe aktywa finansowe 11762 13700 21608 21446
a. w jednostkach powigzanych 10 266 12 169 21030 20 545
— udziatly lub akcje 10 266 11527 20705 19710

— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki 642 325 835
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
b. w pozostatych jednostkach 0 6
— udziaty lub akcje
— inne papiery warto$ciowe
— udzielone pozyczki 6
— inne krétkoterminowe aktywa finansowe
c. $rodki pieniezne i inne aktywa pieniezne 1496 1531 572 901
— $rodki pieniezne w kasie i na rachunkach 1496 1531 572 901
— inne $rodki pieniezne
— inne aktywa pieniezne
2. Inne inwestycje krétkoterminowe
IV.KROTKOTERMINOWE ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 1342 1358 1872 2161

AKTYWA RAZEM 237771 249 878 270129 271107

stan na dzien stan na dzien stan na dzien stan na dzien
30.09.2009 30.06.2009 31.12.2008 30.09.2008

A. KAPITAL (FUNDUSZ) WEASNY 73 430 73231 89017 93200

Kapitat (fundusz) podstawowy 50 545 50 545 50 545 50 545

II. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy (wlk. ujemna)

III. Udziaty (akcje) wiasne (wielko$¢ ujemna)

IV. Kapitat (fundusz) zapasowy 26 617 26 617 32240 33791

V. Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny

VI. Pozostate kapitaly (fundusze) rezerwowe 1871 1863 1863 1765
VII. Zysk (strata) z lat ubiegtych 8758 8747 -690 -690
VIII. Zysk (strata) netto -14 361 -14 541 5059 7 789
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HiBOTECERY Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 164 341 176 647 181112 177 907
REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 6297 8265 8098 7473
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 5735 7 853 7 631 7 045
2. Rezerwa na $wiadczenia emerytalne i podobne 0 0

— dtugoterminowa

— krétkoterminowa

3. Pozostate rezerwy 562 412 467 428
— dlugoterminowe 0
— kroétkoterminowe 562 412 467 428
II. ZOBOWIAZANIA DLUGOTERMINOWE 105 629 107 012 115765 114 618
1. Wobec jednostek powigzanych
2. Wobec pozostatych jednostek 105 629 107 012 115 765 114618
a. kredyty i pozyczki 81213 83135 85786 84 439
b. ztytutu dtuznych papieréw warto$ciowych 21687 21855 27 175 27 335
c. inne zobowigzania finansowe 2 604 1897 2679 2719
d. inne 125 125 125 125
1Il. ZOBOWIAZANIA KROTKOTERMINOWE 52018 60980 56 699 55278
1. Wobec jednostek powigzanych 2 685 2637 465 133
a. ztytutu dostaw i ustug o okresie wymagalno$ci 161 784 465 133
— do 12 miesiecy 161 784 465 133
— powyzej 12 miesiecy
b. inne 2524 1853 0
2. Wobec pozostatych jednostek 49 333 58 343 56 234 55145
a. kredyty i pozyczki 20916 23733 28933 27733
b. z tytutu dtuznych papieréw warto$ciowych 19 022 25140 15 640 15 640
c. inne zobowigzania finansowe 2361 1577 997 1434
d. ztytutu dostaw i ustug o okresie wymagalnosci 4129 4723 6002 5097
— do 12 miesiecy 4129 4723 6 002 5097
— powyzej 12 miesiecy
e. zaliczki otrzymane na dostawy 379 493 345 1764
f. zobowigzania wekslowe 5 5
g. Z t}ftu{u p(?datkéw, cel, ubezpieczen i innych 1252 1683 729 894
$wiadczen
h. z tytulu wynagrodzen 336 371 350 266
i. inne 938 623 3233 2312
3. Fundusze specjalne
IV. ROZLICZENIA MIEDZYOKRESOWE 397 390 550 538
1. Ujemna warto$¢ firmy
2. Inne rozliczenia miedzyokresowe 397 390 550 538
— diugoterminowe 381 381 381

— kréotkoterminowe

PASYWA RAZEM 237771 249 878 270129 271107

Wartos$¢ ksiegowa 73430 73231 89 017 93200
Liczba akgcji (w szt.) 25272574 25272574 25272574 25272574
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt.) 291 2,90 3,52 3,69
Rozwodniona liczba akcji (w szt.) 31046 219 31021698 30021 698 29975 644
Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w zt.) 2,37 2,36 2,97 3,11
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HiPOTECENY Skonsolidowany raport kwartalny za III kwartat 2009 roku

2. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW 1 STRAT GRUPY KAPITALOWE]
EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

5 111 Q 2009 I-111 Q 2009 111 Q 2008 I-111 0 2008
RACHUNEK ZYSKOW I STRAT 0d 01.07.2009 | 0d 01.01.2009 | od 01.07.2008 | od 01.01.2008

do 30.09.2009 | do 30.09.2009 | do 30.09.2008 | do 30.09.2008

A. Przychody netto ze sprzedazy i zrownane z nimi, w tym 7207 23464 8817 32031
— od jednostek powigzanych 520 4245 0 196
1. Przychody ze sprzedazy produktéow 7117 23170 8816 32022
2. Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 90 294 1 9
B. Koszty sprzedanych produktéw, towaréw i materiatow 5583 16 338 4523 21628
1. Koszty wytworzenia sprzedanych produktéw 5565 16 279 4522 21621
2. Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 18 59 1 7
C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A-B) 1624 7126 4294 10 403
D. Koszty ogdlnego zarzadu 1546 4593 4256 10 713
E. Zysk (strata) ze sprzedazy (C-D) 78 2533 38 -310
F. Pozostate przychody operacyjne 62 473 4 1917
1. Zysk ze zbycia niefinansowych aktywoéw trwatych 27 179 -47 1301
2. Dotacje 0
3. Inne przychody operacyjne 35 294 51 616
G. Pozostate koszty operacyjne 553 1395 70 313
1. Strata ze zbycia niefinansowych aktywow trwatych -31 411
2. Aktualizacja warto$ci aktywoéw niefinansowych 0 43 43
3. Inne Kkoszty operacyjne 584 984 27 270
H. Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej (E+F-G) -413 1611 -28 1294
I. Przychody finansowe 754 1302 35 24527
1. Dywidendy i udziaty w zyskach, w tym 0
— od jednostek powigzanych 0
2. Odsetki, w tym 95 327 130 430
— od jednostek powigzanych 94 317 118 387
3. Zysk ze zbycia inwestycji 642 944 1925
4. Aktualizacja warto$ci inwestycji 0
5. Inne 17 31 -95 22172
I. Koszty finansowe 2303 19126 3830 15223
1. Odsetki, w tym: 3441 8120 2738 7 665
— dla jednostek powigzanych 5
2. Strata ze zbycia inwestycji 475 824
3. Aktualizacja warto$ci inwestycji -1348 9779 1094 6 340
4. Inne 210 752 -2 394
K. Zysk (strata) z dziatalnosci gospodarczej (H+I-]) -1962 -16 213 -3 823 10 598
L. Wynik zdarzen nadzwyczajnych (LIL.- LIL.) 0
I.  Zyski nadzwyczajne 0
II. Straty nadzwyczajne 0
M. Odpis wartoSci firmy jednostek podporzadkowanych 0
N. Zysk (strata) brutto (K+L-M) -1962 -16 213 -3 823 10 598
0. Podatek dochodowy -2148 -1852 -968 3731
— cze$¢ biezaca 79 97 -711 868
— cze$¢ odroczona -2 227 -1949 -257 2863

P. Udziat w zyskach (stratach) netto jednostek

-6 1107 922
podporzadkowanych wycenianych metoda praw wtasnosci
(zyski) straty mniejszosci
R. Zysk (strata) netto 180 -14 361 -1748 7 789
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N SOTECTR Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

HIPOTECZNY

Zysk (strata) netto (zanualizowany)

Srednia wazona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (w szt.)

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (w zt)

25272574
0,01
31046 219
0,01

-17 091
25272574
-0,57
31046 219
-0,46

25272574
-0,07
29975 644
-0,04

8716
25272574
0,31
29975 644
0,34
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Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

3. ZESTAWIENIE ZMIAN W SKONSOLIDOWANYM KAPITALE WEASNYM GRUPY
KAPITALOWE] EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

ZESTAWIENIE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

I. Kapital wlasny na poczatek okresu (BO)
— korekty btedéw podstawowych
La. Kapitat wlasny na poczatek okresu po korektach
1. Kapital podstawowy na poczatek okresu
1.1. Zmiany kapitatu podstawowego
a. zwiekszenia (z tytutu)
— wydania udziatéw (emisji akcji)
b.zmniejszenie (z tytutu)
— umorzenia udziatéw (akc;ji)
1.2. Kapitat podstawowy na koniec okresu
2. Nalezne wplywy na kapital podstawowy na koniec okresu
2.1. Zmiana naleznych wptat na kapitat podstawowy
a. zwiekszenie (z tytutu)
b. zmniejszenie (z tytutu)
2.2. Nalezne wptaty na kapitat podstawowy na koniec okresu
3. Udzialy (akcje) wlasne na poczatek okresu
a.zwiekszenie
b.zmniejszenie
3.1. Udziaty (akcje) wtasne na koniec okresu
4. Kapital zapasowy na poczatek okresu
4.1. Zmiany kapitatu zapasowego
a. zwiekszenie (z tytutu)
— emisji akcji powyzej warto$ci nominalnej
— przejecia 100%kontroli w jednostce zaleznej
— z podziatu zysku (statutowo)
— z potaczenia spotki zaleznej
— z podziatu zysku (ponad wymagana ustawowo nominalna wartos¢)
b.zmniejszenie (z tytutu)
— upublicznienie spétki
— sprzedaz sp6tki zaleznej
— poKrycia straty
— potaczenie jednostek
4.2. Stan kapitatu zapasowego na koniec okresu
Kapitatl z aktualizacji wyceny na poczatek okresu
5.1. Zmiany kapitatu z aktualizacji wyceny
a. zwiekszenie (z tytutu)
b. zmniejszenie (z tytutu)
— zbycia $Srodkéw trwatych
5.2 Kapitat z aktualizacji wyceny na koniec okresu
6. Pozostatle kapitaly rezerwowe na poczatek okresu
6.1. Zmiany pozostatych kapitatéw rezerwowych
a. zwiekszenie (z tytutu)
— wyceny programu opcji pracowniczych
— optaconych obligacji pracowniczych

— doprowadzenia aktywo6w do wartosci godziwej

1110 2009
0d 01.07.2009
do 30.09.2009

73 231

73231
50 545

50 545

26 617

26 617

1863

I-1I1 Q 2009
od 01.01.2009
do 30.09.2009

) 2008
0d 01.01.2008
do 31.12.2008
89 017 96 718
-1 245 -620
87 772 96 098
50 545 50 455
0 90
90
50 545 50 545
32240 25420
1249 12160
104
1249 12 056
6872 5340
268
824
6872 621
3627
26 617 32240
1863 7 685
8 2472
1836

8
616

I-111 Q 2008

od 01.01.2008
do 30.09.2008

96 718

-620
96 098
50455

90

90

50545

25420

12 160
104

12 056

3789
268
824
621

2076

33791

7 685

2374
1738

616
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— sprzedaz udziatéw
— pozostate
b.zmniejszenie (z tytutu)
— ostatecznego rozliczenia nabycia spétki zaleznej
— doprowadzenia aktywow do warto$ci godziwej
— pozostate
— przeniesienie na kapitat zapasowy wartosci akcji powyzej
warto$ci nominalnej (program opcji pracowniczych)
6.2. Pozostate kapitaly rezerwowe na koniec okresu
7. Zysk (strata) z lat ubieglych na poczatek okresu
7.1. Zysk z lat ubieglych na poczatek okresu
— korekty btedéw podstawowych
7.2. Zysk z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
a. zwiekszenie (z tytutu)
— wynik za rok biezacy przejetych spotek
— podziatu zysku z lat ubiegtych
b. zmniejszenie (z tytutu)
— przeznaczenia na kapitat zapasowy
7.3. Zysk z lat ubiegtych na koniec okresu
7.4. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu
— korekta doprowadzajaca do ostatecznego wyniku za 2007
— korekty bted6w podstawowych
7.5. Strata z lat ubiegtych na poczatek okresu po korektach
a. zwiekszenie (z tytutu)
— przeniesienia straty z lat ubieglych do pokrycia
b. zmniejszenie (z tytutu)
— pokrycie z kapitatu zapasowego
— sprzedaz sp6tki zaleznej
7.6. Strata z lat ubieglych na koniec okresu
7.7. Zysk (strata) z lat ubiegtych na koniec okresu
8. Wynik netto
a. zysknetto
b. strata netto
c. odpisy z zysku
II. Kapital wlasny za koniec okresu (BZ)

III. Kapital wiasny po uwzglednieniu proponowanego
podziatu zysku (pokrycia netto)

1871
8747
13776

13776

13776
5029

5029

11

11
5018
8758

-14 361

14361

73 430

73 430

1871
4369
15026

15026

1250
1250
13776
10 656

1245
11901

6883
6872
11
5018
8758
-14 361

14361

73 430

73 430

20
8294
7 554

616

20

104

1863
13158
13 848

13 848

12 056
12 056
1792
2483

620
3103

621
621

2482

-690
5059
5059

89 017

89 017

20
8294
7 554

616

20

104

1765
13158
13 848

13 848

12 056
12 056
1792
2483

620
3103

621
621

2482

-690
7789
7789

93200

93200
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4. SKONSOLIDOWANY RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH GRUPY KAPITALOWE]
EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

) ) 102009 | LI1Q2009 | 1102008 | I-10Q2008
RACHUNEK PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH 0d 01.07.2009 | od 01.01.2009 | od 01.07.2008 | od 01.01.2008

do 30.09.2009 | do 30.09.2009 | do 30.09.2008 | do 30.09.2008

A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) netto 180 -14 361 -1748 7789

II. Korekty razem 8046 23243 8299 -5076

udziat w zyskach stratach netto jednostek podporzadkowanych 6 -1107 -922
wycenianych metodg praw wtasnosci

1. Amortyzacja w tym: 1650 4636 855 4264

odpisy wartosci firmy jednostek podporzadkowanych lub
ujemnej warto$ci firmy jednostek podporzadkowanych

2.  Zyski (straty) z tytutu r6znic kursowych -105 169 -124 10
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3346 7793 2608 7 235
4. Zysk (strata) z dziatalno$ci inwestycyjnej -2 047 9 543 5082 3981
5. Zmiana stanu rezerw -1968 -1801 -187 779
6. Zmiana stanu zapasow 9 37 -39 10
7. Zmiana stanu naleznosci 7373 1437 -154 342
8. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych z wyjatkiem -302 1039 1770 -16 629
pozyczek i kredytow
9. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -85 221 -405 -4 146
10. Inne korekty 169 169
III. Przeplywy pieniezne z dzialalnosci operacyjnej 8226 8 882 6551 2713
B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dzialalnosci inwestycyjnej
I. Wplywy 10 588 21907 763 12 836
1. Zbycie warto$ci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 611 3335 384 2726
aktywow trwatych

2. Zbycie inwestycji w nieruchomo$ci oraz warto$ci niematerialne i

prawne
3. Z aktywow finansowych, w tym: 9872 18 456 379 10 090
a. w jednostkach powigzanych 9867 18451 359 10070
— zbycie aktywoéw finansowych 9857 18 441 6451
— dywidendy i udziaty w zyskach 295 295
— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych 64 2734
— odsetki 10 10 590
— inne wptywy z aktywow finansowych
b. w pozostatych jednostkach 5 5 20 20

— zbycie aktywoéw finansowych

— dywidendy i udziaty w zyskach

— sptata udzielonych pozyczek dtugoterminowych

— odsetki 5 5 20 20
— inne wptywy z aktywow finansowych

4. Inne wplywy inwestycyjne 105 116 20
II. Wydatki 4350 9199 3585 46 697
1. Nabycie wartosci niematerialnych i prawnych oraz rzeczowych 872 4947 3153 28873

aktywow trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz wartosci niematerialne i prawne 432 432
3. Naaktywa finansowe, w tym: 3500 3500 0 17 392
a. w jednostkach powigzanych 0 0 0 17 392
— nabycie aktywow finansowych 13817
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— udzielone pozyczki dtugoterminowe
b. w pozostatych jednostkach
— nabycie aktywdéw finansowych

— udzielone pozyczki dtugoterminowe

4. Inne wydatki inwestycyjne

III.Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-II)

C.
L

1.

8
3.
4.

IL

1.
2.

9.

ORI NGNS

Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci finansowej
Wplywy
Wptywy netto z wydania udziatéw (emisji akcji) i innych
instrument6éw kapitatlowych oraz doptat do kapitatu
Kredyty i pozyczki
Emisja dtuznych papieréw warto$ciowych
Inne wptywy finansowe
Wydatki
Nabycie udziatéw (akcji) wtasnych

Dywidendy i inne wyptaty na rzecz witascicieli

Inne, niz wyptaty na rzecz wtascicieli, wydatki z tytutu podziatu

zysku

Sptaty kredytéw i pozyczek

Wykup dtuznych papieréw wartosciowych

Z tytutu innych zobowiazan finansowych

Ptatnos$ci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego
Odsetki

Inne wydatki finansowe

III. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I)

D.

E
F.
G

Przeplywy pieniezne netto razem (A.III+/-B.I1I+/-C.III

. Bilansowa zmiana stanu $rodkow pienieznych, w tym:

Srodki pieniezne na poczatek okresu.

. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-)D, w tym:

— 0 ograniczonej mozliwosci dysponowania

3500
3500

-22
6238

32196

195
32000

46 695

6902
36106

299
3138
250

-14 499

-35
1531
1496

3500
3500

752
12708

42 604

6099
36 500

63270

18720
36 426

709

7 165
250

-20 666
924
924
572
1496

-2 822

4 842

4842

11 982

8222
160
546

3054

-7 140
-3411
-3411
4312

901

Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

3575
0

-33 861

37 223

37223

24 646

15458
480
623

7 955
130
12577
-18 571
-18 571
19 472
901
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C.INFORMACJA DODATKOWA

A. KOMENTARZ ZARZADU DO WYNIKOW FINANSOWYCH GRUPY KAPITALOWE]
EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A. ZA 111 KWARTAL 2009 ROKU:

1.1. ZESTAWIENIE ZMIAN W _STRUKTURZE AKTYWOW I PASYWOW SKONSOLIDOWANEGO
BILANSU GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

A. AKTYWA

Rzeczowe aktywa trwate to zasadniczy element struktury aktywdéw, na ktory sktadaja sie budynki
hotelowe, grunty a takze posiadany przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. majatek ruchomy. Wzrost
pozycji rzeczowych aktywéw wynikal przede wszystkim z zakoniczenia rozbudowy Hotelu Masuria
i przeniesienia skapitalizowanych naktadéw inwestycyjnych na $rodki trwate rozpoczynajgc tym samym
ich amortyzacje. W ramach aktywoéw trwatych (inwestycje dtugoterminowe) wptyw na zmniejszenie
w odniesieniu do badanego okresu roku poprzedniego miata przede wszystkim sprzedaz 100% udziatow
spoiki celowej Centrum Konferencyjne Falenty Sp. z o.0., a takze sprzedaz catego portfela akcji spotki EFH-
Zurawie Wiezowe S.A. W dniu 14 maja 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
podjal Uchwate dotyczaca sprzedazy pakietu akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. w terminie do kofica 2009
roku. W zwiazku z podjeta Uchwala akcje EFH Zurawie Wiezowe S.A. w sprawozdaniu finansowym
przekwalifikowane zostaly z dtugoterminowych do krétkoterminowych aktywoéw finansowych
(o zamiarze sprzedazy catego portfela akcji spotki EFH Zurawie Wiezowe S.A. Zarzad Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. informowat w skonsolidowanym raporcie péirocznym opublikowanym
w dniu 21 sierpnia 2009 roku).

AKTYWA I-1I1 Q 2009 I-111 Q 2008 ZMIANA %

AKTYWA TRWALE 215 320 232 041 -7%
udziat w sumie bilansowej 91% 86%

Wartos$ci niematerialne i prawne 11 007 17 858 -38%

Rzeczowe aktywa trwate 165 402 152 105 9%

NaleznoSci dlugoterminowe 33 447 29 829 16%

Inwestycje dtugoterminowe 3661 32075 -89%
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 753 174

AKTYWA OBROTOWE 22 450 39 066 -43%
udziat w sumie bilansowej 9% 14%

Zapasy 342 426 -20%

Naleznosci krétkoterminowe 9 005 15033 -40%

Inwestycje krotkoterminowe 11762 21446 -45%

Kroétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1342 2161 -38%

AKTYWA RAZEM 237771 271107

B. PASYWA SKONSOLIDOWANEGO BILANSU GRUPY KAPITALOWE] EFH S.A.

Zmiana po stronie kapitatu zapasowego w odniesieniu do analizowanego kwartatu roku poprzedniego
wynika z przeznaczenia kapitatu zapasowego na pokrycie straty, przede wszystkim w spétce Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. Redukcja zobowigzan dtugo i krétkoterminowych wynika przede wszystkim
z faktu dokonanej przez Emitenta w trzecim kwartale 2009 roku catkowitej sptaty kredytu zaréwno
w Banku Millennium S.A.,, jak réwniez w Banku BGZ S.A, a takze z wykupu obligacji, o czym Emitent
informuje w punkcie 4 niniejszego sprawozdania.
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KAPITAL WEASNY 73431 93 199 -21%
udziat w sumie bilansowej 31% 34%
Kapitat zaktadowy 50 545 50 545 0%
Kapitat zapasowy 26 617 33791 -21%
Pozostate kapitaly rezerwowe 1871 1765 6%
Zysk (strata) z lat ubiegtych 8758 -690 n/d
Zysk (strata) netto -14 361 7 789 -284%
ZOBOWIAZANIA I REZERWY NA ZOBOWIAZANIA 164 339 177 908 -8%
udziat w sumie bilansowej 69% 66%
Rezerwy na zobowiazania 6 297 7473 -16%
Zobowiazania dlugoterminowe 105 630 114 618 -8%
Zobowigzania krotkoterminowe 52 016 55279 -6%
Rozliczenia miedzyokresowe 538 -26%

PASYWA RAZEM 237771 271107

1.2. ZESTAWIENIE ZMIAN W STRUKTURZE SKONSOLIDOWANEGO RACHUNKU ZYSKOW I STRAT
GRUPY KAPITALOWE] EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

W okresie trzech pierwszych kwartatéw 2009 roku Grupa Kapitatowa Emitenta wypracowata przychody
ze sprzedazy na poziomie nizszym od analogicznego okresu roku ubiegtego o 27%. Spadek przychodéw
w trzech kwartatach 2009 w odniesieniu do analogicznego okresu roku poprzedniego wynika
z inkorporacji Centrum Falenty Sp. z 0.0 do Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. (raport biezacy nr
95/2008 z dnia 19 grudnia 2008 roku) w konsekwencji, wydzielenia zorganizowanej czeSci
przedsiebiorstwa Centrum Konferencyjnego Falenty Sp. z o.0., ktéra to spétka nastepnie zostata sprzedana
przez Emitenta (raport biezacy nr 13/2009 z dnia 4 marca 2009 roku).

Mimo trudnej sytuacji makroekonomicznej Emitent konsekwentnie realizuje przyjeta na poczatku roku
strategie optymalizacji kosztow i maksymalizacji korzysci ekonomicznych - marzy EBIDTA. Powyzsze
przyniosto wymierne efekty, co odzwierciedla redukcja kosztéw na poziomie operacyjnym o 42% w
odniesieniu do analogicznego okresu roku poprzedniego, a takze utrzymywana juz od pierwszego
potrocza marza EBIDTA na bardzo dobrym poziomie 30,6 %.

Wygenerowana starta netto na poziomie Grupy Kapitalowej Emitenta jest przede wszystkim w catosci
wynikowg reklasyfikacji inwestycji dtugoterminowych w zakresie akcji EFH Zurawie Wiezowe S.A. do
krétkoterminowych dopuszczonych do sprzedazy. Oznaczato to, ze dotychczasowy kurs akcji zatrzymany
zgodnie z MSR 39 musiat zosta¢ uwolniony, a akcje, ktére w pierwszym potroczu 2009 roku zostaty
przeszacowane w oparciu o notowania gietdowe na dzien 30 czerwca 2009 roku, wygenerowaty strate juz
po pierwszym potroczu na poziomie jednostkowego sprawozdania.

W trzecim kwartale 2009 roku Emitent wykorzystujgc dobrg koniunkture dla portfela akcji EFH Zurawie
Wiezowe S.A. dokonat sprzedazy catego pakietu akcji, co w efekcie doprowadzito do zniwelowania straty
na poziomie jednostkowego sprawozdania Emitenta do wysokosci (10.143) zt w odniesieniu do wyniku
p6trocza 2009 roku, z czego 95% stanowi wygenerowana strata na pakiecie akcji EFH Zurawie Wiezowe
S.A.
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Przychody GRUPA 23 465 32031 -27%
Koszty dziatalnoSci operacyjnej bez amortyzacji 16 296 28 076 -42%
EBIDTA 7 169 3954 81%
amortyzacja 4636 4264 9%
ZYSK (STRATA) SPRZEDAZY 2533 (310) n/d
Pozostate przychody operacyjne 473 1918 -75%
Pozostate koszty operacyjne 1395 313 346%
EBIT -Zysk (strata) z dziatalnosci operacyjnej 1611 1295 24%
Przychody finansowe 1302 24 527 -95%
Koszty finansowe 19 126 15224 26%
ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE] (16 213) 10 598 n/d
ZYSK (STRATA) BRUTTO (16 213) 10 598 n/d
Podatek dochodowy (1852) 3731 n/d
Zysk/Strata z udziatéw w jednostkach stowarzyszonych

wycenianych metodg praw wtasnosci 922 n/d
ZYSK (STRATA) NETTO (14 361) 7 789 n/d
MARZA EBIT(EBIT/PRZYCHODY) 7% 4% 3pp

MARZA EBIDTA(EBIDTA/PRZYCHODY) 30,6% 12,3% 18,2pp

n/d - niepodzielnos¢ danych

1.3. ZESTAWIENIE ZBIORCZE PODSTAWOWYCH PARAMETROW HOTELOWYCH:

1. OBLOZENIE:

Wskazniki obtozenia w wiekszosci hoteli nalezacych do Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. w III kwartale 2009 roku wykazuja tendencje wzrostowa w stosunku do III kwartatu
2008 roku. Jest to wynikiem poprawienia strategii sprzedazy i ofert promocyjnych hoteli. Przewiduje sie,
ze powyzsze dzialania bedg miaty takze istotny wptyw na wyniki hoteli w catym 2009 roku.

OBLOZENIE 111Q 2009 111Q 2008 ZMIANA %

HOTEL KROL KAZIMIERZ **** 51% 48%
HOTEL MASURIA ***x 57% 38% 19pp
HOTEL LEBA *** 73% 61% 12pp

2. ADR (Average Daily Rate):

Srednia cena za jeden sprzedany pokéj (z ang. ADR - Average Daily Rate Iub ARR - Average Room Rate) jest
to przychdd ze sprzedazy pokoi w danym okresie podzielony przez liczbe sprzedanych pokojonocy w tym
samym oKresie. Jest to cena netto pokoju bez $niadania.

HOTEL KROL KAZIMIERZ **** -19pp
HOTEL MASURIA **** 183 287 -36pp
HOTEL LEBA *** 266 318 -16pp
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Efektem uzyskania tendencji wzrostowej parametrow obtozenia hoteli byta koniecznos¢ dostosowania
ofert cenowych do realidw makroekonomicznych i otoczenia rynku.

3. RevPAR (Revenue Per Available Room):

Przycho6d na jeden dostepny pokodj (z ang. RevPAR - Revenue Per Available Room) jest to najwazniejszy
wskaznik pokazujacy efektywno$¢ sprzedazy noclegéw. Liczony jest jako iloczyn frekwencji i Sredniej
ceny za jeden sprzedany pokéj (ADR) lub jako iloraz przychodéw ze sprzedazy pokoi i zdolnosci
eksploatacyjne;j.

HOTEL KROL KAZIMIERZ **** ~10pp
HOTEL MASURIA **** 105 138 -24pp
HOTEL LEBA *** 200 194 3pp

2. ZASADY PRZY]JETE PRZY SPORZADZANIU RAPORTU KWARTALNEGO:

Niniejszy skonsolidowany raport kwartalny sporzadzony zostat zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papieréw warto$ciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim.

W III kwartale 2009 roku nie nastgpity zmiany zasad rachunkowos$ci w stosunku do opublikowanych
sprawozdan finansowych na dzieti 31.12.2008 r. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe za III kwartat
2009 roku sporzadzone zostato zgodnie z MSR 34 z uwzglednieniem zmian aktualizujacych MSR 39.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zaprezentowane zostalo przy zaloZeniu kontynuowania
dziatalno$ci gospodarczej przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. oraz wszystkie jednostki wchodzace
w sktad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu w dajacej sie przewidzieé¢ przysztosci. W okresie
sprawozdawczym oraz do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie odnotowano zadnych
przestanek wskazujacych na zagrozenie kontynuacji dziatalno$ci. Wybrane dane finansowe w okresie
objetym sprawozdaniem finansowym przeliczone zostaty na EURO wedtug nastepujacych kursow NBP:

OKRES / KURS KURS SREDNI KURS NA KONIEC OKRESU

01.01.2008 - 30.09.2008 3,3712 3,4083
01.01.2008 - 31.12.2008 3,5166 4,1724
01.01.2009 - 30.09.2009 4,3804 4,2226

3. OBJASNIENIA DOTYCZACE SEZONOWOSCI LUB CYKLICZNOSCI DZIAEALNOSCI GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA W PREZENTOWANYM OKRESIE:

Dziatalnos¢ spotek Grupy Kapitatlowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., podobnie jak
dziatalnos¢ wiekszosci podmiotéw z branzy hotelarskiej charakteryzuje sie duza sezonowoscig, ktéra
uwarunkowana jest przede wszystkim wzrostem popytu na produkty i ustugi turystyczne zwlaszcza
wdrugim i trzecim kwartale roku. Najmniejsza za$§ czes$¢ przychodéw ze sprzedazy osiggana jest
w pierwszym kwartale, gdyZz ze wzgledu na zmienng w tym okresie pogode, frekwencja gosci jest
tradycyjnie nizsza. Zaréwno Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. jak i spétki Grupy Kapitatowej staraja sie
niwelowaé wptyw sezonowos$ci wprowadzajac do sprzedazy w pierwszym iczwartym kwartale
promocyjne oferty skoncentrowane na ustugach konferencyjno - hotelowych, SPA oraz innych ustugach
w wiekszym stopniu niezaleznych od pogody.
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EMISJE, WYKUP I SPEATY DLUZNYCH I KAPITALOWYCH PAPIEROW WARTOSCIOWYCH:

4.1. EMISIE OBLIGAC]I:

A. Emisja obligacji serii G, I, J:

W dniu 14 lipca 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. dokonat przydziatu
obligacji serii G zamiennych na akcje serii I, obligacji zwyktych serii I oraz obligacji zwyklych serii ],
o tacznej warto$ci nominalnej obligacji 30 mln zt. Wiecej informacji dotyczacych w/w emisji znajduje sie
w raporcie biezacym nr 32/2009 z dnia 15 lipca 2009 roku oraz w raporcie biezacym nr 44/2009 z dnia
15 wrzes$nia 2009 roku.

B. Emisja obligacji serii K:

W dniu 29 lipca 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. wyemitowat 200 obligacji zwyktych na
okaziciela serii K, przydzielonych przez Emitenta w dniu 29 lipca 2009 roku. Laczna warto$¢ nominalna
obligacji serii K to 2.000.000 zt. Podstawg emisji obligacji serii K jest Uchwata nr 1 Zarzadu Spétki z dnia
27 lipca 2009 roku.

C. Emisja obligacji serii L:

Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 8 paZdziernika 2009 roku podjeto Uchwate nr 6
w sprawie emisji obligacji. Emisja obligacji ma na celu pozyskanie §rodkéw na realizacje strategicznych
projektéw Spotki oraz sfinansowanie jej biezgcej dziatalnosci. Zgodnie z trescig uchwaty Nadzwyczajnego
Walnego Zgromadzenia wyemitowanych zostato od 10 do 100 obligacji na okaziciela zbywalnych serii L,
zamiennych na akcje zwykle na okaziciela serii K. Warto$¢ nominalna kazdej obligacji wynosi 200.000 z1,
ataczna warto$¢ nominalna emisji obligacji wynosi od 2.000.000 zt do 20.000.000 zt. O w/w emisji
obligacji Emitent informowat w raporcie biezacym nr 49/2009 z dnia 8 pazdziernika 2009 roku.

4.2. WYKUP I SPEATY OBLIGAC]I:

A. Wykup obligacji serii B:

W dniu 3 lipca 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonat wykupu wyemitowanych w 2007
roku obligacji serii B, o warto$ci nominalnej 30 mln z}, z prawem zamiany na akcje zwykte na okaziciela
serii D. Obligacje serii B zostaly wykupione przez Emitenta z uwagi na nieskorzystanie przez
obligatariuszy z prawa zamiany posiadanych obligacji na akcje.

B. CzeSciowy wykup obligacji serii A:

W dniu 4 wrze$nia 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. dokonal, zgodnie z przyjetym
harmonogramem, cze$ciowego wykupu 16.000 obligacji hipotecznych serii A w kwocie 10 zt za jedng
obligacje, tj. 160.000 zt. Obligacje hipoteczne serii A notowane s3 na rynku regulowanym MTS-CeTO.

C. CzeSciowy wykup obligacji serii I:
W dniu 14 pazdziernika 2009 roku, zgodnie z warunkami emisji obligacji, Europejski Fundusz Hipoteczny
S.A. dokonat znaczacego (85% wartosci nominatu) wykupu obligacji serii 1.

WYPLACONE DYWIDENDY Z PODZIALEM NA AKCJE ZWYKLE I POZOSTALE AKCJE:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem tj. w trzecim kwartale 2009 roku Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. nie wyptacat ani tez nie zadeklarowat wyptaty dywidendy.

Strona | 18



-
I111

HiPOTECENY Skonsolidowany raport kwartalny za III kwartat 2009 roku

PRZYCHODY I WYNIKI PRZYPADAJACE NA POSZCZEGOLNE SEGMENTY DZIALALNOSCI LUB
SEGMENTY GEOGRAFICZNE:

PRZYCHODY NARASTAJACO PRZYCHODY NARASTAJACO

2009 2008
GRUPA KAPITALOWA EFH S.A.
za III QSr za Il QSr za III QSr za Il QSr
(wtys. zt) (wtys. zt) (wtys. zt) (wtys. zH)
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY PRODUKTOW 23170 16 053 32022 23206
dziatalnos¢ hotelarska 16 358 10 446 27 649 19954
leasing/dzierzawa 2100 1470 2898 1998

obraét papierami warto$ciowymi na wtasny rachunek

pozostate przychody 4712 4137 1475 1254
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY TOWAROW I MATERIALOW 294 204 9 8
sprzedaz nieruchomosci

pozostata sprzedaz 294 204 ) 8

ZMIANY ZOBOWIAZAN WARUNKOWYCH LUB AKTYWOW WARUNKOWYCH, KTORE
NASTAPILY OD CZASU ZAKONCZENIA ROKU OBROTOWEGO:

0d czasu zakoriczenia ostatniego roku obrotowego tj. od dnia 31 grudnia 2008 roku nie miaty miejsca
jakiekolwiek zmiany zobowigzan warunkowych oraz aktywdéw warunkowych.
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8. OPIS ORGANIZAC])I GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA ZE WSKAZANIEM JEDNOSTEK
PODLEGAJACYCH KONSOLIDAC]I:

Wedtug stanu na dzien 30 wrze$nia 2009 roku w skiad Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. wchodzity nastepujace Spo6tki prawa handlowego:

GRUPA KAPITALOWA

EUROPE]JSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.

% udziatu jednostki % udziatu jednostki

e R
zaktadowym Zgromadzeniu
JEDNOSTKA DOMINUJACA:
oot iy s |05t ion | ]
PODMIOTY ZALEZNE:
EFH - 1 Sp. z o.0. 50.000 zt 100% 100%
EFH - 3 Sp. z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
EFH - 5 Sp. Z 0.0. 50.000 zt 100% 100%
EFH - 6 Sp. z 0.0. 410.000 zt 100% 100%
EFH - 8 Sp. z 0.0. 60.000 zt 100% 100%
Zakopane Leasing Sp. z o.o0. 50.000 zt 100% 100%
TALTY S.A. 1.000.000 zt 100% 100%
Mazury - Non Stop. Sp. z o.0. 20.209.000 zt 100% 100%
Leba Hotel Sp. z o.0. 590.000 zt 100% 100%
Masuria Hotel Sp. z o.o0. 1.502.500 zt 100% 100%
Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.0. 300.000 zt 100% 100%
Hotel Malbork Sp. z o.0. 9.645.000 zt 100% 100%

PODMIOTY STOWARZYSZONE:
Forten Sp. z o.0. 83.000 zt 39,76% 39,76%
EFH Budownictwo S.A. 1.000.000 zt 26,00% 26,00%
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EUROPEJSKI_FUNDUSZ

HIPOTECZNY

Graficzne przedstawienie struktury organizacyjnej

Skonsolidowany raport kwartalny za IIl kwartat 2009 roku

Grupy Kapitatowe;j

Europejskiego Funduszu

Hipotecznego S.A. wraz z informacja o procentowym udziale Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A
na Walnym Zgromadzeniu danej sp61ki, na dzien bilansowy tj. na dzien 30 wrze$nia 2009 roku:

EUROPEJSKI FUNDUSZ HIPOTECZNY S.A.

EFH - 1 Sp. z o.0.
(100%)

EFH - 3 Sp. z o.0.
(100%)

EFH - 5 Sp. z o0.0.
(100%)

EFH - 6 Sp. z o.0.
(100%)

EFH - 8 Sp. z o.0.
(100%)

Zakopane Leasing Sp. z o0.0.

(100%)

TALTY S.A.
(100%)

A

v

A

v

A

v

Mazury - Non Stop Sp. z o.0.
(100%)

Leba Hotel Sp. z o.0.
(100%)

Masuria Hotel Sp. z o.o0.
(100%)

(100%)

Hotel Malbork Sp. z o.0.
(100%)

Forten Sp. z o0.0.
(39,76%)

EFH Budownictwo S.A.
(26,00%)

Hotel Krél Kazimierz Sp. z o.0. l

OPIS PODMIOTOW WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA:

[EDNOSTKA DOMINUJACA:

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.

Spotka zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS 0000134613.
Siedziba Spoétki miesci sie przy ul. Wiertniczej 107, 02-952 Warszawa. Kapitat zaktadowy Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. zaré6wno na dzien bilansowy tj. na dzien 30 wrze$nia 2009 roku jak i na dzien
przekazania niniejszego sprawozdania tj. na dzien 5 listopada 2009 roku, wynosi 54.545.148 zt.
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Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. jest nabywanie
i realizowanie inwestycji w zakresie projektow hotelowych w standardzie 3 - 5 gwiazdek z zapleczem
konferencyjno - szkoleniowym i/lub funkcja SPA oraz prowadzenie projektéw inwestycyjnych
w segmencie catorocznych apartamentéw wakacyjnych w bezposrednim sasiedztwie wtasnych
nieruchomosci hotelowych.

Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. swoja dzialalno$¢ operacyjna prowadzi poprzez spétki celowe,
w ktérych posiada znaczace udziaty, pozwalajace skutecznie oddziatywaé¢ na ich dziatalno$é. Obecne
dziatania Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. oparte s3 na optymalizacji porfolio i na dziatalnosci
asset management. Poszukujgc inwestoréw, chcacych uczestniczy¢ w przedsiewzieciach inwestycyjnych,
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. aktywnie promuje aktywa i kluczowe rozpoczete inwestycje.

Spétka debiutowata na Gieldzie Papieréw WartoSciowych 21 grudnia 2007 roku. W zwiazku
z notowaniem akcji na rynku podstawowym Gietdy Papieré6w Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz
wyemitowanych przez EFH S.A. Obligacji Hipotecznych na rynku regulowanym MTS-CeTO, Emitent
podlega obowigzkom informacyjnym wynikajacym z ustawy o ofercie, Rozporzadzenia Ministra Finanséw
z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez
emitentdw papierow warto$ciowych oraz Regulaminu obrotu Rynku Papieré6w Wartosciowych CeTO.

OPIS SPOLEK WCHODZACYCH W SKEAD GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA:
A. Spélki podlegajace konsolidacji metoda peina:

1. EFH-1 Sp. z o.0.

EFH-1 Sp. z o0.0. powstata w grudniu 2001 roku z kapitatem zaktadowym 50.000 z}, objetym w catosci
przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Jest to spdtka celowa realizujgca transakcje oparta na zakupie
oraz 10-letniej umowie dzierzawy zwrotnej nieruchomosci potozonej w Konstancinie - Jeziornej przy ul.
Glowackiego 3/5 spoétce Centrum Promocji Kadr Sp. z 0.0. Wartos$¢ inwestycji to 16.000.000 zt. Inwestycja
zostala zrealizowana poprzez emisje 10-letnich Obligacji Hipotecznych notowanych na MTS-CeTO.

2. EFH-3 Sp. z o.0. (spétka sprzedana po dacie bilansu okresu sprawozdawczego, w dniu 03.11.2009 roku)
Spoétka EFH-3 Sp. z 0.0. zostala powotana przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. w styczniu 2004 roku
na podstawie art. 388 § 3 Kodeksu spdtek handlowych, z kapitatem podstawowym 50.000 zt. Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. posiada 100% udziatéw w spoétce EFH-3 Sp. z o.0. Spétka prowadzi projekt
inwestycyjny dotyczacy wydzierzawienia na okres 25 lat firmie LUKOIL Polska Sp. z o0.0. nieruchomosci
stacji benzynowej w Piasecznie.

3. EFH-5 Sp. z o.0.

EFH-5 Sp. z 0.0. powstata w listopadzie 2004 roku. Przedmiotem dziatalnosci Spo6tki byto rozporzadzanie
nieruchomos$ciag zabudowang potozong w Zakopanem przy ul. Krupéwki 30, stanowiaca dziatki gruntu
o tacznej powierzchni 0,2205 ha zabudowane trzypietrowym budynkiem hotelowo - gastronomicznym
,Morskie Oko” o tgcznej powierzchni uzytkowej 6294 mz2. Obecnie Spo6tka nie prowadzi dziatalno$ci.

4. EFH-6 Sp. z o.o0.

Spotka celowa powstata w grudniu 2004 roku, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 50.000 zt w catosci
objetym przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. EFH-6 Sp. z 0.0. to sp6tka celowa powotana do emisji
i obstugi komercyjnych obligacji hipotecznych, a takze do prowadzenia projektéw finansowania
nieruchomosci. W 2007 roku kapitat zaktadowy zostat podniesiony do kwoty 410.000 zt. Obecnie Spo6tka
nie prowadzi dziatalnosci.
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5. EFH-8 Sp. z o.0.

EFH-8 Sp. z 0.0. powstata w czerwcu 2006 roku z kapitatem zaktadowym 60.000 zi, w calosci objetym
przez EFH S.A, jako spétka celowa i gléwny operator transakcji leasingu nieruchomosci. Obecnie EFH-8
Sp. z o.0. prowadzi projekt leasingu nieruchomosci Hotelu Millenium w Bochni. Hotel miesci sie
w budynku hotelowo - szkoleniowym, rozbudowanym i zmodernizowanym w latach 1999-2000,
charakteryzujacym sie wysoka klasa wykonczenia, oferujgcym 80 komfortowych pokoi oraz 9 sal
konferencyjnych.

6. Zakopane Leasing Sp. z o.0.

Spoétka celowa z siedzibg w Zakopanem zostata zatozona w marcu 2005 roku z kapitalem zaktadowym
w wysokosci 50.000 zt, w catosci objetym przez EFH Leasing Spétka z 0.0. W marcu 2008 roku nastapito
przytaczanie EFH Leasing Sp. z 0.0. do EFH S.A. i od tego momentu jedynym udzialowcem sp6tki Zakopane
Leasing Sp. z o.0. jest Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Przedmiotem dziatalnosci Spéiki jest
prowadzenie projektéw leasingowych prowadzonych na terenie Zakopanego i okolic.

7. TALTY S.A.

Spotka celowa z kapitatem zaktadowym w wysokosci 1.000.000 zi, w catosci objetym przez Europejski
Fundusz Hipoteczny S.A. TALTY S.A, to spotka bedaca wtascicielem nieruchomosci potozonej
w miejscowosci Talty koto Mikotajek (sasiadujacej z nieruchomoscia nalezaca do Mazury - Non Stop Sp.
z 0.0.), na ktoérej planowana jest budowa kompleksu apartamentéw wakacyjnych. Teren inwestycyjny
bedacy w posiadaniu Spo6tki stanowi uzupeinienie oferty Emitenta w relacji do rozpoczetej budowy
centrum konferencyjno - hotelowego Sheraton Mazury Lakes Resort na sgsiedniej dzialce.

8. Mazury - Non Stop Sp. z o.0.

Mazury - Non Stop Sp. z o.0. powstala w grudniu 2007 roku z kapitatem zakltadowym w wysokos$ci
16.330.000 zi. W listopadzie 2008 roku na wniosek Spétki, Marszalek Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego wydat promese o zakwalifikowaniu hotelu do kategorii pieciogwiazdkowej. Hotel bedzie
podsiadat 283 Kklucze, 2.200 m? powierzchni konferencyjnej, basen kryty, SPA, centrum rekreacyjne,
2 restauracje, kawiarnie i inne obiekty.

9. MASURIA HOTEL Sp. z o.0.

Spétka pod pierwotng nazwg WARMIA LIVE Sp. z o.0. zostala zawigzana

w czerwcu 2003 roku. Przedmiotem dziatalno$ci Spoétki jest dziatalno$c "
hotelarska. Podstawowym obiektem, w ktérym Spoétka prowadzi dziatalnos$¢ masur‘a
jest Hotel Masuria potozony w miejscowosci o charakterze rekreacyjnym

Worliny, w wojew6dztwie warminsko - mazurskim. Hotel dysponuje 150 HOTEL & SPA
catorocznymi miejscami noclegowymi w eleganckich pokojach oraz t A
apartamentach, restauracjg oraz klubem nocnym. Na skutek przeprowadzonej w 2008 roku rozbudowy

hotelu, obiekt dostosowany zostat do potrzeb wynikajacych zoczekiwania klientow w zakresie
pojemnosci i funkcjonalnosci sal konferencyjnych.

10. Hotel Krol Kazimierz Sp. z o.o.

Spétka powstata w grudniu 2003 roku pod pierwotng nazwa Alliance - Holding w
Sp. z o.0. Podstawowym obiektem, w ktérym Spoétka prowadzi dziatalnos¢
operacyjng jest Hotel Krdl Kazimierz w Kazimierzu Dolnym nad Wistg, ktéry .
zbudowany zostal w 2006 roku. Hotel oferuje 230 miejsc noclegowych w 115

pokojach, sale konferencyjne na lcznie 800 oséb oraz uslugi zwigzane KR KAZIMILRY

z rekreacja i SPA. Hotel dysponuje takze restauracjg oraz klubem nocnym. HOT -] *& SPA
*
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11. Hotel Malbork Sp. z o.0.

Spétka pod pierwotng nazwa EFH-9 Sp. z o.0. zostala zawigzana w sierpniu 2006. W budynku
zaprojektowano 175 pokoi hotelowych oraz pomieszczenia handlowe, sale konferencyjne, SPA, kawiarnie,
bar i basen. Projekt zaktada 20 miejsc parkingowych naziemnych oraz 140 w pomieszczeniach
podziemnych.

B. Spéiki podlegajace konsolidacji metoda praw wiasnoSci:

1. EFH Budownictwo S.A.

EFH Budownictwo S.A. zostata zawigzana w grudniu 2007 roku z kapitatem zakltadowym w wysokosci
500.000 zt. W czerwcu 2008 roku nastgpito podwyzszenie kapitatu zaktadowego do kwoty 1.000.000 zt.
Celem zawigzania sp6tki akcyjnej byto zarzadzanie i realizowanie inwestycji budowlanych. Dziatalno$¢
Spoiki polega na zastepstwie inwestorskim w projektach budowy hoteli.

C. Spéiki wylaczone z konsolidacji:

Konsolidacja nie sg objete jednostki zar6wno zalezne jak i stowarzyszone, ktore nie sg istotne z punktu
widzenia sumy bilansowej oraz wyniku finansowego Grupy Kapitalowej Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. Spo6tki wytaczone z konsolidacji zaprezentowano ponize;j:

1. Leba Hotel Sp. z o.0.

Leba Hotel Sp. z o.0. zostata zawigzana w listopadzie 2006 roku. Podstawowym

obiektem dziatalnosci jest Hotel Leba potozony w kurorcie Leba przy ul. a’
Nadmorskiej 9b, w odlegtosci 200 m od plazy morskiej i okoto 1 km na wschéd “"'"'::; _

od centrum miasta. Hotel jest jedynym w okolicy obiektem o standardzie I‘IO’[GI Leba
trzygwiazdkowym, oferujgcym 146 miejsc noclegowych w 73 pokojach.

2. FORTEN Sp. z o.0.

Forten Sp. z o0.0. to sp6tka stowarzyszona, z kapitatem zaktadowym w wysokosci 83.000 zt. Siedziba Spo6tki
mie$ci sie w Gdyni przy ul. Wtadystaw IV 43. Gléwnym przedmiotem dziatalnosci Spo6tki jest doradztwo
w zakresie realizacji inwestycji hotelarskich.

. SKUTKI ZMIAN W STRUKTURZE JEDNOSTKI GOSPODARCZE], W TYM W WYNIKU
POLACZENIA JEDNOSTEK GOSPODARCZYCH, PRZEJECIA LUB SPRZEDAZY JEDNOSTEK
GRUPY KAPITALOWE], INWESTY(CJI DLUGOTERMINOWYCH, PODZIALU,
RESTRUKTURYZAC]I I ZANIECHANIA DZIAEALNOSCI:

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie finansowe Grupy Kapitalowej Europejskiego
Funduszu Hipotecznego S.A. tj. od dnia 1 lipca 2009 roku do dnia 30 wrzes$nia 2009 roku w strukturze
Grupy Kapitatowej Emitenta mialty miejsce nastepujace zmiany:

1. SPRZEDAZ AKCII/UDZIALOW:

1.1.Sprzedaz akgji spétki EFH Zurawie Wiezowe S.A.:

Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., zgodnie z podjeta w dniu 14 maja 2009 roku Uchwata,
dokonat sprzedazy pakietu akcji spétki EFH Zurawie Wiezowe S.A. Po dokonaniu w/w transakcji
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada zadnych akgji spétki EFH Zurawie Wiezowe S.A.
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1.2.Sprzedaz udziatéw spo6tki EFH-WSEI Sp. z o.0.:

W dniu 24 wrzes$nia 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100%
udziatéw spo6tki EFH-WSEI Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (sp6tka w 100% zalezna od Emitenta).
Nabywca sprzedawanych udziatéw jest osoba fizyczna. Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 1.000
réwnych i niepodzielnych udziatéw o warto$ci nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej wartosci nominalnej
50.000 zi, stanowigcych 100% kapitalu zaktadowego EFH-WSEI Sp. z o.0. i uprawniajacych do 100%
gltoséw za Zgromadzeniu Wspdélnikéw spétki EFH-WSEI Sp. z o.0. Laczna cena sprzedazy w/w udziatow
wyniosta 50.000 zi. Po dokonaniu transakcji Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada Zadnych
udziatéw w spétce EFH-WSEI Sp. z o.0.

2. PODWYZSZENIA KAPITALOW SPOLEK ZALEZNYCH:

2.1.Podwyzszenie kapitatu zakladowego spétki EFH-1 Sp. z o.o0.

W dniu 24 wrze$nia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspdlnikow EFH-1 Sp. z o.0. podjeto
Uchwate nr 1 dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 50.000 zt do kwoty 100.000
zt tj. o kwote 50.000 z1, poprzez utworzenie 100 nowych udzialéw o wartosci nominalnej 500 zt kazdy,
o tacznej warto$ci nominalnej 50.000 zt. Nowopowstate udziaty objat Europejski Fundusz Hipoteczny S.A.
Zaréwno przed, jak i po podwyzZszeniu kapitatu zaktadowego sp6tki EFH-1 Sp. z o.0. Emitent posiada
100% kapitatu zaktadowego spoétki i 100% gltoséw na Zgromadzeniu Wspd6lnikéw EFH-1 Sp. z 0.0. W dniu
29 pazdziernika 2009 roku Zarzad Spo6tki otrzymat informacje o zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy dla
m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 21
pazdziernika 2009 roku podwyZszenia kapitatu zaktadowego sp6tki EFH-1 Sp. z o.0.

2.2.Podwyzszenie kapitatu zakladowego spo6tki EFH-3 Sp. z o.0.

W dniu 24 wrze$nia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikow EFH-3 Sp. z o.0. podjeto
Uchwate nr 1 dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 50.000 zi do kwoty
1.050.000 zt tj. o kwote 1.000.000 z}, poprzez utworzenie 20.000 nowych udziatéw o wartosci nominalne;j
50 zt kazdy, o tacznej warto$ci nominalnej 1.000.000 zt. Nowopowstate udziaty objat Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. Zaréwno przed, jak i po podwyzszeniu kapitatlu zaktadowego spotki EFH-3 Sp. z o.o.
Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego spétki i 100% gloséw na Zgromadzeniu Wspo6lnikow EFH-3
Sp. z 0.0. W dniu 22 pazdziernika 2009 roku Zarzad Spéiki otrzymat informacje o zarejestrowaniu przez
Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego
w dniu 16 pazdziernika 2009 roku podwyzszenia kapitatu zaktadowego spoétki EFH-3 Sp. z o.0.

2.3.Podwyzszenie kapitatu zakladowego spétki LEBA HOTEL Sp. z o.o0.

W dniu 24 wrzesnia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wsp6lnikow LEBA HOTEL Sp. z o.0. podjeto
Uchwate nr 1 dotyczacg podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spoétki z kwoty 590.000 zt do kwoty
4.590.000 zt tj. o kwote 4.000.000 z}, poprzez utworzenie 16.000 nowych udzialéw o wartos$ci nominalne;j
250 zt kazdy, o tacznej warto$ci nominalnej 4.000.000 zt. Nowopowstate udziaty objat Europejski Fundusz
Hipoteczny S.A. Zaréwno przed, jak i po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego sp6tki LEBA HOTEL Sp. z o.0.
Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego spoétki i 100% gtoséw na Zgromadzeniu Wspdélnikéw LEBA
HOTEL Sp. z 0.0. W dniu 29 pazdziernika 2009 roku Zarzad Spéiki otrzymat informacje o zarejestrowaniu
przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego w dniu 21 paZdziernika 2009 roku podwyzszenia kapitatu zakltadowego spétki LEBA HOTEL Sp.
Z 0.0.
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2.4.Podwyzszenie kapitatu zakladowego sp6tki MASURIA HOTEL Sp. z o.o.

W dniu 23 wrzes$nia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow MASURIA HOTEL Sp. z o.o.
podjeto Uchwate nr 1 dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 1.502.500 zt do
kwoty 2.502.500 zt tj. o kwote 1.000.000 z1, poprzez utworzenie 2.000 nowych udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy, otacznej warto$ci nominalnej 1.000.000 zi. Nowopowstate udziaty objat
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Zaréwno przed, jak i po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki
MASURIA HOTEL Sp. z o.0. Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego sp6tki i 100% gloséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw MASURIA HOTEL Sp. z o.o.

2.5.Podwyiszenie kapitatu zaktadowego sp6tki HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp. z o.o.

W dniu 25 wrzeénia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspélnikéw HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp.
z 0.0. podjeto Uchwate nr 1 dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spétki z kwoty 300.000 zt do
kwoty 1.300.000 zt tj. o kwote 1.000.000 z1, poprzez utworzenie 2.000 nowych udziatéw o wartosci
nominalnej 500 zt kazdy, otgcznej warto$ci nominalnej 1.000.000 zt. Nowopowstate udzialy objat
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Zaréwno przed, jak i po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki
HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp. z 0.0. Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego spétki i 100% gtoséw na
Zgromadzeniu Wspélnikéw HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp. z 0.0. W dniu 22 pazdziernika 2009 roku Zarzad
Spotki otrzymat informacje o zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 14 paZdziernika 2009 roku podwyZszenia
kapitatu zaktadowego spétki HOTEL KROL KAZIMIERZ Sp. z o.0.

2.6.Podwyzszenie kapitatu zakladowego spdotki MAZURY-NON STOP Sp. z o.0.

W dniu 23 wrzes$nia 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikow MAZURY-NON STOP Sp. z o.o.
podjeto Uchwate nr 1 dotyczaca podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki z kwoty 20.209.000 zt do
kwoty 21.209.000 zt tj. o kwote 1.000.000 z}, poprzez utworzenie 1.000 nowych udzialéw o wartosci
nominalnej 1.000 zt kazdy, o tacznej warto$ci nominalnej 1.000.000 zt. Nowopowstate udziaty objat
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. Zaréwno przed, jak i po podwyzszeniu kapitatu zaktadowego spotki
MAZURY-NON STOP Sp. z o.0. Emitent posiada 100% kapitatu zaktadowego spotki i 100% gltoséw na
Zgromadzeniu Wspdlnikéw MAZURY-NON STOP Sp. z 0.0. W dniu 29 pazdziernika 2009 roku Zarzad
Spoéiki otrzymat informacje o zarejestrowaniu przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIII
Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 20 pazdziernika 2009 roku podwyzszenia
kapitatu zaktadowego spdtki MAZURY-NON STOP Sp. z o.0.

3. ZMIANY W STRUKTURZE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA PO DNIU BILANSOWYM:
Po dniu, na ktéry sporzadzono niniejsze sprawozdanie tj. po dniu 30 wrzesnia 2009 roku w strukturze
Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. mialy miejsce nastepujace zmiany:

3.1.Zmiana nazwy spo6iki zaleznej z EFH-6 Sp. z 0.0. na EFH&HOTELS Sp. z 0.0.:

W dniu 23 pazdziernika 2009 roku Nadzwyczajne Zgromadzenie Wspo6lnikéw spotki pod firmg EFH-6 Sp.
z 0.0. podjeto Uchwate nr 1, zgodnie z ktdrg zmieniono nazwe spo6tki z EFH-6 Sp. z o0.0. na EFH&HOTELS
Sp. z o.0. Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. posiada 100% udziatéw w kapitale zaktadowym oraz 100%
na Walnym Zgromadzeniu Wspélnikéw spétki.

3.2.Sprzedaz udziatow spoétki EFH-3 Sp. z o0.0.:

W dniu 3 listopada 2009 roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. zawart umowe sprzedazy 100%
udziatow spotki EFH-3 Sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie (spétka w 100% zalezna od Emitenta).
Przedmiotem zawartej umowy jest zbycie 21.000 réwnych i niepodzielnych udziatéw o warto$ci
nominalnej 50,00 zt kazdy, o tacznej warto$ci nominalnej 1.050.000 zi, stanowigcych 100% kapitatu
zaktadowego EFH-3 Sp. z o0.0. i uprawniajacych do 100% gloséw na Zgromadzeniu Wspoélnikéw spotki
EFH-3 Sp. z 0.0. taczna cena sprzedazy w/w udzialéw wyniosta 2.940.000 zt. Po dokonanej transakc;ji
Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. nie posiada zadnych udziatéw w spétce EFH-3 Sp. z o.0.
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STANOWISKO ZARZADU ODNOSNIE DO MOZLIWOSCI ZREALIZOWANIA WCZESNIE]
PUBLIKOWANYCH PROGNOZ WYNIKOW NA DANY ROK:

Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na 2009 rok. W zwigzku z przeanalizowaniem
wynikéw Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. za 2008 rok oraz za III kwartat
2009 roku, a takze majgc na uwadze aktualne uwarunkowania makroekonomiczne oraz $wiatowy kryzys
gospodarczy, Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. podjat prace nad przygotowaniem nowej
prognozy.

AKCJONARIUSZE POSIADAJACY, BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO PRZEZ PODMIOTY
ZALEZNE, CO NAJMNIE] 5 % W OGOLNE] LICZBIE GLOSOW NA WALNYM ZGROMADZENIU
EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM
ZMIAN W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO:

11.1. AKCIONARIUSZE POSIADAJACY BEZPOSREDNIO LUB POSREDNIO CO NAJMNIE] 5% OGOLNE
LICZBY GLOSOW NA WZ NA DZIEN PRZEKAZANIA RAPORTU OKRESOWEGO:

W sktad akcjonariuszy posiadajacych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne co najmniej 5%
ogolnej liczby glosow na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A., wedtug
stanu posiadania akcji i ich procentowego udziatu w kapitale zaktadowym na dzien publikacji raportu (tj.
na dzien 5 listopada 2009 roku), ujawnionych w zawiadomieniach doreczonych Spétce w oparciu o art. 69
ustawy o ofercie publicznej i warunkach wprowadzenia instrumentéw finansowych do zorganizowanego
systemu obrotu oraz sp6tkach publicznych, wchodza:

Stan na dzien 5 listopada 2009 roku

% KAPITALU ILOSC GLOSOW % GLOSOW
. AKCJONARIUSZ ILOSC AKCJI ZAKEADOWEGO NA WZ NA WZ

Mirostaw Wierzbowski 8.322.595 32,93% 14.945.693 46,86%

2. Pozostali 16.949.979 67,07% 16.949.979 53,14%

11.2. WSKAZANIE ZMIAN W STRUKTURZE WEASNOSCI ZNACZNYCH PAKIETOW AKCJI EMITENTA:

0Od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za [ pétrocze 2009 roku opublikowanego w dniu 21
sierpnia 2009 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za trzeci kwartat 2009 roku, tj. 5 listopada 2009
roku jedyna zmianag, byta dokonana w dniu 19 pazdziernika 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu
Hipotecznego S.A. na wniosek akcjonariusza, Pana Mirostawa Wierzbowskiego z dnia 14 pazdziernika
2009 roku, zamiana 1.699.497 akcji imiennych spéiki serii A na akcje zwykte na okaziciela serii A.
W zwigzku z powyzsza zamiang zmniejszeniu ulegt udziat procentowy Pana Mirostawa Wierzbowskiego
na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Po w/w zmianie Pan Mirostaw
Wierzbowski posiada 6.623.098 akcji imiennych serii A, stanowiacych 26,21% kapitatu zaktadowego
Spétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A., uprawniajacych do 13.246.196 gloséw na Walnym
Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 41,53% ogo6lnej liczby gloséw oraz 1.699.497 akcji zwyklych na
okaziciela stanowigcych 6,72% kapitatu zaktadowego Spoétki Europejski Fundusz Hipoteczny S.A,
uprawniajacych do 1.699.497 gloséw na Walnym Zgromadzeniu Emitenta, co stanowi 5,33% ogolnej
liczby glosow.

W zwigzku z powyZsza zmiang zmniejszeniu ulegla réwniez ogdlna liczba glosé6w na Walnym

Zgromadzenia Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. Po dokonaniu w/w zmiany ogoélna liczba
gtosow na Walnym Zgromadzeniu Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. wynosi 31.895.672.
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ZESTAWIENIE STANU POSIADANIA AKCJI EMITENTA LUB UPRAWNIEN DO NICH PRZEZ
OSOBY ZARZADZAJACE ORAZ NADZORUJACE EMITENTA NA DZIEN PRZEKAZANIA
RAPORTU KWARTALNEGO, WRAZ ZE WSKAZANIEM ZMIAN W STANIE POSIADANIA,
W OKRESIE OD PRZEKAZANIA POPRZEDNIEGO RAPORTU OKRESOWEGO:

12.1. STAN POSIADANIA AKCJI EMITENTA PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE 1 NADZORUJACE:

Zgodnie z posiadanymi przez Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. informacjami, dane dotyczace acznej
liczby i warto$ci nominalnej wszystkich akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. bedacych
w posiadaniu 0séb zarzadzajacych i nadzorujacych, na dzien publikacji raportu za I1I kwartat 2009 roku tj.
na dzien 5 listopada 2009 roku, prezentowaty sie nastepujgco:

STAN NA DZIEN STAN NA DZIEN
QaUES EUNKEIS 05.11.2009 21.08.2009

Mirostaw Wierzbowski Prezes Zarzadu

Tadeusz Kuflinski Wiceprezes Zarzadu
Marcin Podobas Wiceprezes Zarzadu
Jarostaw Lis Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Stanistaw Dobrzanski Cztonek Rady Nadzorczej
Jan Maria Koprowski Cztonek Rady Nadzorczej

Gerhard Bauer Cztonek Rady Nadzorczej

8.322.595 akcji
nie posiadat akc;ji

200 akcji

*

*

1.133.333 akgji

nie posiadat akcji

8.341.095 akgji
nie posiadat akcji
200 akgcji

nie posiadat akcji
100.000 akcji
1.133.333 akcji

nie posiadat akcji

Franciszek Kubiczek *** Cztonek Rady Nadzorczej 2.591 akcji 2.591 akcji
Krzysztof Janiszewski Cztonek Rady Nadzorczej nie posiadat akcji - R
Lukasz Jagietto Czlonek Rady Nadzorczej nie posiadat akeji - Rk

* W zwiazku z rezygnacja Pana Jarostawa Lisa z pelnienia funkcji Przewodniczacego oraz Cztonka Rady

Nadzorczej, a takze w zwiazku z rezygnacja Pana Stanistawa Dobrzanskiego z petnienia funkcji Cztonka
Rady Nadzorczej, stan posiadania akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. przez Pana Jarostawa
Lisa oraz przez Pana Stanistawa Dobrzanskiego na dzien 5 listopada 2009 roku nie jest Emitentowi znany.

** W zwiazku z powotaniem Pana Krzysztofa Janiszewskiego oraz Pana Lukasza Jagietto na Cztonkéw Rady

Nadzorczej w dniu 8 pazdziernika 2009 roku stan posiadania akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A przez Pana Krzysztofa Janiszewskiego oraz przez Pana Lukasza Jagietto na dzien 21 sierpnia 2009
roku nie jest Emitentowi znany.

*#* W zwigzku z rezygnacja Pana Jarostawa Lisa z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej, gdzie sprawowat funkcje

Przewodniczacego Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza w dniu 23 pazdziernika 2009 roku, Uchwatla nr 1,
wybrata sposréd swojego grona na Przewodniczacego Rady Nadzorczej Pana Franciszka Kubiczka.

12.2. ZMIANY W STANIE POSIADANIA AKCJI PRZEZ OSOBY ZARZADZAJACE I NADZORUJACE:

Jedyna zmiang jaka miata miejsce od przekazania do publicznej wiadomosci raportu za I pétrocze 2009
roku opublikowanego w dniu 21 sierpnia 2009 roku do dnia publikacji niniejszego raportu za trzeci
kwartat 2009 roku w zestawieniu stanu posiadania akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. przez
osoby zarzadzajace oraz nadzorujace byta zmiana w stanie posiadania akcji przez Prezesa Zarzadu, Pana
Mirostawa Wierzbowskiego. Wedle informacji zawartych w zawiadomieniu, dostarczonym Spétce w dniu
19 pazdziernika 2009 roku ilo$¢ akcji posiadanych przez Pana Mirostawa Wierzbowskiego zmniejszyta sie
do poziomu 8.322.595 sztuk (raport biezacy nr 52/2009 z dnia 19 pazdziernika 2009 roku).
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WSKAZANIE POSTEPOWAN TOCZACYCH SIE PRZED SADEM, ORGANEM WEASCIWYM DLA
POSTEPOWANIA ARBITRAZOWEGO LUB ORGANEM ADMINISTRAC]JI PUBLICZNE]:

Na dzien 30 wrze$nia 2009 roku nie toczylo sie zadne postepowanie sadowe, arbitrazowe ani
administracyjne dotyczace zobowigzan albo wierzytelno$ci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. ani
jego spoétek zaleznych, ktérego wartos¢ pojedynczo lub tacznie stanowitaby co najmniej 10% kapitatow
wtasnych Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

INFORMACJE O ZAWARCIU PRZEZ EMITENTA LUB JEDNOSTKE ZALEZNA JEDNE] LUB
WIELU TRANSAKC]JI Z PODMIOTAMI POWIAZANYMI, JEZELI POJEDYNCZO LUB EACZNIE SA
ONE ISTOTNE 1 ZOSTALY ZAWARTE NA INNYCH WARUNKACH NIZ RYNKOWE WRAZ ZE
WSKAZANIEM ICH WARTOSCI:

Transakcje zawarte w III kwartale 2009 roku przez jednostki wchodzace w sktad Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. miaty charakter typowy i rutynowy, zawierane byly na
warunkach rynkowych, a ich charakter oraz warunki wynikaty z prowadzenia biezacej dziatalnosci
operacyjne;j.

INFORMACJE O UDZIELENIU PRZEZ EMITENTA LUB PRZEZ JEDNOSTKE OD NIEGO
ZALEZNA PORECZEN KREDYTU LUB POZYCZKI LUB UDZIELENIU GWARANCJI - LACZNIE
JEDNEMU PODMIOTOWI LUB JEDNOSTCE ZALEZNE] OD TEGO PODMIOTU, JEZELI EACZNA
WARTOSC ISTNIEJACYCH PORECZEN LUB GWARANCJI STANOWI ROWNOWARTOSC CO
NAJMNIE]J 10 % KAPITALOW WEASNYCH EMITENTA:

W okresie, ktérego dotyczy niniejsze sprawozdanie tj. od dnia 1 lipca 2009 roku do dnia 30 wrze$nia 2009
roku Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. ani Zadna jednostka od niego zalezna nie udzielili poreczen
kredytu lub pozyczki ani gwarancji tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu
o warto$ci stanowigcej co najmniej 10% kapitatow wtasnych Emitenta.

ZWIEZLY OPIS ISTOTNYCH DOKONAN LUB NIEPOWODZEN GRUPY KAPITALOWE]
EMITENTA W OKRESIE, KTOREGO DOTYCZY RAPORT, WRAZ Z WYKAZEM
NAJWAZNIEJSZYCH ZDARZEN ICH DOTYCZACYCH:

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Europejski Fundusz Hipoteczny S.A. konsekwentnie
realizowat polityke poprawy struktury pasywéw, redukujac zobowigzania krétkoterminowe. Dowodem
powyzszego jest wygaszenie zobowigzan kredytowych zaréwno w Banku Millennium S.A, oraz Banku BGZ
S.A. oraz czesciowy wykup obligacji serii .

Ponadto wystapily zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
Podwyzszeniu ulegly kapitaly zaktadowe nastepujacych spoétek zaleznych: EFH-1 Sp. z o.0., EFH-3 Sp.
z 0.0., Leba Hotel Sp. z 0.0., Masuria Hotel Sp. z o0.0., Hotel Krél Kazimierz Sp. z 0.0. oraz Mazury-Non Stop
Sp. z 0.0. Wiecej informacji dotyczacych w/w podwyzszen znajduje sie w punkcie 9.2 niniejszego raportu.

W dniu 24 wrzes$nia 2009 roku Emitent dokonat sprzedazy 100% udziatéw spétki EFH-WSEI Sp. z o.o.
Wiecej informacji dotyczacych w/w transakcji znajduje sie w punkcie 9.1.2 niniejszego skonsolidowanego
raportu kwartalnego za III kwartat 2009 roku.
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17. INNE INFORMACJE, KTORE ZDANIEM GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA SA ISTOTNE DLA
OCENY JEGO SYTUAC]I KADROWE], MAJATKOWE], FINANSOWE], WYNIKU FINANSOWEGO I
ICH ZMIAN ORAZ INFORMACJE, KTORE SA ISTOTNE DLA OCENY MOZLIWOSCI REALIZACJI
ZOBOWIAZAN PRZEZ EMITENTA:

17.1. SYTUACJA MAKROEKONOMICZNA:

W okresie od dnia 1 lipca 2009 roku do dnia 30 wrze$nia 2009 roku zdarzeniem o nietypowym
charakterze, majgcym istotny wptyw dla oceny dziatalnosci Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.
byta dalsza destabilizacja rynkéw finansowych. Podobnie jak w poprzednio raportowanym oKresie,
zauwazy¢ mozna bylo o wiele mniejszg zmienno$¢ na rynku walutowym i rynku stopy procentowej, co
moze wskazywa¢ na bliskg juz stabilizacje rynkéw finansowych. Mimo powyZszego, nadal jednak
obserwowa¢ mozna byto zdecydowanie nizsza niz dotychczas sktonnos$¢ instytucji finansowych do
akceptacji ryzyka, co skutkowato ograniczonymi mozliwo$ciami kredytowymi zaré6wno konsumentéw jak
i przedsiebiorcow.

17.2. RUCH TURYSTYCZNY:

Wedlug Gtéwnego Urzedu Statystycznego w pierwszym potroczu 2009 roku z obiektéw zbiorowego
zakwaterowania skorzystato 1.682 tys. turystow zagranicznych, tj. o0 11% mniej niz w I p6troczu 2008
roku. Przecietne wydatki turystéw poniesione w pierwszym po6troczu 2009 roku szacuje sie na poziomie
347 USD na osobe i 62 USD na jeden dzien pobytu. S3 to warto$ci nizsze niz w pierwszym péiroczu 2008
roku. Nalezy jednak wzig¢ pod uwage rdéznice kursowe. Wedtug danych Narodowego Banku Polskiego
$redni kurs 1dolara w pierwszych trzech kwartatach 2008 roku wynosit 2,25 zi, podczas gdy
w analogicznym okresie roku biezacego za 1 dolara trzeba byto zaptaci¢ srednio 3,21 zt.

Turystyka jest wazng i nowoczesng strefg aktywnosci gospodarczej, a jednocze$nie strefg dziatalnosci
spotecznej. Aktywno$¢ spoteczna jest jednym z miernikéw poziomu zycia mieszkancéow rozwoju
cywilizacyjnego spoteczenstw. Rozwoj turystyki jest istotnym impulsem dynamizujacym rozwdj
spoteczno - ekonomiczny kraju. Turystyka stanowi jedng z najszybciej rozwijajacych sie gatezi gospodarki
na $wiecie, co potwierdzaja dane Swiatowej Organizacji Turystyki (UNWTO) oraz Swiatowej Rady
Podrézy i Turystyki (WTTC).

PRZYJAZDY TURYSTOW DO POLSKI
w latach 2000 - 2008 i prognoza do 2013 roku
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Zrodto: Oszacowania i prognozy Instytutu Turystyki (pazdziernik 2009)
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Wedle skorygowanych w czerwcu 2009 roku prognoz Instytutu Turystki, ogélna liczba przyjazdéw do
Polski po spadku do 13 mln w 2008 roku, ponownie spadnie do 11,8 mln w roku 2009. Stabilizacji liczby
przyjazdéw mozna oczekiwa¢ z Niemiec, po spadku w 2008 roku. Przyjazdy sgsiadéow ze wschodu
znacznie spadty w 2008 roku. Taka sytuacja moze wynika¢ z obowigzku wizowego dla sasiadow ze
Wschodu bedacych poza strefg Schengen. Przewiduje sie, ze tendencja ta moze utrzymac sie
w nadchodzacym roku. Prognozuje sie jednak, ze od 2010 roku liczba turystéw odwiedzajgcych Polske
bedzie wzrasta¢ az do poziomu 13,5 mln w latach 2012 oraz 2013.

Wedtug danych United Nations World Tourism Organization w 2008 roku zanotowano na $wiecie blisko
924 mln miedzynarodowych wizyt turystycznych, co oznacza wzrost o blisko 2% w stosunku do
poprzedniego okresu. Zmiany trendu nastepowaty stopniowo w ciggu roku: do konca sierpnia notowano
wzrost liczby podrézy, okres jesieni za$ to poczatek tendencji spadkowych, ktére kontynuowane sg do
2009 roku. Dla 2009 roku prognozuje sie spadek liczby przyjazdéw o 1% - 2%. Najszybszy wzrost
wykazaty kraje Bliskiego Wschodu oraz Afryka. Pewien wzrost odnotowaly takze kraje regionu
$Srodkowowschodniego (+2%) oraz kraje Europy Potudniowej (+1%). Spadki natomiast cechujg turystyke
Europy Péinocnej (-2%) oraz Europy Zachodniej (-1%).

Opublikowane przez Instytut Turystyki badania potwierdzaja iz globalny kryzys gospodarczy przyczynia
sie takze do spadku liczby podrézy turystycznych mieszkancow Polski. Wedle prognozy Instytutu
Turystyki ilo$¢ zagranicznych podrézy turystycznych Polakéw w 2009 roku spadnie o ponad p6t miliona
(spadek z 7,6 mln w 2008 roku do 7,0 mln w 2009 roku) w stosunku do roku 2008. Mimo wszystko od
biezacego roku przewidywany jest stopniowy wzrost az do 8,0 mln w roku 2013.

LICZBA PODROZY TURYSTYCZNYCH

mieszkancow Polski wraz z prognoza do 2013 roku
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Zrédto: Oszacowania i prognozy Instytutu Turystyki (pazdziernik 2009)

Analizujac dane Intytytu Tursytyki zauwazy¢ mozna, iz najwiekszy spadek kréotkotermionowych podrézy
turystycznych mieszkancéw Polski nastapit miedzy rokiem 2002 a rokiem 2005. W ciggu tych trzech lat
liczba podrozy turystycznych Polakéw, trwajgcych od 2 do 4 dni, spadta o 15 mln (z 36,2 mln w 2002 roku
do 21,2 mln w roku 2005). Jednak w ciggu najblizszych czterech lat analitycy Instytutu Turystyki
przewidujg coroczny wzrost podrdzy krétkotermiowych $rednio o 0,2 mln kazdego roku, az do poiomu
22,5 mln w roku 2013.
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Z cata pewnoscig Polska dysponuje odpowiednimi walorami przyrodniczo - kulturowymi dla krajowego
i zagranicznego rozwoju ruchu turystycznego. Korzystny klimat oraz zréznicowany krajobraz pozwalaja
na uprawianie turystyki i sportu przez caty rok. Dzieki potozeniu w Europie Srodkowo - Wschodniej oraz
duzej liczbie atrakcyjnych miejscowosci Polska stata sie istotnym elementem $wiatowego ruchu
turystycznego.

17.3. ZWOLANIE NWZ EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

Istotnym zdaniem Emitenta zdarzeniem majacym wptyw na ocene mozliwosci realizacji zobowigzan
Emitenta jest zwotanie Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Europejskiego Funduszu Hipotecznego
S.A. na dzien 20 listopada 2009 roku. Zwotanie NWZ Emitenta podyktowane zostato analiza wnioskéw
inwestoréw zainteresowanych nabyciem akcji nowej emisji. W odniesieniu do powyzszego Zarzad
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. zarekomendowal Nadzwyczajnemu Walnemu Zgromadzeniu
uchylenie dotychczasowej uchwaly dotyczacej emisji akcji i zastgpienie jej uchwatami dotyczacymi
podwyzszenia kapitalu zaktadowego w ramach kapitatu docelowego oraz warunkowego podwyzszenia
kapitatu zaktadowego. Szczegétowe dane dotyczace projektéw uchwat, bedacych przedmiotem obrad
NWZ w dniu 20 listopada 2009 roku, wraz z uzasadnieniem i opinig Zarzadu zawarte sa w raporcie
biezacym nr 55/2009 z dnia 25 pazdziernika 2009 roku.

17.4. NOTOWANIA AKCJI EUROPEJSKIEGO FUNDUSZU HIPOTECZNEGO S.A.:

Akcje Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. od 21 grudnia 2007 roku notowane s3a na Gietdzie
Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie. W okresie sprawozdawczym tj. od dnia 1 lipca 2009 roku do dnia
30 wrze$nia 2009 roku kurs akcji Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. znajdowat sie w przedziale
1,16 zt - 1,69 zl. Rozpieto$¢ pomiedzy notowaniem najwyzszym i najnizszym wyniosta 0,57 zt. Na
pierwszej sesji w III kwartale 2009 roku akcje Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. notowane byty
na poziomie 1,16 zt, za$ na koniec wrzesnia 2009 roku kurs akcji Spétki osiagnat poziom 1,41 zt. Sredni
kurs akcji Emitenta w trzecim kwartale 2009 roku wyniést 1,38 zt. Natomiast Sredni wolumen obrotu
w okresie od poczatku lipca 2009 do konica wrzesnia 2009 wynidst 390.343 sztuk.

KURS AKCJI Il WOLUMEN OBROTU
w oKkresie od 01.07.2009 do 30.09.2009
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ISTOTNE ZDARZENIA NASTEPUJACE PO DNIU, NA KTORY SPORZADZONO SKROCONE
KWARTALNE SPRAWOZDANIE FINANSOWE, NIEUJETYCH W TYM SPRAWOZDANIU,
AMOGACYCH W ZNACZY SPOSOB WPLYNAC NA PRZYSZLE WYNIKI FINANSOWE GRUPY
KAPITALOWE] EMITENTA:

W okresie od 1 pazdziernika do dnia 5 listopada 2009 roku nie wystapity zdarzenia nieujete w niniejszym
sprawozdaniu, a moggce w znaczacy sposoéb wptyna¢ na przyszte wyniki finansowe Grupy Kapitatowej
Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A.

WSKAZANIE CZYNNIKOW, KTORE W OCENIE GRUPY KAPITALOWE] EMITENTA BEDA
MIALY WPLYW NA OSIAGNIETE PRZEZ NICH WYNIKI W PERSPEKTYWIE CO NAJMNIE]
KOLEJNEGO KWARTALU:

W III kwartale 2009 roku Zarzad Europejskiego Funduszu Hipotecznego S.A. kontynuowal podjete
w poprzednich okresach sprawozdawczych dziatania polegajace przede wszystkim na wdrozeniu szeregu
programéw opartych o restrukturyzacje kosztow, a takze ,yield management”. Prowadzona przez
Emitenta polityka zarzadzania ma na celu reorganizacje struktury i restrukturyzacje kosztéw. Efektem
prowadzonych dziatan w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu sprawozdawczego, powinny by¢
optymalizacje w centrach kosztéw ich powstawania, odbudowanie kapitalu operacyjnego oraz
zabezpieczenia obstugi cigzacych na hotelach zobowigzan dtugoterminowych.

Warszawa, dnia 5 listopada 2009 roku

Mirostaw Wierzbowski Tadeusz Kuflinski Marcin Podobas
Prezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu Wiceprezes Zarzadu
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