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finansowego

POZOSTALE INFORMACJE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO
ZA Il KWARTAL 2009 R.

1. Wybrane dane finansowe, zawieraj gce podstawowe pozycje skroconego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego
WYBRANE DANE FINANSOWE w tys. zt w tys. EUR

3 kwartak(y)
narastajgco /

3 kwartak(y)
narastajgco /

3 kwartak(y)
narastajgco /

3 kwartak(y)
narastajaco /

2009 okres od 2008 okres od 2009 okres od 2008 okres od
2009-01-01 do | 2008-01-01do | 2009-01-01do | 2008-01-01do
2009-09-30 2008-09-30 2009-09-30 2008-09-30
Przychody netto ze sprzedazy produktow,
towaréw i materiatow 116 761 83 024 26 541 24 243
ZyskK (strata) z dziatalnosci operacyjnej 20 441 15 906 4 646 4 644
ZyskK (strata) brutto 21184 17 846 4815 5211
Zysk (strata) netto 17 097 14 186 3 886 4142
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
operacyjnej 47 075 11419 10 701 3334
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
inwestycyjnej (34 367) (39 883) (7 812) (11 646)
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci
finansowej (3 441) 792 (782) 231
Przeplywy pieniezne netto, razem 9 267 (27 672) 2106 (8 080)
Aktywa, razem 195 722 202 641 46 351 48 567
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 36 320 59 454 8 601 14 249
Zobowigzania diugoterminowe 7074 175 1675 42
Zobowigzania krétkoterminowe 21513 46 744 5095 11 203
Kapitat wiasny 159 402 142 463 37 750 34 144
Kapitat zakladowy 8 000 8 000 1895 1917
Liczba akcji (w szt.) 8000000 8000000 8000000 8000000
Zysk (strata) na jedng akcje zwykig (w zt/
EUR) 2,14 1,77 0,49 0,52
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje
zwykig (w Z/EUR) 2,14 1,77 0,49 0,52
Wartos¢ ksiegowa na jedng akcje (w ZHEUR) 19,93 17,81 4,72 4,27
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedng
akcje (w ZEUR) 19,93 17,81 4,72 4,27
Zadeklarowana lub wyptacona dywidenda na
jedng akcje (w ZEUR) 0,00 0,00 0,00 0,00

Za trzy kwartaty biezacego roku w poréwnaniu z analogicznym okresem roku poprzedniego
zauwazalny jest wzrost przychodow o 40,6 %, wzrost zysku z dziatalnosci operacyjnej o

28,5% oraz zysku netto o 20,5%.

Ujemne przeptywy pieniezne z dzialalnosci inwestycyjnej obrazujg poczynione nakilady na
aktywa trwate — gtébwnie nakitady na realizacje inwestycji Galeria Sanowa w Przemyslu oraz

inne inwestycje w nieruchomosci oraz w rzeczowe aktywa trwate Grupy.
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2. Opis organizacji grupy kapitalowej Emitenta, ze wskazaniem jednostek
podlegaj acych konsolidaciji

Grupa Kapitatowa P.A. NOVA powstata w dniu 27.06.2008 r. w wyniku nabycia przez P.A.
NOVA S.A. kolejnego pakietu udziatbw w spétce San Development Sp. z 0.0. w zwigzku z
czym P.A. NOVA S.A. stala sie podmiotem dominujgacym wobec spétki San Development Sp.
Z 0.0. posiadajagcym 81 % udziatdw w kapitale zaktadowym. W Il kwartale 2009 r. Emitent
dokonat zakupu pozostatej czesci udziatbw w spéice San Development Sp. z 0.0. Na dzieh
sprawozdawczy (30.09.2009 r.), jak rOdwniez na dzien publikacji niniejszego sprawozdania
Emitent posiada 100% udziatow w kapitale zakltadowym San Development Sp. z 0.0.

W dniu 4.03.2009 r. spotka P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach zawarta umowe spotki z
ograniczong odpowiedzialnoscig dziatajacg pod firmg Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. Siedzibg
spokki jest miasto Gliwice. Udziaty zostaty objete w 100% przez P.A. NOVA S.A. Wysokos¢
kapitatu zakltadowego wynosi 6.000.000,00 zt (120.000 udziatéw po 50,00 zt kazdy udziat).
Spoéitka Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostata zawarta w celu realizacji inwestycji — budowa
galerii handlowej w Zamosciu. Spotka zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w
Gliwicach, Woydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
0000327164.

W dniu 24.03.2009 r. Emitent zawart umowe spotki z ograniczong odpowiedzialnoscia,
dziatajacg pod firmg SUPERNOVA Sp z 0.0. z siedzibg w Gliwicach. Wysokos¢ kapitatu
zaktadowego spdtki wynosi 500.000,00 zt i dzieli sie na 1.000 réwnych i niepodzielnych
udziatdbw o wartosci nominalnej 500,00 zt kazdy udziat. Wszystkie udzialy w kapitale
zaktadowym objat Emitent. Gidwnym przedmiotem dziatalnosci spotki SUPERNOVA Sp. z o.0.
jest prowadzenie dziatalnosci restauracyjnej i gastronomicznej. Spotka zostata zarejestrowana
w Sadzie Rejonowym w Gliwicach, Wydziat X Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem 0000327118.

Konsolidacji metodg pelng na potrzeby niniejszego sprawozdania podlega spétka San
Development Sp. z 0.0. z siedzibg w Gliwicach.

Pozostate spoitki zalezne (Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. oraz Supernova Sp. z 0.0.) nie zostaly
objete konsolidacjg z uwagi na kryterium istotnosci: wartos¢ majatku Supernova Sp. z 0.0. nie
przekracza 1%, a wartos¢ majatku Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. nie przekracza 5% majatku
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. Dzialalnos¢ operacyjna Supernova Sp. z 0.0. rozpoczeta
sie w Il potowie roku 2009 i szacowane przychody ksztattowaé sie bedg na poziomie 1%
przychodéw Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A. Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. zostala
powotana celem przeniesienia do spoétki specjalnego przeznaczenia jednej z posiadanych
przez P.A. NOVA S.A. nieruchomosci i realizacji na tej nieruchomosci obiektu handlowego, tak
wiec jej dziatalno$¢ operacyjna rozpocznie sie po zakohczeniu realizacji obiektu handlowego.
Rozpoczecie realizacji obiektu planowane jest na druga potowe roku 2011.

3. Wskazanie skutkéw zmian w strukturze jednostkig  ospodarczej, w tym w wyniku
potaczenia jednostek gospodarczych, przej ecia lub sprzeda zy jednostek grupy,
inwestycji dtugoterminowych, podziatu, restrukturyz acji i zaniechania dziatalno $ci.

We wskazanym okresie nie miaty miejsce zmiany w strukturze jednostki gospodarczej.
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4. Stanowisko Zarz adu odno $nie zrealizowania wcze $niej publikowanych
prognoz wynikow za dany rok, w  swietle wynikéw zaprezentowanych w raporcie
kwartalnym w stosunku do wynikéw prognozowanych.

P.A. NOVA S.A. nie publikowata prognoz na lll kwartat 2009 r.
acych bezpo $rednio lub po $rednio poprzez

zgromadzeniu
liczby

5. Wskazanie akcjonariuszy posiadaj
podmioty zale zne, co najmniej 5% ogdlnej liczby gtoséw na walnym
akcjonariuszy na dzie n przekazania raportu kwartalnego wraz ze wskazaniem
posiadanych przez te podmioty akcji, ich procentowe go udziatu w kapitale
zaktadowym, liczby gtoséw z nich wynikaj  acych i ich procentowego udziatu w ogélnej
liczbie gtos6w na walnym zgromadzeniu oraz wskazani
znacznych pakietéw akcji emitenta w okresie od prze
kwartalnego

kazania poprzedniego raportu

e zmian w strukturze wlasno $ci

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz posiadanych udziat w kapitale | Liczba gtoséw udziat w liczbie wiasnosci w %
akciji zaktadowym glosow (,+" wzrost, -,
spadek) *
Budoprojekt Sp. z 0.0. 2.436.000 30,45% 4.872.000 39,93% -
Ewa Bobkowska 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Stanistaw Lessaer 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Maciej Bobkowski 535.400 6,69% 934.400 7,66% -
Grzegorz Bobkowski 445.600 5,57% 697.600 5,72% -
Razem akcjonariusze
posiadajacy ponad 5% 4.894.080 61,18% 8.905.080 72,99%

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za | pétrocze 2009.

6. Informacja na temat zmian w strukturze wtasno

nast gpity w okresie od przekazania poprzedniego raportu

$ci znacz gcych pakietéw akgji, ktore
kwartalnego

W okresie od przekazania poprzedniego raportu kwartalnego nie wystgpity zmiany w
strukturze znaczacych (co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu)

pakietow akciji.

7. Zestawienie zmian w stanie posiadania akcji emit

enta lub uprawnie N do nich (opciji)

przez osoby zarz adzajace i nadzoruj ace Emitenta, zgodnie z posiadanymi przez

Emitenta informacjami, w okresie od przekazania pop

rzedniego raportu kwartalnego

Zmiany w
Liczba Procentowy Procentowy strukturze
Akcjonariusz Petniona funkcja posiadanych udziat w kapitale | Liczba gtoséw udziat w liczbie wiasnosci w %
akgeiji zakfadowym glosow (,+" wzrost, ,-,
spadek)*
Ewa Bobkowska Prezes 839.180 10,49% 1.322.180 10,84% -
Zarzadu
Stanistaw Lessaer | Wiceprezes 637.900 7,97% 1.078.900 8,84% -
Zarzadu
Przemystaw Zur Wiceprezes 67.760 0,85% 67.760 0,55% -
Zarzadu
Jarostaw Broda Wiceprezes 55.000 0,69% 55.000 0,45% -
Zarzadu
Jerzy Biel Cztonek RN 1.000 0,01% 1.000 0,008%
Stawomir Kaminski | Cztonek RN 3.000 0,04% 3.000 0,02%
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Mitosz Wolanski Cztonek RN 789 0,01% 789 0,006%
Grzegorz Czionek RN 445.600 5,57% 697.600 5,71%
Bobkowski

Katarzyna Jurek- Cztonek RN 276.780 3,46% 465.780 3,82%
Lessaer

* W poréwnaniu do informacji podanych w Raporcie za | pétrocze 2009.

8. Wskazanie post epowan tocz gcych si e przed s gdem, organem wia $ciwym dla
post epowania arbitra zowego lub organem administracji publicznej.

Na dzieh sporzadzenia raportu nie toczg sie postepowania przed sadem, organem wiasciwym
dla postepowania arbitrazowego lub organem administracji publiczne;j.

9. Informacje o zawarciu przez emitenta lub jednost ke od niego zale zng jednej lub
wielu transakcji z podmiotami powi azanymi, je zeli pojedynczo lub t acznie sa one
istotne i zostaly zawarte na innych warunkach ni  z rynkowe.

Nie wystapity.

10. Informacje o udzielaniu przez Emitenta lub prze  z jednostki od niego zale zne

por eczen kredytu lub po zyczki lub udzieleniu gwarancji—+1 gcznie jednemu podmiotowi
lub jednostce zale znej od tego podmiotu, je zeli tgczna warto $¢€ istniej gcych por eczen
lub gwarancji stanowi co najmniej 10% kapitatow wta ~ snych Emitenta.

W omawianym okresie Spétka nie udzielata poreczen ani gwaranciji, spetniajgcych powyzsze
warunki.

11. Wskazanie czynnikéw, ktére w ocenie Emitentab  eda miaty wplyw na osi agniete
przez niego wyniki w perspektywie co najmniej kolej nego kwartatu.

Czynniki zewnetrzne.

Istotne dla rozwoju przedsiebiorstwa Emitenta czynniki zewnetrzne to:

- koniunktura na rynku ustug budowlanych i deweloperskich w Polsce w nastepnych latach;

- poziom cen produktéw i ustug budowlanych wptywajacy na wysoko$¢ kosztow
bezposrednich realizowanych kontraktow;

- poziom stép procentowych, ktéry wptywa na poziom aktywnos$ci gospodarczej oraz koszt
kapitatu;

- koszty zatrudnienia oraz dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw.

Nowym ryzykiem, ktdre moze pojawi¢ sie w dziatalnosci Grupy polegajacej na realizaciji
obiektow handlowych (galerie handlowe) na wtasny rachunek z zamiarem ich odsprzedazy
finalnemu inwestorowi jest kurs waluty EURO, poniewaz wiekszos¢ transakcji sprzedazy
nieruchomosci inwestycyjnych tej skali jest zawierana w walucie EURO. Spadek kursu EURO
do PLN moze przyczyni¢ sie do zmniejszenia sie w stosunku do oczekiwanych przysztych
przychoddw z planowanych transakcji.

Spétka San Development Sp. z 0.0. przystapita do komercjalizacji powierzchni handlowej w
Galerii handlowej SANOWA w Przemyslu. Umowy najmu zgodnie ze standardami rynkowymi
sg zawierane w walucie EURO. Umowy przedmiotowe sg umowami dtugoterminowymi. Na
dzien dzisiejszy spétka nie podijeta specjalnych krokéw majacych na celu ochrone przed
ryzykiem wahania kursu EURO w stosunku do ztotoéwki. Niemniej w przypadku gdyby
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zachodzito prawdopodobienstwo nagtej utraty wartosci EURO w stosunku do ztotéwki nie
wyklucza sie mozliwosci zabezpieczenia tego typu ptatnosci. Poniewaz realizacja w/w galerii
bedzie musiata by¢ dofinansowana bankowym kredytem inwestycyjnym, dla ograniczenia
ryzyka kursowego i zapewnienia zgodnosci waluty wplywéw i wydatkéw, kredyt bankowy
powinien rowniez by¢ pozyskany w walucie EURO.

Kolejnym ryzykiem zwigzanym z planowanymi przychodami z realizowanych obiektéw
handlowych na whasny rachunek jest wzrost poziomu stép kapitalizacji bedacych
podstawowym parametrem przy ustalaniu ceny sprzedazy obiektow komercyjnych.

Czynniki wewnetrzne.

Whyniki finansowe (zysk) Grupy Kapitatowej w IV kwartale 2009 roku beda w duzej mierze
zaleze¢ od rozliczenia trzech kontraktow polegajacych na wybudowaniu obiektéw handlowych
w tym jednego na rzecz Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k., jednego na rzecz sieci
Netto Sp. z 0.0. i jednego na rzecz inwestora indywidualnego. Wartos¢ tych kontraktéw wynosi
tacznie ponad 54 miliony ztotych.

Na przychody oraz sytuacje finansowg P.A. NOVA S.A. duzy wptyw bedzie miat postep prac
przy realizacji ww. obiektéw, jak réwniez kontraktu na realizacje galerii handlowej na zlecenie
spoiki zaleznej San Development Sp. z 0.0., przy czym dotyczy to przychodow wykazywanych
w jednostkowych sprawozdaniach finansowych Emitenta (San Development Sp. z o0.0. jest
spo6tka podlegajaca konsolidacji metodg petng w grupie kapitatowej P.A. NOVA).

Ponadto w trakcie IV kwartatu 2009 roku ztozonych zostanie kilka ofert na realizacje
budowlane i deweloperskie dla sieci handlowych, ktére moga przyczyni¢ sie do pozyskania
kolejnych kontraktow.

12. Inne informacje, ktére zdaniem emitenta s 3 istotne dla oceny jego sytuaciji
kadrowej, maj atkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian, oraz informacje,
ktére s g istotne dla oceny mo zliwo $ci realizacji zobowi azan przez Emitenta.

W dniu 20.08.2009 r. Zarzad P.A. Nova SA z siedzibg w Gliwicach przy ul. Gérnych Watéw
42, zwotat na dzien 16.09.2009 roku, na godz. 12.00 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie
Spoiki. Gtéwnym celem obrad byto podjecie uchwat w sprawie emisji 790.000 akcji zwyktych
na okaziciela.

W dniu 16.09.2009 r. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie P.A. NOVA S.A. podjeto decyzje o
przerwie w obradach. Wznowienie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia nastgpito
w dniu 14.10.2009 r. o godzinie 12.00 w siedzibie spotki w Gliwicach, przy ul. Gérnych Watéw
42. Z uwagi na mozliwos¢ pozyskania kapitatu na realizacje inwestycji w Przemyslu ( budowa
Galerii Sanowa) w formie kredytu bankowego oraz uwzgledniajgc aktualng koniunkture na
rynku nie zostala podjeta uchwata o emisji akcji. Jednoczesnie spoétka nie wyklucza
przeprowadzenia emisji w terminie pézniejszym, o czym bedzie na biezaco informowac.
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