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INFORMACJA DODATKOWA DO SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDAN |A
FINANSOWEGO
ZA Il KWARTAL 2009 R.

l.
1. Podstawowe informacje o Emitencie:

Historia jednostki dominujgcej w Grupie P.A. NOVA siega roku 1987, kiedy zalozona zostata
spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Budoprojekt. W roku 1990 Budoprojekt przy udziale
kapitalu amerykanskiego i niemieckiego powotat do zycia spotke P.A. NOVA Sp. z 0.0., w ktérej
objat wiekszos¢ udziatow. W latach dziewieédziesiatych kapitat zagraniczny zostat w catosci
odkupiony przez pozostatych udziatowcéw P.A. NOVA Sp. z o.0.

Dynamiczny rozwoj spotki rozpoczat sie w roku 1994, kiedy to P.A. NOVA zostata gtéwnym
partnerem i wykonawca stacji paliw dla koncernu DEA. Wspétpraca z DEA trwata do roku 2001,
tl. do momentu wycofania sie koncernu z rynku polskiego. W okresie 7 lat wspotpracy
P.A. NOVA wykonata pod klucz 41 stacji paliw. Doswiadczenie nabyte przy realizacji stacji paliw
jest nadal wykorzystywane przez PA NOVA. Firma wykonuje stacje paliw dla sieci: Statoil, Shell,
Lotos.

Kolejny etap dynamicznego rozwoju firmy wigze sie z rokiem 2002 i rozpoczeciem wspOtpracy z
sieciami handlowymi i kompleksowym wykonawstwem obiektow handlowych. Wspétpraca z
sieciami handlowymi obejmuje zaréwno forme deweloperskg (polegajacg na pozyskiwaniu
nieruchomosci gruntowych, przygotowaniu inwestycji pod wzgledem formalno-prawnym,
realizacji obiektu budowlanego i odsprzedazy zabudowanej nieruchomosci) jak i typowe
wykonawstwo budowlane. W okresie od roku 2002 do dnia publikacji niniejszego sprawozdania
P.A. NOVA wykonata 29 obiektéw handlowych. Obecnie gtéwnymi odbiorcami realizowanych
inwestycji sg nastepujace sieci handlowe: Kaufland, Tesco, Biedronka, Netto.

Oprécz wspbtpracy z duzymi sieciami miedzynarodowymi P.A. NOVA realizuje réwniez obiekty
uzytecznosci publicznej dla instytucji panstwowych oraz dla odbiorcéw indywidualnych. Na
uwage zastugujg wykonane szkoty i hale sportowe.

Wykorzystujgc swoje wieloletnie doswiadczenie w zakresie dziatalnosci budowlanej i
deweloperskiej spétka P.A. NOVA S.A. od roku 2007 podjeta sie realizacji obiektéw
komercyjnych na witasny rachunek (w postaci galerii handlowych, czy tez retail parkéw).
Istotnym czynnikiem wptywajacym na podjecie decyzji o realizacji obiektow deweloperskich na
wiasny rachunek byto pozyskanie znacznych srodkéw finansowych z emisji akcji w drodze oferty
publicznej. Spotka P.A. NOVA S.A. wykonala do tej pory dwa obiekty na witasny rachunek:
budynek handlowo-ustugowy w Raciborzu oraz galerie handlowg w Andrychowie. Aktualnie jest
realizowana inwestycja w Przemyslu. Spétka przygotowuje sie takze do rozpoczecia inwestycji w
Kedzierzynie — Kozlu oraz w Zamosciu. Realizacja wspomnianych przedsiewzie¢ odbywa sie
przy wspétpracy miedzynarodowych firm specjalizujacych sie miedzy innymi w komercjalizacji
powierzchni handlowych. Spétka planuje dalszy rozwoj w zakresie dziatalnosci deweloperskiej
na wihasny rachunek aktywnie poszukujgc i nabywajgc nieruchomosci w atrakcyjnych
lokalizacjach na terenie catego kraju.

P.A. NOVA Spotka Akcyjna powstata z przeksztatcenia P.A. NOVA Sp. z 0.0.

Przeksztatcenie nastgpito w trybie art. 551 kodeksu spdtek handlowych na podstawie uchwaty
Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspolnikéw z dnia 4 grudnia 2006 roku w sprawie
przeksztatcenia spoétki P.A. NOVA spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig w spétke akcyjng
P.A. NOVA.

W dniu 25 stycznia 2007 roku P.A. NOVA S.A. zostatla wpisana do Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem 0000272669.

Siedzibg Spoiki jest miasto Gliwice ul. Gérnych Watéw 42.
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Grupa Kapitatowa P.A. NOVA powstata w dniu 27 czerwca 2008 r. w wyniku nabycia przez P.A.
NOVA S.A. kolejnego pakietu udziatéw w spétce San Development Sp. z 0.0. w zwigzku z czym
P.A. NOVA S.A. stata sie podmiotem dominujacym wobec spétki San Development Sp. z o.0.
posiadajacym 81 % udziatow w kapitale zakladowym.

2. Informacje o zasadach przyj etych przy sporz adzaniu sprawozdania

Skonsolidowany raport kwartalny P.A.NOVA S.A. za okres sprawozdawczy od dnia 01.07.20009r.

do 30.09.2009 r. zawiera:

a. bilans skonsolidowany Grupy kapitatowej P.A. NOVA S.A. na dzien 30.09.2009 r. oraz na
koniec okresow poréwnawczych tj. 30.09.2008 r. oraz 30.06.2009 r. i 31.12.2008 r.

b. skonsolidowany rachunek zyskéw i strat Grupy kapitatowej P.A. NOVA S.A. oraz rachunek
przeptywow pienieznych za okres od dnia 01.07.2009 r. do 30.09.2009 r., jak rowniez za
okres poréwnawczy poprzedniego roku tj. od 01.07.2008 r. do 30.09.2008 r. oraz
narastajgco za okres od dnia 01.01.2009 r. do 30.09.2009 r., jak réwniez za okres
poréwnawczy poprzedniego roku tj. od 01.01.2008 r. do 30.09.2008 r

c. skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym Grupy kapitatowej P.A. NOVA S.A.
za okres od 01.07.2009 r. do 30.09.2009 r., oraz za okres od 01.01.2009 r. do 30.09.2009 r
jak rowniez za okresy poréwnawcze od 01.01.2008 do 30.09.2008 r. oraz od 01.01.2008 r.
do 31.12.2008 r.

d. skonsolidowang informacje dodatkowag oraz inne informacje o zakresie okreslonym w RMF z
dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgcych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papieréw wartosciowych (...).

e. kwartalng informacje finansowa, zgodnie z zapisami RMF z dnia 19 lutego 2009 roku w
sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow papierow
wartosciowych (...).

Sprawozdanie finansowe oraz poréwnywalne historyczne informacje finansowe sporzgdzone
zostaly zgodnie z przyjetymi i stosowanymi przez Spétke zasadami rachunkowosci opartymi
o zasady wynikajace z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej.

Niniejsze sprawozdanie jest sprawozdaniem sporzadzonym przy zastosowaniu zasad
wynikajgcych z Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci i Miedzynarodowych
Standardéw Sprawozdawczosci Finansowe.

Dzien przejscia na sprawozdawczos$¢ zgodng z MSR/MSSF zostat ustalony na dzien 1 stycznia
2006 r.

Przedstawione w niniejszym sprawozdaniu dane poréwnawcze zostaly rowniez przeksztatcone i
pokazane zgodnie z MSR/MSSF-.

Niniejsze sprawozdanie jest sprawozdaniem skonsolidowanym, dane poréwnawcze za okres do
30.06.2008 r. wynikajg ze sprawozdan jednostkowych P.A. NOVA S.A. poniewaz przed datg
30.06.2008 r. nie byty sporzadzane sprawozdania skonsolidowane.

Przedstawione wybrane dane finansowe z bilansu, rachunku zyskéw i strat oraz rachunku
przeptywu $rodkéw pienieznych zostaty przeliczone na EUR wedtug nastepujacych zasad:

- do przeliczenia poszczegolnych pozyciji aktywdw i pasywow bilansu przyjeto ogtoszony przez
NBP kurs $redni EURO z dnia 30.09.2009 r. rowny 4,2226 PLN, a dla danych poréwnawczych z
dnia 30.09.2008 r. rowny 3,4083 PLN;
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- do przeliczenia wybranych wartosci pozycji rachunku zyskow i strat oraz rachunku przeptywoéw
pienieznych przyjeto kurs sredni EURO, obliczony jako srednia arytmetyczna kurséw
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca, ustalonych przez NBP na te dni. W ten
spos6b wyliczona srednia za trzy kwartaty roku 2009 r. wynosi 4,3993 PLN natomiast za trzy
kwartaty roku 2008 r. wynosi 3,4247 PLN.

Przyj ete zasady rachunkowo $ci
Oswiadczenie 0 zgodno Sci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzadzono w oparciu o0 Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczo $ci Finansowej .

Podstawa sporz gdzenia

Sprawozdanie finansowe jest sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego.
Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Grupe przedstawione zostaly ponizej.

Niniejsze sprawozdanie finansowe jest sprawozdaniem finansowym sporzadzanym przez P.A. NOVA
S.A. zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej. Jako ,dzieh
przejscia’ na MSR/MSSF przyjeto date 1 stycznia 2006 roku. Wobec powyzszego dane historyczne
zostaly réwniez przeksztalcone do zasad wlasciwych dla sporzadzania sprawozdan zgodnie z
MSR/MSSF.

Przy przeksztatcaniu bilansu otwarcia (na 1 stycznia 2006 r.) zastosowano zwolnienie ze stosowania
pozostatych Miedzynarodowych Standardéw Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) zgodnie z
Miedzynarodowym Standardem Sprawozdawczosci Finansowej numer 1 (MSSF 1) w czesci
~artos¢ godziwa lub przeszacowanie do zakladanego kosztu”. Warto$¢ posiadanych rzeczowych
aktywow trwatych oraz nieruchomosci inwestycyjnych zostata wykazana na dzieh 1 stycznia 2006 r.
wedtug wartosci godziwej ustalonej przez rzeczoznawce majatkowego.

Podstawa konsolidaciji

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe zawiera sprawozdanie finansowe jednostki
dominujgcej oraz sprawozdania jednostek kontrolowanych przez jednostke dominujaca (czyli jej
jednostek zaleznych, co obejmuje takze jednostki specjalnego przeznaczenia). Uznaje sie, ze
kontrola wystepuje wéwczas, gdy jednostka dominujaca ma mozliwos¢ wptywania na polityke
finansowa i operacyjng podlegtej jednostki w celu osiggniecia korzysci z jej dziatalnosci.

Whyniki finansowe jednostek zaleznych nabytych lub sprzedanych w ciggu roku ujmuje sie w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym od/do momentu ich efektywnego nabycia lub
zbycia.

W stosownych przypadkach w sprawozdaniach finansowych jednostek zaleznych badz
stowarzyszonych dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci
stosowanych przez dang jednostke z zasadami stosowanymi przez pozostate jednostki Grupy.

Wszelkie transakcje, salda, przychody i koszty zachodzace miedzy podmiotami powigzanymi
objetymi konsolidacjg podlegajg petnej eliminacji konsolidacyjne;.
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Udzialy mniejszosci w aktywach netto (z wylaczeniem wartosci firmy) konsolidowanych
podmiotéw zaleznych prezentowane sg odrebnie od kapitatu wkasnego Grupy.

W niniejszym sprawozdaniu finansowym dokonano eliminacji wszystkich sald istniejgcych na
dzien sporzadzenia sprawozdania pomiedzy jednostkami grupy, natomiast wszelkie przychody i
koszty poniesione wzajemnie przez jednostki z grupy do dnia 27 czerwca 2008 r. nie podlegaja
eliminacjom konsolidacyjnym, z uwagi na fakt, ze przed tg datg nie istniata grupa kapitatowa.

Potaczenia jednostek gospodarczych

W okresie sprawozdawczym nie miato miejsca potaczenie jednostek gospodarczych. Natomiast
nastgpito przejecie dodatkowego pakietu udziatébw w spéice San Development Sp. z 0.0. (do
100%) oraz powotanie dwoch spétek celowych: Galeria Zamoyska Sp. z 0.0. oraz Supernova
Sp. zo.o.

Wartos¢ firmy powstajgca przy przejeciu wynika z wystgpienia na dzieh przejecia nadwyzki
kosztu przejecia jednostki nad udziatem Grupy w wartosci godziwej netto dajacych sie
zidentyfikowa¢ aktywOw, zobowigzan i zobowigzan warunkowych jednostki zaleznej,
stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia ujmowanych na dzien przejecia. Za przejecie
przyjmuje sie réwniez objecie kontroli nad jednostkg wykazywang w sprawozdaniu finansowym
jako jednostka zalezna.

Wartos$c¢ firmy ujmuje sie poczatkowo jako sktadnik aktywdéw po koszcie, a nastepnie wycenia
wedtug kosztu pomniejszonego o skumulowang strate z tytutu utraty wartosci.

Dla celéw testowania utraty wartosci wartos¢ firmy alokuje sie na poszczego6lne jednostki Grupy
generujace przeptywy pieniezne, ktére powinny odnies$¢ korzysci z synergii bedacych efektem
potaczenia. Jednostki generujace przeptywy pieniezne, do ktérych alokuje sie wartos¢ firmy,
testuje sie pod wzgledem utraty wartosci raz w roku lub czesciej, jesli mozna wiarygodnie
przypuszczaé, ze utrata wartosci wystapita. Jesli wartos¢ odzyskiwalna jednostki generujacej
przeptywy pieniezne jest mniejsza od jej wartosci bilansowej, strate z tytutu utraty wartosci
alokuje sie najpierw w celu redukcji kwoty bilansowej wartosci firmy alokowanej do tej jednostki,
a nastepnie do pozostalych aktywow tej jednostki proporcjonalnie do wartosci bilansowej
poszczegllinych skiadnikéw aktywow tej jednostki. Strata z tytutu utraty wartosci ujeta dla
wartosci firmy nie podlega odwréceniu w nastepnym okresie..

Aktywa trwale przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do sprzedazy, jesli ich
wartos¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej w wyniku transakcji sprzedazy niz w wyniku ich
dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylacznie woéwczas, gdy
wystgpienie transakcji sprzedazy jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywow (lub grupa do
zbycia) jest dostepny do natychmiastowe] sprzedazy w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja
sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaklada zamiar kierownictwa spétki do
dokonania transakcji sprzedazy w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikaciji.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy wycenia sie
po nizszej sposrdd dwéch wartosci: pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej,
pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.
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Ujecie przychodéw i kosztéw oraz zasady ustalenia wyni ku finansowego

Przychody ze sprzedazy produktéw oraz ustug wykazywane sg w wartosciach netto (bez
podatku od towardw i ustug) wynikajacych z transakcji sprzedazy, z uwzglednieniem upustow i
rabatow.

W przypadku realizacji kontraktow dtugoterminowych przychody ustalane sga metodg ,zysku
zerowego” tj. do wysokosci poniesionych w zwigzku z danym kontraktem kosztow.

Koszty sprzedanych produktéw i ustug ujmowane sg wspotmiernie do przychoddéw ze sprzedazy
i obejmujg warto$¢ sprzedanych produktéw, towaréw i innych skfadnikéw wycenionych po
koszcie wytworzenia lub w cenach nabycia. Do kosztéw tych zalicza sie bezposrednie koszty
realizacji kontraktow, jak roéwniez koszty ogoélne funkcjonowania komérek produkcyjnych i
pomocniczych bezposrednio bioracych udziat w wytwarzaniu produktow.

Koszty sprzedazy obejmujg koszty sprzedazy dzialu informatycznego. Poniewaz nie jest
mozliwe bezposrednie przypisanie poszczegoélnych kosztéw kosztom sprzedazy przyjeto
zasade, wedtug ktérej 50% kosztow funkcjonowania dziatu kwalifikuje sie jako koszty sprzedazy.

Koszty ogblnego zarzadu stanowig koszty ogdélne funkcjonowania Grupy, a w szczegdélnosci:
koszty zarzgdu oraz koszty dziatéw pracujacych na potrzeby catej Grupy.

Pozostate przychody i koszty operacyjne obejmujg przychody i koszty nie zwigzane
bezposrednio ze zwyklg dziatalnoscig jednostki i stanowig gtéwnie: wynik na sprzedazy
rzeczowych aktywéw trwatych, darowizny, skutki aktualizacji wartosci aktywéw niefinansowych.

Przychody finansowe obejmujg gtéwnie przypadajace na okres sprawozdawczy odsetki, réznice
kursowe.

Koszty finansowe obejmujg gtéwnie przypadajgce na biezacy okres koszty z tytutu: zaptaconych
odsetek, odsetek od kredytéw, réznic kursowych, obnizenia wartosci aktywow finansowych.

Zyski i straty nadzwyczajne obejmujg dodatnie lub ujemne skutki finansowe zdarzen trudnych do
przewidzenia, nastepujacych poza dziatalnoscig operacyjng i niezwigzanych z ogélnym ryzykiem
jej prowadzenia.

Podatek dochodowy i pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku stanowig podatek dochodowy
od os6b prawnych bedacy zobowigzaniem wobec budzetu (czes¢ biezaca) oraz rezerwy lub
aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, spowodowane przejsciowymi réznicami
miedzy wykazywang wartoscig aktywow i pasywow a ich wartoscig podatkowg (czesé
odroczona).

Podatek biezacy obliczany jest wedlug zasad okreslonych odrebnymi przepisami (Ustawa o
podatku dochodowym od osdb prawnych), tj. przy naliczaniu podatku dochodowego nie maja
zastosowania przepisy na podstawie ktorych sporzgdzane jest niniejsze sprawozdanie
finansowe.
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Wycena aktywéw i pasywow
Wartosci niematerialne i prawne.

Wartosci niematerialne i prawne wyceniane sg wedtug cen nabycia lub kosztéw pozyskania po
pomniejszeniu o odpisy amortyzacyjne oraz odpisy z tytutu trwalej utraty wartosci.

Wartos¢ firmy stanowigca nadwyzke ceny nabycia nad wartoscig netto nabytych aktywéw
poddawana jest corocznie testowi na utrate wartosci.

Rzeczowe skiadniki majatku trwalego wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach
wytworzenia, pomniejszonych o skumulowane odpisy amortyzacyjne oraz dokonane odpisy
aktualizujgce ich wartos$¢, tj. wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci, ktére stanowily rzeczowe skiladniki majatku trwatego w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego.

Srodki trwate umarzane sg wedtug metody liniowej, poczawszy od miesigca nastepnego po
miesigcu przyjecia do eksploatacji w okresie odpowiadajagcym szacowanemu okresowi ich
ekonomicznej uzytecznosci.

Srodki trwate w budowie wycenia sie w wysoko$ci ogdtu kosztéw pozostajacych w
bezposrednim zwigzku z ich nabyciem lub wytworzeniem, pomniejszonych o odpisy z tytutu
trwalej utraty wartosci. W uzasadnionych przypadkach do ceny nabycia lub kosztu wytworzenia
srodkow trwatych w budowie zalicza sie réznice kursowe z wyceny naleznosci i zobowigzan
powstate na dzien bilansowy oraz odsetki od zobowigzan finansujacych wytworzenie lub nabycie
srodkow trwatych.

Naleznosci diugoterminowe wycenia sie wedlug wartosci nominalnej. W pozycji tej Grupa
wykazuje depozyty ztozone na rachunkach bankowych, stanowigce zabezpieczenie wydanych
gwarancji bankowych, ktére na okres, w ktérym stanowig zabezpieczenie wydanych gwaranciji
stanowig wtasnos$¢ bankéw. Zasada wyceny w warto$ci nominalnej, nie uwzgledniajgcej zmiany
wartosci pienigdza w czasie wynika z faktu, ze z tytutu lokowania depozytéw w bankach, Grupa
systematycznie otrzymuje odsetki od tych naleznosci.

Nieruchomosci inwestycyjne wyceniane sg w cenach nabycia lub kosztach wytworzenia,
pomniejszonych o skumulowane umorzenie oraz dokonane odpisy aktualizujgce ich wartos¢, tj.
wedtug modelu historycznego.

Nieruchomosci inwestycyjne, ktore stanowily sktadniki majatku Spétki w dniu ,przejscia na
MSR/MSSF” zostaly przeszacowane do wartosci godziwej. Przeszacowania dokonano w
oparciu o wyceny sporzadzone przez rzeczoznawce majatkowego.

Rzeczowe sktadniki aktywow obrotowych wycenia sie wedlug cen nabycia lub kosztow
wytworzenia nie wyzszych od ich cen sprzedazy netto na dzieh bilansowy.

Naleznosci wycenia sie w kwotach wymaganej zaptaty. W zaleznosci od terminu wymagalnosci
naleznosci wykazywane sg jako krotkoterminowe (do 12 miesiecy od dnia bilansowego) lub
diugoterminowe (powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego). W celu urealnienia wartosci
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naleznosci pomniejszone sa o0 odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci watpliwych z
zachowaniem zasady ostroznej wyceny (po pomniejszeniu o odpisy aktualizujgce).

Naleznosci wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzieh bilansowy wedlug sredniego
kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Ro6znice kursowe od naleznosci wyrazonych w walutach obcych powstate na dzien wyceny i
przy zaplacie zalicza sie odpowiednio: ujemne do kosztéw finansowych, dodatnie do
przychodéw finansowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug o terminie wymagalnosci powyzej 12 miesiecy od dnia
bilansowego to cze$¢ z naleznosci za wykonane ustugi zatrzymana przez odbiorcéw na okresy
gwarancyjne. Termin platnosci powyzej 12 miesiecy od dnia bilansowego jest terminem
wynikajagcym z zawieranych uméw, jednak poniewaz w praktyce naleznosci z tytulu
zatrzymywanych kaucji sg po pewnym czasie zastepowane przez gwarancje bankowe Grupa nie
stosuje zasady wykazywania tych naleznosci w wartosci godziwej uwzgledniajgcej zmiane
wartosci pienigdza w czasie.

Srodki pieniezne wykazuje sie w wartoéci nominalnej.

Wyrazone w walutach obcych wycenia sie na dzien bilansowy wedlug sredniego kursu
ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski na ten dzien.

Rozliczenia miedzyokresowe czynne to przede wszystkim rozliczenia miedzyokresowe powstate
w zwigzku z wyceng kontraktow dtugoterminowych (budowlanych) zgodnie z MSR 11. Do
wyceny kontraktéw budowlanych Grupa stosuje metode ,zerowego zysku”. Polityka
rachunkowosci Grupy dopuszcza odstepstwo od tej metody w szczegOlnie uzasadnionych
wypadkach, w przypadku gdyby metoda ,zerowego zysku” nie odzwierciedlata stanu
faktycznego. Odstepstwo wymaga uchwaty Zarzadu.

Na réwni z kontraktami budowlanymi traktowane sa kontrakty obejmujgce w ramach zlecenia
rébwniez pozyskanie nieruchomosci gruntowej (kontrakty deweloperskie), jezeli sga one
realizowane na konkretne zlecenie i pod statym nadzorem inwestora.

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw dokonywane sa, jezeli istotne koszty poniesione dotyczg
przysztych okres6w sprawozdawczych.

Kapital podstawowy wykazywany jest w wysokosci nominalnej, wynikajacej ze Statutu Jednostki
dominujacej, zgodnej z wpisem do Krajowego Rejestru Sagdowego.

Kapital zapasowy obejmuje kapitat utworzony z podziatu zyskow wypracowanych w latach
poprzednich oraz kapitat powstaty z nadwyzki ceny emisyjnej nad ceng nominalng akcji po
pomniejszeniu 0 koszty emisiji.

Pozostate kapitaty to kapitat rezerwowy tworzony na podstawie statutu z osigganych przez
Grupe zyskow.

Zysk z lat ubiegtych obejmuje skutki przejscia na MSR/MSSF z dniem 1 stycznia 2006 r. oraz
poézniejsze korekty wynikow finansowych za lata 2006, 2007. Ponadto w zysku z lat ubiegtych
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wykazywana jest kwota przeszacowan srodkéw trwatych dokonanych na podstawie odrebnych
przepiséw.

Rezerwy tworzy sie na pewne lub o duzym stopniu prawdopodobienstwa przyszte zobowigzania
i wycenia sie je na dzien bilansowy w wiarygodnie oszacowanej wartosci. Rezerwy zalicza sie
odpowiednio do kosztéw operacyjnych, pozostatych kosztéw operacyjnych, kosztéw
finansowych, zaleznie od okolicznosci, z ktérymi przyszte zobowigzania sie wigza.

Rezerwy tworzone sg na ponizsze tytuty: odroczonego podatku dochodowego, rezerwy na
naprawy gwarancyjne, rezerwy na swiadczenia emerytalne.

Rezerwy na naprawy gwarancyjne tworzone sg na podstawie szacunkow opartych na najlepszej
wiedzy Zarzadu i os6b bezposrednio odpowiedzialnych za realizacje kontraktow budowlanych.
Rezerwy na naprawy gwarancyjne zalicza sie do kosztu wytworzenia sprzedanych produktéw.

Rozliczenia miedzyokresowe (pasywne)
Do rozliczeh miedzyokresowych (pasywnych) zalicza sie:

. otrzymane ptatnosci z tytutu realizacji kontraktow dtugoterminowych nie stanowigce
przychoddw faktycznie zrealizowanych

. rozliczane w czasie dotacje

Dotacje rozliczane sg systematycznie w czasie uzytkowania dotowanych srodkéw trwatych jako
przychody wykazywane w rachunku zyskéw i strat.

3. Informacje o korektach z tytutu rezerw oraz o re
podatku dochodowego (w tys. zt.)

zerwie i aktywach z tytutu odroczonego

W okresie sprawozdawczym nie dokonywano korekt z tytutu rezerw na podatek dochodowy.
Stan rezerw i aktywow z tytutlu odroczonego podatku dochodowego przedstawia ponizsza
tabela:

Stan na poczatek
Stan na koniec okresu
Obis pozZVCii okresu sprawozdawczego
pIS pozyc) sprawozdawczego w tys. zt (koniec
w tys. zt poprzedniego
kwartatu)

Aktywa z tytutu odroczonego podatku 922 1071
dochodowego

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku 2379 2 403
dochodowego

4. Informacje o dokonanych odpisach aktualizuj
(wtys. zt.)

W okresie sprawozdawczym nie dokonano odpiséw aktualizujgcych wartos¢ sktadnikow

aktywow.

acych warto $¢ sktadnikow aktywow
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1. Opis istotnych dokona n Ilub niepowodze n Grupy kapitatowej P.ANOVA S.A. w
Il kwartale 2009 r., wraz z wykazem najwa zniejszych zdarze n ich dotycz acych.

Istotne zdarzenia dotyczace Spoétek wchodzacych w sktad Grupy kapitatowej Emitenta, ktére
miaty miejsce w Il kwartale 2009 r. zestawiono ponizej:

1. Zarzad P.A. Nova S.A. w dniu 30.07.2009 r. zawarta ze spotkg NETTO Sp. z 0.0. z siedzibg w
Motancu:

- umowe sprzedazy, oraz

- umowe o wykonanie inwestycji budowlanej;

Warto$¢ uméw z w/w kontrahentem - poza umowami opisanymi juz w raportach biezacych - w
ciggu ostatnich 12 miesiecy przekracza 10% kapitatdéw wtasnych P.A. Nova S.A.

taczna warto$¢ uméw zawartych z NETTO Sp. z 0.0. - poza umowami opisanymi juz w
raportach biezacych - w ciggu ostatnich 12 miesiecy wynosi 16.075.000,00 zt netto i speknia
kryterium umowy znaczacej na podstawie 8§89 pkt. 8) Rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dn.
19.02.2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych (...)

Umowe o0 najwyzszej wartosci stanowi umowa z dnia 09.12.2008 r., zawarta w formie aktu
notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. jako Sprzedajgcg oraz NETTO Sp. z o.0. jako Kupujaca.
Warunki w/w umowy sg nastepujace:

Przedmiotem umowy jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy sprzedazy przenoszacej
prawo do nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowym domem towarowym i towarzyszacq
infrastrukturg techniczna, ktéry to Sprzedajaca zobowigzuje sie na tej nieruchomosci
wybudowac wraz z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym.

Sprzedajaca zobowigzuje sie przygotowa¢ do odbioru przez Kupujacg gotowy budynek
najpdézniej w terminie do dnia 15.09.2009 r.

Strony zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci najpézniej
w terminie do dnia 30.09.2009 r.

Warto$¢ umowy wynosi 6.920.000,00 ztotych netto. ( raport biezacy 21/2009).

2. Zarzad P.A. Nova SA zwotat na dzien 16 wrzesnia 2009 roku, na godz. 12.00 Nadzwyczajne
Walne Zgromadzenie Spokki, ktére odbedzie sie w Gliwicach przy ul. Gornych Waléw 42 z
nastepujacym porzadkiem obrad:

Porzadek obrad:

1. Otwarcie obrad Walnego Zgromadzenia,

2. Wybér Przewodniczacego Walnego Zgromadzenia,

3. Stwierdzenie prawidiowosci zwotania Walnego Zgromadzenia oraz jego zdolnosci do
podejmowania uchwat,

4. Sporzadzenie listy obecnosci,

5. Podjecie uchwaly w sprawie podwyzszenia kapitalu zakladowego w ramach subskrypciji
otwartej poprzez emisje nie wiecej niz 790.000 akcji zwyklych na okaziciela serii E,
dematerializacji akcji serii E oraz praw do akcji serii E, a takze wyrazenia zgody na ubieganie sie
o dopuszczenie i wprowadzenie do obrotu na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde
Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. akcji serii E oraz praw do akcji serii E oraz
upowaznienia Zarzadu do podjecia wszelkich stosownych dziatan w celu dopuszczenia akcji
nowej emisji do obrotu na rynku regulowanym oraz upowaznienie zarzadu do ustalenia ceny
emisyjnej nowej emisiji.

Str.9z12



QSr 3/2009 — P.A. NOVA S.A. — Informacja dodatkowa do skonsolidowanego sprawozdania finansowego

6. Podjecie uchwaty w sprawie wprowadzenia praw do akcji serii E oraz akcji serii E do obrotu
na rynku regulowanym organizowanym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie
S.A.,

7. Podjecie uchwaty w sprawie wyrazenia zgody na dematerializacje praw do akcji serii E oraz
akcji serii E,

8. Podjecie uchwaly w sprawie zmian Statutu oraz upowaznienia Rady Nadzorczej Spétki do
ustalenia jednolitego tekstu Statutu Spotki uwzgledniajagcego podwyzszenie kapitatu
zaktadowego o emisje akciji serii E.

9. Podjecie uchwaly w sprawie zmian Statutu wynikajacych ze znowelizowanej ustawy Kodeks
Spotek Handlowych, w zakresie organizaciji walnych zgromadzen

10. Zamkniecie obrad Walnego Zgromadzenia. ( raport biezacy 23/2009).

3. Zarzad P.A. Nova S.A. w dniu 21.08.2009 r. otrzymat podpisany egzemplarz umowy o roboty
budowlane. Umowa zostata zawarta pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach jako
Wykonawcg i TESCO (Polska) Sp. z 0.0. z siedzibg w Krakowie jako Zamawiajgcym.
Przedmiotem umowy jest wybudowanie pasazu handlowo — ustugowego przy hipermarkecie
TESCO. Wykonawca zobowigzuje sie wykona¢ wskazane powyzej roboty i oddaé je
Zamawiajgcemu, po uprzednim uzyskaniu w imieniu i na rzecz Zamawiajgcego pozwolenia na
uzytkowanie. Termin zakohczenia robot ustalono na dzien 25.02.2010 r. Wartos¢ zawartej
umowy wynosi 15.383.986,00 zt netto. ( raport biezgcy 24/2009)

4. Zarzad P.A. Nova S.A. w dniu 01.09.2009 r. podpisat przedwstepng umowe sprzedazy.
Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w
Gliwicach jako Sprzedajacym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w
Wroctawiu jako Kupujacym. Przedmiotem umowy jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy
sprzedazy przenoszacej prawo do nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowymi obiektami
handlowymi i towarzyszacy infrastrukturg, ktére majg zosta¢ na tej nieruchomosci wybudowane
wraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym.

Strony zobowigzujg sie do zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci najpézniej
w terminie do dnia 15.12.2010 r. Wartos¢ umowy wynosi 28.400.000,00 ztotych netto. ( raport
biezacy 26/2009)

5. Zarzad P.A. Nova S.A. w dniu 01.09.2009 r. podpisat przedwstepng umowe sprzedazy.
Umowa zostata zawarta w formie aktu notarialnego pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w
Gliwicach jako Sprzedajacym i KAUFLAND Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg w
Wroctawiu jako Kupujacym. Przedmiotem umowy jest zobowigzanie stron do zawarcia umowy
sprzedazy przenoszacej prawo do nieruchomosci gruntowej wraz z samoobstugowym domem
towarowym i towarzyszacg infrastruktura, ktéry ma zosta¢ na tej nieruchomosci wybudowany
wraz z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym. Strony zobowigzujg sie do zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomosci najpézniej w terminie do dnia 30.04.2011 r.
Warto$¢ umowy wynosi 44.800.000,00 ztotych netto. ( raport biezacy 27/2009).

6. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenia P.A. NOVA S.A. z dnia 16 wrzesnia 2009 r. podjeto
decyzje o przerwie w obradach. Wznowienie obrad Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia
nastgpi w dniu 14 pazdziernika 2009 r. o godzinie 12.00 w siedzibie spétki w Gliwicach, przy ul.
Gornych Watow 42. ( raport biezacy 28/2009).

7. W dniu 25.09.2009 r. spétka P.A. NOVA S.A. otrzymala podpisany egzemplarz umowy o
roboty budowlane. Umowa zostata zawarta pomiedzy P.A. NOVA S.A. z siedzibg w Gliwicach
jako Zleceniobiorcg i Kaufland Polska Markety Sp. z 0.0. Sp. k. z siedzibg we Wroctawiu jako
Zleceniodawca. Zgodnie z zapisami przedmiotowej umowy Zleceniodawca zleca Zleceniobiorcy
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jako Generalnemu Wykonawcy wykonanie ,pod klucz” i wolnego od wad kompletnego budynku
wraz z urzadzeniami zewnetrznymi na podstawie Projektu Wykonawczego sporzadzonego przez
Zleceniobiorce. Termin zakonczenia rob6t ustalono na dzien 26.01.2010 r. Wartos¢
wynagrodzenia z tytutu wykonania umowy wynosi 18.270.000,00 z! netto.

Na wyniki finansowe (prezentowane w rachunku zyskéw i strat) Il kwartatu 2009 r.
najwazniejszy wptyw miaty nastepujgce zdarzenia:
1) Rozliczenie jednego kontraktu na budowe domu towarowego dla sieci Netto i jednego
kontraktu na budowe infrastruktury drogowej dla sieci Kaufland
2) Kontynuacja prac budowlanych na pozostatych obiektach.
3) Kontynuacja prac budowlanych na obiekcie — budowa galerii handlowej w Przemyslu.

Od zakonczenia Il kwartatu 2009 r. do dnia publikacji raportu kwartalnego miaty miejsce
nastepujace zdarzenia istotne:

1. Zarzad P.A. Nova S.A. podat w dniu 14.10.2009 r. do publicznej wiadomosci tres¢ uchwat
podjetych przez Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spoitki ( obrady wznowione po przerwie
ogtoszonej w dniu 16.09.2009 r.).

UCHWALA NR 3/2009 - w sprawie zmian Statutu.

Walne Zgromadzenie spotki ,P.A. NOVA Spotka Akcyjna” z siedzibg w Gliwicach postanawia
zmieni¢ nastepujgce zapisy Statutu Spotki:

8 32 otrzymuje brzmienie:

~Zwolywanie oraz przebieg obrad walnego zgromadzenia odbywa sie w trybie i na zasadach
przewidzianych w ustawie Kodeks Spétek Handlowych.”

Liczba akciji, z ktérych oddano wazne gtosy : 4 487 680,00

Procentowy udziat w/w akcji w kapitale zaktadowym: 56,1

taczna liczba waznych gtoséw: 8.687.680,00

W ty glosy za: 8.687.680,00

gtosy przeciw 0

gtosy wstrzymujace sie 0

UCHWALA NR 4/2009 - w sprawie zmian Statutu.

Walne Zgromadzenie spétki P.A. NOVA Spétka Akcyjna z siedzibg w Gliwicach postanawia
zmieni¢ nastepujgace zapisy Statutu Spotki:

skresla sie § 34.

Liczba akgciji, z ktérych oddano wazne gtosy : 4 487 680,00
Procentowy udziat w/w akcji w kapitale zaktadowym: 56,1
taczna liczba waznych gtoséw: 8.687.680,00

W ty gtosy za: 8.687.680,00

gtosy przeciw 0

gtosy wstrzymujace sie 0

Istotne niepowodzenia w Il kwartale 2009 r.

Nie wystapity.
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2. Opis czynnikéw i zdarze n, w szczegolno $ci o nietypowym charakterze, maj acych
znaczny wptyw ma osi agni ete wyniki finansowe Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A

W okresie objetym raportem kwartalnym nie wystgpity czynniki i zdarzenia o nietypowym
charakterze majgce znaczny wptyw na osiggniete wyniki finansowe.

3. Objasnienia dotycz gce sezonowo $ci lub cykliczno $ci dziatalno $ci Grupy w 11l kwartale
20009r.

Sezonowos$¢ sprzedazy jest charakterystyczna dla branzy budowlanej, w ktorej dziata Spotka.

Analizujgc wyniki finansowe nalezy jednak zwr6ci¢é uwage na fakt, ze Spéika realizuje kontrakty
srednio i dlugoterminowe (powyzej po6t roku), czyli na przestrzeni kilku kwartatow
sprawozdawczych. Realizowane kontrakty charakteryzujg sie duzymi wahaniami przychodéw w
poszczeglinych etapach ich realizacji, a wyniki finansowe zgodnie z politykg rachunkowosci
przyjetg przez Spoéitke prezentowane sa dopiero po zakonczeniu kontraktu (w trakcie realizacji
kontraktu stosowana jest metoda zerowego zysku). Oceniajgc wyniki finansowe P.A. NOVA S.A.
nalezy wiec bra¢ pod uwage tacznie okresy kilku kwartatéw, gdyz tylko wtedy usrednione
wartosci przychoddéw i osiggane marze oddadzg prawdziwy obraz rezultatéw dziatalnosci Spotki.

4. Informacja dotycz gca emisji, wykupu i sptaty dtu  znych i kapitatowych papieréw
warto sciowych

W Il kwartale 2009 r. nie miaty miejsce emisja, wykup ani sptata dtluznych papierow
wartosciowych P.A. NOVA S.A.

5. Informacje dotycz ace wyptaconej lub zdeklarowanej w Grupie dywidendy, tacznie
i w przeliczeniu na jedn g akcje, z podziatem na akcje zwykle i uprzywilejowane.

W Il kwartale 2009 r. P.A. NOVA S.A. nie wyptacata ani nie deklarowata wyptaty dywidendy.
Nie istnieje uprzywilejowanie akcji co do wyptat dywidendy.

6. Wskazanie zdarze n, ktére wyst apity po dniu 30.09.2009 r., nieuj etych w tym
sprawozdaniu a mog acych w znacz acy sposob wplyn aé na przyszte wyniki finansowe
Grupy Kapitatowej P.A. NOVA S.A.

Po 30 wrzesnia 2009 r. nie wystapity zdarzenia, ktére nie zostaty ujete w sprawozdaniu, a ktére
W znaczacy sposob moga wptynaé na przyszie wyniki finansowe Spoiki.

7. Informacja dotycz aca zmian zobowi gzan warunkowych lub aktywow warunkowych

Spokki, ktére nast apity od czasu zako nczenia ostatniego roku obrotowego (w tys. zi)

Od czasu zakonczenia ostatniego roku obrotowego do dnia, na ktéry sporzadzono niniejsze

sprawozdanie finansowe nie wystapity zmiany zobowigzan warunkowych lub aktywow
warunkowych.
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