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I. CZESC OGOLNA
1. Informacje ogélne

Globe Trade Centre Spotka Akcyjna (,,Spotka”) zostata utworzona na podstawie Aktu
Notarialnego z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztatcenia Globe Trade Centre Spotka
z ograniczona odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna.

Globe Trade Centre Spolka z ograniczona odpowiedzialnoscia zostala utworzona aktem
notarialnym z dnia 25 stycznia 1994 roku i zarejestrowana w Sadzie Rejestrowym dla miasta
stotecznego Warszawy, XVI Wydziat Gospodarczy-Rejestrowy w dniu 4 lutego 1994 roku.
Siedziba Spotki miesci si¢ w Warszawie przy ulicy Wotoskiej 5.

W dniu 13 listopada 2001 roku Spotka zostata wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego
Rejestru  Sadowego, prowadzonego przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

Spotka posiada numer NIP: 527-00-25-113 nadany w dniu 4 marca 1997 roku oraz symbol
REGON: 012374369 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku.

Spotka jest jednostka dominujaca grupy kapitalowej Globe Trade Centre. Informacje o
transakcjach z jednostkami powiazanymi, w ktorych jednostka posiada co najmniej 20%
udzialow w kapitale lub ogodlnej liczbie gloséw w organie stanowiacym spoiki zostaty
zamieszczone w nocie 8 dodatkowych not objasniajacych do zbadanego sprawozdania
finansowego za rok zakonczony 31 grudnia 2008 roku.

Podstawowym przedmiotem dziatalno$ci Spotki sa:
e Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 70.11 Z)
o Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.10 Z)
¢  Wynajem nieruchomosci na wtasny rachunek (PKD 68.20 Z)
e Posrednictwo w obrocie nieruchomosci (PKD 70.31 Z)
e Zarzadzanie nieruchomog$ciami na zlecenie (PKD 70.32 Z)
e Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 74.14.A)
e Posrednictwo finansowe pozostate, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 65.23.7)

e Dzialalno$¢ pozostatych organizacji cztonkowskich, gdzie indziej nie sklasyfikowana (PKD
91.337)

e  Wykonywanie robot ogdlnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (45.21.A)
e Duziatalno$¢ pomocnicza finansowa, gdzie indziej niesklasyfikowana (67.13.Z)
e Dzialalno$¢ holdingow (74.15.7)

e Dzialalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego
(74.20.A)

e Duziatalno$¢ komercyjna pozostata, gdzie indziej niesklasyfikowana (74.87.B)
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W dniu 31 grudnia 2008 roku kapitat podstawowy Spotki wynosit 21.937 tysiecy ztotych.
Kapitat wlasny Spotki na ten dzien wynosit 4.386.495 tysigcy ztotych.

Zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu i raportami biezacymi publikowanymi przez Spotke, na
dzien 31 grudnia 2008 roku struktura wilasnosci kapitalu podstawowego Spotki byta
nastgpujaca:

h s 2 . Wartos¢ Udzial w kapitale
Tlo$¢ akcji Ilo$¢ glosow . ..
nominalna akcji podstawowym
GTC Real Estate
) ) 101.329.180 101.329.180 10.133 46,19%

Holding B.V., Holandia
Commercial Union

15.000.000 15.000.000 1.500 6,84%
OFE BPH CU WBK
ING OFE 12.389.052 12.389.052 1.239 5,65%
Pozostali 90.654.758 90.654.758 9.065 41,32%
Razem 219.372.990 219.372.990 21.937 100%

W dniu 19 grudnia 2008 roku Zarzad Globe Trade Centre S.A. ("Spotka") otrzymat
zawiadomienie od spotki GTC Real Estate Holding B.V. ("GTC Holding") z siedziba w
Holandii, w ktorej Kardan N.V. posiada 100% udziatow, o przekroczeniu przez GTC Holding
33% ogolnej liczby glosdéw w Spolce, ktore nastapito w wyniku polaczenia GTC Holding z
GTC Real Estate N.V, dotychczasowym najwigkszym akcjonariuszem Spoiki.

Potaczenie nastapito w dniu 16 grudnia 2008 r. i w zwiazku z jego dokonaniem GTC Holding
przejat ogot praw i obowiazkow GTC Real Estate N.V., wlaczajac przejecie pakietu akcji
Spotki. W wyniku potaczenia GTC Holding stal si¢ posiadaczem 101.329.180 akcji Spotki,
stanowiacych 46,19% kapitalu zakladowego Spotki i uprawniajacych do wykonywania
101.329.180 gtosow, stanowiacych 46,19% ogdlnej liczby glosow.

W roku obrotowym 2008 nie byto zmian w kapitale podstawowym Spotki.

Ogolna liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu
zmiany struktury kapitatu zaktadowego na dzien 31 grudnia 2008 wynosi 219.372.990.

W sktad Zarzadu Spoéiki na dzien 2 marca 2009 roku wchodzili:

Czlonek Zarzadu Piotr Kroenke
Czlonek Zarzadu Erez Boniel
Cztonek Zarzadu Mariusz Koztowski
Czlonek Zarzadu Hagai Harel
Czlonek Zarzadu Witold Zatonski

W okresie sprawozdawczym oraz od dnia bilansowego do daty opinii nie nastapily zmiany w
sktadzie Zarzadu Spotki.
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2.

Sprawozdanie finansowe

2.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie sprawozdania finansowego

Emst & Young Audit sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na list¢ pod numerem 130.

Ermnst & Young Audit sp. z 0.0. w dniu 11 marca 2008 roku zostala wybrana przez Rade
Nadzorcza do badania sprawozdania finansowego Spotki.

Ermst & Young Audit sp. z 0.0. oraz biegly rewident kierujacy badaniem speilniaja, w
rozumieniu art. 66 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 29 wrze$nia 1994 roku o rachunkowosci (tekst
jednolity Dz.U. nr 76 z 2002 roku, z pdzniejszymi zmianami - ,,ustawa o rachunkowos$ci”),
warunki do wyrazenia bezstronnej i niezaleznej opinii o sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 21 stycznia 2009 roku z Zarzadem Spoétki
przeprowadzili§my badanie sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2008 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o sprawozdaniu finansowym na podstawie
przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania sprawozdania
finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby umozliwi¢c wydanie opinii o
sprawozdaniu finansowym traktowanym jako calo$¢. Nasze procedury nie obejmowaly
uzupetniajacych informacji, ktéore nie maja wptywu na sprawozdanie finansowe traktowane
jako catos¢.

Na podstawie naszego badania, z dniem 2 marca 2009 roku wydali§my opini¢ bieglego
rewidenta opini¢ z objasnieniem dotyczacym waluty funkcjonalnej Spotki o nastgpujacej
tresci:

»Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

Przeprowadzili$my badanie zataczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia
31 grudnia 2008 roku (format SA-R) Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”) z siedziba w
Warszawie, ul. Woloska 5, obejmujacego:

o wprowadzenie do sprawozdania finansowego,

o bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2008 roku, ktory po stronie aktywoéw i pasywow
wykazuje sumg 5.916.569 tysigcy ztotych,

o rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku
wykazujacy stratg¢ netto w wysokosci 250.083 tysiace zlotych,

o zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia
31 grudnia 2008 roku wykazujace zwigkszenie stanu kapitatu wiasnego o kwotg 813.484
tysiace ztotych,

e rachunek przeplywoéw pieni¢znych za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31

grudnia 2008 roku wykazujacy zmniejszenie stanu $rodkdéw pieni¢znych netto o kwote
207.713 tysiace zlotych oraz

o dodatkowe informacje i objasnienia
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(,,zalaczone sprawozdanie finansowe”).

Format zataczonego sprawozdania finansowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku
wynika z rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie
informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych
(Dz. U. nr 209, poz. 1744 - ,,rozporzadzenie w sprawie informacji biezacych i okresowych”).

Za rzetelno$¢, prawidtowos¢ i jasnos¢ zataczonego sprawozdania finansowego, jak rowniez za
prawidtowos¢ ksiag rachunkowych odpowiada Zarzad Spoéiki. Naszym zadaniem byto
zbadanie zataczonego sprawozdania finansowego 1 wyrazenie, na podstawie badania, opinii o
tym, czy sprawozdanie to jest, we wszystkich istotnych aspektach, rzetelne, prawidtowe i jasne
oraz czy ksiggi rachunkowe stanowiace podstawg jego sporzadzenia sa prowadzone, we
wszystkich istotnych aspektach, w sposob prawidlowy.

Badanie zalaczonego sprawozdania finansowego przeprowadziliSmy stosownie do
obowiazujacych w Polsce postanowien:

e rozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowos$ci (,,ustawa o
rachunkowosci”),

e norm wykonywania zawodu bieglego rewidenta wydanych przez Krajowa Rade Bieglych
Rewidentow,

w taki sposob, aby uzyskac¢ racjonalng pewnos¢, czy sprawozdanie to nie zawiera istotnych
nieprawidlowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowato sprawdzenie — w duzej mierze
metoda wyrywkowa - dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje zawarte w
zataczonym sprawozdaniu finansowym. Badanie obejmowalo rowniez oceng poprawnosci
przyjetych i stosowanych przez Zarzad Spotki zasad rachunkowosci i znaczacych
szacunkow dokonanych przez Zarzad Spotki, jak i ogolnej prezentacji zalaczonego
sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo
nam wystarczajacych podstaw do wyrazenia opinii o zalaczonym sprawozdaniu
finansowym traktowanym jako calos¢.

Sprawozdanie finansowe za poprzedni rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku
bytlo przedmiotem naszego badania i w dniu 27 lutego 2008 roku wydaliSmy opini¢
z objasnieniem dotyczacym waluty funkcjonalnej Spoiki.

Naszym zdaniem zataczone sprawozdanie finansowe, we wszystkich istotnych aspektach:

o przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dziatalno$ci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Spotki na dzien 31 grudnia 2008
roku;

e sporzadzone zostalo zgodnie z zasadami rachunkowosci okreslonymi w ustawie
o rachunkowosci 1 wydanymi na jej podstawie przepisami, na podstawie prawidlowo
prowadzonych ksiag rachunkowych;

e jest zgodne z ustawa o rachunkowosci i wydanymi na jej podstawie przepisami, oraz
odrgbnymi przepisami dotyczacymi spotek publicznych, jak réwniez postanowieniami
statutu Spotki wptywajacymi na jego tresc.

Nie zglaszajac zastrzezen, zwracamy uwageg na fakt, ze Spotka wykorzystuje w szerokim

zakresie Euro w swej dziatalno$ci i tym samym jest strong licznych umow denominowanych
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w tej walucie. Dlatego, zdaniem Zarzadu Spotki Euro jest walutg funkcjonalng Spoétki. Ustawa
o rachunkowosci nie przewiduje jednak mozliwosci sporzadzania sprawozdan finansowych
w innej walucie niz polski ztoty. Gdyby Spotka mogta sporzadza¢ sprawozdania finansowe
w walucie funkcjonalnej, wyniki dziatalnosci oraz kapitaly wlasne moglyby by¢ inne.

7. ZapoznaliSmy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dziatalnosci Spotki w okresie
od dnia 1 stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalno$ci”) i uznaliSmy, ze informacje
pochodzace z zalaczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte w
sprawozdaniu z dziatalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
w sprawie informacji biezacych i okresowych.”

Badanie sprawozdania finansowego Spoétki przeprowadzilismy w okresie od 20 pazdziernika
2008 roku do 24 pazdziernika 2008 roku, od 15 grudnia 2008 roku do 19 grudnia 2008 roku
oraz od 19 stycznia 2009 roku do 2 marca 2009 roku, w tym w siedzibie Spoétki od 20
pazdziernika 2008 roku do 24 pazdziernika 2008 roku, od 15 grudnia 2008 roku do 19 grudnia
2008 roku oraz od 19 stycznia 2009 roku do 25 lutego 2009 roku.

2.2 Oswiadczenia otrzymane i dostegpnos¢ danych

Zarzad potwierdzit swoja odpowiedzialno$¢ za rzetelnos¢, prawidlowos¢ 1 jasnosé
sprawozdania finansowego oraz o$wiadczyl, iz udostepnit nam wszystkie dane finansowe,
ksiegi rachunkowe i inne wymagane dokumenty oraz udzielit niezbgdnych wyjasnien.
Otrzymalismy réwniez pisemne o$wiadczenie z dnia 2 marca 2009 roku Zarzadu Spoiki o:

o kompletnym ujeciu danych w ksiegach rachunkowych,

o wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w sprawozdaniu finansowym, oraz

e ujawnieniu w sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen, ktore nastapity po

dacie bilansu do dnia ztoZenia o$wiadczenia.

W oswiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byty rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu Spodtki i objelty wszelkie zdarzenia
mogace mie¢ wplyw na sprawozdanie finansowe.

2.3 Informacje o sprawozdaniu finansowym Spolki za poprzedni rok obrotowy

Sprawozdanie finansowe Spotki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku zostato zbadane
przez Jarostawa Dac, bieglego rewidenta nr 10138/7507, dziatajacego w imieniu Emst &
Young Audit Sp. z o. 0., z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1 (numer ewidencyjny 130).
Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego biegly rewident wydal o tym sprawozdaniu
finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku opini¢ ze zwrdceniem uwagi
dotyczacym waluty funkcjonalnej Spotki. Sprawozdanie finansowe Spoitki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2007 roku zostalo zatwierdzone na Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu
Akcjonariuszy w dniu 18 marca 2008 roku, na ktorym akcjonariusze podj¢li uchwale, ze zysk
netto za rok 2007 zostanie zatrzymany w Spoice.

Sprawozdanie finansowe za rok obrotowy zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku wraz z
opinia bieglego rewidenta, odpisem uchwaly o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego,
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odpisem uchwaly o podziale zysku, sprawozdaniem z dzialalno$ci Spotki zostaly ztozone w
dniu 11 wrzeénia 2008 roku w Krajowym Rejestrze Sadowym, czyli po terminie wymaganym
przez Ustawe o Rachunkowosci.

Wprowadzenie do sprawozdania finansowego, bilans na dzien 31 grudnia 2007 roku, rachunek
zyskow i strat, zestawienie zmian w kapitale wtasnym oraz rachunek przeptywow pienigznych
za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2007 roku wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem
uchwaty o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego, odpisem uchwatly o podziale zysku,
zostalo zlozone do ogloszenia w Monitorze Polskim B, po terminie okre§lonym przez ustaweg o
rachunkowosci.

Zatwierdzony bilans zamknigcia na dzien 31 grudnia 2007 roku zostal prawidlowo
wprowadzony do ksiag rachunkowych jako bilans otwarcia na dzien 1 stycznia 2008 roku.

3. Sytuacja finansowa

3.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacj¢ finansowa Spotki w
latach 2006 — 2008, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w
sprawozdaniach finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2008 roku i dnia 31 grudnia
2007 roku.

2008 2007 2006

suma bilansowa 5.916.569 4.460.759 2.847.743
kapital wlasny 4.386.495 3.573.011 2.790.370
wynik finansowy netto (250.083) 354.509 600.413
rentowno$¢ majatku (%) (4,2%) 7,9% 21,1%

wynik finansowy netto x 100

suma aktywow

rentowno$¢ kapitalu wlasnego (%) (7,0%) 12,7% 34,6%

wynik finansowy netto x 100

kapitat wlasny na poczatek okresu

rentowno$¢ netto sprzedazy (%) (1.465.9%) 2.771,8% 4.590%

wynik finansowy netto x 100

przychody ze sprzedazy produktow, towaréw
1 materialow
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plynnos$¢ — wskaznik plynnosci I

aktywa obrotowe ogdtem

zobowigzania krotkoterminowe
plynno$¢ — wskaznik plynnosci IT1

srodki pienig¢zne

zobowigzania krotkoterminowe
szybkos$¢ obrotu naleznos$ci

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni

przychody ze sprzedazy produktow, towaréw
1 materialow

okres splaty zobowiazan

zobowiazania z tytutu dostaw i ustug x 365
dni

warto$¢ sprzedanych towaréw 1 materiatow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktow

trwalo$¢ struktury finansowania (%)

(kapital wlasny + rezerwy i zobowigzania
dlugoterminowe) x 100

suma pasywow
obciazenie majatku zobowigzaniami (%)

(suma pasywow— kapitat wiasny) x 100

suma aktywow

wskaznik inflacji:
$rednioroczny
od grudnia do grudnia

2008 2007 2006
1,5 213,0 182,3
1,5 192,1 175,5

306 dni 281 dni 106 dni

36 dni 115 dni 79 dni

94,4% 99,7% 99,5%

25,9% 19,9% 2,0%
4,2% 2,5% 1,0%
3,3% 4,0% 1,4%
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3.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazuja na nastgpujace trendy:

Rentownos$¢ majatku, rentownos$¢ kapitatu wlasnego oraz rentownos¢ netto sprzedazy w
roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 roku byly ujemne i spadly w stosunku do roku
2007 oraz do roku 2006;

Wskaznik plynnosci I w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 wyniost 1,5 i spadt w
porownaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2007 roku z 213,0 oraz z rokiem
zakonczonym 31 grudnia 2006 roku z poziomu 182,3;

Wskaznik ptynnosci III w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 wynidst 1,5 i spadt w
porownaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2007 roku z 192,1 oraz z rokiem
zakonczonym 31 grudnia 2006 roku z poziomu 175,5;

Wskaznik szybkosci obrotu naleznosci w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008
wyniost 306 dni i wzrost w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2007 roku z
281 dni oraz w porownaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2006 roku z poziomu 106
dni;

Wskazniki okresu splaty zobowiazan w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 wynidst
36 dni i spadt w poréwnaniu z latami zakonczonymi 31 grudnia 2007 i 2006 roku z
poziomu odpowiednio 1151 79 dni;

Trwalos¢ struktury finansowania w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008 wyniosta
94,4% 1 zmniejszyla si¢ w pordwnaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2007 z
poziomu 99,7% oraz w pordownaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 z
poziomu 99,5%;

Wskaznik obciazenia majatku zobowiazaniami w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2008

wyniost 25,9% 1 wzrdst w poréwnaniu z latami zakonczonymi 31 grudnia 2007 i 2006
roku z poziomu odpowiednio 19,9% i 2,0%.

3.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrocito naszej uwagi, co powodowatoby nasze przekonanie,
ze Spotka nie jest w stanie kontynuowa¢ dziatalno$ci przez co najmniej 12 miesigey liczac od
dnia 31 grudnia 2008 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego zaniechania badz
istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dziatalnosci.

W nocie 7 wprowadzenia do zbadanego sprawozdania finansowego Spotki za rok zakonczony
dnia 31 grudnia 2008 roku Zarzad wskazal, ze sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone
przy zalozeniu kontynuowania dziatalnosci przez Spotke przez okres nie krotszy niz
12 miesigcy od dnia 31 grudnia 2008 roku i Ze nie wystgpuja okolicznos$ci wskazujace na
zagrozenie kontynuowania dziatalno$ci przez Spotke.
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II.

CZESC SZCZEGOLOWA
Prawidlowos¢ stosowanego systemu ksiggowosci

Ksiggowos¢ Spotki prowadzona jest przy wykorzystaniu systemu komputerowego Sun System
w siedzibie Spotki. Spotka posiada uproszczona dokumentacje, o ktorej mowa w art. 10

ustawy.

W trakcie naszego badania nie stwierdziliSmy istotnych nieprawidlowosci ksiag
rachunkowych, ktére moglyby mie¢ istotny wplyw na zbadane sprawozdanie finansowe, a
ktoére nie zostalyby usunigte, w tym dotyczacych:
o zasadnosci i cigglosci stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci,
o rzetelnosci ksiag rachunkowych, bezbtednosci ksiag rachunkowych oraz powiazania
zapisOw w ramach ksiag rachunkowych,
o udokumentowania operacji gospodarczych,
o prawidlowosci otwarcia ksiag rachunkowych na podstawie sald zatwierdzonego
bilansu za okres poprzedni,
e powiazania zapisow z dowodami ksiggowymi i sprawozdaniem finansowym,
e spetniania warunkoéw jakim powinna odpowiada¢ ochrona dokumentacji ksiggowe;j
oraz przechowywania ksiag rachunkowych i sprawozdan finansowych.

Aktywa i pasywa bilansu oraz pozycje ksztaltujace wynik dzialalnosci Spotki

Struktura aktywoéw 1 pasywow bilansu Spoélki, jak réwniez pozycji ksztattujacych wynik
dziatalnosci Spotki, zostala przedstawiona w zbadanym sprawozdaniu finansowym za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku.

Inwentaryzacja aktywoéw 1 zobowiazan zostala przeprowadzona zgodnie z ustawg o
rachunkowosci. Roznice inwentaryzacyjne zostaly rozliczone 1 ujete w ksiggach
rachunkowych 2008 roku.

Informacja dodatkowa

Wprowadzenie oraz dodatkowe informacje i objasnienia do sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2008 roku sporzadzone zostaly, we wszystkich istotnych
aspektach zgodnie z wymogami ustawy o rachunkowosci.

Sprawozdanie z dzialalnosci Spotki

Zapoznali$my si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu na temat dziatalnos$ci Spotki w okresie od dnia 1
stycznia 2008 roku do dnia 31 grudnia 2008 roku oraz zasad sporzadzenia rocznego
sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z dziatalnoSci”) i uznaliSmy, Ze informacje
pochodzace z zataczonego sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte w
sprawozdaniu z dziatalno$ci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia
Ministra Finansow z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i
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okresowych przekazywanych przez emitentow papierow warto§ciowych (Dz. U. nr 209, poz.

1744).

Zgodnos¢ z prawem

UzyskaliSmy pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz w roku sprawozdawczym nie zostaty
naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu Spotki majace wplyw na

sprawozdanie finansowe.

Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystaliSmy z wynikow prac niezaleznych rzeczoznawcow w
zakresie wycen nieruchomosci inwestycyjnych w spotkach powiazanych.

Jarostaw Dac
Biegly rewident
Nr ewidencyjny 10138/7507

Warszawa, dnia 2 marca 2009 roku

W imieniu
Ernst & Young Audit sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
numer ewid. 130

Jacek Hryniuk
Biegly rewident
Nr ewidencyjny 9262/6958
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