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I.

CZESC OGOLNA

1. Informacje ogolne

Jednostka dominujaca w Grupie Kapitalowej (zwanej dalej ,,Grupa” lub "Grupa Kapitalowa")
jest Globe Trade Centre S.A. ("jednostka dominujaca", ,,Spotka”). Jednostka dominujaca
zostata utworzona Aktem Notarialnym z dnia 9 grudnia 1996 roku w wyniku przeksztatcenia
Globe Trade Centre Spotka z ograniczona odpowiedzialnoscia w spotke akcyjna. Siedziba
jednostki dominujacej miesci si¢ w Warszawie, ul. Wotoska 5.

Jednostka dominujaca jest emitentem papierow wartosciowych, o ktorych mowa w art. 4
rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Unii Europejskiej z dnia 19 lipca 2002 r. nr
1606/2002/WE w sprawie stosowania migdzynarodowych standardow rachunkowosci (Dz.
Urz. WE L 243 z 11 wrzeénia 2002 roku, str. 1; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz.
13, t. 29, str. 609) i na podstawie art. 55.6a ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o
rachunkowosci (tekst jednolity: Dz. U. nr 76 z 2002 roku z p6Zniejszymi zmianami - ,,ustawa o
rachunkowosci”) sporzadza skonsolidowane sprawozdania finansowe Grupy zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej, ktore zostaly zatwierdzone
przez UE. Obowiazek ten dotyczy skonsolidowanych sprawozdan finansowych za rok
obrotowy rozpoczynajacy si¢ w 2005 roku.

W dniu 13 listopada 2001 roku Spotka zostala wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego,
prowadzonego przez Sad Rejonowy, XX Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0000061500.

Jednostka dominujaca posiada numer NIP: 527-00-25-113 nadany w dniu 4 marca 1997 roku
oraz symbol REGON: 012374369 nadany w dniu 27 lutego 1997 roku.

Jednostka dominujaca nalezy do grupy kapitalowej GTC Real Estate N.V.
Podstawowym przedmiotem dziatalnosci jednostki dominujacej jest:
Zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 7011 Z)
Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD 7012 Z)
Wynajem nieruchomo$ci na wtasny rachunek (PKD 7020 Z)
Posrednictwo w obrocie nieruchomosciami (PKD 7031 Z)
Zarzadzanie nieruchomos$ciami na zlecenie (PKD 7032 Z)
Doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania (PKD 7414 A)
Pozostate posrednictwo finansowe, gdzie indziej niesklasyfikowane (PKD 6523 Z)

Wykonywanie robot ogolnobudowlanych zwiazanych ze wznoszeniem budynkow (PKD 4521
A)

Dziatalnos¢ w zakresie projektowania budowlanego, urbanistycznego, technologicznego (PKD
7420)

Zakres dziatalno$ci podmiotow zaleznych, wspdtzaleznych i stowarzyszonych jest zwigzany z
dziatalnoscia jednostki dominujace;j.
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W dniu 31 grudnia 2006 roku kapital podstawowy jednostki dominujacej wynosit 21,803
tysigcy ztotych. Kapitat wlasny Grupy na ten dzien wynosit 2,800,935 tysigcy ztotych.

Dnia 19 lipca 2006 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie XIII Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego dokonal rejestracji zmiany struktury kapitatu
zaktadowego Spotki polegajacej na podziale akcji w stosunku 1 do 10.

Zgodnie ze sprawozdaniem Zarzadu i raportami biezacymi publikowanymi przez Spoike, na
dzien 31 grudnia 2006 roku struktura wlasnosci kapitatu podstawowego jednostki dominujace;j
byla nastepujaca:

s .. . . Wartos¢ Udzial w kapitale
Ilos¢ akeji Ilos¢ glosow ) .
nominalna akcji podstawowym

GTC Real Estat

cal tstate 101 193 780 101 193 780 10.119 46,41%
N.V., Holandia
Commercial
Union OFE BPH 13 874 079 13 874 079 1.387 6,36%
CU WBK
ING Nationale
Nederlanden 11 600911 11 600911 1.160 5,32%
Polska OFE
Pozostali 91 362 770 91 362 770 9.137 41,91%
Razem 218 031 540 218 031 540 21.803 100%

Spotka JP Morgan Chase & Co zbyta 1.089.840 akcji Spotki i na dzien 3 marca 2006 roku
spotka JP Morgan Chase & Co byla w posiadaniu 9.711.200 akcji Spotki, co stanowito 4,86%
kapitatu akcyjnego Spoftki.

Dnia 24 marca 2006 roku Spotka dokonata emisji 17,12 milionéw nowych akcji w cenie 28,5
PLN za jedna akcje.

W dniu 26 czerwca 2006 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki, zrealizowat
1.179.170 warrantéw subskrypcyjnych po cenie 0,1 zt oraz 83.960 warrantow subskrypcyjnych
po cenie 4,282 ztote. W konsekwencji pozostate 224.820 warrantow subskrypcyjnych wygasto
1 nie zostana one zrealizowane.

Ogolna liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu
zmiany struktury kapitatu zaktadowego wynosi 218.031.540.

Ogolna liczba gloséw wynikajaca ze wszystkich wyemitowanych akcji, po zarejestrowaniu
zmiany struktury kapitatu zaktadowego wynosi 218.031.540

Dnia 3 stycznia 2007 roku Przewodniczacy Rady Nadzorczej Spotki wykonat tacznie 134.145
Warranty Subskrypcyjne serii Il i ztozyt zapis na 1.250.750 akcji serii F Spotki po cenie 0,1
ztotego, a dnia 4 stycznia 2007 roku zapis na 90.700 akcji po cenie 3,89. Akcje, na ktore
ztozono zapis uprawniaja tacznie do 1.341.450 glosow na walnym zgromadzeniu wspolnikéw
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Spotki. Kapitat zaktadowy Spotki po emisji Akcji wynosi 21.937.299 ziotych i dzieli si¢ na
219.372.990 akcji o wartosci 0,1 ztotego kazda, dajacych tacznie 219.372.990 gloséow na
walnym zgromadzeniu akcjonariuszy Spotki.

Dnia 3 stycznia 2007 roku Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy dokonal rejestracji
warunkowego podwyzszenia kapitalu zaktadowego Spotki o kwotg nie wigksza niz 200.000
ztotych poprzez emisj¢ nie wigcej niz 2.000.000 akcji zwyklych na okaziciela serii H
o wartos$ci nominalnej 0,10 ztotego kazda.

Dnia 23 stycznia 2007 roku Zarzad Krajowego Depozytu Papieréw Wartosciowych S.A.
dokonat asymilacji 1.341.450 akcji Spotki w zwiazku z powyzszym kapital zaktadowy Spotki
wynosi 21.937.299 ztotych i dzieli si¢ na 219.372.990 akcji o wartosci 0,10 ztotych kazda
dajacych tacznie 219.372.990 gloso6w na walnym zgromadzeniu akcjonariuszy.

Zmiany kapitatu podstawowego Spotki w roku obrotowym byty nastgpujace:

Liczba akcji Warto$¢ nominalna akcji
Stan na poczatek okresu 199.648.410 19.965
Podwyzszenie kapitatu 18.383.130 1.838
Stan na koniec okresu 218.031.540 21.803

W sktad Zarzadu Spoétki na dzien 5 marca 2007 roku wchodzili:

Czlonek Zarzadu Piotr Kroenke
Czlonek Zarzadu Erez Boniel
Czlonek Zarzadu Mariusz Koztowski
Cztonek Zarzadu Hagai Harel

2. Sklad Grupy Kapitalowej

Na dzien 31 grudnia 2006 roku w sktad Grupy Kapitalowej Globe Trade Centre S.A.
wchodzity jednostki zalezne (bezposrednio 1 posrednio), jak wyszczegdlniono
w Zataczniku nr 1.

Jednostki zalezne (bezposrednio i1 posrednio) i wspodtzalezne bedace spotkami prawa
handlowego, wchodzace w sklad Grupy Kapitatlowej na dzien 31 grudnia 2006, zostaty
wymienione w nocie 5 dodatkowych not objasniajacych do skonsolidowanego bilansu.
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3. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

3.1 Opinia bieglego rewidenta oraz badanie skonsolidowanego sprawozdania
finansowego

Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie, Rondo ONZ 1 jest podmiotem
uprawnionym do badania sprawozdan finansowych, wpisanym na list¢ pod numerem 130.

Ernst & Young Audit Sp. z 0.0. w dniu 23 lutego 2006 roku zostala wybrana przez Rade¢
Nadzorcza do badania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy.

Emst & Young Audit Sp. z o0.0. oraz biegly rewident kierujacy badaniem spelniaja, w
rozumieniu art. 66 ust. 2 i 3 ustawy o rachunkowosci, warunki do wyrazenia bezstronnej i
niezaleznej opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym.

Na podstawie umowy zawartej w dniu 10 stycznia 2007 roku z Zarzadem jednostki
dominujace]j przeprowadziliSmy badanie skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku.

Naszym zadaniem bylo wyrazenie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym na
podstawie przeprowadzonego przez nas badania. Przeprowadzone w trakcie badania
skonsolidowanego sprawozdania finansowego procedury byly zaprojektowane tak, aby
umozliwi¢ wydanie opinii o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym traktowanym jako
calos¢.

Nasze procedury nie obejmowaly uzupehiajacych informacji, ktére nie maja wptywu na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe traktowane jako catos¢.
Na podstawie naszego badania, z dniem 5 marca 2007 roku wydali§my opini¢ bieglego
rewidenta bez zastrzezen o nastgpujacej tresci:

,,Dla Walnego Zgromadzenia Akcjonariuszy Globe Trade Centre S.A.

1. PrzeprowadziliSmy badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego
grupy kapitalowej Globe Trade Centre (,,Grupy”), w ktorej jednostka dominujaca jest
Globe Trade Centre S.A. (,,Spotka”) z siedziba w Warszawie ul. Wotoska 5, za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku, obejmujacego:

o skonsolidowany bilans sporzadzony na dzien 31 grudnia 2006 roku, ktéry po stronie
aktywow 1 pasywow wykazuje sume 4.638.789 tysiecy ztotych,

« skonsolidowany rachunek zyskow i strat za okres od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31
grudnia 2006 roku wykazujacy zysk netto w wysokosci 794.752 tysiace ztotych,

« skonsolidowane zestawienie zmian w kapitale wlasnym za okres od dnia 1 stycznia 2006
roku do dnia 31 grudnia 2006 roku wykazujace zwigkszenie stanu kapitatu wtasnego o
kwotg 1.018.962 tysiace ztotych,

« skonsolidowany rachunek przeptywow pieni¢znych za okres od dnia 1 stycznia 2006 roku
do dnia 31 grudnia 2006 roku wykazujacy zwigkszenie stanu $rodkéw pienigznych netto
o kwoteg 824.943 ztotych oraz

« informacj¢ dodatkowa

(,,zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe”).
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2. Za rzetelno$¢, prawidlowos$¢ i1 jasno$¢ zataczonego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, jak rowniez za prawidlowo$¢ dokumentacji konsolidacyjnej odpowiada
Zarzad Spolki. Naszym zadaniem bylo zbadanie zataczonego skonsolidowanego
finansowego jest, we wszystkich istotnych aspektach, rzetelne, prawidlowe i jasne.

3. Badanie zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego przeprowadzilismy
stosownie do obowiazujacych w Polsce postanowien:

erozdzialu 7 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1994 roku o rachunkowosci (,,ustawa o
rachunkowosci”),

e norm wykonywania zawodu biegtego rewidenta wydanych przez Krajowa Radg Bieglych
Rewidentow,

w taki sposob, aby uzyskaé racjonalng pewnos$¢, czy sprawozdanie to nie zawiera
istotnych nieprawidtowosci. W szczegolnosci, badanie obejmowato sprawdzenie — w
duzej mierze metoda wyrywkowa — dokumentacji, z ktorej wynikaja kwoty i informacje
zawarte w zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym. Badanie
obejmowato rowniez oceng poprawnosci przyjetych i stosowanych przez Grupe zasad
rachunkowosci i znaczacych szacunkow dokonanych przez Zarzad Spoiki, jak i ogdlnej
prezentacji zataczonego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. Uwazamy, ze
przeprowadzone przez nas badanie dostarczylo nam wystarczajacych podstaw do
wyrazenia opinii o zalaczonym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym
traktowanym jako catos¢.

4. Naszym zdaniem zalaczone skonsolidowane sprawozdanie finansowe, we wszystkich
istotnych aspektach:

e przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wyniku finansowego
dziatalnosci gospodarczej za okres od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2006
roku, jak tez sytuacji majatkowej i finansowej badanej Grupy na dzien 31 grudnia 2006
roku;

e zostalo sporzadzone, we wszystkich istotnych aspektach prawidtowo, to jest zgodnie z
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczos$ci Finansowej, ktore zostaty
zatwierdzone przez UE,;

e jest zgodne z wplywajacymi na formg i tres¢ sprawozdania finansowego przepisami prawa
regulujacymi przygotowanie sprawozdan finansowych.

5. Zapoznalismy si¢ ze sprawozdaniem Zarzadu Spoiki na temat dziatalnosci Grupy w
okresie od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2006 roku oraz zasad
sporzadzenia rocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego (,,sprawozdanie z
dziatalnosci”) 1 uznali$my, ze informacje pochodzace z zalaczonego skonsolidowanego
sprawozdania finansowego sa z nim zgodne. Informacje zawarte w sprawozdaniu z
dziatalnosci uwzgledniaja odpowiednie postanowienia rozporzadzenia Ministra Finansow
z dnia 19 pazdziernika 2005 roku w sprawie informacji biezacych i1 okresowych
przekazywanych przez emitentow papieréw wartosciowych (Dz. U. nr 209, poz. 1744).

Badanie sprawozdania finansowego Spoiki przeprowadzilismy w okresie od dnia 20 listopada
2006 roku do dnia 24 listopada 2006 roku, od 11 dnia grudnia 2006 roku do 15 dnia grudnia
2006 roku oraz od dnia 22 stycznia 2007 roku do dnia 5 marca 2007 roku, w tym w siedzibie
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Spotki od dnia 20 listopada 2006 roku do dnia 24 listopada 2006 roku oraz od dnia 22 stycznia
2007 roku do dnia 16 lutego 2007 roku.

3.2 Oswiadczenia otrzymane i dostepnos¢ danych

Zarzad jednostki dominujacej potwierdzit swoja odpowiedzialno$¢ za rzetelnosc,
prawidlowos¢ 1 jasno$¢ skonsolidowanego sprawozdania finansowego. oraz prawidlowosé¢
dokumentacji konsolidacyjnej. Oswiadczyt on, iz udostgpnit nam wszystkie sprawozdania
finansowe jednostek objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym, dokumentacje
konsolidacyjna oraz pozostale wymagane dokumenty oraz udzielil niezbgdnych wyjasnien.
Otrzymalis$my rowniez pisemne o$wiadczenie z dnia 5 marca 2007 roku Zarzadu jednostki
dominujacej o:
o kompletnym ujgciu informacji w dokumentacji konsolidacyjnej,
o wykazaniu wszelkich zobowiazan warunkowych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym, oraz
o ujawnieniu w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wszelkich istotnych zdarzen,
ktore nastapity po dacie bilansu do dnia ztozenia o§wiadczenia.

W o$wiadczeniu potwierdzono, ze przekazane nam informacje byly rzetelne i prawdziwe
zgodnie z przekonaniem i najlepsza wiedza Zarzadu jednostki dominujacej i objely wszelkie
zdarzenia mogace mie¢ wplyw na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

3.3 Informacje o skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za poprzedni
rok obrotowy

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Spoélki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005
roku zostato zbadane przez Jarostawa Dac, bieglego rewidenta nr 10138/7507, dziatajacego w
imieniu Ernst & Young Audit Sp. z 0.0., z siedziba w Warszawie, ul. Emilii Plater 53
(numer ewidencyjny 130). Dzialajacy w imieniu podmiotu uprawnionego biegly rewident
wydat o tym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2005 roku opini¢ bez zastrzezen. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku zostalo zatwierdzone przez Akcjonariuszy na
Zwyczajnym Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy w dniu 29 marca 2006 roku.

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakoniczony dnia 31 grudnia 2005 roku
wraz z opinia bieglego rewidenta, odpisem uchwaty o zatwierdzeniu skonsolidowanego
sprawozdania finansowego, sprawozdaniem z dziatalnosci Grupy zostato ztozone w Krajowym
Rejestrze Sadowym dnia 5 marca 2007 roku, tzn., Zze zostalo ztoZzone po terminie wymaganym
przez ustaweg o rachunkowosci.

Wprowadzenie do skonsolidowanego sprawozdania finansowego, skonsolidowany bilans na
dzien 31 grudnia 2005 roku, skonsolidowany rachunek zyskéw i strat, skonsolidowane
zestawienie zmian w Kkapitale wlasnym oraz skonsolidowany rachunek przeplywow
pienigznych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2005 roku wraz z opinia biegtego rewidenta,
odpisem uchwaly o zatwierdzeniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego, zostaly
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wystane do ogloszenia w Monitorze Polskim B w dniu 7 listopada 2006 roku, po terminie
wymaganym przez ustawe o rachunkowosci.

4. Sytuacja finansowa

4.1 Podstawowe dane i wskazniki finansowe

Ponizej przedstawiono wybrane wskazniki charakteryzujace sytuacje finansowa Grupy w
latach 2004 — 2006, wyliczone na podstawie danych finansowych zawartych w
sprawozdaniach finansowych za lata zakonczone dnia 31 grudnia 2005 roku i dnia 31 grudnia
2006 roku.

2006 2005 2004

suma bilansowa 4.638.789 3.451.966 2.532.368
kapital wlasny 2.800.935 1.781.973 1.274.909
wynik finansowy netto 794.752 461.987 148.921
rentowno$¢ majatku (%) 17,13% 13,38% 5,88%

wynik finansowy netto x 100

suma aktywow

rentownos$¢ kapitalu wlasnego (%) 44,60% 36,24% 14,75%

wynik finansowy netto x 100

kapital wlasny na poczatek okresu

rentownos$¢ netto sprzedazy (%) 252,28% 149,38% 72,28%

wynik finansowy netto x 100
przychody ze sprzedazy produktow, towarow

i materialow
plynnosé — wskaznik ptynnosci I 2,84 2,73 2,53
aktywa obrotowe ogélem
zobowigzania krotkoterminowe
plynnosé — wskaznik ptynnosci I11 1,81 1,13 1,72
srodki pienigzne
zobowigzania krotkoterminowe

szybko$¢ obrotu naleznosci 17 dni 10 dni 15 dni

naleznosci z tytutu dostaw i ustug x 365 dni
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2006 2005 2004

przychody ze sprzedazy produktow, towarow

1 materialow

okres splaty zobowiazan 469 dni 229 dni 339 dni

zobowiazania z tytutu dostaw i ustug x 365

dni

wartos$¢ sprzedanych towarow i materiatow +
koszt wytworzenia sprzedanych produktow

szybko$¢ obrotu zapaséw 1 295 dni 358 dni 334 dni

zapasy X 365 dni

wartos$¢ sprzedanych towar6w i materiatow
+ koszt wytworzenia sprzedanych produktow

trwalo$¢ struktury finansowania (%) 87,34% 93,86% 92,07%

(kapital wlasny + rezerwy i zobowigzania

dhugoterminowe) x 100

suma pasywow

obcigzenie majatku zobowigzaniami (%) 39.62% 48,38% 49,66%

(suma pasywow— kapitat wiasny) x 100

suma aktywow

wskaznik inflacji:

$rednioroczny 1,0% 2,10% 3,50%
od grudnia do grudnia 1,4% 0,70% 4,40%

4.2 Komentarz

Przedstawione wskazniki wskazuja na nastgpujace trendy:

Rentowno$¢ majatku oraz rentownos$¢ kapitalu wlasnego w roku zakonczonym
dnia 31 grudnia 2006 roku wzrosta w stosunku do lat poprzednich;

Rentownos¢ netto sprzedazy w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 roku
wzrosta w stosunku do lat poprzednich;

Wskazniki ptynnosci I w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 wyniost 2,84 i
wzrést w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2005 roku z poziomu
2,73, natomiast spadl w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2004
roku z poziomu 2,53;

Wskazniki ptynnoséci III w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 wyniost
1,81 i wzrost w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia 2005 roku z
poziomu 1,13, natomiast spadt w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia
2004 roku z poziomu 1,72;
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- Wskazniki szybkosci obrotu naleznosci w roku zakonczonym dnia 31 grudnia
2006 wyniost 17 dni 1 wzroést w poréwnaniu z rokiem zakonczonym 31 grudnia
2005 roku oraz z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia 2006 roku z poziomu
odpowiednio 11 dni i 15 dni;

- Wskazniki okresu sptaty zobowiazan w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006
wynidst 469 dni i wzrdst w poréwnaniu z latami zakonczonym 31 grudnia 2005 i
2004 roku z poziomu odpowiednio 229 i 340 dni;

- Wskaznik szybkosci obrotu zapasami w roku zakonczonym dnia 31 grudnia
2006 wynioést 1,295 dni 1 wzrést w poroéwnaniu z latami zakonczonym 31
grudnia 2005 1 2004 roku z poziomu odpowiednio 358 i 334 dni;

- Trwato$¢ struktury finansowania w roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2006
wyniosta 87,34% 1 spadta w porownaniu z rokiem zakonczonym dnia 31 grudnia
2005 z poziomu 93,86%, natomiast spadta w poréwnaniu z rokiem zakonczonym
dnia 31 grudnia 2004 z poziomu 92,07%;

- Wskaznik obciazenia majatku zobowigzaniami w roku zakonczonym dnia 31
grudnia 2006 wyniost 39,62% i spadt w poréwnaniu z latami zakonczonym 31
grudnia 2005 12004 roku z poziomu odpowiednio 48,38% 1 49,66%.

4.3 Kontynuacja dzialalnosci

Podczas naszego badania nic nie zwrocito naszej uwagi, co powodowatoby nasze przekonanie,
ze jednostka dominujaca nie jest w stanie kontynuowaé dzialalno$ci, przez co najmniej 12
miesigcy liczac od dnia 31 grudnia 2006 roku na skutek zamierzonego lub przymusowego
zaniechania badz istotnego ograniczenia przez nia dotychczasowej dziatalnos$ci.

Zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2006 roku zostalo sporzadzone przez Zarzad jednostki dominujacej przy zaloZzeniu
kontynuowania dziatalnosci przez jednostk¢ dominujaca i jednostki zalezne przez okres nie
krotszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2006 roku. Zarzad nie wskazal, ze wystepuja
okolicznosci wskazujace na zagrozenie kontynuowania dzialalno$ci przez jednostke
dominujaca i jednostki zalezne.
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II.

3.1

3.2

33

CZESC SZCZEGOLOWA

Kompletnos$¢ i poprawnosé dokumentacji konsolidacyjnej

Podczas badania nie stwierdziliSmy mogacych mie¢ istotny wptyw na zbadane skonsolidowane
sprawozdanie finansowe nieprawidtowosci dokumentacji konsolidacyjnej, ktore nie zostalyby
usunigte, w tym w zakresie spelnienia warunkow, jakim powinna odpowiada¢ dokumentacja
konsolidacyjna (a w szczegdlnosci obejmujacych wylaczenia dotyczace korekt
konsolidacyjnych).

Zasady i metody wyceny aktywow i zobowigzan oraz kapitalow wlasnych

Zasady (polityke) rachunkowosci Grupy oraz wykazywania danych przedstawiono w nocie 4
informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok
zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku.

Charakterystyka skladnikow skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Struktura aktywow, zobowiazan i kapitalow wlasnych Grupy zostala przedstawiona w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2006 roku.

Dane wykazane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

Wartos¢ firmy z konsolidacji oraz sposéb dokonywania odpisow

Sposob ustalenia warto$ci firmy z konsolidacji, zasady oceny utraty warto$ci oraz dokonane
odpisy z tytutu utraty wartosci za rok obrotowy i do dnia bilansowego przedstawiono w nocie
4(ad) i nocie 35 informacji dodatkowej do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Kapital wlasny, w tym kapital udzialowcow mniejszosciowych

Wykazany stan kapitalow wiasnych, w tym kapitalu udziatlowcéw mniejszosciowych jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna i odpowiednimi dokumentami prawnymi. Kapitat
wlasny udzialowcoéw mniejszo$ciowych na dzien 31 grudnia 2006 roku wynosit 96 tysigcy
ztotych. Kapital wlasny udzialowcéw mniejszosciowych zostat ustalony prawidtowo i jest
zgodny z dokumentacja konsolidacyjna.

Dane dotyczace kapitalow wlasnych przedstawiono w nocie 25 informacji dodatkowe;j
do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Rok obrotowy

Sprawozdania finansowe, bgdace podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania
finansowego, wszystkich jednostek wchodzacych w sklad Grupy Kapitalowej zostaly
sporzadzone na dzien 31 grudnia 2006 roku i obejmuja dane finansowe za okres
sprawozdawczy od dnia 1 stycznia 2006 roku do dnia 31 grudnia 2006 roku.
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4.1

4.2

Wylaczenia konsolidacyjne

Wylaczenia wzajemnych rozrachunkow (naleznosci i zobowiazan) oraz obrotow
wewnetrznych (przychodow i kosztow) jednostek objetych konsolidacja

Dokonane wylaczenia wzajemnych rozrachunkéw (naleznosci i zobowiazan) oraz obrotow
wewngetrznych  (przychodéw 1 kosztow) jednostek objetych konsolidacja sa zgodne
z dokumentacja konsolidacyjna.

Wylaczenia wynikow niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja,
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend

Dokonane wylaczenia wynikow niezrealizowanych przez jednostki objete konsolidacja
zawartych w wartosci aktywow oraz z tytulu dywidend sa zgodne z dokumentacja
konsolidacyjna.

Sprzedaz calosci lub cz¢sSci udzialow (akceji) w jednostce podporzadkowanej

Skutki sprzedazy czeéci udziatdéw w GTC Galeria Kazimierz Sp. z o. o. zostaly wykazane w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy zgodnie z odpowiednimi dokumentami
prawnymi i z dokumentacja konsolidacyjna.

Pozycje ksztaltujace wynik dzialalnoSci grupy

Charakterystyka pozycji ksztattujacych wynik dzialalno$ci Grupy zostata przedstawiona w
zbadanym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za rok zakonczony dnia 31 grudnia
2006 roku.

Stuszno$¢ odstepstw od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci
okreslonych w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci Finansowej,
ktore zostaly zatwierdzone przez UE.

W procesie sporzadzania skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie miaty miejsca
odstepstwa od zasad konsolidacji i stosowania metody praw wlasnosci.
Zgodnos¢ z prawem

Uzyskalismy pisemne potwierdzenie od Zarzadu, iz w roku sprawozdawczym nie zostaty
naruszone przepisy prawa, a takze postanowienia statutu Spotki majace wplyw na
skonsolidowane sprawozdanie finansowe.
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9. Wykorzystanie pracy specjalistow

W trakcie naszego badania korzystaliSmy z wynikéw prac niezaleznych rzeczoznawcow w
zakresie wycen nieruchomosci inwestycyjnych.

W imieniu
Ernst & Young Audit Sp. z 0.0.
Rondo ONZ 1, 00-124 Warszawa
numer ewid. 130

Adrian Smeja Anna Sirocka
Biegly rewident Nr 10719/7788 Biegly rewident Nr 9626/7191

Warszawa, dnia 5 marca 2007 roku
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ZALACZNIK NR 1
podmiot
dzai opinii uprawniony, ktory
Lp. . . dziefi bilansowy. na focza) opinil przeprowadzit Metoda
nazwa jednostki Kktory sporzadzono o0 sprawozdaniu b . ..
Kktory sporzadzono i adanie konsolidacji
sprawozdanie finansowe linansowym sprawozdania
finansowego
31 grudnia 2006roku w trakcie badania Ernst & Young
1 | GTC Mars Sp. z o0.0. Audit Sp. z 0.0. Pelna
Darat Sp. z 0.0. (W 31 grudnia 2006roku brak obowiazku )
2 | likwidacji) badania Pelna
(Cv}\z:gels'(r?irelt_?'t%lrcijjnslivjezgéje 31 grudnia 2006roku w trakcie badania Emst & Young
’ Audit Sp. z o.0.
3 | Sp.zo.0.) Pelna
GTC Topaz Office Sp. z 0.0. 31 grudnia 2006roku
(wezesniej: GTC Neptun w trakcie badania /]ilrlr(lisli ‘;L Y;)l(l)nog
4 | Sp.zo.0.) p. 20.0. Pelna
GTC Nefryt Sp. z o.0. 31 grudnia 2006roku .
(wezesniej GTC Orion Sp. z E:(iil;r(l)il;oww(zku -
5 | 0.0) Pelna
31 grudnia 2006roku
GTC Aeropark Sp. z 0.0. . .
(wezesniej: GTC Syriusz Sp z w trakcie badania Ernst & Young
0.0.1 Syriusz Inwestycje Sp. Audit Sp. z 0.0.
6 | zo.0) Pelna
31 grudnia 2006roku w trakcie badania Emst & Young
7 | GTC Taurus Sp. z 0.0. Audit Sp. z 0.0. Pelna
31 grudnia 2006roku brak obowiazku )
8 | GTC Vega Sp. z0.0. badania Pelna
GTC Galeria CTWA Sp. z 31 grudnia 2006roku .
0.0. (wezesniej: GTC Galaxy- E;e(lil;r(l)it;owmzku -
9 | Jupiter Sp. z0.0.) Pelna
GTCO (gaizlcazgii?lg;g p-z | 31 grudnia 2006roku w trakcie badania Emst & Young
10 Mercury Sp. z 0.0) Audit Sp. z 0.0. Pelna
31 grudnia 2006roku
GTC Satellite Sp. z 0.0. .
(wezesniej GTC Saturn Sp. z brak O.b owiazku - petna
0.0) badania
11
GTC Korona Sp. z 0.0. 31 grudnia 2006roku . .
12 | (wczesniej: Solidex Business w trakeie badania Erns} & Young pehna
Park S.A.) Audit Sp. z 0.0.
31 grudnia 2006roku ; ;
13 Globis Poznati Sp. 7 0.0, w trakcie badania Ernst & Young petna
Audit Sp. z 0.0.
14 Globis Wroctaw Sp. z 0.0. 31 grudnia 2006roku w trakcie badania Erns't & Young pehna
Audit Sp. z 0.0.
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podmiot
dzien bilansowy, na rodzaj opinii uprawniony, ktéry
dzien bilansowy, na ;
Lp. nazwa jednostki ktory sporzadzono o sprawozdaniu przeprowgdzﬁ K Mei?ga .
sprawozdanie finansowe finansowym badanie . Konsolicacyi
sprawozdania
finansowego
31 grudnia 2006roku
15 GTC Sonata Sp. z o0.0. brak obowiazku badania - pehna
GTC GK Office (wczesniej 31 grudnia 2006roku
GTC Kazimierz Hotel Sp. z . .
16 0.0.,wezeénicj GTC Platinum brak obowiazku badania - peta
Sp. zo.0.)
17 GTC Com 1 Sp. zo.o0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - pelna
GTC Wroctaw Office Sp. z 31 grudnia 2006roku
0.0. (wezesniej GTC
18 Kazimierz Office Sp. z brak obowiazku badania - pelna
0.0.,wezesniej GTC Com 2
Sp. zo.0.)
19 GTC Com 3 Sp. z o.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - peta
20 GTC Com 4 Sp. z o.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - peta
21 GTC Com 5 Sp. z 0.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - pelna
22 Cyril Sp. z 0.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - petna
23 Byrant Sp. z o0.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - peta
24 Diego Sp. z o.0. 31 grudnia 2006roku brak obowiazku badania - pelna
31 grudnia 2006roku
Real Estate Investments .. Ernst &Young
2 Romania B.V. bez zastrzezefi Holandia Petna
2% Complexul Multifunctional | 31 grudnia 2006roku 1 1 1
Victoria S.R.L.
i 31 grudnia 2006roku
27 Towers International Property gl ) 1 )
S.R.L.
Galeria Shopping Center 31 grudnia 2006roku
S.R.L. (wcze$niej
28 International Hotel and D D D
Tourism S.R.L.)
Green Dream S.R.L. 31 grudnia 2006roku
29 (wczesniej International 1) 1) 1)
Shopping Centre S.R.L.)
31 grudnia 2006roku
30 Titulescu Investments B.V. 1) 1) 1)
Aurora Business Complex 31 grudnia 2006roku
31 SR.L. 1) 1) D
Mablethompe Investitij 31 grudnia 2006roku
32 S.R.L. )] D 1)
Mercury Commercial Centers | 31 grudnia 2006roku
33 S.R.L. 1 D 1)
National Commercial Centers | 31 grudnia 2006roku
34 B.V. 1) 1) 1)
Venus Commercial Centers 31 grudnia 2006roku
35 S.R.L. 1 D 1)
Mars Commercial Centers 31 grudnia 2006roku
36 S.R.L. )] D 1)
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dzien bilansowy, na

rodzaj opinii

podmiot
uprawniony, ktory
przeprowadzit

Metoda

Lp. nazwa jednostki ktéry sporzadzono o0 sprawozdaniu - .
sprawozdanie finansowe finansowym badanie . konsolidacji
sprawozdania
finansowego
Bucharest City Gate B.V. 31 grudnia 2006roku
37 1) 1) 1)
Yasmine Residential 31 grudnia 2006roku
38 Complex S.R.L 1)) 1) 1)
31 grudnia 2006roku
GTC Real Estate Investments .. Ermnst &Young
39 Serbia B.V. bez zastrzezen Holandia Pea
40 GTC Business park Doo 31 grudnia 2006roku 2) 2) 2)
41 Atlas Center Doo 31 grudnia 2006roku 2) 2) 2)
0 GTC Comrlr;eorglal Centers 31 grudnia 2006roku 2) 2) 2)
GTC International 31 grudnia 2006roku
43 Develpoment Doo 2) 2) 2)
GTC Real Estate 31 grudnia 2006roku
a4 Developments Doo 2) 2) 2)
: 31 grudnia 2006roku
45 GTC Commercial 2) 2) 2)
Development Doo
31 grudnia 2006roku
46 GTC Hungary Real Estate w trakcie badania Ernst &Young Petna
Development Company Ltd. Hungary
47 Vaci Ut 81-85 Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
48 Riverside Apartments Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
49 Vector-H Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
50 Center Point L. Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
51 Center Point II. Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
52 River Loft Ltd. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
53 TNVenturesK\/f';lgyonkezelo 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
54 Residential Auto Kft. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
55 Lehel ut 23 Kft. 31 grudnia 2006roku 3) 3) 3)
Kekmadar Apartmanok Kft. 31 grudnia 2006roku
56 3) 3) 3)
Office Auto Kft. 31 grudnia 2006roku
57 3) 3) 3)
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dzien bilansowy, na

rodzaj opinii

podmiot

uprawniony, ktory

przeprowadzit

Metoda

Lp. nazwa jednostki ktéry sporzadzono o0 sprawozdaniu - .
sprawozdanie finansowe finansowym badanie . konsolidacji
sprawozdania
finansowego
GTC Real Estate Investments . bez zastrzezen Ermnst &Young
58 Croatia B.V. 31 grudnia 2006roku Holandia Pea
59 Euro Structor Doo 31 grudnia 2006roku 4) 4) 4)
GTC Nekretnine Zagreb Doo s
60 (“GTC Zagreb”) 31 grudnia 2005 roku 4) 4) 4)
GTC Real Estate Investments . w trakcie badania Ernst &Young
61 Bulgaria BV 31 grudnia 2006roku Amsterdam Petna
62 GTC Yuzhen Park EAD 31 grudnia 2006roku 5) 5) 5)
GTC Real Estate Investments . w trakcie badania Ermnst &Young
63 Ukraine BV 31 grudnia 2006roku Amsterdam Pea
31 grudnia 2006roku
64 GTC Real Estate Investments w trakcie badania Ernst &Young Petna
Moldavia BV Amsterdam
31 grudnia 2006roku
65 GTC Real Estate Investments w trakcie badania Ernst &Young Petna
Slovakia B.V. Amsterdam
GTC Real Estate 31 grudnia 2006roku
66 Developments Bratislava B 6) 6) 6)
V.
67 GTC Real ]sisﬁag Vinohrady | 31 grudnia 2006roku 6) 6) 6)
63 Rodameo CHI Sp. 7 0.0. 31 grudnia 2006roku bez zastrgezer} zawierajaca Ems_t & Young praw
zwrocenie uwagi Audit Sp. z 0.0. wlasno$ci
Lighthouse Holdings Limited | 31 grudnia 2006roku bez zastrzezen zawierajaca Enst&Young praw
69 “: » o . ‘o
S.A. (“Lighthouse”) zwrdcenie uwagi Luxemburg wlasno$ci
70 Vokovice BCP Holding S.A. | 31 grudnia 2006roku bez zastrzezen zawierajaca Enst&Young praw
(“Vokovice”) zwrdcenie uwagi Luxemburg wlasno$ci
Holesovw.e Residential 31 grudnia 2006roku bez 'zastfzezen zawierajaca Enst&Young praw
71 Holdings S.A. zwrocenie uwagi .
“ A Luxemburg wlasnos$ci
(“Holesovice”)
7 CID Holdings Limited S.A. 31 grudnia 2006roku bez zastrzezen zawierajaca Enst&Young praw
(“CID”) zwrdcenie uwagi Luxemburg wlasno$ci
1) Jednostki konsolidowane w ramach Real Estate Investments Romania B.V. , posiadajacej posrednio/bezposrednio kontrolg
nad konsolidowanymi jednostkami
2)  Jednostki konsolidowane w ramach GTC Real Estate Investments Serbia B.V. , posiadajacej posrednio/bezposrednio kontrolg
nad konsolidowanymi jednostkami
3)  Jednostki konsolidowane w ramach GTC Hungary Real Estate Development Company Ltd. , posiadajacej posrednio/bezposrednio
kontrolg nad konsolidowanymi jednostkami
4)  Jednostki konsolidowane w ramach GTC Real Estate Investments Croatia B.V., posiadajacej posrednio/bezposrednio kontrolg nad
konsolidowanymi jednostkami.
5)  Jednostki konsolidowane w ramach GTC Real Estate Investments Bulgaria B.V., posiadajacej posrednio/bezposrednio kontrolg nad
konsolidowanymi jednostkami.
6) Jednostki konsolidowane w ramach GTC Real Estate Investments Slovakia B.V., posiadajacej posrednio/bezposrednio kontrolg nad

konsolidowanymi jednostkami.




