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Raport w liczbach

IV kw. 2012 zmiana
IV kw. / III kw.
316’331 mld zl ogodlna kwota zadluzenia z tytutu kredytéw mieszkaniowych 0’82 %
1 ’732 mln liczba czynnych umoéw kredytowych 1 ’59 %

47 523 liczba umoéw zawartych 6,2 5 %
8’843 mld zl warto$¢ umoéw zawartych 11 ’76 %

¥ ¢ ¢ 2 )

183 159 z} srednia wartose udzielonego kredytu ogétem 8,30%
146,52 plkt. wartose Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej M3 19,38 pkt. 7
52,07 % wvdziat nowo udzielonych kredytow mieszkaniowych z LtV powyzej 80% 4,83 pkt. proc. |
98,70 % wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytow w PLN 1,33 pkt. proc. 7
0,02 % wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytéw w CHF 0,15 pkt. proc. N

1,25 % wartosciowy udziat nowo udzielonych kredytow w EUR 1,17 pkt. proc. AV

2,72 mld 2z} xwota kredytow udzielonych w ramach programu ,Rodzina na Swoim” 39,62% A

7 134 zl Srednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie 2’71 % &
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Wstep - o Raporcie

- Jacek Furga, Przewodniczacy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku Bankéw Polskich
i Wiceprezes Zarzadu Centrum Prawa Bankowego i Informaciji Sp. z o.0.

Szanowni Panstwo,

tojuz czternasta edycja Raportu Centrum AMRON
o0 kredytach mieszkaniowych i cenach transak-
cyjnych nieruchomosci, publikowanego przez
Zwigzek Bankow Polskich. W najnowszej edyciji
Raportu prezentujemy wyniki czwartego kwarta-
tu i catego roku 2012 w odniesieniu do wynikow
z kilku poprzednich kwartatéw oraz danych za
rok 2011.

To nie byt typowy rok dla rynku mieszkaniowego. Zachowania jego
uczestnikow wymuszane byty przez zapowiedziane wczesniej przez
rzad i uchwalone przez Sejm zmiany ustaw.

W Ikwartale deweloperzy ,uciekajac” przed obowigzkiem prowadze-
nia rachunkoéw powierniczych, natozonym na nich przez wchodzaca
z dniem 29 kwietnia 2012 r. w zycie Ustawe o ochronie praw nabyw-
cy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, wprowadzili na
rynek wiekszos¢ przygotowywanych inwestycji. Wedtug danych
GUS liczba oddanych do uzytkowania mieszkan wzrosta w I kwar-
tale 2012 roku o ponad 32% w relacji do I kwartatu roku 2011. Oferta
deweloperska na rynku pierwotnym wynosita na koniec roku 2012
ponad 54 tys. mieszkan, ktére nie znalazty nabywcow.

Z kolei w IV kwartale wyscig z czasem rozpoczeli potencjalni kre-
dytobiorcy, ktérzy chcieli wykorzysta¢ ostatnig szanse na atrakcyj-
ng pomoc panstwa w sptacie kredytu mieszkaniowego w ramach
wygaszanego z koncem 2012 roku Programu ,Rodzina na Swoim”.
W IV kwartale 2012 roku odnotowano najwyzszg w catym okresie
obowigzywania Programu liczbe 156 828 udzielonych kredytow -
w porownaniu z poprzednim kwartatem, kredytéw w ramach Pro-
gramu udzielono o 41,46% wiecej w ujeciu ilosciowym i o 39,62%
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wiecej w ujeciu wartosciowym. Ponadto, na koniec roku 2012 w ban-
kach na uzupemienie dokumentacji czekato ponad 26 tys. ztozonych
wnioskow kredytowych.

Jesli do tego dotozymy zapowiedzi Komisji Nadzoru Finansowego
dotyczace zmian w zasadach kredytowania hipotecznego, to ocena
moze by¢ tylko jedna — to nie byl dobry rok dla budownictwa
mieszkaniowego w Polsce. WWspomniane powyzej zmiany regu-
lacji, rosngce zaniepokojenie potencjalnych nabywcdéw mieszkan
zapowiedziami ze strony przedstawicieli rzadu o spodziewanym
pogorszeniu sytuacji gospodarczej w roku 2013, rosngce bezrobocie
oraz brak ze strony rzgdu dtugoterminowych projekcji i programow
wspierania dgzen Polakow do zaspokajania swoich potrzeb miesz-
kaniowych sprawity, ze wyniki minionego roku okazaty sie stabsze
od prognozowanych.

Rok 2012, w porédwnaniu do poprzedniego, przyniést wynik gorszy
o ponad 20% w wartosci udzielonych kredytéw, uzyskujac poziom
39,1 mld zt przy 196 557 udzielonych kredytach. Byt to z jednej stro-
ny efekt nizszej o prawie 15% liczby udzielonych kredytow, lecz
rowniez prawie siedmioprocentowego spadku $redniej wartosci
udzielonego kredytu. Pomimo tych spadkow, do 1,732 min sztuk
wzrosta liczba czynnych umow kredytowych, przy zachowaniu po-
ziomu tgcznego zadtuzenia na praktycznie niezmienionym pozio-
mie 316 mld zt.

Ostatni kwartat 2012 roku byt juz szdostym, w ktorym odnotowano
spadek liczby udzielanych kredytow - kwartat zamknat sie tgczng
liczbg 47 523 nowych umow kredytowych. f.gczna wartos¢ nowych
kredytow z IV kwartatu wyniosta 8,843 mld zi, czyli o ponad 11%
mniej w porownaniu do III kwartatu 2012 roku. Byt to najgorszy
kwartalny wynik od I kwartatu 2009 roku, kiedy to tgczna wartose
nowych umoéw wyniosta 7,609 mld zt.
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Obserwujac zmiany struktury walutowej nowego portfela kredytow
mieszkaniowych w kolejnych kwartatach minionego roku, mozna
ze spokojem zrezygnowac z analizy struktury walutowe] nowego
portfela kredytéw hipotecznych w kolejnych okresach. O ile jeszcze
w pierwszym kwartale kredyty walutowe stanowity ponad 15% port-
fela, to w czwartym kwartale juz niecate 2,5%. Na rynku niepodziel-
nie kroluje kredyt ztotowy!

Ostatni kwartat roku 2012 przynidst spadek liczby buddw rozpocze-
tych — az o 26% w poroéwnaniu do ostatniego kwartatu 2011 roku.
Spadek dotyczyt rowniez wydanych pozwolen na budowe - zgodnie
z danymi GUS w ostatnim kwartale 2012 roku wydano 37 155 po-
zwolen, czyli 7% mniej niz w III kwartale 2012 roku oraz 13% mniej
niz w tym samym okresie roku 2011. Wzrosta jedynie liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania — w poréwnaniu do III kwartatu 2012 1.
0 29%. Generalnie wszystkie wskazniki rynku mieszkaniowego
w roku 2012 okazaty sie nizsze nawet od tych z roku 20009.

Rok 2012 byt juz pigtym z kolei okresem kontynuacji spadku srednich
cen lokali mieszkalnych w najwiekszych miastach Polski. W Warsza-
wie érednia cena transakcyjna na koniec grudnia spadta do poziomu
7 134 zt/m?, czyli o 199 zt w poréwnaniu do wrzesnia 2012 roku oraz
0 b22 zt w poréwnaniu do grudnia 2011 roku. W skali roku 2012 naj-
wiekszy spadek cen transakcyjnych mieszkan odnotowat rynek kra-
kowski — 0 663 zt/m? Do spadku cen mieszkan przyczynit sie gtow-
nie systematyczny wzrost podazy nowych mieszkan obserwowany
od potowy roku 2010 oraz coraz trudniej dostepny kredyt hipoteczny.

Po natozeniu na ten obraz coraz powszechniejszego przeswiadcze-
nia, ze to wtasnie w roku 2013 polskg gospodarke czeka dotek obec-
nego cyklu koniunkturalnego, mozna zaryzykowac¢ stwierdzenie, ze
spadek cen mieszkan bedzie postepowat, cho¢ juz wolniej niz w roku
biezgcym, co najmniej do wiosny 2014 roku.

5 | AMRON - www.amron.pl

Rzeczywistos¢ roku 2012 okazata sie gorsza, niz nasze najbardziej
pesymistyczne prognozy. Nie tylko nie udato sie uzyskac¢ prognozo-
wanego wyniku na poziomie 200 tys. kredytow o tgcznej wartosci
42 mld zi, ale nie udato sie nawet obroni¢ poziomu 40 mld zt. Wyniki
roku 2012 okazaty sie najstabsze od kryzysowego roku 2009, a w nie-
ktorych wskaznikach nawet stabsze od tych z roku 2009.

Bez szybkiego dziatania rzadu i odwaznych decyzji parlamentu, pod-
jetych ponad podziatami politycznymi, nie widze szansy na poprawe
sytuacji na rynku mieszkaniowym w kolejnych latach. Zasygnalizo-
wany nowy rzgdowy program ,Mieszkanie dla Mtodych” z pewno-
Scig nie przyniesie zmian tych pesymistycznych prognoz. Zwigzek
Bankow Polskich konsekwentnie od kilku lat przedktada rzadowi
1 parlamentowi ocene biezgcej sytuacji na rynku mieszkaniowym
oraz propozycje gotowych rozwigzan, zwtaszcza w zakresie progra-
mu mieszkan na wynajem oraz wspierania sktonnosci do oszczedza-
nia w kasach budowlanych. Bez systemowego rozwigzania w posta-
ci systemu dtugoterminowego oszczedzania na cele mieszkaniowe
oraz bez wspierania przez panstwo sktonnosci do oszczedzania go-
spodarstw domowych, nie mozna liczy¢ na poprawe sytuaciji nie tyl-
ko w obszarze kredytowania hipotecznego, lecz generalnie w obsza-
rze rozwoju budownictwa mieszkaniowedgo.

Zainteresowanych innymi, bardziej szczegétowymi analizami, w tym
dla lokalnych rynkéw nieruchomosci mieszkaniowych i gruntowych,
zapraszamm na naszg strone internetowag www.amron.pl.

Zapraszam Panstwa do lektury Raportu. Bedziemy zobowigzani za
wszelkie uwagi pozwalajgce na doskonalenie jego kolejnych wersiji.
Pytania i sugestie prosze kierowac¢ na adres e-mail: raport@amron.pl

*Centrum AMRON jest jednostkg powotang do zarzgdzania Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Ob-
rotu Nieruchomosciami, dziatajacg w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Bankowego i Informacji
Sp. z o.0.
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Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych

Rok 2012, w poréwnaniu do poprzedniego, przyniost ponad 6%
wzrost tgcznej liczby czynnych umow kredytowych, ktéra na koniec
grudnia 2012 r. wyniosta 1 731 593 sztuk aktywnych kredytow.

W okresie od pazdziernika do grudnia liczba czynnych kredytow
wzrosta o 27 179 sztuk w pordwnaniu do przyrostu netto na pozio-
mie 38 653 umow w trzecim kwartale 2012 roku.

Wykres 1. Liczba czynnych umoéw o kredyt mieszkaniowy w okresie 2005-2012 r.

1731593
1630 694

1448 828
1302 600 1374 099

1135684
945 484

717 187

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Zrodto: ZBP

Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéow
mieszkaniowych

Na koniec 2012 roku catkowity stan zadtuzenia z tytutu kredytow
mieszkaniowych wyniost 316,331 mld zl. Roczny przyrost tgcz-
nej wartosci dtugu byt najmniejszy od poczgtku badanego okresu
(2005-2012 r.) i wynidst niecaty 1%, poréwnujac do wyniku noto-
wanego na koniec 2011 roku. Do tej pory najnizszym przyrostem
wysokosci tgcznego zadtuzenia gospodarstw domowych z tytu-
tu nowo udzielonych kredytoéw hipotecznych charakteryzowat
sie pierwszy rok obecnego kryzysu — 2009. Jednak ten najnizszy
dotychczas poziom rocznego wzrostu zadtuzenia wynosit w roku
2009 az 11,6 %.
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Ponizszy wykres przedstawia zmiane stanu zadtuzenia gospodarstw
domowych z tytutu zaciggnietych kredytdw mieszkaniowych
(w mld zt) od 2005 roku.

Wykres 2. Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych (w mld z})
w latach 2005-2012

313,700 316,331

263,640

214,890
192,610

116,840

77,710
50,430

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

Zrodio: ZBP, NBP

Liczba i wartos¢ nowo udzielonych kredytéow
mieszkaniowych

Rok 2012 charakteryzowat sie systematycznym, powtarzanym w ko-
lejnych kwartatach spadkiem wartosci nowo udzielonych kredytow
hipotecznych. W ostatnim kwartale tgczna wartos¢ nowych kredy-
tow wyniosta 8,843 mld zl, czyli o ponad 11% mniej w poréwna-
niu do IIT kwartatu 2012 roku. Jest to najgorszy kwartalny wynik od
I kwartatu 2009 roku, kiedy to tgczna wartos¢ nowych umoéw wynio-
sta 7,609 mld zt.

t.aczna wartos¢ nowo podpisanych umow w 2012 roku zamkneta sie
kwota 39,108 mld z1 - co oznacza, ze nie udato sie osiggna¢ progno-
zowanego poziomu 42 mld zt na koniec roku.

Spadek dotyczyt rowniez liczby nowych umoéw kredytowych, za-

rowno w catym roku, jak i w czwartym kwartale. W IV kwartale
liczba nowo podpisanych umoéw o kredyt mieszkaniowy wyniosta
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47 523, co oznacza spadek o ponad 6% w poréwnaniu do III kwar-  Wykres 3. Liczba nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie IV kw. 2011 r.-IV kw. 2012 r.
tatu 2012 roku.

60 000
Llczba_ NOwWo podpl_sanych umow ,kredyt.owych w calym _2012 .roku 0 000 51815 28723 49 620 50 691 I
byta nizsza o prawie 15% w poroéwnaniu do roku 2011 i wyniosta
196 557 sztuk nowych umaow. 40 000
Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych w okresie IV kw. 30000
2011 r.-IV kw. 2012 r.
20 000
wartosc¢ zmiana/ zmiana/ 10 000
w mld zi poprzedni kwartal poprzedni kwartat
0
IV kw. 2011 10,789 15,54% N 61813 13,02% N IV kw. Ikw. II kw. III kw. IV kw.
I kw. 2012 10,200 546% N 48 723 596% N 2011 2012 2012 2012 2012
II kw. 2012 10,044 1,563% N 49 620 1,84% 2 Zrodto: ZBP
IIT kw. 2012 10,021 0,23% N 50 691 2.16% 7
Wykres 4. Liczba nowo podpisanych umoéw o kredyt rocznie w latach 2008-2012
IV kw. 2012 8,843 11,76% N 47 523 6,25% N
350 000 286 761
Zrédto: ZBP
300 000 230 361 231159
Tabela 2. Warto$é i liczba nowo udzielonych kredytéw mieszkaniowych w latach 2008-2012 r. 250 000 189 192 196 557
wartosc¢ zmiana/ . zmiana/ 200 000
rok . liczba .
w mld zi poprzedni rok poprzedni rok 150 000
2008 57,13 286 762 100 000
2009 38,73 32,20% N 189 192 34,02% N 50 000
2010 48,66 25,63% A 230 361 21,76% &
0
2011 49,21 1,13% 2 231 159 0,35% 7 2008 2009 2010 2011 2012
2012 39,108 20,53% N 196 557 14,97% N Zrédio: ZBP
Zrédto: ZBP
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Wykres 5. Warto$¢ nowo podpisanych uméw o kredyt kwartalnie IV kw. 2011 r.— IV kw. 2012 r. (mld z1)
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Zrédio: ZBP

Wykres 6. Warto$é nowo podpisanych uméw o kredyt rocznie w latach 2008-2012 (mld z1)
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Zrédlo: ZBP

Waluta kredytu

W strukturze walutowej nowo udzielonych kredytow przewazaty
kredyty ztotowe. Przyczyng dominacji rodzimej waluty w strukturze
kredytow mieszkaniowych udzielonych w 2012 roku byta noweliza-
cja rekomendacii S, co za tym idzie zaostrzenie polityki kredytowej
bankdw, a posrednio niepewna sytuacja rynkowa.

W IV kwartale 2012 roku nowo udzielone kredyty w ztotych stanowi-
ty 98,7% wartosci portfela, co oznacza wzrost o ponad 1 p.p- W po-
rownaniu do poprzedniego kwartatu. Udziat kredytow denominowa-
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nych w euro wyniost 1,25%, co oznacza spadek o 1,17 p.p. Kredyty
denominowane w pozostatych walutach stanowig znikomy udziat
w strukturze nowo udzielonych kredytéw hipotecznych (0,05%).

Wykres 7. Struktura walutowa wartosci nowo udzielonych kredytéw w IV kw. 2012 r.
98,70%
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IV kw. 2012
Zrodio: ZBP

Wykres 8. Struktura walutowa wartosci nowo udzielonych kredytéw w latach 2008-2012
W ujeciu rocznym
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Zrodio: ZBP

Srednia wartos$é kredytu

Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem w ostatnim kwartale
2012 roku spadita do poziomu 183 159 z1 (czyli az o 8,3% w pordéwna-
niu do wartosci z III kwartatu 2012 roku). W tym samym okresie do-
szto do kolejnego juz spadku sredniej wartosci kredytu udzielonego
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w rodzimej walucie. Srednia wartog¢ kredytu ztotowego udzielonego
w IV kwartale 2012 roku wyniosta 181 550 zl, co oznacza kwartalny
spadek o 4,5%. Dynamicznie rosnie natomiast srednia wartos¢ kre-
dytow denominowanych w walutach obcych — w IV kwartale 2012
roku wartos¢ ta wzrosta o 80 416 z1, czyli 19,14% przekraczajgc po-
ziom 0,5 mln zl Jest to przede wszystkim efekt selekcji kredyto-
biorcow wynikajgcej z wysokich progéw dochodowych stawianych
przez banki klientom ubiegajgcym sie o kredyt walutowy.

Wykres 9. Srednia wartosé udzielonego kredytu ogétem i w podziale na waluty w IV kw. 2012 r.

500 669 Srednia
wartosé
500 000 kredytu
400 000 wPLN
$rednia
300 000 - wartosé
kredytu
200 000 183 159 181 550 denominowanego
w walutach obcych
100 000
- Srednia wartosc
0 udzielonego kredytu
o)l
IV kw. 2012 ogotem
Zrédto: ZBP

Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug
wysokosci kredytu

W portfelu nowo udzielonych kredytow najwiekszy udziat miaty kre-
dyty na kwote od 100 do 200 tys. zt. Udziat tego segmentu w struktu-
rze nowo udzielonych kredytow rosnie systematycznie od [ kwartatu
2012 1. i w okresie od pazdziernika do grudnia 2012 r. wyniost on
34,8% catego portfela nowych kredytéw mieszkaniowych, co ozna-
cza wzrost o 2,28 p. p. w relacji do III kwartatu 2012 .

W minionym roku regularnie rost rowniez udziat kredytow do kwoty
100 tys. zt. W IV kwartale 2012 udziat tych kredytow wyniost 27,22%,
a wiec byt wyzszy o 1,68 p. p. niz w okresie poprzednim.

Wykres 10. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu w IV kw. 2012 r.
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Wykres 11. Struktura nowo udzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu w latach 2008-2012 w ujeciu rocznym
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Struktura wskaznika LtV

Od pazdziernika do grudnia 2012 roku w strukturze nowo udzielo-
nych kredytoéw udziat kredytéw o wskazniku LtV powyzej 80% wy-
niost nieco ponad B2 %, natomiast kredyty o wskazniku LtV od 50 do
80% stanowity 33% struktury nowo udzielonych kredytéw. Udziat
kredytow o wskazniku LtV do 30% wynidst prawie 15%

W 2012 roku udziat kredytoéw o poziomie LtV powyzej 80% spadt po
raz pierwszy od 2009 r. W poréwnaniu do 2011 roku, spadek ten wy-
niost 3,12 p. p. Wzrdst natomiast udziat kredytow o poziomie LtV
od 50% do 80% - wzrost ten wynioést 2,28 p. p., przy jednoczesnym
stabilnym poziomie udziatu w strukturze kredytéw o wskazniku LtV
do 50%.

Wykres 12. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w IV kw. 2012 r.
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Wykres 13. Struktura wskaznika LtV dla nowo udzielonych kredytéw w latach 2008-2012 w ujeciu rocznym
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Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach Polski

W czwartym kwartale 2012 roku o 1,55 p. p. wzrdst udziat mniej-
szych miast w wartosciowej strukturze nowo udzielonych kredytow.
Wzrost odnotowano rowniez w wypadku Trojmiasta — udziat kredy-
tow udzielonych w Trdjmiescie w tgcznej strukturze nowych kredy-

AMRON - www.amron.pl

tow wyniost 7,5%, co oznacza wzrost o 1,08 p. p- w poréwnaniu do
IIT kwartatu 2012 roku. O 1 p. p. spadt udziat kredytdéw udzielonych
w Krakowie. Podobna sytuacja dotyczyta aglomeracji katowickiej,
gdzie spadek wyniost niecaty 1 p. p-
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Wykres 14. Wartos¢ nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w okresie IV kw. 2009 r.-IV kw. 2012 r.
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Wykres 15. Warto$¢ nowo udzielonych kredytéw w najwiekszych miastach w latach 2008-2012 w ujeciu rocznym
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Tabela 3. Wartos¢é nowo udzielonych kredytow w najwiekszych miastach w okresie IV kw. 2011 r.-IV kw. 2012 r.

wartos¢ nowo udzielonych kredytow wedlug najwiekszych miast

pozostale miasta aglomeracja katowicka Szczecin Bialystok Poznan Tréjmiasto Warszawa Krakow
IV kw. 2011 35,83% 9,40% 2,92% 0,96% 5,29% 6,97% 23,58% 5,77% 3,01% 6,29%
I kw. 2012 31,47% 9,78% 3,00% 1,00% 5,87% 6,79% 26,01% 6,16% 3,23% 6,69%
II kw. 2012 34,95% 9,78% 3,02% 0,74% 5,13% 6,97% 23,42% 6,03% 3,24% 6,73%
III kw. 2012 34,10% 10,20% 3,10% 1,00% 5,60% 6,40% 22,60% 6,50% 3,30% 7,20%
IV kw. 2012 35,65% 9,30% 2,81% 1,02% 5,32% 7,49% 22,84% 5,46% 2,99% 711%
Zrédio: ZBP

Tabela 4. Wartos¢ nowo udzielonych kredytéow w najwiekszych miastach w latach 2008-2012 w ujeciu rocznym

pozostale miasta aglomeracja katowicka Szczecin Bialystok Poznan Tréjmiasto Warszawa Krakoéow Wrocltaw
2008 21,8% 5,3% 4,7% 0,8% 7,2% 9,4% 32,2% 6,3% 41% 8,2%
2009 25,0% 6,3% 4,2% 0,7% 6,6% 7.7% 30,1% 7,0% 4,2% 8,3%
2010 27,0% 9,7% 3.2% 1,2% 5,8% 8,0% 28,5% 6,1% 3.4% 6,9%
2011 31,7% 9,4% 3,2% 1,1% 5,9% 7,5% 25,1% 6,2% 3.2% 6,7%
2012 34,0% 9,8% 3,0% 0,9% 5,5% 6,9% 23,7% 6,0% 3.2% 6,9%

Okres kredytowania

W portfelu kredytoéw udzielonych w IV kwartale 2012 roku zdecy-
dowanie przewazajg kredyty udzielone na okres od 2b do 3b lat
(61,42%), niemniej w ostatnim kwartale minionego roku udziat ten
spadt o prawie 2 p. p- w porownaniu do III kwartatu 2012 roku.

Zmniejszyt sie réwniez udziat nowych kredytéw z okresem sptaty
powyzej 2b lat.

W poréwnaniu do 2011, rok 2012 zakonczyt sie wyraznym spadkiem
kredytow udzielonych na okres powyzej 35 lat. W 2011 roku udziat
tego segmentu w strukturze nowo udzielonych kredytow ze wzgle-
du na okres kredytowania wynosit 8,7%, podczas gdy w 2012 roku
byto to juz tylko 2,9%.

AMRON - www.amron.pl

Wykres 16. Struktura nowo udzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania w IV kw.

2012 r.
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Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej M3

Prezentowany w raporcie AMRON-SARFiIN syntetyczny miernik do-
stepnosci mieszkan w Polsce — Indeks Dostepnosci Mieszkanio-
wej M3 (IDM3) pokazuje kwartalne zmiany w dostepnosci miesz-
kania dla przyktadowej rodziny sktadajacej sie z dwoch pracujgcych
0sOb i1 dziecka starszego. Wptyw na wzrost dostepu do mieszkania
takiej przyktadowej rodziny w IV kwartale 2012 roku miaty:

@ dalszy spadek cen nieruchomosci w osmiu najwiekszych miastach
objetych monitoringiem - w IV kwartale 2012 roku spadek sred-
nich cen transakcyjnych mieszkan o powierzchni od 45 do 55 m?
wyniost 2,14% w stosunku do III kwartatu 2012 r., a w poréwnaniu
do analogicznego kwartatu 2011 roku, 6,72%.

® spadek wartosci sredniego oprocentowania nowych kredytow
udzielonych w IV kwartale 2012 r. - wedtug Narodowego Banku
Polskiego srednie oprocentowanie kredytow mieszkaniowych dla
gospodarstw domowych w IV kwartale 2012 r. spadto o 4,48%, co
oznacza spadek o 28 punktow bazowych, a w zwigzku z recesjg
gospodarczg i malejgcymi stopami referencyjnymi nalezy spodzie-
wac sie dalszego spadku kosztow kredytu w PLN.

® znaczacy wzrost srednich dochodéw przypadajgcych na przykta-
dowa rodzine (wzrost o 4,90%) oraz nieznaczny wzrost kosztow
utrzymania, ktore dla indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne
— wzrost 0 0,40%).

Wizystkie te czynniki spowodowaty, iz dochdd rozporzadzalny przy-
jety dowyliczen IDM3 (stanowigcy albo réznice pomiedzy dochodem
dla rodziny i wysokoscig raty kredytowej, albo wartos¢ minimum
socjalnego - do wyliczenia Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej
przyjmowana jest kwota nizsza) wzrdst o ponad 10% (10,08%), co
przetozyto sie na wzrost IDM3 o 19,38 punktow w pordéwnaniu do
poprzedniego kwartatu i o 13,49 p.p. W poréwnaniu z poziomem
IDM3 na koniec 2011 roku.

Wyjasnienie: IDM3 dla IV kwartatu 2012 r., z uwagi na opoznienie
w publikowaniu minimum socjalnego przez Instytut Pracy i Spraw

13 | AMRON - www.amron.pl |

Socjalnych w stosunku do ukazania sie Raportu, jest korygowany
o dane opublikowane w dniu 30 listopada 2012 r., stagd roznice w sto-
sunku do danych prezentowanych w Raporcie za III kwartat 2012 T.
(poziom minimum socjalnego jest kalkulowany w oparciu o0 poziom
inflacji, co nie musi by¢ proporcjonalnie odzwierciedlone w publiko-
wanym minimum socjalnym,).

Wykres 17. Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej w okresie I kw. 2005-1V kw. 2012 r.
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Program ,,Rodzina na Swoim”

W zwigzku z decyzjg o zakonczeniu Programu ,Rodzina na Swoim”,
ponize] prezentujemy wstepne podsumowanie catego Programu.
Ostateczne wyniki udzielenia przez banki kredytow preferencyj-
nych prawdopodobnie bedg znane w II kwartale 2013 r. z uwagi na
sygnalizowang znaczgca liczbe przyjetych wnioskow kredytowych
w ostatnim miesigcu funkcjonowania programu.

Program miat by¢ skierowany przede wszystkim do rodzin, ktore po-
przez uzyskanie, przynajmniej przez pierwsze 8 lat, preferencyjnych
warunkow oprocentowania chciatyby skorzysta¢ z kredytdéw hipo-
tecznych w celu nabycia lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzin-
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nego. W pierwotnej wersji projektu Programu, preferencyjne kredyty
hipoteczne miaty by¢ udzielane na zakup nieruchomosci mieszka-
niowej wyltgcznie na rynku pierwotnym.

W swojej opinii ze stycznia 2006 r. Zwigzek Bankéw Polskich wska-
zywat, iz ,dla uzyskania oczekiwanych rezultatow ustawy, tj. zwiek-
szenia mozliwosci korzystania z kredytow hipotecznych rodzin
0 nizszych niz srednie dochodach, istnieje potrzeba finansowania
kredytem preferencyjnym nabywania mieszkan takze na rynku wtor-
nym, biorgc pod uwage aspekty solidarnosci spotecznej — ogranicze-
nia zawarte w projekcie ustawy, szczegolnie dotyczgce warunkow
cenowych nabywanych mieszkan, moga prowadzi¢ do niezamierzo-
nego zroznicowania spoteczenstwa”. ZBP argumentowat, iz ,celem
spetienia wymogow cenowych ustawy, inwestorzy (deweloperzy)
beda poszukiwac i budowac na terenach najtanszych, a wiec praw-
dopodobnie na obrzezach miast. Moze to powodowac¢ powstawa-
nie enklaw tanszych osiedli na peryferiach, a jednoczesnie rodziny
w nich zamieszkate nie bedg miaty lub bedg miaty ograniczony do-
step do infrastruktury oferowanej przez centra miast, takiej jak: ztob-
ki, przedszkola, szkoty, siedziby wtadz i firm. Prawdopodobnie tez
osiedla takie beda niedoinwestowane (infrastruktura: media, drogi,
szkoty), poniewaz dostep do infrastruktury, wigzacy sie ze znaczny-
mi inwestycjami, bedzie pdzniej odzwierciedlony w kosztach budo-
wy mieszkan”. Argumenty strony spotecznej zostaty uwzglednione
w ostatecznym ksztatcie ustawy.

Na popularnosci program zyskiwat szczegdlnie w trzech momen-
tach: w momencie zwiekszenia wspodtczynnika ksztattujgcego po-
ziom limitu cenowo-kosztowego kwalifikujgcego nieruchomos¢ do
objecia finansowym wsparciem z 1,0 do 1,4 sredniego wskaznika
przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowsej
budynkow mieszkalnych, w okresie poprzedzajgcym zapowiedzia-
ne obnizenie tego wspodtczynnika do 1,0 dla rynku pierwotnego i 0,8
dla wtdérnego, przy jednoczesnym ograniczeniu wiekowym dla kre-
dytobiorcow, a takze po ogtoszeniu decyzji 0 wygaszeniu programu
z koncem 2012 r. W tych trzech okresach zdecydowanie wzrastata
zarowno liczba, jak i wartos¢ kredytow udzielanych w ramach Pro-
gramu Rodzina na Swoim.

AMRON - www.amron.pl

Ustawowe uregulowanie przyjmowanego wspotczynnika limitu ce-
nowo-kosztowego spowodowato, iz nastepowato znaczne opdznie-
nie w czasie wprowadzania korekty do wspdtczynnika, ktéry, w nie-
ktéorych okresach i lokalizacjach, znacznie zwiekszat limit cenowy
dla tych nieruchomosci w poréwnaniu ze Srednimi transakcjami na
rynku pierwotnymi i wtornym nieruchomosci mieszkaniowych.

W okresie trwania Programu w latach 2007-2012 udzielono (we-
dtug zarejestrowanego stanu na dzien 31 grudnia 2012 r., a wiec
bez procedowanych jeszcze wnioskow kredytowych, ktére sza-
cowane sg na ok. 26 tys. sztuk) tgcznie 181 768 sztuk kredytow
o wartosci 32,967 mld zl. Srednia wartosé udzielonego kredytu
wyniosta 181 373,85 zl, przy czym dla pierwotnego rynku mieszka-
niowego wartos¢ ta wyniosta 225 890,70 z1, dla rynku wtdérnego -
154 338,45 zl, a dla domoéw jednorodzinnych — 198 791,67 zi.

Wykres 18. Wartos¢ kredytéw udzielonych w ramach Programu ,Rodzina na Swoim” w okresie
I kw. 2010 r.-IV kw. 2012 r.

3 500 000
3 000 000
2 500 000
2 000 000
1 500 000
1000000 -~ & & 8 2 = & b 2 3 8 S S
N N o (3] © N o (e] [y} o~ (<] ©
™ =i [{=} © (32} (L] (=] i Lo (=] N ©
500000 = R 3 & b7 3 3 B £ R 3 R
(] (o] N N N N N (o] (] (o] (] N
0
Ikw. IIkw. IIlkw. IVkw. Ikw. IIkw. IIl kw. IVkw. Ikw. Il kw. III kw. IV kw.
2010 2010 2010 2010 2011 2011 2011 2011 2012 2012 2012 2012
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Poréwnujgc wyniki roku 2012 z rokiem 2011 nalezy podkresli¢, iz na-
stapit spadek liczby udzielanych kredytéw o 10,79% (wartosciowo
022,54%), co jest przede wszystkim wynikiem zmiany wspotczynni-
kéw poziomu limitu cenowo-kosztowego w 2011 1., co przyczynito sie
takze do spadku sredniej wartosci kredytu ogdtem o 13,17%.
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Wykres 19. Liczba kredytéw udzielonych w ramach Programu ,,Rodzina na Swoim” w okresie
I kw. 2010 r.-IV kw. 2012 r.

Wykres 22. Liczba udzielonych kredytéw w ramach Programu ,Rodzina na Swoim”
w latach 2007-2012
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Wykres 23. Wartos$¢ udzielonych kredytéw w ramach Programu ,,Rodzina na Swoim”

Wykres 20. Struktura liczbowa kredytow w latach 2007-2012
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Zblizajgcy sie z koncem roku 2012 termin zamkniecia Programu
,Rodzina na Swoim" wywotat znaczny wzrost zainteresowania nim
ze strony nabywcow mieszkan i domow jednorodzinnych. Oczywi-
Scie nalezy liczy¢ sie z tym, iz czes¢ ztozonych wnioskéw nie bedzie
ostatecznie spetniata warunkéw formalnych, jednak w IV kwartale
2012 r. w poréwnaniu z poprzednim kwartatem, udzielono o 41,46 %
wiecej kredytow w ujeciu ilosciowym i o 39,62% wiecej w ujeciu
wartosciowym (przy nowych limitach cenowych).
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Wykres 24. Srednia warto$é udzielonych kredytéw w ramach Programu ,,Rodzina na Swoim” w latach 2007-2012
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Sytuacja na rynku nieruchomosci mieszkaniowych

W IV kwartale 2012 roku w budownictwie mieszkaniowym odno-
towano spadek liczby buddw rozpoczetych. Co prawda trzeba za-
znaczyc, ze jest to zjawisko cykliczne dla ostatniego kwartatu, jed-
nak w poroéwnaniu do ostatniego kwartatu 2011 roku liczba nowych
inwestycji byta nizsza 0 26%. Spadek dotyczyt rowniez wydanych

pozwolen na budowe - zgodnie z danymi GUS w ostatnim kwartale
2012 roku wydano 37 155 pozwolen, czyli 7% mniej niz w III kwar-
tale 2012 roku oraz 13% mniej niz w tym samym okresie 2011 roku.
Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania wzrosta po raz kolejny
w poroéwnaniu do III kwartatu 2012 r. — wzrost wyniost 29%.

Wykres 25. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania w okresie IV kw. 2011 r. - IV kw. 2012 r.
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Zrédio: GUS

Sektor spotdzielczy w IV kwartale 2012 roku rozpoczat budowe
286 mieszkan (wobec 131 w IIT kw. 2012 roku). Liczba pozwolen na
budowe wydanych w ostatnim kwartale 2012 roku wyniosta 3563,
co stanowi spadek o ponad 32% w poréwnaniu do poprzedniego
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- wydane pozwolenia

budowy rozpoczete

mieszkania oddane do uzytkowania

(o] N Lo - N

(o] (L] To] ™0 N

o [+7] -l o D~

(o] ({o] [ O 0~

(3] ™ ™ N <
III kw. IV kw.

kwartatu, kiedy liczba wydanych pozwolenn wynosita 521. Liczba
mieszkan spotdzielczych oddanych do uzytkowania byta wyzsza
0 23% w stosunku do IIT kwartatu minionego roku (1 077 mieszkan
w IV kw. 2012 1.).
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Wykres 26. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania w latach 2009-2012 r.
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Dla sektora deweloperskiego ostatni kwartat 2012 roku byt okresem
wzrostu liczby wydanych pozwolen na budowe oraz liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania.

Kwartalny wzrost wydanych pozwolen wyniost w badanym okresie
17,73 % (17 406 pozwolen w IV kw. 2012 r. wobec 14 785 w III kw.).
Jednak w skali roku liczba wydanych pozwolen spadia o prawie
20% (IV kw. 2012 1./ IV kw. 2011 r.). Liczba nowych budéw rozpocze-
tych pozostata na poziomie z III kwartatu 2012 roku, czyli wynosita
nieco ponad 11 tys.

Tabela 5. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan
oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w okresie IV kw. 2011 r.-IV kw. 2012 r.

2011 2012
IV kw. I kw. IT kw. III kw. IV kw.
wydane pozwolenia 21642 18 277 21754 14 785 17 406
budowy rozpoczete 18483 15 230 19 537 11 365 11 276
mieszkania oddane 19 152 13 521 13 119 15 341 21194

do uzytkowania

Zrédio: GUS
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130 954

- wydane pozwolenia

budowy rozpoczete

mieszkania oddane do uzytkowania

141 798
152 527

2012

Widoczne réznice w tym sektorze mozna zauwazy¢ porownujgc
IV kwartat 2012 r. do IV kwartatu roku poprzedniego — spadek rozpo-
czetych inwestycji wynosit prawie 40%. W okresie od pazdziernika
do grudnia wzrosta liczba mieszkan oddanych do uzytkowania i na
koniec kwartatu wyniosta 21 194 mieszkan, wiecej o prawie 11%
w porownaniu do analogicznego okresu 2011 roku.
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Wykres 27. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperé6w w okresie IV kw. 2011 r.-IV kw. 2012 r. w ujeciu kwartalnym
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Wykres 28. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan oddanych do uzytkowania przez deweloperéw w okresie XII 2011-XII 2012 r. w ujeciu miesiecznym
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

Czwarty kwartat 2012 roku byt kolejnym od potowy roku 2010 kwar-
tatem, ktory zakonczyt sie spadkiem srednich cen lokali mieszkal-
nych w najwiekszych miastach Polski. W poréwnaniu do poprzed-
niego kwartatu, najwiekszy spadek $redniej ceny transakcyjnej 1 m?
mieszkania zostat zanotowany w Krakowie i aglomeracji katowickiej

— odpowiednio o 4,8% i 3,07%. W Biatymstoku i Poznaniu ceny po-
zostaty stabilne. W Warszawie srednia cena transakcyjna na koniec
grudnia spadta do poziomu 7 134 zt/m?, czyli o 199 zL.

W skali roku mieszkania najbardziej staniaty w t.odzi oraz Krako-
wie. W L.odzi cena byla nizsza nawet o 460 zt/m? a w Krakowie -
0663 zl/m? W stolicy w poréwnaniu do analogicznego okresu 2011
roku $rednia cena 1m? mieszkania spadia o 522 zi.

Wykres 29. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w okresie I kw. 2007 r.— IV kw. 2012 r. w ujeciu kwartalnym
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Zrédto: AMRON
Tabela 6. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach w okresie IV kw. 2011 r.-IV kw. 2012 r.
2011 2012
III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw. IV kw.
Warszawa 7785 7 656 7 536 7 407 7 333 7134
Bialystok 4 191 4 226 4182 4 045 4 033 4 064
aglomeracja katowicka 3433 3285 3225 3 166 3061 2967
Wroclaw 5834 5741 5 65bb 5473 5444 5327
Gdansk 5686 5694 5484 5397 5265 5149
Krakéw 6440 6 384 6 302 6 187 6 012 5721
Poznann 5263 5246 5248 5103 5052 5086
kédz 4042 3995 3819 3793 3611 3535

Zrédio: AMRON
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Calkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkan w wybranych miastach w IV kwartale 2012 r.

Wykres 30. Catkowite Srednie ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach w IV kw. 2012 r.
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Srednie ceny transakcyjne ze wzgledu na powierzchnie mieszkan
Wykres 31. Srednie ceny transakcyjne ze wzgledu na powierzchnie mieszkan w Warszawie w latach 2008-2012 r.
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Udzial poszczegolnych kategorii wielkosciowych mieszkan w wolumenie obrotu w najwiekszych
miastach w Polsce

W najwiekszych miastach w Polsce przewazajgca liczba transakcji na rynku lokali mieszkalnych dotyczy mieszkan o powierzchni od 35
do 55 m? Najwiekszy udziat w strukturze wielko$ciowej mieszkan majg mieszkania o powierzchni od 45 do 55 m? — w 2012 roku wynosit
on 29%.

Wykres 32. Udzial poszczegélnych kategorii wielkosciowych mieszkan w wolumenie obrotu w najwiekszych miastach w Polsce w latach 2008-2012
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Komentarz do Raportu
— prof. Jacek Laszek, Szkola Gléwna Handlowa

Przeglad wskaznikdbw sektora mieszkaniowego
w czwartym kwartale pokazuje tendencije, ktore
dla analityka sg oczywiste od co najmniej kilku
lat. Po globalnej bance narynkach nieruchomosci,
w czym mamy swoj na szczescie niewielki udziat,
i zatamaniu, ktore jest pierwszym etapem przy-
wracania rownowadi i ktérego doswiadczamy na
szczescie tez w tagodnej postaci, przychodzg dtu-
gookresowe procesy dostosowawcze. Sg one na
0go6t bolesne i zréznicowane zaleznie od kraju, ale
sprowadzajg sie do tego, ze musimy zaptaci¢ za wtasne szalenstwa
lub szalenstwa wtadzy. Ptacimy nizszymi dochodami i konsumpcjag
lub stratami majgtkowymi (utrata lub znaczny spadek oszczedno-
Sci, utrata emerytur, mieszkan itp.). Tylko nieliczni, jak przyktadowo
USA, majg mozliwos¢ przerzucenia poprzez druk pieniedzy czesci
kosztow kryzysu na pozostatych.

W Polsce omawiane procesy oznaczajg, o czy pisatem juz wielokrot-
nie, witasciwg wycene ryzyka sektorowego i w konsekwencji ograni-
czenie nadmiernej skali finansowania sektora przez banki, odejscie
od ryzykownego finansowania sektora kredytami w walutach ob-
cych, stopniowy spadek i urealnianie zyskow deweloperskich i cen
mieszkan, urealnianie popytu i wielkosci budownictwa mieszkanio-
wego. Jednak nic nie jest proste, a w sektorze nieruchomosci szcze-
gdlnie, totez omawiane procesy zachodzg juz od kilku lat, zaktdécane
impulsami z pozostatych sektorow gospodarki oraz politykg gospo-
darcza. To powoduje, ze mimo znanej, ogolnej sciezki rozwoju sytu-
acji, caty czas cos sie dzieje i w konsekwencji nie mozna narzekac na
nude. Réwniez poprzedni rok, ktérego zamknieciem jest omawiany
kwartal, byt interesujgcy. Jezeli spojrze¢ na poczatek i koniec pro-
cesu, to w zasadzie wszystko przebieglo zgodnie z przewidywania-
mi - banki, jak zwykle po szkodzie, zaczety ograniczac¢ finansowanie
sektora ograniczajac popyt na rynku; ceny caty czas spadaty, ale nie-
dostatecznie szybko, aby zniecheci¢ deweloperdéw do nowych inwe-
stycji; po teoriach o statym wzroscie cen mieszkan i gorgczce ich

AMRON - www.amron.pl |

zakupu za fantastyczne ceny i na kredyt pozostaty tylko marzenia
deweloperéw.

Ludzie, ale rowniez czes¢ deweloperdow realnie, moze nawet czasami
zbyt pesymistycznie, oceniajg rzeczywistos¢ (popyt na mieszkania
wlasnosciowe sie konczy, duzo mieszkan — rowniez spekulacyjnych
- jest na rynku, liczba ludnosci bedzie spadac, tendencje te wzmoc-
nig nowe osoby, ktére definitywnie pozostang za granicg). Poniewaz
w kréotkim okresie w ekonomii, a zwtaszcza w sektorze nieruchomo-
Sci (sztywna podaz), dziata znany mechanizm samosprawdzajacych
sie prognoz, mozna z duzym prawdopodobienstwem potwierdzic, ze
tak wtasnie bedzie w najblizszym czasie, tj. a.d. 2013.

Pewien znany ekonomista zwykt byt méwic¢ ,jezeli nie znasz historii,
to ona ciebie znajdzie”, co mielismy po raz kolejny okazje prze¢wiczy¢
na dwoch kolejnych inicjatywach sektorowych, ktére wprowadzono
w dobrej wierze, ale powtarzajgc nienajlepsze doswiadczenia histo-
ryczne i w konsekwencji wywotano podobne, negatywne skutki.

Jako pierwszg wprowadzono potrzebng juz od wielu lat Ustawe
o ochronie klienta dewelopera. Zgodnie z doswiadczeniami histo-
rycznymi, wywotata ona boom regulacyjny, gdyz deweloperzy, aby
ograniczy¢ jej oddziatywanie tworzyli portfele zamowien na przy-
szte lata, wyjete spod jej oddziatywania, poprzez sprzedaz nowych
kontraktow na budowe mieszkan. Dodatkowo wywotata ona tez po-
wszechne spekulacje, czy aby ceny mieszkan nie doznajg wiekszego
przyspieszenia w doét. Problem w tym, ze w zasadzie nawet trudno
miec¢ o to do deweloperdw pretensje, gdyz ustawa pozostawita wiele
kwestii niedoregulowanych i w tej sytuacji ich dziatania byty racjo-
nalne z punktu widzenia zachowania ciggtosci produkciji.

Drugie ¢wiczenie przerabialiSmy w zwigzku z zamykaniem progra-
mu Rodzina na Swoim. Jak mozna bylto sgadzi¢ na podstawie do-
swiadczen historycznych, rowniez pod koniec ubiegtego roku, kto-
1y zbiegat sie z koncem programu zaobserwowalismy maty boom,

www.zbp.pl
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gdyz najlepsze w Polsce sg zawsze mieszkania kupowane w ostat-
niej chwili. Trzeba obiektywnie powiedziec¢, ze tym razem dewelope-
rzy na ogot wykazali zrozumienie swoich intereséw i utrzymali ceny
mieszkan w ryzach, tak aby utrzymac¢ sie w programie. Tylko nie-
ktdre garaze bardzo podrozaty, ale to w koncu luksus, zwtaszcza gdy
kupuje sie dwa. Komisja Nadzoru Finansowego wykazata duze wy-
czucie, liberalizujgc tam, gdzie byto mozna wymogi udzielania kre-
dytow, aby podtrzymac popyt w sektorze, tym bardziej, ze banki zno-
wu zgodnie z historig zaczety zaostrzac polityke kredytowag w reakciji
na wczesniejszy, nadmierny liberalizm w tym zakresie. Niezaleznie
od koniunktury jednak, powoli wyczerpujemy granice bezpiecznego
zadtuzania sie hipotecznego i na cuda nie powinnismy raczej liczyc.

AMRON - www.amron.pl

Historia zapukata tez do drzwi ministra infrastruktury, ktory zamy-
kajgc Rodzine na Swoim i ogtaszajgc zatozenia kolejnego programu
Mieszkanie dla Mtodych, uruchamianego prawdopodobnie w dru-
giej potowie 2013 1. (skadingd moze niedoskonatego, ale na pew-
no lepszego od poprzednika), prawdopodobnie skutecznie wygasit
resztki popytu mieszkaniowego w pierwszej potowie 2013 r. Czynni-
kiem oddziatujgcym pozytywnie na koniunkture w sektorze, zarow-
no bezposrednio, jak tez posrednio poprzez poprawe sytuacji w catej
gospodarce, bedg wynegocjowane srodki z UE na nowag perspek-
tywe finansowag 2014-2020. Ale na to trzeba bedzie jeszcze troche
poczekac. Jednym stowem, na nude nie moglismy narzekac, a i przy-
chodzagcy rok zapowiada sie ciekawie, oby nie zbyt ciekawie.

Zamieszczane w Raporcie AMRON-SARFiN komentarze ekspertdéw stanowig odzwierciedlenie pogladdw
ich autorow, ktére nie zawsze sg zbiezne ze stanowiskiem Zwigzku Bankéw Polskich i Centrum AMRON.
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Systemy AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku
Obrotu Nieruchomosciami

System AMRON to wystandaryzowana, ogolnopolska baza danych
0 cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w zaawansowa-
ne funkcjonalnosci raportujgce i analityczne, umozliwiajgce bada-
nie i monitorowanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomosci.
System powstat w roku 2004 jako odpowiedz sektora bankowego na
wymogi nadzorcze zwigzane z zarzgdzaniem ryzykiem kredytowym,
a od roku 2010 dostepny jest dla wszystkich uczestnikdw rynku obro-
tu nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowej
bazy danych o rynku nieruchomosci, zapewniajgcej szybki i bezpo-
Sredni dostep do wiarygodnych informaciji niezbednych wszystkim
uczestnikom tego rynku.

Oferta Centrum AMRON to rowniez cykliczne, standardowe rapor-
ty o rynku nieruchomosci i publikacje analityczne, jak i specjali-
styczne raporty opracowywane na indywidualne zamowienie, do-
tyczace scisle okreslonego segmentu rynku, lokalizacji i przedziatu
czasowego.

Centrum AMRON wspotpracuje z bankami komercyjnymi oraz spot-
dzielczymi, towarzystwami ubezpieczeniowymi, Agencjg Nierucho-
mosci Rolnych, rzeczoznawcami majgtkowymi i posrednikami w ob-
rocie nieruchomosci, a takze z deweloperami, firmami doradczymi
1 jednostkami administracji samorzadowej. Z bazy korzysta réwniez
Narodowy Bank Polski i Prokuratura Generalna.

Kontakt:

Agnieszka Gotebiowska

Dyrektor Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 15

00-828 Warszawa

tel.: 22/ 697 65 47

e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl

AMRON - www.amron.pl

System Analiz Rynku
Finansowania Nieruchomosci

Banki, wykorzystujgc forum Zwigzku Bankéw Polskich do wymia-
ny informaciji o liczbie i wielkosci udzielonych kredytow mieszkanio-
wych dla celéow biznesowych, przyjety zasade udostepniania i dzie-
lenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny
wktad informacyjny kazdy bank uczestniczacy w Systemie zyskuje
mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim po-
ZyCji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane w systemie
sg odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytéw dla klientéw indywi-
dualnych.

W ramach SARFIN opracowywane sg nowe propozycje ustug dla
bankéw 1 ich klientow: budowa indeksu dostepnosci kredytowej,
ocena i szacowanie potencjatu rynku kredytowania nieruchomosci
oraz tworzenie tzw. map ryzyka dla poszczegolnych regionow.
SARFIN stanowi dla bankéw dodatkowe zrédio informacii, dzieki
ktoremu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania
nieruchomosci.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

tel.: 22/ 48 68 129

e-mail: mwydra@zbp.pl

Raport AMRON-SARFiIN - kontakt:

Barbara Czysciecka

Analityk Rynku Nieruchomosci, Dziat Badan i Analiz Rynku Nieru-
chomosci Centrum AMRON

e-mail: barbara.czysciecka@amron.pl; raport@amron.pl

tel.: 22/ 697 65 b0

www.zbp.pl
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Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankow Polskich we wspoét-  (jerzy.ptaszynski@amron.pl), Bolestawa Melucha (bmeluch@zbp.pl)
pracy z Centrum AMRON, Komitetem ds. Finansowania Nierucho- oraz Michata Wydre (mwydra@zbp.pl).

mosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem taszkiem. Dane oraz komenta- W Raporcie procz danych gromadzonych w Systemach AMRON
rze zostaly przygotowane przez zespoty AMRON i SARFiN: Barbare 1 SARFIN, wykorzystano rowniez dane z BGK, GUS oraz Narodowe-
Czysciecka (barbara.czysciecka@amron.pl), Jerzego Ptaszynskiego go Banku Polskiego.

Opracowanie graficzne:
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Stampfli Polska Sp. z o0.0.
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