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Raport w liczbach

247’ 5 mld Zl ogolna kwota zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych po trzecim kwartale 2010 r. 06% A
1 ’489 mln liczba aktualnie czynnych umoéw kredytowych 05% A

61 150 iiczba umoéw zawartych w III kwartale 2010 441% N

13 ’09 1 mld Zl wartos¢ umoéw zawartych w IIT kwartale 2010 32% N
204’3 tys . Zl $rednia warto$¢ kredytu mieszkaniowego po trzech kwartatach 2010 r. 0,94% &
104’28 wartos¢ Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej (IM3) w II kwartale 2010 r. + 2 : 8 3

13 ; 51 % udziat nowoudzielanych kredytéw mieszkaniowych z LTV powyzej 100% w III kwartale 2010 r. 3,79 pp A

72 ’8% wartosciowy udzial kredytéw udzielonych przez banki w PLN w III kwartale 2010 0,91 pp?

5 ’4% wartosciowy udziat kredytéw udzielonych przez banki w CHF w III kwartale 2010 1 pp 7

2 1 ’8% wartosciowy udzial kredytéw udzielonych przez banki w EUR w III kwartale 2010 1,8 PP A"

2 ’06 mld Zl kwota kredytéw udzielonych w III kwartale 2010 r. w ramach programu ,Rodzina na Swoim” 16% 7
8 1 51 Zl $rednia cena transakcyjna za metr kwadratowy mieszkania w Warszawie w III kwartale 2010 . 0,69% N

497 243 Zl tyle $rednio ptacono przy zakupie mieszkania w Warszawie w III kwartale 2010 r. 2,88% N

Zmiany w odniesieniu do II kwartatu 2010 1. Srednia warto$é¢ kredytu w odniesieniu do roku 2009. Zmiana wartosci wskaznika Indeks M3 publikowanego za II kwartat 2010 r. w odniesieniu do
I kwartatu 2010 1.
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Wstep - o raporcie

Szanowni Panstwo,

to juz pigta edycja raportu o kredytach
mieszkaniowych 1 cenach transakcyjnych
nieruchomosci, publikowanego przez Zwia-
zek Bankow Polskich, a opracowanego przez
Centrum AMRON oraz Komitet ds. Finanso-
wania Nieruchomosci w oparciu o dane gro-
madzone w systemach AMRON i SARFIN.
Doktadnie przed rokiem, z okazji VI Kongre-
su Finansowania Nieruchomosci Mieszka-
niowych w Europie Srodkowowschodniej
zorganizowanego przez Zwigzek Bankow
Polskich, opublikowalismy pierwszy raport.
Nowym elementem tej edyciji i jesli taka be-
dzie Panstwa opinia, rowniez kolejnych, jest
publikacja Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowej — syntetycznego
wskaznika obrazujgcego dostepnos¢ przecietnego mieszkania dla
trzyosobowej rodziny w zaleznosci od aktualnych warunkow ekono-
micznych.

Cieszy ogromne, rosngce z kazda kolejng edycja zainteresowanie na-
szym raportem. Odpowiedzig Centrum AMRON na czesto pojawia-
jace sie pytania o bardziej szczegdtowe informacje o cenach nieru-
chomosci w konkretnych lokalizacjach beda raporty o rynku lokali
mieszkalnych, dziatek budowlanych oraz gruntow rolnych, dotycza-
ce docelowo 120 lokalizacji w Polsce, ktore co kwartat bedg poja-
wiac sie na stronie internetowej www.amron.pl.

Przed Wami analiza tego, co na rynku kredytéw mieszkaniowych
oraz rynku obrotu mieszkaniami wydarzyto sie w III kwartale oraz
w minionych 9 miesigcach roku 2010. Oceniajac wylgcznie wyniki
IIT kwartalu mozna byloby pokusi¢ sie o optymistyczne pro-
gnozy na kolejny rok. Jednak wnikliwa analiza danych za 9 mie-
siecy, zwtaszcza w sektorze budowlanym, perspektywa zaostrzania
kryteriow udzielania przez banki kredytow hipotecznych w wyniku
nowelizowanych rekomendacji nadzorczych oraz brak dziatan rza-
du zmierzajgcych do stworzenia wieloletniego, kompleksowego pro-
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gramu mieszkaniowego sktaniajg do refleksji nad przysztoscig rynku
mieszkaniowego w naszym kraju w najblizszych latach.

W okresie od stycznia do wrzesnia 2010 roku w Polsce rozpoczeto
budowe lacznie 127 717 mieszkan, czyli o 16,2% wiecej niz w ana-
logicznym okresie roku 2009. Na podkreslenie zastuguje znaczny
wzrost aktywnosci deweloperéw - w omawianym okresie de-
weloperzy rozpoczeli budowe 47 990 mieszkan (o 60,6% wiecej niz
w 2009 r.). Tymczasem w grupie inwestoréw indywidualnych
odnotowano w tym okresie niewielki spadek aktywnosci - roz-
poczeto budowe 73 124 mieszkan, tj. o 1,1% mniej niz w analogicz-
nym okresie 2009 r.

Z, drugiej strony, wedlug wstepnych danych GUS, w okresie sty-
czen-wrzesien 2010 r. oddano do uzytkowania 97 039 mieszkan,
tj. 0 15,5% mmniej niz w 2009 r. Tendencja spadkowa liczby miesz-
kan oddanych do uzytkowania jest wyrazna zaré6wno wsréd
deweloperéow jak i inwestoréw indywidualnych.

Chociaz od grudnia ubiegtego roku obserwuje sie wzrost liczby wy-
dawanych pozwolen na budowe mieszkan, to jednak w okresie
styczen-wrzesien 2010 r. wydano ich o 4,5% mniej (tj. do 132 276
mieszkan) niz w analogicznym okresie ubiegtego roku.

Poziom cen transakcyjnych mieszkan byl w zasadzie stabilny.
Ceny mieszkan w wiekszosci badanych miast zmienialy sie tylko
nieznacznie. W Warszawie, konurbacji katowickiej, Gdansku, Bia-
tymstoku 1 Poznaniu odnotowano niewielkie spadki. Wzrosty obser-
wowane byty jedynie we Wroctawiu, f.odzi i Krakowie.

W IIT kwartale 2010 roku sektor bankowy osiagnat wynik poréw-
nywalny do tego z poprzedniego kwartalu. Banki udzielity tgcz-
nie 61 150 kredytéw na kwote 13,091 mld z1, co oznacza niewielki
spadek odpowiednio o 4,4% i 3,3% w stosunku do II kwartatu. Czy
takie wyhamowanie to juz efekt ograniczen wynikajgcych z Reko-
mendacji T, ktéra weszta w zycie z dniem 23 sierpnia 2010 roku, czy
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tylko ,wakacyjny” dotek? Odpowiedz na to pytanie pojawi sie pew-
nie dopiero w kolejnym raporcie.

Kredyty udzielone w zlotych stanowily w III kw. br. 72,8%, co
oznacza ustabilizowanie sie udzialu nowoudzielanych kredy-
tow denominowanych w walutach obcych na poziomie nie
przekraczajacym 30%. Taki poziom walutowej akcji kredytowej za-
proponowaty banki w dyskusji z nadzorem finansowym nad osta-
teczng wersjg Rekomendacji S kwadrat. Zainteresowanie klientow
kredytami w ztotych jest po czesci stymulowane Programem ,Rodzi-
na na swoim”". Nieznany jest jeszcze ostateczny zakres zmian tego
programu, bo projekt stosownej nowelizacji ustawy nie byt jeszcze
przedmiotem debaty sejmowej. Z dyskusji na forum rzgdu wynika
jednak jedno - program relatywnie szybko zostanie wygaszony.

Tym samym panstwo wycofuje sie z jedynej obecnie formy aktyw-
nego wspierania polskich rodzin w nabywaniu wtasnych czterech
Scian. A jak na razie nie ma pomystow, co zaoferowa¢ w zamian.
Do dnia dzisiejszego rzad nie wywigzat sie z natozonego przez Sejm
(rezolucja z dnia 19 lutego 2010 r.) obowiagzku przedtozenia w par-
lamencie wieloletniego programu wspierania budownictwa miesz-
kaniowego. Na dodatek od nowego roku wzrosnie o 1% wysokos¢
podatku VAT, co oznaczac bedzie rowniez wzrost cen nowooddawa-
nych mieszkan.

Zwigzek Bankow Polskich jeszcze w styczniu 2010 roku opublikowat
Rekomendacje Mieszkaniowe, definiujgce dziatania, ktérych realiza-
cja warunkuje dynamiczny, a jednoczesnie bezpieczny rozwoj bu-
downictwa mieszkaniowego w Polsce. Ponadto w dniu 20 lipca 2010
roku Zarzad Zwigzku Bankow Polskich przyjat stanowisko wspiera-
jace idee stworzenia w Polsce wieloletniego Programu Mieszkanio-
wego, proponujac szereg konkretnych pomystéw na finansowanie
i refinansowanie budownictwa mieszkaniowego, ktére w perspekty-
wie 2-3 lat mogtyby wydatnie zwiekszy¢ skale finansowania i reali-
zacji budownictwa mieszkaniowego.

Jednym z takich pomystow jest uruchomienie w Polsce systemu
wieloletniego oszczedzania na cele mieszkaniowe z elementem po-
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mocy panstwa w postaci premii budowlanej dla oséb oszczedzajg-
cych w tym systemie. Stad tez z satysfakcjg odnotowalismy fakt, iz
do laski marszatkowskiej wptynat poselski projekt ustawy o kasach
oszczednosciowo-budowlanych i wspieraniu przez panstwo oszcze-
dzania na cele mieszkaniowe. Zaproponowane w poselskim projek-
cie ustawy rozwigzania sg powtodrzeniem tych, ktére z powodzeniem
przeszty catg procedure legislacyjng w latach 1995-1997 a ich sku-
tecznos¢ zostata potwierdzona w praktyce w wielu krajach Europy
Srodkowej, réwniez w okresie ostatniego kryzysu. Uruchomienie ta-
kiego systemu w Polsce jest konieczne, cho¢ zasady i skala pomocy
panstwa dla oszczedzajacych na cele mieszkaniowe wymagajg rze-
telnej analizy i dyskusiji.

Zapraszam Panstwa do lektury raportu. Bedziemy wdzieczni za
przekazywanie dalszych uwag pozwalajgcych na doskonalenie jego
kolejnych wersji. Pytania i sugestie prosze kierowac na adres e-mail:
raport@amron.pl

Jacek Furga

Przewodniczgcy Komitetu ds. Finansowania Nieruchomosci Zwigzku
Bankow Polskich

Wiceprezes Zarzgdu Centrum Prawa Bankowego i Informacji*

Raport zostat opracowany w Zwigzku Bankow Polskich we wspot-
pracy z Centrum AMRON, Komitetem ds. Finansowania Nierucho-
mosci ZBP oraz prof. SGH Jackiem t.aszkiem. Dane oraz komentarze
zostaly przygotowane przez zespoty AMRON i ZBP w sktadzie: Jerzy
Ptaszynski (jerzy.ptaszynski@amron.pl), Katarzyna Lubas (katarzyna.
lubas@amron.pl), Bolestaw Meluch (bmeluch@zbp.pl), Jacek Gieor-
gica (jg@zbp.pl), Michat Wydra (mwydra@zbp.pl)

W Raporcie procz danych gromadzonych w systemach AMRON
i SARFIN wykorzystano rowniez dane z BGK, GUS, Narodowego
Banku Polskiego, a takze Biura Informaciji Kredytowej.

*Centrum AMRON jest jednostka powotang do zarzadzania Systemem Analiz i Monitorowania Rynku Ob-
rotu Nieruchomosciami, dziatajaca w strukturze organizacyjnej Centrum Prawa Bankowego i Informacji
Sp. z o0.0.
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Sytuacja na rynku kredytéw mieszkaniowych

Sytuacja na rynku kredytoéw mieszkaniowych w trzecim kwartale
biezgcego roku nie odbiegata w znaczacy sposob od tej, ktérg ob-
serwowalismy w kwartale drugim. Zarowno liczba nowozawartych
umow kredytowych, jak i wartos¢ umow uksztattowaty sie na zblizo-
nym w stosunku do poprzedniego okresu poziomie, niemniej spadek
tempa akcji kredytowej w lipcu i sierpniu zawazyt na ostatecznych
wynikach, ktore okazaty sie nieco nizsze niz w drugim kwartale. Po-
wrOt silniejszej dynamiki na rynku obserwujemy natomiast od wrze-
$nia, co moze by¢ sygnatem powazniegjszego wzrostu w IV kwarta-
le 2010. Warto zwrdci¢ uwage na fakt, ze w III kwartale biezgcego
roku zaobserwowano wydtuzenie przecietnego okresu zapadalnosci
kredytow mieszkaniowych oraz wzrost udziatu kredytéw o wysokim
wskazniku LTV.

Na poziom akcji kredytowej w III kwartale w pewnym stopniu wpty-
neto zaostrzenie przez banki polityki kredytowe] w zwigzku z ko-
niecznoscig dostosowania do wymogow Rekomendacji T, ktorej
czes¢ zapisOw weszta w zycie w sierpniu biezgcego roku. Przygoto-
wania dostosowawcze w sektorze bankowym prowadzone byty suk-
cesywnie od kilku miesiecy, dlatego tez poczatek okresu obowigzy-
wania Rekomendaciji T nie spowodowat szoku na rynku. Stopniowe
zaostrzanie kryteriow przyznawania kredytow bedzie kontynuowa-
ne do konca tego roku, kiedy w zycie wejdzie pozostata czes¢ wymo-
gow Rekomendaciji T.

Obserwowane we wrzesniu ozywienie akcji kredytowej w pewnym
stopniu mogto wynikac¢ z zapowiadanej przez UKNF dalszej modyfi-
kacji Rekomendaciji S z 2006 r., ktora zgodnie z poczatkowymi zatoze-
niami miataby wejs¢ w zycie w roku 2011 jako Rekomendacja S2 (lub
potocznie nazywana S kwadrat). Projekt zaktada istotne ogranicze-
nie akcji kredytowe] w walutach obcych. Przyczyna takiego podej-
Scia krajowego nadzoru uwarunkowana jest bardzo ztymi doswiad-
czeniami sgsiadujgcych z Polskg rynkow z krajow regionu, gdzie
wystgpito nadmierne zadtuzanie spoteczenstw w walutach obcych
(Wegry, f.otwa i Estonia) i ktére doprowadzito do powaznych pertur-
bacji zwigzanych z pogorszeniem jakosci sptacanych kredytow. War-
to pamietac, ze na tych rynkach prawie w ogole nie zastosowano
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regulaciji ostroznosciowych w zakresie kredytéw indeksowanych do
walut obcych. Natomiast na rynku polskim poczgwszy od roku 2006
Rekomendacja S wprowadzita podwyzszone wymogi w zakresie
zdolnosci kredytowej dla kredytéw denominowanych w walutach
obcych, a od 2007 1. bwezesny GINB doprowadzit do podwyzszenia
wagi ryzyka dla tego rodzaju kredytéw. Dotychczasowe dziatania
nadzoru w sferze kredytéw denominowanych doprowadzity do za-
ostrzenia rygorow polityki kredytowej i ostroznosciowej bankéw dla
walut obcych, czego skutkiem byto czasowe ograniczenie w udzie-
laniu kredytow innych niz waluta krajowa i odwrécenie dotychcza-
sowego trendu.

W chwili obecnej nie jest jeszcze wiadome, jakie decyzje w sferze
dalszego ograniczenia kredytéw denominowanych w walutach ob-
cych zostang podjete, przewiduje sie natomiast, ze kolejne obostrze-
nie w tym zakresie, a takze zapowiadana podwyzka stawki podatku
od towardw i ustug bedag miaty negatywny wptyw na rozwoj akcji
kredytowej w segmencie mieszkaniowym.

Najwazniejsze obserwacje zwigzane z sytuacjg w III kwartale 2010 1.

® Wiekszos¢ bankéw zaostrzyta kryteria przyznawania kredytow
mieszkaniowych zgodnie z wymogami wprowadzanych rekomen-
dacji nadzorczych

@ Srednie marze kredytowe zaréwno dla kredytéw w zlotych, jak
1 denominowanych w walutach ulegty obnizeniu. Poziom marz dla
kredytow w PLN i EUR wyréwnuje sie

@ Wzrasta udziat kredytow ze wskaznikiem LTV powyzej 80% warto-
$ci nieruchomosci

@ Wydtuza sie okres kredytowania

e Wzrasta udziat kredytow w ztotych, maleje udziat nowych kredy-
tow w euro

e W dalszym ciggu rosnie udziat kredytow ze wsparciem rzgdowe-
go programu ,Rodzina na Swoim". Jego udziat w akciji kredytowej
bankdéw wynosit blisko 16%.

® Zaostrza sie konkurencja w sektorze bankowym, co przejawia sie
wzmozong akcja promocyjno-marketingowsg, spadkiem marz i pro-
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wizji, zwiekszonym naciskiem na dostosowanie ofert do potrzeb
klientow 1 szerszym wykorzystaniem dodatkowych kanatow ko-
munikacji z klientami

e Nieznacznie pogarsza sie jakos¢ sptacanych kredytow mieszka-
niowych. W bankach, w ktérych wystgpita taka tendencija, za-
ostrza sie kryteria ich udzielania. Nie zawsze jednak zaostrzanie
kryteriow udzielania kredytéw wigze sie z pogarszaniem ich spta-
calnosci.

Liczba czynnych kredytéw mieszkaniowych

Wykres 1. Liczba czynnych uméw o kredyt mieszkaniowy
1497 335

1374 099
1302 600

2008 2009

1135 684

945 484

717 187

521 398

405 320

2003

289 758

2002

2004 2005 2006 2007 I-IX 2010

Zrédto: ZBP
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Calkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw
mieszkaniowych

Wykres 2. Catkowity stan zadluzenia z tytulu kredytéw mieszkaniowych w mld zlotych
247,527

214,89

192,61

116,84

77,71

50'43 .

35,81

29,58
- . .
2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 IIX 2010

Zrodio: ZBP, NBP

Na koniec IIT kw. 2010 r. stan zadluzenia z tytutu udzielonych kredy-
tow mieszkaniowych osiggnat poziom 247,56 mld zt. Oznacza to nie-
znaczny wzrost wzgledem II kwartatu 2010 1. w sumie o 2 mld zt.
W pordéwnaniu do analogicznego okresu roku poprzedniego, stan za-
dtuzenia zwiekszyt sie o0 38 mld zt, co oznacza wzrost o 18%. Prezento-
wane dane pokazujg znaczny spadek dynamiki wzrostu zadtuzenia,
co znajduje uzasadnienie z jednej strony w etapowej realizacji umow
kredytowych i wyptacaniu transz z pewnym opodznieniem, z drugiej
natomiast — odnotowano duzg liczbe kredytow, ktére zostaty sptaco-
ne. Liczba wszystkich czynnych umow kredytowych w III kwartale
2010 zblizyta sie do poziomu prawie 1,5 mln, odnotowujgc przyrost
rzedu 0,5%.
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Liczba i warto$¢ nowoudzielonych kredytéow
mieszkaniowych
— Tabela 1. Wartos¢ i liczba nowopodpisanych umoéw o kredyt mieszkaniowy
2 zmiana / zmiana /
wartosé . . .
w mld PLN poprzedni liczba poprzedni
kwartalt = 1 kwartal = 1
— 1T kw. 2008 16,369 82 333
11T kw. 2008 16,803 2,65%2 82 952 0,75%a
IV kw. 2008 11,867 29,38%N 58 728 29,20%3
g
I kw. 2009 7.609 35,88%N 37941 35,40%N
1T kw. 2009 9,376 23,22% 45 576 20,12%a
11T kw. 2009 10,945 16,73%2 52 884 16,03%2
IV kw. 2009 10,804 1,29%N 52 791 0,18%%
I kw. 2010 9,809 9.21%% 48 319 8.47%N
IT kw. 2010 13,623 37,86%2 63 972 32,40%2
IIT kw. 2010 13,091 3.20%% 61 150 4,41%3
Zrédio: ZBP

Wykres 3. Liczba nowopodpisanych umoéw o kredyt kwartalnie

82333 82 952

II kw. III kw.
2008 2008
Zrédto: ZBP

58 728

IV kw.
2008

37911

I kw.
2009
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45 576

II kw.
2009

52 884

III kw.
2009

52 791

IV kw.
2009

63 972
61 150

48 319

I kw. II kw. III kw.
2010 2010 2010

Po raz pierwszy w tym roku odnotowano nieznaczne zmniejszenie
liczby udzielanych kredytow w stosunku do okresu poprzedzajgce-
go. Liczba zawartych w III kwartale 2010 r. umoéw o kredyt miesz-
kaniowy wyniosta 61 150 i byta nizsza o 4,4% od tej odnotowanej
w kwartale II. Wobec okresu analogicznego w roku ubiegtym, liczba
nowoudzielanych kredytéw byta jednak wieksza o 16%. Nieznaczny
spadek liczby umow moze wigzac sie z sezonowoscig rynku — miesig-
ce wakacyjne tradycyjnie charakteryzujg sie mniejszym poziomem
zainteresowania kredytami na zakup nieruchomosci, niemniej, co
warto podkresli¢, spadek nie jest znaczny, a ostatni miesigc III kwar-
tatu charakteryzowat sie istotnym wzrostem liczby podpisanych
umow w stosunku do lipca i sierpnia.

Wykres 4. Wartos¢é nowopodpisanych uméw o kredyt kwartalnie w mld zlotych

16,369 16,803

13523 43001

11,867
10,945 10,804

9,376 9,809

7,609

ITkw. IIIkw. IVkw. Ikw. IIkw. IIIkw. IVkw. Ikw. II kw. III kw.
2008 2008 2008 2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010

Zrédto: ZBP

Mniejsza liczba umow kredytowych w III kwartale znalazta odbicie
w wartosci udzielonych kredytéw, ktora na koniec wrzesnia wynio-
sta nieco ponad 13 mld zt, wobec 13,5 mld w poprzednim kwarta-
le. Spadek wartosci udzielonych kredytow w pordwnaniu z drugim
kwartatem to 3,2%, niemniej w odniesieniu do okresu analogicznego
w roku ubiegltym, wynik odnotowany w III kwartale 2010 roku byt
0 20% wyzszy.
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Waluta kredytu lach poszczegolnych bankow. Z informacji dostarczonych przez banki
wynika, ze podobnie jak do tej pory, dalsza akcja kredytowa do konca

Struktura walutowa udzielanych w III kwartale 2010 roku kredytow : ; . ) : .
roku bedzie prowadzona w wiekszosci w walucie krajowej.

nie odbiega w sposob znaczgcy od tej, ktérg obserwowalismy w kwar-
tale drugim. Nowoudzielane kredyty denominowane w walutach ob-
cych nie przekroczyty poziomu 30% wartosci portfela kredytowego.

Tabela 2. Struktura walutowa wartosci nowoudzielanych kredytow

. - . . . PLN HF EUR D I

Zdecydowana wiekszosé kredytow w ujeciu wartosciowym — 72,8% c v US e

. s . . . 0, 0, 0, 0, 0,

na koniec wrzesnia wobec 71,9% na koniec czerwca — udzielana byta 1L kcwr. 2008 24.9% 24.1% 0.4% 0.2% 0.3%

w ztotych. W obserwowanym od poczatku 2009 roku trendzie wzrosto- Il kw. 2008 201% 781% 0.5% 0.2% 1.2%

WyIn udziatu now ych kredytc')w denominowanych w walucie europej— IV kw. 2008 42 5% 55.4% 0.0% 1.3% 0.7%

skle]_po raz plerwszylo&lotowano zmiane. Kredyty w euro stanow.ﬂy I v, 2009 - - e e e
bowiem 21,8% wartosci nowego portfela wobec 23,6% w poprzednim

. , . 0 (o 0 0 0
kwartale. O jeden punkt procentowy (z 4,4% do 5,5%) wzrost udziat ——LEW.2009 — 70.0% 24.3% 4.9% 0.8% 0.0%
wartosci kredytow denominowanych w CHF. Wzrost udziatu war- -~ IIkw.2009 76.9% 11.3% 11.5% 0.1% 0.2%
tosci kredytéw w ztotych w nowym portfelu po czesci byt zwigzany IV kw. 2009 77 4% 8.1% 14.0% 0.2% 0.3%
z dalszym, wzmozonym Wykorzystamem srodkow p;z%znacgonych na w2010 77.9% 4.3% 18.3% 011% 011%
doptaty do odsetek w programie ,Rodzina na Swoim”", gdzie poziom , 1o 4o, ,

. . . 3 , , 6% 1% 09
kredytowania przekroczyt 2 mld zt, o czym w dalszej czesci raportu. 1L kw. 2010 2% : — 0.1% 0.0%
Druga z mozliwych przyczyn ograniczenia podazy kredytéw denomi- — Elllkw:s20100s 72.8% 5.4% 21.8% 0.0% 0.0%
nowanych przez banki sg wyprzedzajgce dziatania dostosowawcze
zwigzane z potencjalnymi decyzjami nadzoru bankowego w sferze 2008 30.0% 68.6% 0.4% 0.4% 0.6%
przepisow regulujgcych poziom kredytoéw denominowanych w portfe- 2009 72.8% 17.2% 9.2% 0.7% 0.1%
Wykres b. Struktura walutowa wartosci nowoudzielanych kredytéw - kwartalnie

B rN B cur | EUR USD B e
80%
70%
60%
50%
40%
30%
20%
10% ( T
0% - - - ‘ - —
II kw. III kw. IV kw. I1kw. II kw. III kw. IV kw. Ikw. II kw. III kw.
2008 2008 2008 2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010

Zrédto: ZBP
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Srednia wartos$é kredytu

Tabela 3. Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogélem i w podziale na waluty

Srednia wartosé

Srednia wartosé kredytu

Srednia wartosé

o™ memtaonohong, eyt wPLN
2003 81 340 109 670 72,650
2004 94 240 123 970 84 560
2005 109 550 121 080 96 860
2006 139 140 162 160 103 190
2007 187 290 223 660 170 270
2008 205 180 258 820 145 940
2009 202 448 310 061 185 460
I-IX 2010 204 348 325 638 177 552
Zrédto: ZBP

Wykres 6. Srednia warto$¢ udzielonego kredytu ogétem i w podziale na waluty

Zrédio: ZBP
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Wysokos¢ kredytéw udzielanych przez banki w III kwartale odbita
sie na sredniorocznych wskaznikach wysokosci kredytu w catym
roku 2010. Przecietna wartos¢ kredytow udzielanych zaréwno w zto-
tych, jak i kredytow denominowanych w III kwartale byta nizsza niz
wartosci obserwowane we wczesnigjszych okresach, co w efekcie
wplyneto na spadek przecietnej wartosci kredytu ogdtem w roku
2010. Ograniczanie wysokosci kredytu byto jednym z przejawow
zaostrzenia polityki kredytowej bankéw w III kwartale w zwigzku
z wymogami Rekomendacii T. Srednia wartosé kredytu w okresie
[-IX wyniosta 204,3 tys. zt. Przecietna wysokos¢ kredytu w ztotych
osiggneta poziom 177,5 tys. zt, natomiast kredytu denominowanego
- 325,6 tys. zt. Przecietna wysokos¢ kredytu denominowanego jest
juz zatem prawie dwukrotnie wyzsza od przecietnej wysokosci kre-
dytu w ztotych.

. Srednia wartoé¢ udzielonego kredytu ogétem
. Srednia wartoéé kredytu denominowanego w walutach obcych
| Srednia wartoé¢ kredytu w PLN

250 000
200 000
150 000
100 000 T
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Struktura nowoudzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu

Tabela 4. Struktura nowoudzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu

III kw. 2008

IV kw. 2008

Struktura nowoudzielonych kredytow wedlug wysokosci kredytu

I kw. 2009 IT kw. 2009 III kw. 2009 IV kw. 2009 I kw. 2010 IT kw. 2010 III kw. 2010

do 100 tys. zt 21.2% 25.8% 26.1% 24.9% 25.2% 29.2% 28.2% 27.0% 25,72%

od 100 do 200 tys. zt 32.3% 29.6% 27.9% 32.3% 32.2% 33.2% 31.0% 31.0% 30.81%
od 200 do 300 tys. zt 20.1% 17.4% 18.0% 18.5% 18.2% 16.8% 16.9% 18.1% 18.65%
od 300 do 400 tys. zt 111% 10.6% 10,0% 10.9% 10.8% 9.5% 10,5% 11.3% 11,68%
0d 400 do 500 tys. zt 5.9% 6.1% 5.7% 5.3% 5.3% 4.6% 5.4% 5.3% 541%
0d 500 tys. do 1 min zt 7.5% 8.8% 9.9% 6.6% 6.7% 6.5% 6.7% 6.2% 6.65%
powyzej 1 min zt 1.8% 1.8% 2.4% 1,6% 1.5% 1.4% 1.4% 1.0% 1.07%

Zrédto: ZBP

Wykres 7. Struktura nowoudzielonych kredytéw wedlug wysokosci kredytu — kwartalnie

35%

o

Zrédio: ZBP

IV kw. 2008

30% | od 300 do 400 tys. zt
0d 400 do 500 tys. zt
25% ’ od 500 tys. zt do 1 mIn zt
powyzej 1 min zt
20%
15%
10% F ¥ F i

IT kw. 2008 III kw. 2008 I kw. 2009

do 100 tys. zt
’ od 100 do 200 tys. zt
od 200 do 300 tys. zt

II kw. 2009 III kw. 2009 IV kw.2009 Ikw.2010 IIkw.2010 III kw. 2010

Struktura portfela nowoudzielanych kredytow w III kwartale we- natomiast udziat kredytoéw ponizej tej wartosci nieznacznie spadt
dtug wysokosci kredytu w poréwnaniu z kwartatem poprzednim z 27 do 25,7%. Poczawszy od konca 2009 roku obserwujemy nato-
nie ulegta znaczgcym zmianom. Tak jak w poprzednim okresie, miast niewielki, ale sukcesywny wzrost udziatu kredytéw o wyz-
zachowany zostatl podobny udziat kredytow powyzej 100 tys. zt, szej wartosci.

AMRON - www.amron.pl
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Struktura wskaznika LTV

Tabela 5. Struktura wskaznika LTV dla nowoudzielonych kredytow

I kw. 2010
6.83%

IT kw. 2010
6.72%

III kw. 2010

od 0 do 30% 5.77%

od 30 do 50% 17.56% 15.42% 12.62%

od 50 do 80% 43.29% 36.89% 33.03%

0d 80 do 90% 1591% 14,98% 14,01%

0d 90 do 95% 4,38% 7.18% 8.25%

od 95 do 100% 518% 9.11% 12,82%

powyzej 100% 6.86% 9.71% 13.51%

IIT kwartat 2010 charakteryzowat sie dalszym wzrostem kredytow
z wysokim poziomem wskaznika LTV. Udziat kredytéw finansujgcych
zakup nieruchomosci w zakresie od 95 do 100% wartosci wzrést z 9,11%
do 12,82% w ciggu minionych trzech miesiecy. Wzrost podobnego rze-
du - z poziomu 9,71% do 13,51% zanotowany zostat w przedziale kre-
dytow ze wskaznikiem LTV wyzszym niz 100%. O ile udziat kredytow
w nowym portfelu z wktadem wtasnym rzedu 70% pozostawat na sta-
bilnym poziomie, spadt odsetek w przedziale od 30 do 80% wartosci
nieruchomosci. Warto zwrdci¢ uwage na réznice w poziomie LTV kre-
dytow w zaleznosci od kanatu sprzedazy. Z danych bankowych wy-
nika, ze o ile w oddziatach bankow liczba kredytéw z LTV powyze]

Wykres 8. Struktura wskaznika LTV dla nowoudzielonych kredytéw — kwartalnie
50%

40%
30%

20%

10%
0 .

Zrédio: ZBP

IT kw. 2010

I kw. 2010
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80% jest stosunkowo niewielka, to wsrdod kredytdéw zacigganych za
posrednictwem firm doradztwa finansowego dominujg te z wyzszym
wskaznikiem LTV. Warto pamietac, ze od sierpnia 2010 roku obowig-
zujg niektore zapisy Rekomendaciji T. Jednym z jej wymogow jest wa-
runek, aby kredyty z LTV powyzej 80% zaciggane na wiecej niz b lat,
miaty wystarczajgce zabezpieczenia na wypadek trudnosci ze sptatg
kredytu. Dlatego banki wymagajg stosownego ubezpieczenia kredy-
tu a ryzyko kredytobiorcy jest dywersyfikowane przez firmy ubezpie-
czeniowe. Koszty obstugi kredytéw zabezpieczonych w ten sposob sg
wyzsze, niemniej dla kredytow z wysokim poziomem LTV sg one po
czesci amortyzowane spadajgcym poziomem marz.

Kredyty mieszkaniowe w najwiekszych miastach
Polski

W III kwartale 2010 obserwowano zblizong do II kwartatu tenden-
cje w zakresie struktury przestrzennej udzielanych kredytow miesz-
kaniowych. We wszystkich miastach objetych obserwacija, z wyjat-
kiem Biategostoku, odnotowano nieznaczny spadek akcji kredytowej
w stosunku do minionego kwartatu. Niemal co trzeci kredyt nadal
udzielany jest w Warszawie, a co czwarty poza najwiekszymi mia-
stami. Przyczyne pewnego przesuniecia w strukturze przestrzennej
mozna wigzac¢ z atrakcyjnymi cenami nieruchomosci zlokalizowa-
nych poza granicami administracyjnymi metropolii, niemniej duze
miasta w dalszym ciggu skupiajg ponad 75% catej akcji kredytowe;].

B o4 0% do 30%
B o4 30% do 50%
B 04 50% do 80%
B 0d 80% do 90%
I 0d 90% do 95%
| 0d 95% do 100%
powyzej 100%

i

ITT kw. 2010
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Tabela 6. Wartos¢ nowoudzielonych kredytéw w najwiekszych miastach

Wartos¢ nowoudzielonych kredytéw wedlug najwiekszych miast

Wroctaw Krakow Warszawa Tréjmiasto Poznan Bialystok Szczecin Aglz):l::r- Pozostale
IT kw. 2008 7.5% 4,0% 5.9% 30,8% 9.4% 6.4% 0.9% 4,6% 5,0% 25,6%
11T kw. 2008 8.4% 4,0% 6.0% 32,0% 9.7% 7.7% 0.9% 5.0% 5.8% 20,4%
IV kw. 2008 9.2% 4,4% 7.3% 35,2% 9.5% 7.5% 0.6% 3.9% 4,6% 18,0%
I kw. 2009 9.3% 4.4% 7.2% 34.1% 9.5% 7.8% 0.5% 4,3% 3.5% 19.4%
IT kw. 2009 8.5% 4.2% 7.1% 29.4% 7.8% 7.0% 0.7% 4,7% 6.7% 23.9%
III kw. 2009 8.1% 4,3% 7.1% 28,.9% 7.5% 6.4% 0.6% 3.9% 6.4% 26,8%
IV kw. 2009 7.7% 4,0% 6.6% 29,7% 6.9% 5.8% 0.9% 41% 7.1% 27.2%
I kw. 2010 6.8% 4.1% 7.3% 23.3% 6.8% 6.3% 1.3% 4.1% 13,5% 26,1%
IT kw. 2010 7.9% 3.7% 5,9% 31,9% 8.8% 6.7% 0.9% 3.4% 10,1% 20,3%
III kw. 2010 7.5% 3.6% 5,7% 30,9% 8.4% 6.0% 1,0% 31% 10,0% 23,4%
Zrodto: ZBP

Wykres 9. Wartos¢é nowoudzielonych kredytéw wedlug najwiekszych miast — kwartalnie
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Zrédio: ZBP
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Okres kredytowania

Tabela 7. Struktura nowoudzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

Struktura nowoudzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

I kw. 2010
20,00%

IT kw. 2010
12.51%

III kw. 2010
11,62%

od 0 do 15 lat

od 15 do 26 lat 24.44% 23.37% 21,71%

od 25 do 35 lat 52,30% 57.34% 57.57%

powyzej 35 lat 3.26% 6.78% 9.11%

Zrédto: ZBP

Wykres 10. Struktura nowoudzielonych kredytéw ze wzgledu na okres kredytowania

60% I od0doi5lat
B odi15do251at
I od25do 351at
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Zroédio: ZBP

W sferze zapadalnosci kredytow mieszkaniowych, w trzecim kwar-
tale 2010 r. obserwujemy dalszy wzrost udziatu kredytoéw zacigga-
nych na wiecej niz 35 lat. Ich odsetek w ciggu biezacego kwartatu
wzrost z poziomu 6,78% do 9,11%, a w ciggu catego roku zwiekszyt
sie niemal trzykrotnie. Udziat kredytow z przedziatu od 25 do 35 lat
nie ulegt znacznej zmianie, natomiast odsetek kredytow o najmniej-
szym okresie zapadalnosci w nowym portfelu spadt, osiggajgc po-
ziom 11,62% w przedziale do 15 lat i 21,71% w przedziale miedzy
15 a 25 lat. Wzrost liczby kredytow zacigganych na dtuzsze okresy
w porownaniu z poprzednimi kwartatami moze swiadczy¢ z jednej
strony o zwiekszeniu konkurencyjnosci w sektorze i dostosowaniu
ofert bankowych do potrzeb kredytobiorcow, z drugiej natomiast

AMRON - www.amron.pl |

0 ogdlnym ostabieniu zdolnosci kredytowej klientow indywidual-
nych. Krotki okres sptaty wigze sie z wyzszym poziomem miesiecz-
nych obcigzen, natomiast wydtuzenie okresu kredytowania pozwa-
la zredukowac¢ miesieczne koszty ponoszone na obstuge kredytu,
szczegolnie w przypadku koniecznosci wykupienia dodatkowego
ubezpieczenia brakujgcego wktadu wtasnego przy kredytach o wy-
sokim wskazniku LTV.

Jakosé splacanych kredytéw mieszkaniowych

Z danych uzyskanych z bazy SARFIN w trzecim kwartale na temat ja-
kosci portfela kredytowego, zbieznych z podawanymi przez Narodo-
wy Bank Polski, wynika ze w ostatnim kwartale nastgpito nieznacz-
ne pogorszenie wskaznika informujgcego o sptacalnosci kredytow
mieszkaniowych dla gospodarstw domowych. Na koniec wrzesnia
biezgcego roku, odsetek kredytow zagrozonych ogodtem wzrost
o 0,2 punktu procentowego i osiggnat poziom 1,8%, co oznacza, ze
przecietnie 98 sposrdd kazdych 100 udzielonych kredytow jest ob-
stugiwanych terminowo przez kredytobiorcow. Za wzrost wskazni-
ka w stosunkowo wiekszym stopniu odpowiada pogorszenie portfe-
la kredytow w ztotych, gdzie wskaznik nieterminowo regulowanych
kredytow zwiekszyt sie o 0,4 punktu procentowego wobec wzrostu
0 0,1 pp. w przypadku portfela kredytow denominowanych w walu-
tach obcych. Tak jak to byto sygnalizowane w poprzednim raporcie,
obserwowana wczesniej stabilizacja wskaznika sptacalnosci spowo-
dowana byta faktem, ze wiekszos¢ udzielonych kredytéw mieszka-
niowych to kredyty o krétkiej historii sptaty wynoszacej nie wiecej
niz 4-b lat, natomiast realna ocena sptacalnosci mozliwa jest z reguty
po b-7 latach od zaciggniecia kredytu. Z danych Biura Informaciji Kre-
dytowej wynika, ze starsze roczniki kredytowe sg obstugiwane rze-
telniej niz kredyty z ostatnich lat, niemniej na ocene poréwnawczg
nalezy zaczeka¢ do konca tego roku.

Tabela 8. Udziat kredytoéw zagrozonych w kredytach mieszkaniowych ogétem

I kw. 2010
1.5%

IT kw. 2010
1.6%

III kw. 2010
udgziat kredytéw zagrozonych ogétem 1.8%
udziat zagrozonych kredytow w ztotych

udziat zagrozonych kredytow walutowych
Zrodio: ZBP, NBP
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1.1% 11% 1.2%
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Prognoza na rok 2010 - aktualizacja

Dotychczasowe dane z rynku kredytowego w sektorze bankowym
nie budzag obaw. Obserwowana stabilizacja w lipcu i sierpniu oraz
wzrost dynamiki akcji kredytowej we wrzesniu mogg sygnalizowac
poczatek silniejszego wzrostu. Same banki wyrazajg natomiast ocze-
kiwanie dalszego wzrostu popytu na kredyty mieszkaniowe w IV
kwartale biezgcego roku. Biorgc pod uwage te czynniki, osiggniecie
prognozowanego wyniku 50 mld zt wartosci udzielonych kredytow
w catym roku nadal jest realne. Prognoza zostata zrealizowana do tej
pory w 72%. Nalezy pamietac¢, ze z poczgtkiem nowego roku w zy-
cie wchodzi druga czes¢ zapisow Rekomendaciji T, dotyczgca m.in.
b50-procentowego limitu (65% dla oséb zarabiajgcych powyzej sred-
niej krajowej) miesiecznego obcigzenia kosztami obstugi kredytu do-
chodow gospodarstw domowych. Ze wstepnych analiz wynika, ze
zapis ten nie bedzie miat istotnego wptywu na dalszg akcje kredyto-

Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej

W biezacej edycji raportu AMRON-SARFiIN po raz pierwszy pre-

wa w tym roku, w sporadycznych przypadkach moze przyspieszyc¢
decyzje niektorych kredytobiorcow co do zakupu mieszkania jeszcze
w IV kwartale 2010 r., natomiast z poczatkiem roku 2011 najprawdo-
podobniegj bedzie stanowi¢ czynnik ograniczajgcy dostepnosc¢ kre-
dytow. Dalsze zaostrzenie kryteriow przyznawania kredytow przez
banki jest mozliwe, ale jednoczesnie bardzo prawdopodobny jest
takze wzrost presji konkurencyjnej w sektorze. W nadchodzgcych
miesigcach spodziewany jest dalszy wzrost udziatu kredytéw deno-
minowanych w euro, niemniej kredyty indeksowane do europejskiej
waluty nie bedg dominowa¢ w nowym portfelu kredytowym. Pre-
ferencje klientow bankdéw co do kredytow w ztotych swiadczg o ro-
snacej swiadomosci ryzyka kursowego i stawiania bezpieczenstwa
nad wysokoscig miesiecznych obcigzen. Oczekiwania co do dalsze-
go rozwoju sytuacji gospodarczej i rynku mieszkaniowego sg umiar-
kowanie optymistyczne.

Wykres 11. Indeks dostepnosci mieszkaniowej w latach 2005-2010

zentujemy syntetyczny miernik dostepnosci mieszkan w Polsce =~ %%

- Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej (Indeks M3). Indeks
ma na celu odwzorowanie w uktadzie kwartalnym zmian w do- 130,00 s
stepnosci mieszkania dla przyktadowej rodziny skladajacej sie 5, 4 "

z dwoch pracujgcych osdb i dziecka starszego (13-15 lat). Wptyw 11000 1 o
na zmiany w dostepie do mieszkania majg: dynamika cen nieru- ’ \¢ o
chomoéci oraz zmiana warunkoéw makroekonomicznych — opro- 10 N T
centowania kredytow, srednich zarobkow, kosztow utrzymania,

ktore dla indeksu wyrazone sg jako minimum socjalne. Indeks 80,00 -

bedzie publikowany co kwartat, co umozliwi uczestnikom ryn-
ku, a przede wszystkim bankom dokonanie oceny dostepnosci
mieszkan, a tym samym oszacowanie potencjalnego popytu na
kredyty hipoteczne. Prezentowane dane, ze wzgledu na dostep-
nos¢ informaciji niezbednych do konstrukcji indeksu obrazujg sy-
tuacje na koniec IT kwartatu 2010 r. Wartos¢ Indeksu w tym czasie
osiggneta poziom 104,28 punktu.

140,00 ”»
W

90,00 » o

70,00 wartos¢ Indeksu M3
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Zrédto: ZBP
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Zalozenia przyjete do konstrukcji Indeks M3 sg nastepujace:

@ Gospodarstwo domowe stworzone dla potrzeb indeksu to rodzina
trzyosobowa ze starszym dzieckiem o tgcznych dochodach netto
w wysokosci dwukrotnosci srednich dochodéw w Polsce, dla kto-
rej wyliczany jest dochdd rozporzagdzalny (dochdd netto pomniej-
szony 0 minimum socjalne)

e Minimum socjalne podawane jest kwartalnie przez Instytut Pracy
1 Spraw Socjalnych dla Polski

® Przyjeto, ze przyktadowa rodzina zainteresowana jest nabyciem
mieszkania o powierzchni 50 m? Ceny transakcyjne z bazy AMRON
dla mieszkan o powierzchni 45-55 m? zostaty usrednione dla cate-
go kraju

® Przyjeto wartosc¢ kredytu na poziomie 100% LTV w celu poréw-
nania wysokosci raty kredytu na zakup mieszkania z szacowang
zdolnoscig kredytowa przyktadowej rodziny. Kredyt na 25 lat, row-
ne raty. Sredni poziom oprocentowania kredytéw mieszkaniowych
w ztotych wedtug danych NBP

@ Nie brano pod uwage dodatkowych kosztéw kredytu (np. ubezpie-
czenia, koszty notarialne, podatki, wpis do ksiegi wieczystej, itd.),
gdyz przyjeto zatozenie, ze kredytobiorca dysponuje odpowiedni-
mi srodkami na pokrycie tych kosztow

Indeks jest wynikiem poréwnania sredniego dochodu rozporzgdzal-
nego (dochdd netto rodziny pomniegjszony o minimum socjalne) oraz
wartosci raty sptaty kredytu potrzebnego na zakup mieszkania o po-
wierzchni 50 m?.

AMRON - www.amron.pl

Wartosci Indeksu ponizej 100 punktéw swiadczg, iz przecietne do-
chody rodziny trzyosobowej sg niewystarczajace do uzyskania kre-
dytu pozwalajgcego na zakup b0-metrowego mieszkania. Ksztatto-
wanie sie wartosci Indeksu Dostepnosci Mieszkaniowe] powyzej
100 punktow wskazuje, ze w danym okresie zakup mieszkania przez
przyktadowg rodzine moze by¢ wsparty kredytem hipotecznym
w wiekszym stopniu. Tym samym, klimat na rynku hipotecznym jest
pozytywny dla wartosci powyzej 100 i negatywny dla wartosci po-
nizej 100.

Indeks moze stuzy¢ jako wskaznik klimatu na rynku mieszkaniowym
1 kredytoéw hipotecznych w Polsce (i poszczegolnych wojewddztwach
- przy zatozeniu, ze wskaznik minimum socjalnego publikowany
przez Instytut Pracy i Spraw Socjalnych bedzie zréznicowany geo-
graficznie), zaktadajgc, ze dostepnosc¢ kredytowania zakupu miesz-
kania przektada sie na poziom popytu na rynku mieszkaniowym.

Na zmiane wartosci indeksu bezposredni wpltyw ma oczywiscie
zmiana dochodéw, a przede wszystkim zmiana cen na rynku nie-
ruchomosci (dynamika zmian cen jest znacznie wyzsza niz dynami-
ka zmiany poziomu dochodoéw rodziny), gdyz wzrost kwoty kredytu
potrzebnego na zakup przyktadowego b0-metrowego mieszkania
przektada sie na spadek dostepnosci kredytowej. Zmiana oprocen-
towania kredytow mieszkaniowych ma posredni wptyw na wyso-
kos¢ indeksu, gdyz wptywa na wysokos¢ miesiecznej raty kredytu
mieszkaniowego potrzebnego na zakup przyktadowego mieszka-
nia. Wzrost oprocentowania przektada sie na zmniejszenie indeksu
dostepnosci kredytowej. Zmiana wysokosci minimum socjalnego
(koszty utrzymania rodziny) ma bardzo ograniczony wpltyw na zmia-
ne indeksu.
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Podsumowanie dotychczasowych wartosci Indeksu
Dostepnosci Mieszkaniowej

Na przestrzeni lat 2005-2008 najwiekszy wpltyw na wynik indeksu
miat poziom cen mieszkan i poziom oprocentowania kredytow, a od
stycznia 2009 poziom wynagrodzen i wysokos¢ oprocentowania kre-
dytow, kiedy ceny mieszkan byty stabilne i tylko w niektérych regio-
nach odnotowano nieznaczne spadKXKi.

e Indeks odzwierciedla warunki dla rynku nieruchomosci mieszka-
niowych w Polsce. Jego wartosc¢ rosta gwattownie w 2005 roku, co
znajduje potwierdzenie w danych dotyczacych relacji dochodow
i cen mieszkan.

Program ,,Rodzina na Swoim”

W III kwartale 2010 r. nadal obserwujemy dynamiczny rozwoj progra-
mu ,Rodzina na Swoim”. W ciggu dziewieciu miesiecy biezgcego roku
udzielono ponad 28,8 tys. kredytow w tgcznej kwocie 5,3 mld zt.

Od poczatku funkcjonowania programu — od stycznia 2007 1. — banki
uczestniczgce w programie udzielity tgcznie 70,3 tys. kredytow pre-
ferencyjnych, na ogélng kwote ponad 11,9 mld zt, z tego w III kwar-
tale 2010 1. 11 tys. kredytéw na kwote 2,066 mld zt.

W III kwartale 2010 r. zarébwno wartosc¢, jak i liczba udzielonych kre-

dytow przewyzszata wyniki osiggniete w pierwszym i drugim kwar-
tale tego roku.

AMRON - www.amron.pl

@ Obserwowany od poczatku roku 2006 gwattowny wzrost cen nieru-
chomosci przyczynit sie do spadku realnej sity nabywczej przeciet-
nego wynagrodzenia w stosunku do ceny m? mieszkania. Wartos¢
Indeksu spadta z poziomu 141,61 punktow w IV kwartale 2005 1. do
minimalnego poziomu 81,36 pkt. w II kw. 2007.

@ Od konca II kwartatu 2007 roku Indeks znajduje sie w trendzie
wzrostowym

@ Ponowne przekroczenie wartosci 100 punktow nastgpito w II kwar-
tale 2009 1.

e Poprawiajgcy sie Indeks Dostepnosci Mieszkaniowej w ostatnich
kwartatach wskazuje, ze w kolejnych kwartatach 2010 r. moze na-
stapi¢ wzrost popytu na rynku mieszkaniowym, co moze przetozyc¢
sie na wieksze zainteresowanie kredytami hipotecznymi.

Wykres 12. Wartos¢ udzielonych kredytow w I, II i III kwartale 2010 r. w tys. zl.
2500 000
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Zrédio: BGK
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Wykres 13. Liczba udzielonych kredytéw w I, I1 i III kwartale 2010 r. Nie zmienita sie znacznie struktura wiekowa kredytdw udzielanych
12 000 1000 w ramach programu ,Rodzina na Swoim”.
10 000 9746 I Ponad 73% kredytow preferencyjnych udzielonych zostato osobom

w wieku 25-34 lata. Ta grupa wiekowa kredytobiorcéw korzysta

8098 . . .
8000 b najczesciej z kredytu z doptata.
6000 F Tabela 9. Kredyty preferencyjne udzielone w ramach programu ,,Rodzina na Swoim” w podziale
na wiek kredytobiorcéw oraz rynki (wtoérny, pierwotny i budowa domu) wg stanu na 30.09.2010 r.
4000 E Rynek Rynek Budowa Suma
Przedzial wiekowy wtérny pierwotny domu
2000 | liczba liczba liczba liczba
<=19 4 1 0 5
0 20-24 2 040 604 242 2 886
I kwartat 2010 II kwartat 2010 III kwartat 2010
, 25-29 17 173 6 955 3392 27 520
Zrédro: BGK
30-34 14 283 4844 5 169 24 296
W IIT kwartale 2010 r. zostata utrzymana dotychczasowa struktura 35-39 5 744 1713 2398 9 855
udzielonych kredytéw. b9% kredytow objetych doptatg programu 40-44 2023 547 785 3 355
,,Rodzma na SWOll’IlI przypadato na ' obrot lokalami na rynku V\Il‘tOI— 4549 755 230 339 1324
nym. Liczba kredytow z doptatg udzielonych na zakup mieszkan na
rynku pierwotnym i budowe domu jednorodzinnego byta podobna 50-b4 346 136 127 609
(22% rynek pierwotny i 19% budowa domu jednorodzinnego). 55-59 151 68 49 268
60-64 71 32 18 121
Wykres 14. Struktura udzielonych kredytéw w III kwartale 2010 r. (w %)
65-69 10 1 3 14
>=70 2 0 0 2
Suma koncowa 42 602 15 131 12 522 70 255

budowa

domu
jednorodzinnego

= Zmiany w programie RNS

rynek wtérny 22 pazdziernika biezgacego roku, Ministerstwo Infrastruktury opu-
blikowato projekt zmian w ustawie o finansowym wsparciu rodzin
w nabywaniu wtasnego mieszkania. Celem proponowanej noweliza-
cjijest z jednej strony ukierunkowanie programu w strone wtasciwej
grupy beneficientow i bardziej efektywne wykorzystanie srodkow
przeznaczonych na doptaty do odsetek kredytow, m.in. poprzez fi-
nansowanie wytgcznie nowych inwestycji, z drugiej natomiast -
Zrédlio: BGK stopniowe wygaszanie programu ze wzgledu na rosngce obcigzenia
finansowe budzetu panstwa poprzez wprowadzenie dodatkowych

czynnikéw ograniczajgcych.

59%
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Zaproponowane w projekcie nowelizacji zmiany o charakterze sys-
temowym przewidujg w miedzy innymi:

@ zmniejszenie wspolczynnika ksztattujgcego poziom limitu ceno-
wo-kosztowego kwalifikujgcego nieruchomos¢ do objecia finanso-
wym wsparciem z 1,4 do 1,2

® poszerzenie katalogu osob uprawnionych do skorzystania z kre-
dytu preferencyjnego i doptat do jego oprocentowania o jedno-
osobowe gospodarstwa domowe, z zastrzezeniem wykorzystania
kredytu preferencyjnego na zakup,/budowe pierwszego witasnego
mieszkania o maksymalnej powierzchni na poziomie 50 m? oraz
okreslenia dla tej grupy limitu powierzchniowego kalkulacji doptat
na poziomie 30 m?

® okreslenie maksymalnego wieku docelowego kredytobiorcy
(tj. kazdego z matzonkdw, osoby samotnie wychowujgcej co naj-
mniej jedno dziecko 1 jednoosobowego gospodarstwa domowego)
na poziomie 35 lat

® wylagczenie mozliwosci finansowania kredytem preferencyjnym
transakcji mieszkaniowych realizowanych na wtornym rynku nie-
ruchomosci

Zmiany te obowigzywatyby z dniem wejscia w zycie zaproponowa-
nej nowelizacji, natomiast przyjmowanie wnioskow o kredyty prefe-
rencyjne trwatoby do 31 grudnia 2012 .

Ocenia sie, ze W nastepstwie rozszerzenia grupy osob uprawnionych
do wsparcia moze nastgpi¢ okresowy umiarkowany wzrost liczby
udzielanych kredytow preferencyjnych Wzrost ten bedzie jednak
ograniczany samymi warunkami, na jakich osoby samotne bedg ko-
rzystac z kredytu preferencyjnego, jak rowniez przez wprowadzone
rownoczesnie obnizenie limitu cenowo-kosztowego uprawniajgcego
do skorzystania z dopiat do oprocentowania kredytow preferencyj-
nych wplywajgce na zawezenie oferty spetniajgcej kryteria ustawo-

AMRON - www.amron.pl

we (obnizenie wskaznika 1,4 do wysokosci 1,2). Natomiast wprowa-
dzane wylgczenie z programu transakcji finansowanych na rynku
wtornym oraz ograniczenie wieku do 35 lat skutkowatoby — zwa-
zywszy na aktualng strukture przedsiewziec¢ finansowanych kredy-
tem preferencyjnym — spadkiem liczby udzielanych kredytow w po-
rownaniu z sytuacjg braku zmian ustawowych.

Ustawodawca przyjmuje takze, ze w poczgtkowym okresie po wpro-
wadzeniu zmian ustawowych dynamika wzrostu wydatkow na do-
platy do oprocentowania bedzie zauwazalnie nizsza w porownaniu
z zapotrzebowaniem na dopiaty generowanym przez program re-
alizowany na obecnych, niezmienionych zasadach. Bedzie to wyni-
kiem koniecznych procesow dostosowawczych rynku pierwotnego,
zwigzanych z dodaniem nowego obszaru ustawy oraz jednoznacz-
nym przekierunkowaniem dotychczasowego programu wsparcia
na finansowanie wylgcznie nowych inwestycji (jednorazowy efekt
zawieszenia instrumentu doptat dla kredytow finansujgcych ry-
nek wtorny). Skutkiem procesow adaptacyjnych bedzie okresowe
zmniejszenie liczby udzielanych kredytow objetych doplatami do
oprocentowania.

Proponowane wprowadzenie redukcji wspotczynnika ksztattujgce-
go wysokosc¢ sredniego wskaznika przeliczeniowego kosztu odtwo-
rzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow mieszkalnych z 1,4
do 1,2 stanowi element dziatan zmierzajgcych do stopniowego wy-
hamowania programu 1 wygaszania akcji kredytowej, jak rowniez
stuzgcych obnizeniu wydatkow budzetu paristwa (przez zawezenie
oferty mieszkan spieniajgce] warunki ustawowe 1 obnizenie liczby
kredytow preferencyjnych objetych stosowaniem dopilat do ich opro-
centowania). Kryterium maksymalnej ceny/kosztu powinno takze
bardziej oddziatywac na rynek podazy zachecajgc do obnizania cen
nieruchomosci i utrzymywania ich na poziomie mozliwym do zaak-
ceptowania przez potencjalnych kredytobiorcow.
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Sytuacja na rynku nieruchomosci

Wykres 15. Liczba wydanych pozwolen na budowe, budéw rozpoczetych oraz mieszkan
oddanych do uzytku

[ ] Wydane pozwolenia
. Budowy rozpoczete
Mieszkania oddane do uzytkowania
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Zrédio: GUS, AMRON

W okresie od stycznia do wrzesnia 2010 roku w Polsce rozpoczeto
w budowe 127 717, czyli o 16,2% wiecej niz w analogicznym okresie
roku 2009 w tym deweloperzy rozpoczeli budowe 47 990 mieszkan
tj. 0 60,6% wiecej niz w 2009 r. Jednoczesnie, w grupie inwestorow
indywidualnych odnotowano niewielki spadek liczby mieszkan, kto-
rych budowe rozpoczeto — 73 124 mieszkania, tj. o 1,1% mniej niz
w analogicznym okresie 2009 1.

20 | AMRON - www.amron.pl

Wedhug wstepnych danych GUS, w okresie styczen-wrzesien 2010r1. od-
dano do uzytkowania 97 039 mieszkan, tj. o 15,5% mniej niz w 2009 1.

Tendencja spadkowa liczby mieszkan oddanych do uzytkowania
jest nadal widoczna zardwno wsrod deweloperow jak i inwestorow
indywidualnych.

Inwestorzy indywidualni majg nadal najwiekszy udziat (51,4%)
w przyroscie nowych zasoboéw mieszkaniowych. W okresie styczen-
wrzesien 2010 r. wybudowali 49 887 mieszkan, czyli o 1,4% mniej
niz przed rokiem. Deweloperzy zas, oddali 38 567 mieszkan, czyli
0 28,6% mniej niz w analogicznym okresie roku 2009 i stanowito to
39,7% ogolnej liczby mieszkan oddanych do uzytkowania.

Chociaz od grudnia ubiegtego roku obserwuje sie wzrost liczby wy-
dawanych pozwolen na budowe mieszkan, w okresie styczen-wrze-
sien 2010 r. wydano ich o 4,5% mniej (tj. do 132 276 mieszkan) niz
w analogicznym okresie roku 2009. Spadek liczby wydanych pozwo-
lenn dotyczyt zarobwno inwestorow indywidualnych, jak i dewelope-
row. Inwestorzy indywidualni w okresie I-IX 2010 otrzymali 77 937
pozwolen na budowe mieszkan (czyli o 2,6% mniej niz przed rokiem).
Natomiast liczba mieszkan, na ktérych budowe pozwolenia uzyskali
deweloperzy spadia tylko nieznacznie w stosunku do roku ubiegte-
go - jedynie o 0,7%, osiggajgc wartos¢ 48 891.
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Srednie ceny transakcyjne mieszkan

W IIT kwartale 2010 widoczne byto réznicowanie sie
Srednich cen transakcyjnych za metr kwadratowy na
poszczegolnych rynkach. Z wyjgtkiem Wroctawia ceny
mieszkan we wszystkich badanych miastach zmieniaty
sie tylko nieznacznie. W Warszawie, Aglomeracji Kato-
wickiej, Gdansku, Biatymstoku i Poznaniu odnotowano
niewielkie spadki. Wzrosty, obserwowane byty jedynie
w f.odzi, Wroctawiu i Krakowie.

Podsumowujgc, w trzecim kwartale 2010 nadal najwyz-
szg sposrod badanych miast srednig cene transakcyjng
za metr kwadratowy mieszkania odnotowano w War-
szawie — 8 151 PLN, za$ najnizszg w konurbacji kato-
wickiej 3 301 PLN.

Wykres 16. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach - 2006 - ITI kw.

2010
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Tabela 10. Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania w wybranych miastach - 2008 - III kw. 2010

2008

m \\Varszawa
= Katowice - eglomeracja
m— .0Od7
mws Wroctaw

Gdarisk

Biatystok
s Krakow
mm—— Poznan

Ikw. IIkw. III kw. IV kw.Ikw. IIkw. III kw. IV kw.Ikw. II kw. III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw.

2007

2009 2010

Warszawa 8 774 8 519 8 143 7913 8 091 7945 7 653 7 902 8 178 8 207 8 161
Katowice — aglomeracja &) 7/ 1l5) 3708 35680 3 407 BI596 3398 BI898 3385 81587 3427 3301
bodz 4 322 4 222 4 136 4 167 4010 3907 3861 4018 4 116 4279 4 370

Wroctaw 6 634 6 622 5 18272 5 866 5823 5644 5 837 5831 6 053 5988 6338
Gdansk 6 342 6 182 5825 5370 5141 5 263 B /) 5764 5714 5619 5680
Biatystok 4504 4 657 4 628 4 565 4 568 4403 4411 4412 4 371 4 281 4 162
Krakéw 7077 7163 7077 6 917 6 897 6 695 6 526 6774 6811 6 764 6921

Poznan 6 360 6 339 6183 5710 5 816 5714 5 952 5877 5788 5712 5698

Zrédio: AMRON
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Wykres 17. Srednie calkowite ceny transakcyjne mieszkania w wybranych miastach - 2006 - W przeciwier'lstwie do poprzedniego

III kw. 2010 . .
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600 000

m—— \/\/arszawa

400 000 = Katowice - aglomeracja N
W L6d2 wite].
mms \Wroctaw
Gdansk
Biatystok . . .
300000  Krakow Najwieksze spadki obserwowane byty
T Fozna w Krakowie, Bialymstoku i Gdansku.
200 000
100 000

Ikw. IIkw. III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw. IV kw. Ikw. II kw.III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw. IV kw. I kw. II kw. III kw.
2006 2007 2008 2009 2010
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Tabela 11. Srednie calkowite ceny transakcyjne mieszkan w wybranych miastach - 2008 - III kw.
2010 w PLN

Warszawa 493 951 504 600 478 677 484 025 431 810 450 026 437 604 437 611 499 994 511 976 497 243
Katowice — aglomeracja 194 139 213 114 196 183 182 266 174 385 191 205 202 990 181 296 190663 208 550 199 874
rodz 226 496 222 850 225 650 182 490 197 257 204 020 197 812 203 690 254 913 265 694 258 877
Wroctaw 351 137 359 847 B0I562 332 653 324 914 335 030 322 968 328 401 350 045 351 462 382 687
Gdansk 345 007 360 431 347 059 334 157 307 456 312 124 301 493 310 714 339:061 365 449 331 302
Biatystok 240 345 260 301 254 4560 256 742 239 788 245 527 2291950 239751 274 250 277 417 226 188
Krakéw 369 038 361 032 BEBI022 321 621 305 765 327 874 316 161 347 815 428 847 434 277 374 842

Poznan 301 573 297714 270 853 262 479 257 996 254 377 275090 319963 342 907 340 923 3317635

Zrédio: AMRON

22 AMRON - www.amron.pl www.zbp.pl


http://www.amron.pl
http://www.zbp.pl

23 |

| Raport AMRON-SARFiN |

Udzial procentowy i ceny mieszkan na rynku
pierwotnym i wtérnym w najwiekszych miastach
Polski

W strukturze sprzedazy mieszkan, najwiecej transakcji zawieranych
jest na rynku wtérnym. Proporcja wielkosci rynku pierwotnego
1 wtornego w poszczegolnych miastach Polski jest zblizona, cho¢ wi-
doczne sg roznice. W III kwartale 2010 najwiekszy udziat transakcji
na rynku pierwotnym (28%) w stosunku do wtérnego (72%) wystgpit
w Gdansku. W tym samym czasie w f.odzi udziat transakcji nowymi
mieszkaniami wyniost 12% zas$ na rynku wtérnym 88%. Przyczyny
takich roznic wynikajg z réznej struktury zasobéw mieszkaniowych,
oferty nowych mieszkan a takze réznicy cen pomiedzy mieszkania-
mi nowobudowanymi a pozostatymi.

Wykres 18. Udzial procentowy w sprzedazy mieszkan z rynku pierwotnego i wtérnego
w najwiekszych miastach Polski — III kw. 2010 r.
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W III kw. 2010 roku ceny na rynku pierwotnym byty wyzsze niz te
osiggane na rynku wtornym. Wyjatkiem jest Warszawa, gdzie roz-
nica miedzy tymi Srednimi jest najmniejsza, jednakze to mieszkania
z rynku wtérnego gorujg nad pierwotnym.

Zrédto: AMRON

Najwieksze réznice obserwuje sie w Lodzi i Gdanisku. Srednie ceny
mieszkan w tych lokalizacjach sg zdecydowanie wyzsze w przypad-
ku mieszkan z rynku pierwotnego.

Wykres 19. Srednie ceny m? mieszkania w najwiekszych miastach Polski w podziale na rynek
wtérny i pierwotny w III kw. 2010 r.
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Srednie ceny m? mieszkania w zaleznosci
od powierzchni w 6 najwiekszych miastach Polski

Na wykresie wyraznie widac¢ roznice miedzy zachowaniem cen
mieszkan ponizej i powyzej 75 m?. Trendy zmian i wysokoéci cen
dla poszczegodlnych kategorii mieszkan ponizej 75m? (z wytgczeniem
mieszkan najmniejszych tradycyjnie drozszych) wykazujg daleko
idaca zbieznosc. Po spadkach z II potowy 2008 i stabilizacji w 2009
roku nastgpito odbicie i ponowne wzrosty w roku 2010, zwigzane
z ozywieniem na rynku kredytow hipotecznych. W przypadku cen
mieszkan wiekszych nie mamy podki co do czynienia ze zjawiskiem
odbicia cen. O ile jednak ceny mieszkan w przedziale powierzchni
75-100 m? ustabilizowaty sie na poziomie zblizonym do IV kw. 2009
to ceny mieszkan najwiekszych — powyzej 100 m. znajdujg sie nadal
w wyraznym trendzie spadkowym.

Komentarz do AMRON III kw. 2010 r.

Trzeci kwartat biezgcego roku na rynku nie-
ruchomosci mieszkaniowych to kontynuacja
procesdow obserwowanych w poprzednich
kwartatach. Najbardziej syntetycznie mozna
je ocenic¢ jako szukanie nowego punktu row-
nowagi po boomie kredytowym i gorgczce
zakupow, jakie miaty miejsce w latach 2005-
A | 2007 i ktére zakonczyt kryzys na rynku ame-
rykanskim. Rynek nieruchomosci, gtéwnie
za sprawag inercyjnej podazy, nie dostosowu-
je sie perfekcyjnie do zmian popytu, zwtasz-
cza szokowych, czasami dostosowania te
moga trwac latami. Dotyczy to rynku pol-

AMRON - www.amron.pl |

Wykres 20. Srednie ceny m? mieszkania w zaleznos$ci od powierzchni w 6 najwiekszych miastach
Polski 2006-2010 III kw.
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skiego, gdzie banka spekulacyjna, ktéra powstata na najwiekszych
rynkach, nie osiggneta rozmiardw powodujgcych jej gwattowne pek-
niecie. W konsekwencji dostosowania dokonujg sie poprzez mniej-
sze fluktuacije cen, popytu oraz podazy.

Gtowne czynniki ograniczajgce popyt w relacji do okresu boomu to
wycofanie sie inwestoréw zagranicznych, opadniecie gorgczki zaku-
pow, spadek dostepnosci kredytow i ich racjonowanie przez banki
oraz spowolnienie czynnikéw fundamentalnych, gtdwnie wzrostu
dochodow, przyrostu nowych gospodarstw domowych oraz mi-
gracji do najwiekszych miast. W konsekwenciji pomimo stopniowe]
poprawy warunkow kredytowania popyt nie osiggnie juz wielko-
sci z okresu boomu. Jednoczesnie ceny mieszkan, pomimo statego
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niewielkiego spadku, dalej odzwierciedlajg relacje popytu i podazy
z okresu boomu, zwtaszcza czynnik niskich stép procentowych kre-
dytéow denominowanych we frankach szwajcarskich. Wysoka cena
mieszkan, lepsza dostepnos¢ czynnikéw produkcji w tym terendw
budowlanych powoduje, ze na rynek wchodzg nowi deweloperzy.
Rowniez firmy istniejgce na rynku rozpoczynajg nowe inwestycje
aby ,zmonetyzowac banki ziemi” oraz pokry¢ straty zwigzane z nad-
miernym optymizmem z okresu boomu. Firmy te liczg, ze poprzez
nieznaczne obnizki cen zdobeda klientéw. W konsekwenciji rosngce;
podazy, przy dosyc¢ stabilnym popycie fundamentalnym, ceny mu-
szg zaczgC sie obnizac z korzyscig dla klientow i dtugookresowego
bezpieczenstwa systemu bankowego.

Dochodzenie do rownowagdi jest jednak procesem bardziej ztozonym
ze wzdgledu na dalsze, przewidywane szoki popytowe. O ile podwyz-
ka podatku VAT nie wydaje sie mie¢ wiekszego wptywu, o tyle dal-
sze ograniczenia dotyczgce kredytéw denominowanych oraz ogra-
niczenia programu ,,Rodzina na swoim,, bedag miaty pewien wptyw
na przyspieszenie dostosowan. W dtuzszym okresie bedzie to pro-
ces pozytywny dla polskiego rynku, zaréwno dla konsumentow, jak
1 sektora bankowego. Spowoduje tez powrdt normalnosci do sektora

Systemy AMRON i SARFiN

System Analiz i Monitorowania Rynku
Nieruchomosci (AMRON)

Zwigzek Bankoéw Polskich od lat zaangazowany jest w tworzenie
1 promocje aktywnego wykorzystywania informacji gospodarcze;
oraz uczestnictwa w systemach wymiany informaciji. W idee te wpi-
suje sie rowniez System AMRON - wystandaryzowana baza danych
o cenach i wartosciach nieruchomosci wyposazona w moduty rapor-
tujgce 1 analityczne. System AMRON umozliwia przeprowadzanie
analiz i monitorowanie zjawisk zachodzgcych na rynku nieruchomo-
sci, stajgc sie nieodzownym narzedziem wspierajgcym rozwoj i ob-
stuge rynku nieruchomosci.

AMRON - www.amron.pl |

deweloperskiego. Brak jest pozytywnych doswiadczen swiatowych
zarowno z finansowaniem dtugich kredytoéw nieruchomosciowych
z krotkich depozytow z rynku globalnego, jak tez z nienaturalnym
podtrzymywaniem przez programy rzgdowe nadmiernie wysokich
cen. Duzo jest natomiast przyktadoéw, jak dziatania takie doprowa-
dzaty do zatamania sie rynku nieruchomoscii systemow bankowych.
Przypadek sprawit, ze na polskim rynku nieruchomosci nie doszto do
zatamania, oraz ze narastajgce w gospodarce sprzecznosci poczy-
najac od zadtuzenia sektora finanséw publicznych, poprzez banke
na rynku nieruchomosci, po finansowanie zarobwno sektora banko-
wego, jak tez i rynku nieruchomosci kréotkim kapitatem z zagranicy
nie osiggnety stanu krytycznego, a nastepstwa nie skumulowaty sie
tak, jak to zazwyczaj bywa. W konsekwenciji nie przeszliSmy wszy-
scy pouczajgcej lekcji praktycznej, ktora pozostaje gteboko w pamie-
ci i zmusza do wiekszej rozwagi przez wiele lat. Mozemy ten fakt
wykorzystac pozytywnie wyciggajac wnioski z doswiadczen innych
1 wprowadzajgc niezbedne zmiany zaréwno w systemie finansowa-
nia nieruchomosci, jak i na rynku deweloperskim. W przeciwnym
przypadku moze dojs¢ do bardzo kosztownego zatamania rynku nie-
ruchomosci w nastepnym cyklu.

System powstat w roku 2004 jako odpowiedz srodowiska banko-
wego na wymogi nadzoru bankowego zwigzane z zarzgdzaniem
ryzykiem kredytowym i monitorowaniem zabezpieczen wierzytel-
nosci hipotecznych. System AMRON jest jedyna ogdélnopolska
baza danych o cenach transakcyjnych nieruchomosci, w ktoé-
rej uczestniczy 30 najwiekszych polskich bankéw komercyij-
nych, a takze 155 bankéw spéldzielczych oraz Narodowy Bank
Polski. W lipcu 2008 roku do grona bankowych uczestnikow dotg-
czyto towarzystwo ubezpieczeniowe TU EUROPA S.A. W styczniu
2010 r. Centrum AMRON rozpoczeto wspotprace ze srodowiskiem
rzeczoznawcoOw majgtkowych oraz posrednikéw w obrocie nieru-
chomosciami.
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OFERUJEMY:

@ mozliwos¢ tworzenia witasnej i korzystanie z ogélnopolskiej i po-
nadsektorowej] bazy danych o cenach transakcyjnych i warto-
sciach nieruchomosci,

e dostep do funkcjonalnosci statystycznych i analitycznych Systemu,

@ raporty specjalistyczne,

e raporty cykliczne,

@ analizy rynkowe na indywidualne zamaowienie.

Zapraszamy do wspotpracy wszystkich uczestnikow rynku obrotu
nieruchomosciami. Naszym celem jest stworzenie kompleksowe]
bazy danych o rynku nieruchomosci. Zapewniamy szybki i bezpo-
sredni dostep do maksymalnie szerokiego zakresu danych niezbed-
nych w toku podejmowania decyzji biznesowych zwigzanych z nie-
ruchomosciami oraz oceng ryzyka zwigzanego z tymi decyzjami.
Zapraszamy do wspotpracy na rzecz przejrzystosci informaciji o ryn-
ku nieruchomosci

Kontakt:

Centrum AMRON

Al. Jana Pawta II 16
00-828 Warszawa
Tel.: (22) 697-65-47
e-mail: info@amron.pl

System Analiz Rynku Finansowania
Nieruchomosci (SARFiN)

Banki, wykorzystujgc forum Zwigzku Bankow Polskich do wymia-
ny informacii o liczbie i wielkosci udzielonych kredytow mieszkanio-
wych dla celéw biznesowych, przyjety zasade udostepnienia i dzie-

Raport AMRON-SARFiN

Kontakt: Jacek Gieorgica

Zwigzek Bankow Polskich, Zespdt Public Relations
e-mail: jg@zbp.pl; raport@amron.pl

tel.: (22) 48-68-159

AMRON - www.amron.pl |

lenia sie tymi danymi w okresach miesiecznych. W zamian za wtasny
wktad informacyjny kazdy Bank uczestniczacy w Systemie zyskuje
mozliwos¢ oceny wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim
pozycji na zasadzie wzajemnosci. Informacje generowane w sys-
temie sg odzwierciedleniem ok. 95% rynku kredytéw dla klien-
téw indywidualnych oraz 60% rynku klientéw instytucjonalnych.

W roku 2008 podjeto dziatania zmierzajace do wzbogacenia danych
o dodatkowe informacje odnoszgce sie do kategorii ,remont”, kre-
dytow indeksowanych w walutach obcych, kanatow dystrybucii,
rodzajow nieruchomosci, przekrojowych informacji o poziomie LTV,
sprzedazy regionalnej wedtug miejsca zamieszkania, Srednich do-
chodow ludnosci dla regionéw, wspotczynnikow zadtuzenia do do-
choddw, z podziatem przekrojowym wedlug okresu kredytowania,
a takze z uwzglednieniem struktury portfela wedtug wskaznikow
PD i LGD oraz kredytéw nieregularnych. W ramach SARFIN opraco-
wywane sg takze nowe propozycje ustug dla Bankow i ich klientow:
budowa indeksu dostepnosci kredytowej, ocena i szacowanie poten-
cjatu rynku kredytowania nieruchomosci oraz tworzenie tzw. map
ryzyka dla poszczegolnych regiondw.

SARFiIN stanowi dla Bankow dodatkowe zrodio informacji, dzieki
ktoéremu mozliwa jest weryfikacja tendenciji na rynku finansowania
nieruchomosci. Obecnie w Systemie uczestniczg 24 Banki.

Kontakt:

Michat Wydra

Zwigzek Bankow Polskich, Komitet ds. Finansowania Nieruchomosci
Ul. Kruczkowskiego 8

00-380 Warszawa

Tel.: (22) 48-68-129

e-mail: mwydra@zbp.pl

Opracowanie graficzne:
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